TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 146/2024/DS - PT
Ngay: 20-5-2024
VIv: “Tranh chd'p quyén sur dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  6ng Phung Anh Diing

Cdc Tham phdn: ong Nguyén Vin Tién

ong Trwong Minh Tuin

- Thw ky phién toa: Ba Poan Thi Thu Hién, Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai Ba Nang.

- Dgi dién Vién kiémq sdt nhén din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ong Tran Viet Tuan, Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan cip cao tai Da Néng
xét xtr phiic thim cong khai vu an dan sy thy 1y 26/2024/TLPT-DS ngay 15 thang
02 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dat”.

Do Ban 4n déan sy so tham s 53/2023/DS-ST ngay 22 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 776/2024/QD-PT ngay 02 thang 5
nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: ba Nguyén Thi Boi H, sinh nim 1965. Pia chi: T4 I, thon H,
thi tran T, huyén T, tinh Quang Nam. C6 mat.

- Cac bi don: 6ng Nguyén Thanh D, sinh nim 1948 va ba Nguyén Thi X,
sinh nam 1919. Cung dia chi: T 1, thon H, thi tran T, huyén T, tinh Quang Nam.
Véng mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén: ba Nguyén Thi D1. Dia chi: T4 I, thén H, thi
tran T, huyén T, tinh Quang Nam. C6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thi tran T, huyén T, tinh Quang Nam;

Dia chi: thj trin T, huyén T, tinh Quang Nam. Nguoi dai dién theo uy
quyén: ong Tran Ngoc A, Cong chirc Pia chinh — Xdy dung (vin ban oy quyén 1ap
ngay 18 thang 8 nam 2023); Vang mit.
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2. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang Nam; dia chi: thi tran T, huyén T,
tinh Quang Nam, ving mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong VS Vi N, Chuyén vién Phong Tai
nguyén va Méi trudng huyén T, tinh Quang Nam (vin ban y quyén ngay 10
thang 8 nam 2023). Ving mit.

3. C)ng Lé Kim T, sinh nam 1958; C6 don xin xét xur Véng mat.

Pia chi: S6 D N, thanh phé T, tinh Quang Nam.

4, Ong Vo Nhat T1, sinh nam 1993; ¢6 don xin xét xtr Véng mat.

5. Ba V& Thi Thu H1, sinh nim 1990; c6 don xin xét x{r vang mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta éng T1, ba H1: ba Nguyén Thi Boi H (1a
nguyén don trong vu an). Cung dia chi: T6 I, thon H, thi trdn T, huyén T, tinh
Quang Nam (cac van ban uy quyén ngay 22 thang 9 nam 2021 va ngay 30 thang 7
nam 2021).

NOI DUNG VU AN:

Phia nguyén don trinh bay: dién tich dat tranh chap c6 ngudn goc ctia cha me
chong ba H (6ng Vo V, ba Ho Thi M) dé lai; nam 1989 vo chong nguyén don khai
hoang khoang 300m?, sir dung trong cdy mit, cau, chudi, xoai, nhung chwa lap thu
tuc ké khai, dang ky va chua dé nghi cdp Gidy chimg nhan quyén s dung dat
(Gidy ching nhan). Nam 2017, cac bi don di chiém dat ciia nguyén don. Do vay,
nguyén don khoi kién, yéu cau cac bi don thdo dd tai san, tra lai dién tich dat tranh
chép theo két qua xem Xet, tham dinh, dinh gia tai san la 123m?, thudc hai vi tri: vi
tri s6 1 ¢6 95,8m2 dat, vi tri s6 3 ¢co 27,2m2 dat, thude pham vi xen k& va ké bén
dién tich dat ciia nguyén don str dung (vi tri s6 2) va vuon nha ¢ cua cac bi don
thudc thira dat s6 262, to ban do s 26, tai thon H, thi tran T, huyén T, tinh Quéng
Nam.

Bi don vang mat tai phién toa nhung thé hién y kién khong dong y voi yéu
cau khoi kién cia nguyén don va cho rang: dién tich dat tranh chap do 6ng, ba cua
ong D dé lai, gia dinh 6ng D su dung d3 1au. Nam 1987, ong D giao dat cho hop
tac xa, sau khi hop tac xa khong 1am 16 gach nira thi chinh quyén giao dat nay cho
can bo 1am nha, phan dat con lai 6ng san lap va sir dung. Vuon nha 6ng & 1a nhan
chuyén nhuong cta 6ng Lé Kim T ndm 1995, sau d6 vo chong 6ng 1am nha & va
1ap thi tuc dé co quan c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan nim 2016 ddi véi thura
dat s6 262, to ban dd s 26, tai TO I, thon H, thi tran T, huyén T; hién vo chdng
ong D dang sir dung dat tranh chép, tai san trén cac vi tri dat tranh chap 13 cua cac
bi don.

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 y kién nhu sau:

- Uy ban nhan dan huyén T khong c6 ¥ kién phan hoi;

- Uy ban nhan dan thi trdn T, huyén T khong c6 y kién phan hoi.

- Ong Lé Kim T xac nhan va chiu trach nhiém vé quyén sir dung dat da
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chuyén nhuong cho cac bi don 473m?” thudc thira 131; phan dién tich dat khac 1a
dat ciia Hop tac x4 nén dé nghi Toa an giai quyét theo luat dinh.

- Cac 6ng, ba Vo Nhat T1, V& Thi Thu H1 dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- Cac chimg ctr ¢ trong hd so vu an: ban sao Gidy chimg nh4n va ban sao hd
so cip Gidy chimg nhan d6i voi dién tich dat cap cho cac bi don; bién ban hoa giai
tranh chép dAt dai; ban sao s6 ho khau; két qua xem x&t, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san; quan diém trinh bay cua cac duong su; bién ban céng khai chung cir va
hoa giai; thu tuc td tung tai Toa an va céc tai liéu lién quan khac.

Tai Ban an din sy so tham so 53/2023/DS-ST ngay 22 thang 8 nim 2023
ciia Toa 4n nhan dan tinh Quing Nam quyét dinh:

Cin ct c4c diéu 26, 39, 34, 217, 227 Bo luat T6 tung dan sy 2015; khoan 4
Piéu 32 Luat T6 tung hanh chinh; cac diéu 11, 15, 115, 163, 184, 221 Bo luat Dan
su 2015; cac diéu 5, 100, 101, 166, 203 Luat Pat dai nim 2013; Diéu 18 Nghj
dinh 43/2014/NDP — CP ngay 15 thang 5 niam 2014 huéng din Luat Pat dai nim
2013; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Thi
Boi H vé viéc bude cac bi don Nguyén Thanh D, Nguyén Thi X thdo d& tai san,
tra lai 123m? dat thudc thira dat s6 131, to ban dd sb 26 (thudc vi tri s6 1 va sb 3
trén ban v¢), tai thon H, thi tran T, huyén T, tinh Quang Nam (vi tri dién tich dat
tranh chap duogc thé hién trén ban vé kém theo ban 4n).

2. Khong huy Gidy chung nhan quyén st dung dat do Uy ban nhéan dan
huyén T cap cho ong Nguyén Thanh D, ba Nguyén Thi X nim 2016 d6i v6i thia
dat s6 262, to ban d6 sb 26, tai thén H, thi tran T, huyén T, tinh Quang Nam.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 05/9/2023, Toa an nhan dan tinh Quang Nam nhan dugc don khang
cdo ciia ngudi khai kién ba Nguyén Thi Boi H khang c4o toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phtic tham: Ngudi khang cdo ba Nguyén Thi Boi H van giir
nguyén yéu cau khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning cho rang, vé phan thi
tuc t6 tung & giai doan xét xtr phiic thim dam bao dung quy dinh phap luat, dé
nghi Ho1 déng xét X1 can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su khong
chap nhan khang cdo cta nguoi khang cdo 1a ba Nguyén Thi Boi H giit nguyén
quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:
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Can cu cac tai liéu trong ho so vu 4an di dugc thim tra tai phién toa; can clr
vao két qua tranh tung tai phién toa; Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1]. V& phan thu tuc t6 tung: Tai phién toa phuc thim, nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop 1€ lan th 2 nhung van Véng mat. Dai
dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang dé nghi HO1 déng xét XU xur
vang mit cac duong su noi trén. Xét viéc ving mat ciia cac duong sy khong anh
huong dén qué trinh giai quyét vu 4n nén can cr diém b khoan 1, Piéu 238 B6 luat
tb tung dan sy, Hoi déng xét XU quyét dinh tién hanh xét x{r vy 4n.

[2]. Vé phan noi dung: Nguyén don yéu cau Toa an budc cac bi don tra lai
123m2 dét tranh chap, (thudc vi tri 1 va vi tri 3 trén ban v&), gidp v4i vuon & cla
cac bi don va phan dit ciia nguyén don dang sir dung. Trong 27,2m2 dét & vj tri s6
3 ¢6 0,4m2 dat thudc thira dat s6 262, to ban do s6 26, va huy Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho céc bi don, Hoi ddng xét xir thay:

Mot 13, vé ngudn gdc quyén st dung dat nguyén don cho rang dién tich dat
tranh chéap 13 ciia cha me chong nguyén don dé lai, sau d6 vo chong nguyén don
khai hoang, canh tac, sir dung on dinh tir truéc nim 1989 nhung khong xuét trinh
tai liéu, chimg ctr chimg minh vé ké khai, dang ky, dé nghi cip Gidy chting nhan
hodc ching minh vo chong dng V hoidc vo chong nguyén don dugce nha nudc cong
nhan quyén sir dung hop phap dién tich dat nay trudc khi cac bi don sir dung. Loi
khai cuia nhitng nguot lam ching VO Van C chi xac nhan “trude day nguyén thira
dat 1a cta ong T ban cho dng D, phia bén trén nha ong D xua 1a dit ctia 6ng Vo V,
ranh gidi t6i khong 18”, cac ong Vo Vin D2, Nguyén Hiru C1 thi khai khong rd
rang. Mit khac, thong tin do Uy ban nhan dan huyén T, Uy ban nhan dan thj trin
T cung cap thé hién: “dién tich dat tranh chip thudc thira dat 131, to ban do sb 26,
téng dién tich 1.139m2, theo ho so 299/TTg thi dat cua thi trin T, theo hd so
64/CP thi dat do 6ng Vo Kim T2 (Lé Kim T) ké khai, dang ky...Trudc nam 1975,
dat nay ctia ong V4 V (cha éng V3 A). Sau nam 1975, toan bo dién tich dat nay 1a
dat ctia Hop tac x4 T3, giai doan nay khong con 1a dat ciia ong V6 V... Hop tac xa
trung dung san xuit gach tir 1988 dén 1992...Vo chong 6ng Lé Kim T dugc nha
nudc bo tri sir dung phan dat phia trude giap Quéc 16 D, phan dat con lai ong T cai
tao, st dung tir nam 1994 dén nam 2003 thi chuyén nhuong cho vo chong ong D
phan dit phia truéc theo so do vi tri xay dung...” (BL 09). DPiéu nay thé hién
nguyén don khong co cac gidy to quy dinh tai Diéu 100 Luat Dat dai nam 2013,
Piéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND — CP ngay 15 thang 5 nim 2014 dé chirg minh 1a
ngudi st dung dat hop phap dbi véi dién tich dét tranh chap.

Hai 13, nguyén don cho rang dit tranh chip 13 ctua vo chdng nguyén don
khai hoang, canh tac, st dung 6n dinh tur thang 9 nam 1989 dén nam 1995, vg
chong nguyén don séng & thanh phd T, cudi tuan vé tham vuon tai huyén T. Két
qua xem xet, tham dinh tai chd cho théy: cac tai san trén dat tranh chép hién do
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cac bi don st dung, trong d6 c6 tai san nhu ké da hoc tai vi tri tranh chap sb 3 da
dugc cac bi don xay dung, don dat nén 1au nam; viéc nguyén don cho réng co 01
cdy dira, 01 cay cau O vi tri dat tranh chip s6 1 va 01 cay 61 ¢ vi tri s 3 1 tai san
ctia nguyén don nhung nguyén don khong tranh chip quyén s& hitu tai san va cac
bi don dang quan 1y, sit dung tai san nay khong dong y. Mit khac, nguyén don
khong xuét trinh dugc chimg ¢t ching minh cac tai san nay 1a ciia nguyén don;
theo thong tin do Uy ban nhan dan thi trin T cung cép thi thiy: “theo 1dy ¥ kién vé
ngudn gbc sir dung dat ddi véi dién tich dat tranh chap thi 6ng V5 A, ba Nguyén
Thi Boi H ¢6 st dung phﬁn dién tich 22m?2 thoi gian khong ro.. .dén nam 2016, vo
chong 6ng Nguyén Thanh D dugc Uy ban nhan dan thi trdn T lap ho so cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat, trong d6 ban mo ta ranh gidi thira dat tir diém 3 —
4 giap dat ong A da ky vao ban mo ta ranh giéi, moc gidi... Tir nam 2019 tré vé
trudc thi Uy ban nhan dan thi tran khong tiép nhan thong tin vé tranh chap dat
gitra cac duong su...”. Nhu vay, khong c¢6 co so dé cho rang cac bi don 1an chiém
dat ctia nguyén don tir nim 2017 va khoéng c6 chimg c&t ching minh nguyén don
da, dang sir dung 6n dinh 123m2 dét tranh chap.

Do d6 Toa an cdp so tham xac dinh ba Nguyén Thi Boi H khong phai 1a
nguoi dang st dung dat co tranh chap; khong co cac gidy to theo quy dinh tai Diéu
100 Luat Pat dai ndm 2013, Diéu 18 Nghj dinh 43/2014/NP — CP ngay 15 thang 5
nam 2014 lién quan dén dat tranh chip, khong c6 quyén cta nguoi st dung dat
hop phép theo quy dinh tai Piéu 166 Luat Pat dai nam 2013, nén da khong chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Boi H vé viéc yéu
cau cac bi don tra lai 123m2 dat thudc thira dat s6 131, to ban do sb 26 (thudc vi
tri 6 1 va s 3 trén ban vé), tai thén H, thi tran T, huyén T, tinh Quang Nam 1a ¢6
co s@, dung phap luat.

[2.2]. Vé tinh hop phap ctia Gidy ching nhan quyén s dung dat co lién
quan dén dat tranh chap

Toa an cap so tham da khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don
(trong d6 c6 lién quan dén 0,4m2 thudc thira dat s6 262, to ban d6 s6 26 ma ong
D, ba X4 duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat nim 2016) va thay khong
c6 can ctr phap 1y dé cho rang Uy ban nhan dan huyén T cip Gidy chimg nhan
quyén str dung dét cho ong Nguyén Thanh D, ba Nguyén Thi X nam 2016 d6i véi
thira dat s6 262, to ban d6 s 26, tai thon H, thi tran T, huyén T 1a trai phap luat
nén khong hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo yéu cau cua nguyén don
la c6 can ctr, dung phap luét.

Tai phién toa phtic thAm ba H khong cung cip thém duoc tai liéu, ching cir
nao moi dé chtimg minh cho yéu cau khoi kién cta minh 1a ¢6 cin ctr, ding phap
luat nén HDXX cip phtic tham thiy can bac khang cao ciia ngudi khoi kién va giir
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.
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[3]. Do yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan nén nguoi khoi kién ba
Nguyén Thi Boi H phai chiu 4n phi theo qui dinh

[4]. Nhitng phan quyét dinh khac cta ban 4n so thim khong c6 khang céo,
khang nghi nén khong xem xét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su

1. Bac khang cdo cta nguyén don ba Nguyén Thi Boi H va giit nguyén
quyét dinh ctia ban an so tham.

Cin ctr cac diéu 26, 39, 34, 217, 227 Bo luat T6 tung dan su 2015; khoan 4
Piéu 32 Luat T6 tung hanh chinh; cac diédu 11, 15, 115, 163, 184, 221 B luat Dan
sy 2015; cac diéu 5, 100, 101, 166, 203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 18 Nghi
dinh 43/2014/NP — CP ngay 15 thang 5 nim 2014 huéng dan Luat Pat dai nim
2013; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xr:

- Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don Nguyén Thi
Boi H vé viéc bude cac bi don Nguyén Thanh D, Nguyén Thi X thdo d& tai san,
tra lai 123m2 dat thudc thira dat s6 131, t& ban do sb 26 (thude vi tri s6 1 va sb 3
trén ban v¢), tai thon H, thi tran T, huyén T, tinh Quang Nam (vi tri dién tich dat
tranh chap duogc thé hién trén ban vé kém theo ban 4n).

- Khong huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan
huyén T di cap cho 6ng Nguyén Thanh D, ba Nguyén Thi X nim 2016 ddi véi
thira dat s6 262, to ban dd so 26, tai thon H, thi tran T, huyén T, tinh Quang Nam.

2. V& an phi: Ba Nguyén Thi Boi H phai chiu 300.000 déng an phi dan sy
phuc tham, duge trir 300.000 dong ba H da ndp tai bién lai thu tién s6 0000534
ngay 05 thang 9 nam 2023 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Nam.

3. Céac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang co, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND toicao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ba Nang;

- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND tinh Quang Nam; o

- Cuc THADS tinh Quang Nam; (Dad ky)

- Nhirng ngudi tham gia td tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Phung Anh Diing
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