TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 393/2023/DS-PT
Ngay 18-9-2023
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat va hop
dong thué nha

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:
Thédm phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thanh Trdc.
Cac Tham phan: Ba Tran Thi Thim;

Ba DBinh Thi Mong Tuyét.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Hoai Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiérrl sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xur phic tham cong khai vy an dan s thy 1y s6 276/2023/TLPT-DS ngay 02
thang 8 nam 2023 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sur dung
dat va hop dong thué nha”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 53/2023/DS-ST ngay 31 thdng 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho A, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir phiic tham s6 352/2023/QDPT-DS
ngay 11 thang 8 nam 2023; Quyet dinh hodn phién toa phic tham so
403/2023/Qb-PT ngay 31 thang 8 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1954; dia chi: s6 24/6A, khu
pho H, phuong H, thanh pho A, tinh Binh Duong; c6 mait.

- Bi don: Ba L& Anh T (tén g()i }(héc la O), sinh nam 1963; dia chi: $6
351/7, Phuong X, quan Q, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phd A, tinh Binh Duong.

_Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong V3 Van H1, chirc vu: Chu tich; ¢6
yéu cau giai quy€et vang mat.
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2. Ong Tra‘in,Manh H2, sinh pém 1979; dia chi: s6 108, khu phé Z,
phuong T, thanh ph6 Q, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ong T ran Manh H2: Ong Pinh Ngoc K,
sinh nam 1953, dia chi: s0 28/9C, khu phd b, thanh phd A, tinh Binh Duong
(Giay uy quyén ngay 30/11/2022); c6 mat.

3. Ba Vii Thi P, sinh naim 1997; vang mat;

4, Ong Vii Ngoc C, sinh nam 1985; V:fmg mat;

5. Ong Vii Ngoc L, sinh nam 1984; Véng mat;

Cung dia chi: s6 351/7, Phuong X, quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ngwoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi H.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don 14 ba Nguyén Th; H trinh bay:

Ngay 01/12/2012, ba Nguyén Thi H c6 dua cho ba Lé Anh T (tén goi khac
la O) 210.000.000 dong dé gop tién mua nha tro. Pén ngay 07/12/2012, ba H
dua tiép cho ba T 190.000.000 dong. Tong cong ba H dua cho ba T 2 lan 1a
400.000.000 dong, ba T dua cho ba H giir 02 gidy chung nhan quyén sir dung
dat mang tén ba Nguyén Thi N (ban chinh) va ba Lé Anh T (ban pho t6). Bong
thoi, ba T hira s& tra cho ba H 100m” phong tro. Ba T néi 100m® phong tro hang
thang cho thué dugc 10.000.000 dong, do ba H khong ldy tién hang thang nén
cong thém tién 101 thi hang thang ba T tra cho ba H 12.000.000 ddng. Tir thang
12/2012 dén thang 12/2021 13 108 thang, ba T chua tra tién thué nha tro, tong
cong so tién thué nha tro 1a 1.296.000.000 dong.

Ngay 14/6/2014 ba Lé Anh T c0 viét glay sang nhuong nha c6 08 phong
tro dién tich 140m® véi gia 1.400.000.000 dong. Theo ndi dung gidy Viét sang
nhuong nha, ba H dua cho ba T 1an 1 14 415.000.000 dong (s6 tién nay ba H dua
nhiéu lan tir nam 2012 va dén ngay 14/6/2014 ba T mai viét gidy), lan 2 1a mot
trdm trim triéu. DONg chit “trim tram triéu” cua lan 2 1a chir ba H va ba H viét
thém dong “ngudi mua ky ngay 20/6/2014, t6i Nguyén H con thiéu chin trim
triéu tién mua phong tro”, ky tén ¢ dudi.

Nay ba H yéu cau Toa 4n giai quyét: buoc ba T phai tlép tuc thuc hién
viéc chuyén nhuong 08 phong tro va ba H s€ tra cho ba T so tién con thiéu 1a
885.000.000 dong (tai Gidy sang nhuong ngay 20/6/2014 ba H viét nham 1a
900.000.000 dong) Ddng thoi, ba H yéu cau ba T phai tra tién cho thué nha tro
14 1.296.000.000 dong.

Ba H khong yéu cau giam dinh chir viét tai gidy sang nhuong nha va
théng nhat véi bién ban xem xét tham dinh do Toa an tién hanh ngay
09/12/2022, théng nhat két qua dinh gia va trich luc do dac do Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai phat hanh ngay 16/01/2023.
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Tai phién toa, ba H thira nhan nam 2019 ba T ¢6 tra cho ba H 300.000.000
ddng (ba tram triéu dong).

Bi don 1a ba Lé Anh T trinh bay:

Niam 2000, ba Lé Anh T ¢6 nhan chuyén nhuong dat bang gidy tay va xay
06 phong tro cho thué. Bén khoang nam 2009, ba T nhan chuyén nhuong thém
dat va xay thém thanh 15 phong tro. Phan dat nay cta lang dai hoc nén chua
duoc cap giay chung nhan. Thang 4/2014, ba T chuyén nhuong lai cho 6ng Tran
Manh H2 véi gia 2.700.000.000 dong (hai ty bay tram triéu dong). Sau khi 6ng
H2 tra tién du, ba T di giao nha cho 6ng H2 quan ly, sir dung tir 46 dén nay. Doi
v6i ba H, ngay 01/12/2012 ba T c¢6 vay ctia ba H 210.000.000 dong, ngay
07/12/2012 ba H cho ba T vay tiép 190.000.000 dong; tong cong hai 1an 13
400.000.000 dong (bén tram triéu dong). Do ba T chua co tién tra nén khoang
thang 6/2014 (ba T khong nhé ngay), ba H yéu cau ba T viét gidy sang nhugng
phong tro dé lam tin va khi viét gidy ba H haa s& cho ba T vay thém
100.000.000 dong. Do d6, ba T c6 viét gidy sang nhuong 8 phong tro. Noi dung
gidy sang nhuong co6 ghi: “16i sang nhwong lai cho ¢d H sé nha 24/6A T, b, A,
Binh Duwong sé tién 1.400.000.000d (mét ty bon tram triéu), nay téi da nhdn sé
tien la:

Lan 1 14 bon tram mwoi lim...

Lan 2 lamt...”

Do ba H htra cho vay thém tién, nhung chua dua nén ba T viét dén “lan 2
la mot” dirng lai. Chr “trigu” & dong lan 1 va chit “trdm tram triéu” dong 1an 2
do ba H tu viét vao. Pbi véi yéu cau khoi kién caa ba H, ba T khong dong ¥, vi
gitta ba T va ba H chi c6 quan hé vay muon tién chir khong c6 viéc mua ban nha
dat. Thuc té ba H cho ba T muon 400.000.000 dong, nhung khi viét giay ba H
yéu cau phai ghi thém 15.000.000 ddng tién 14i, nén ba T ghi 415.000.000 dong
(bén tram mudi 1am triéu dong). Tuy nhién, s tién ng 400.000.000 dong (bdn
tram triéu dong) ba T d& nhan tra cho ba H trong vu an ba H khéi kién ba T tai
Toa an nhan dan quin Q nim 2020 va duoc xét xu bang Ban an SO
374/2020/DS-ST ngay 30/9/2020, con 15.000.000 dong chua tra.

Ong Pinh Ngoc K la nguoi dai dign hop phap cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan la éng Tran Manh H2 trinh bay:

Ngay 15/4/2014, ba Lé Anh T c6 sang nhuong cho 6ng Tran Manh H2
cdn nha mot trét, mot 1au trén d6 co 15 phong tro Véi gia 2.700.000.000 dong
(hai ty bay tram triéu dong) kém theo Gidy bién nhédn sb 163 + 164 + 165 ngay
20/3/2014 caa Uy ban nhan dan (UBND) phudng H va bién lai thu thué st dung
dat nam 2000. Ong H2 d4 tra da tién, nhan nha va tiép tuc cho thué. Nam 2019,
6ng H2 c6 1am thi tuc ding ky v6i nha nudc, phan dat da duoc do v& nam 2022
dé 1am thu tuc cap giay ching nhan quyén si dung dat. Trudc yéu cau khai kién
cua ba H vé viéc yéu cau ba T tra lai can nha da ban cho 6ng H2, 6ng H2 khdng
ddng y vi 6ng H2 d3 mua ban hop 16 voi ba T va dd sur dung 6n dinh tir nam
2014 dén nay khong c6 ai tranh chap.
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~ Bgi di¢n Uy ban nhan dan (UBND) thanh pho A trinh bay: UBND thanh
pho A khdng c6 Y kien gi doi voi yéu cau khai kién cua nguoi khoi kign va yéu
cau doc l1ap (neu c6). UBND thanh pho A yéu cau vang mét trong suot qua trinh
to tung.

Nguroi ¢6 quyen li, nghza vu lién quan la anh Vi Ngoc L, anh Vii Ngoc C
va chj Vi Thi P khdng co yéu cau gi trong vu an va yéu cau dugc giai quyét
Vang mat.

Tai Bién ban xac minh do Toa an tién hanh ngay 07/12/2022 thé hién: Dé‘i
v6i bién nhan s6 163 + 164 + 165 hién nay UBND phuong H khong luu trit ho
so ndy; vi tri dat theo ho s0 80 163 + 164 + 165 cac duong su dang tranh chap
trude ddy c6 ngudn gbc caa Truong Pai hoc Nong 1am — Thanh phd Ho Chi
Minh. Ngay 14/12/2018, UBND tinh Binh Duong c0 Quyét dinh s6 3568 vé viéc
thu hoi dat cua Truong Dai hoc Nong Lam tai phuong H, giao toan bo khu dat
cho UBND thi xa A (nay la thanh pho A), tinh Binh Duong quan ly.

Tai Ban an dan sy so tham s6 53/2023/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho A, tinh Binh Duwong da quyét dinh:

1. Khéng Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H doi
Vv6i bi don ba Lé Anh T vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va hop dong thué nha.

- Hop d6ng chuyén nhuong nha cé 8 phong tro gitra ba H va ba T v6 hiéu do
gia tao.

- Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba L& Anh T tra cho ba Nguyén Thi H 6 tién
15.000.000 dong (muoi 1am tri¢u dong).

~ Kétirngay ban &n ¢6 higu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh 4n ¢6 don yéu
cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong so tién phai thi hanh
an thi hang thang con phai chiu khoan tién 1ai theo quy dinh tai Bi€u 357 va bi€u
468 cua Bo luat Dan sy twong trng vaéi so tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. V& &n phi dan su so tham:

Ba L& Anh T phai chju 750.000 dong (bay trim nim muoi nghin dong) an
phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi H dugc mién an phi dan su so tham.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, quyén khang cdo cua céc
duong su.

Sau khi ¢6 ban 4n so tham, ngay 12/6/2023 nguyén don ba Nguyén Thi H
c6 don khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khei kién
va yéu cau khang cao. Bi don van gitr nguyén y ki€n da trinh bay. Cac duong su
khong thoa thuan duoc vai nhau veé viéc giai quyeét vu an.

Pai dién Vién Kiém st nhan dan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:



5

Vé tb tung: Nhing ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia td tung da
thuc hién dtng quy dinh caa Bo luat To tung dan su.

V& noi dung: Bién ban xac minh do Toa an tién hanh ngay 07/12/2022 (bt
luc 79) thé hién: “vi tri dat theo hé so so 163 + 164 + 165 cdc duwong sw dang
tranh chdp truée ddy cé nguon goc cua Truwong Pai hoc Nong 1am — Thanh phé
Hé Chi Minh. Ngay 14/12/2018, UBND tink Binh Duwong c6 quyét dinh sé 3568
vé viéc thu hoi dat ciia Truong Dai hoc Nong Lam tai phiong H, giao toan bg
khu dat cho UBND th; xa A (nay la thanh pho A), tmh Binh Duong quan ly”. Nén
giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat 140m? cung 08 phong tro trén dat
ngdy 20/6/2014 giita bén chuyén nhuong la ba L& Anh T, bén nhan chuyén
nhuong 1a ba Nguyén Thi H bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 128 Bo luat Dan
sy nam 2005, Diéu 123 Bo luat Dan sy nam 2015.

Vé giao nhan tién: tai Pon khai kién dé ngay 05/8/2019 (but luc 139) c6
trong ho so vu an theo Ban &n dan su so tham sé 374/2020/DS-ST ngay
30/9/2020 cua Toa an nhan dan quan Q giita nguyén don ba Nguyén Thi H, bi
don Lé Anh T (chinh 1a nguyén don, bi don trong vu &n nay) thi ba H trinh bay
ba H da giao so tién 1.664.000.000 dong cho ba T (tr nam 2012 dén nam 2018
gop tién hui tong sb tién la 864.000.000 déng + ngay 20/6/2014 dua
400.000.000 d6ng + ngay 24/7/2018 dua 200.000.000 dong + 200.000.000
ddng) dé gop von véi ba T kinh doanh nha tro. Sé tién 400.000.000 ddng dugc
ba H xac dinh trong don khai kién “Ngay 20/6/2014 toi dwa cho ba la 400.000
(bén tram triéu dong)”. Nhu vay, s tién 415.000.000 dong ngay 20/6/2014
tuong dong voi sé tién 400.000.000 ddng giao cung ngay 20/6/2014 da dugc
xem xét, xac dinh 12 tién vay tai Ban an dan su so tham sé 374/2020/DS-ST
ngay 30/9/2020 cua Toa an nhéan dan quan Q. Nén khong cé can ctr xac dinh
giita ba H cd giao tién chuyén nhugng cho ba T va ba T ciing khong giao dat va
nha cho ba H nén khéng phat sinh hau qua khi tuyén giao dich dan su vo hiéu
theo quy dinh tai Biéu 131 B luat Dan sy nam 2015.

Ban an an so tham xét xur 1 c6 cin ctr. Khang céo cua nguyén don khong
c6 co s& dé chap nhan. Can ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, dé
nghi Hoi ddng xét xur khdng chap nhan khang céo cia nguyén don, giit nguyén
ban 4an so tham.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, ching ci c6 trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cua duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé té tung: nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat do
c6 yéu cau gidi quyét ving mat nén can ctr Diéu 296 Bo luat T4 tung dan sy tién
hanh xét xir vang mit duong sy néu trén.

[2] Xet kh&ng cao cia nguyén don:
[2.1] Xem xét chitng ¢t do nguyén don giao ndp gom:
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01 gidy Viét tay c6 tiéu dé “Gidy sang nhuong nha cé 8 phong”, khong dé
ngay, thang, nam c¢6 ndi dung: “Toi tuw tén Vii Vin T1 (Lé Anh T)... nay t6i sang
nhirong s6 phong 8 phong tong sé 1a 140m?.... nay t6i sang nhirong lai cho cd H

.. s tién 1a (1.400.000.000) mét ty bon tram triéu dong nay téi dd nhdn so tién
la: lan 1 1a bon tram triéu dong; lan 2 1 mét trdam tram triéu... t6i lam gidy nay
dé cam két khi ndo du tién thi toi giao phong”, co chit ky, ho tén cua ba Lé Anh
T (goc phai) va phia dudi cé dong chit: “nguwoi mua ky. Ngay 20/6/2014 t0i
Nguyen H con thiéu chin tram triéu tién mua phong tro”, c6 chir ky, ho tén ba
Nguyén Thi H (bat luc 91).

Va 01 giay viét tay, khong co tiéu dé, duoc phan chia thanh 02 doan c6
noi dung: “Bé cii mdi tiép: Bién nhdn nay cd giiz, O giir pho t6 - Ngay 1/12/2012
t6i tén Lé Anh T... nhdn cia c6 H... tong tién la: Hai tram muwoi triéu dong
chan... Ioi hang thang tra gop Vao dé mua phong... la bon tram triéu dong tra
loi gép hang thdng vao mua phong...”, “cé thé chap cho ¢d 186 do ¢ A... boi
thang sau sé tra 100m? phong tro...sé tién cho thué phong tro gop hui cii méi
dwoc muwoi hai triéu dong moi thang. Nguwoi nhan ky nhdn phwong én hai tong
dau tw 400.000.000” c6 chir ky, ho tén ba H, phan nay do ba H viét. Poan thu
hai c6 noi dung: “Hom nay ngday 7/12/2012 Téi Lé Anh T... téi nhdn tiép
(190.000.000) mét tram chin mueoi triéu dong chan 6 hai lan ngay 1/12/2012 va
ngay 7/12/2012 téng cong la (400.000.000) bon tram triéu dong nay téi da nhdn
s6 tien 1a: lan 1 1a bon tram muweoi lam triéu — lan 2 1& mét tram tram triéu...”,
c6 chir ky, ho tén ba L& Anh T, phan nay do ba T viét (bt luc 90).

Xét ca hai tai liéu, chiing ¢t néu trén déu dugc cac bén thira nhan duogc
Iap trong qué trinh giao dich. Tuy nhién, bi don chi thtra nhan quan hé vay tai
san voi nguyén don ma khong cé giao dich chuyén nhuong nha, dat va thué nha
dat nhu nguyén don trinh bay. Bi don xac dinh ¢ vay cia ba H hai lan vao nam
2012 cu thé: vay 210.000.000 dong vao ngay 01/12/2012 va 190.000.000 dong
vao ngay 07/12/2012, tong sb tién 400.000.000 dong; nim 2018 vay tiép
200.000.000 dong nhung thuc té ba H chi dwa ba T 150.000.000 déng; viéc ba T
Viét “Giay sang nhuong nha c6 8 phong” 1a dé 1am tin (but luc 32), tuy nhién ba
T cho ring ¢ dong chit “1an 2 1a mot tram tram triéu” thi ba T chi viét “l1an 2 13
MOt”, con cac chit “trdm tram triéu” khong phai do ba T viét. Ba H thira nhan
chir viét “tram tram triéu” do ba H viét thém vao. Ba H khong chimg minh duoc
chit viét thém cua ba H duoc sy déng y ding véi y chi caa ba T nén khong
ching minh dwgc ba T ¢6 nhan caa ba H s tién 100.000.000 ddng va khdng c6
chung cir khac vé viéc giao nhan s tién 515.000.000 dong vao ngay 20/6/2014.

[2.2] Tai Bién ban lay 16i khai cua duong su ngdy 05/7/2022, ba H khai
nhan: “Tir nam 2010, t6i nhieu lan cho c6 T vay tién..., den ngay 01/12/2012 ti
viét glay cong don cé T dé vay 210.000.000d. Hai bén thoa thugn So tién nay dé
gop tién mua nha tro... Bén ngay 07/12/2012, t6i dwa tiép cho cd T
190.000.0004. Téng céng tOI dwa cho ¢6 T 400.000.000d, c¢6 T hira sé tra cho toi
100m?* phong tro. C6 T n6i 100m? phdng tro cia tdi hang thing cho thué dwgc
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10.000.000d. do t6i khéng ldy tién hang thang nén céng thém tién loi thi hang
thang cb T tra cho t6i 12.000.0004... (but luc 29).

Mt khac, Toa an cap so tham thu thap tai liéu, chang ct co trong hd so
vu an “Doi tai san” gitra ba Nguyén Thi H (nguyén don) va ba Lé Thi Anh T (bi
don) do Toa an nhan din quan Q xét xtr theo Ban an dan sy so tham sb
374/2020/DS-ST ngay 30/9/2020. Tai don khai kién dé ngay 05/8/2019 c6 noi
dung: “ndm 2012 t6i gdp hui véi ba T méi nam la: 14400.000 (mét tram bon tw
triéu dong), dén nam 2018 dwoc 86400.000 (taim tram sdu tw triéu dong, ngay
20/6/2014 toi dwa cho ba la 400.000 (bon tram triéu dong) ngay 24/7/2018 1oi
duwa cho ba la 200.000 (hai tram triéu dong) mot glay trd loi cua so tién da cé
la 200.000 (hai tram triéu dong). Tong so tién t6i di dwa cho ba la:
1.664.000.000 (M4t ty sdu tram sdu tw triéu dong chan)... Nay téi khoi kién ba
phdi trd hét so tién 1a 1.664.000.000 (Mét ty sdu tram sdu tw triéu dong
chan)...” (but lyc 139). Va tai Ban an s 374/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cua
Toa an nhan dan quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh budc ba T tra
cho ba H s6 tién 600.000.000 dong (bt luc 140-142).

Tai don khoi Kién ngay 09{12/2021, ba H xac dinh nhén Chuyér} nhuong
nha, dat véi gia 1.400.000.000 dong, da tra 515.000.000 dong, nay dong y tra
cho ba T so tien 885.000.000 dong (bat luc 01).

Nhu vay, tir naim 2019 ba H da biét ba T chuyén nhwong hét phong tro
cho ngudi khac nén ba H khoi kién doi lai s6 tién ba H da chuyén cho ba T. Loi
khai cua ba H khdng thdng nhét vé sé tién, khi ba H cho riang gép hui mua
phong tro, khi cho rang tién vay sau d6 thoa thuan thanh tién gop mua phong tro
va sb tién d3 tra cho ba T 1a 515.000.000 dong hay 1.664.000.000 ddng. Noi
dung trong “Gidy sang nhuong nha c6 8 phong” khong thé hién lan mot 1a
415.000.000 ddng la ba T nhan ngay nao, trong khi ba T cho rang 415.000.000
dong 1a tién vay nam 2021 va 15.000.000 dong tién lai suat. Va vao ngay
15/4/2014, ba Lé Anh T da sang nhuong cho 6ng Tran Manh H2 cin nha mot
trét, mot lau trén d6 c6 15 phong tro véi gia 2.700.000.000 dong kém theo Giay
bién nhan s6 163 + 164 + 165 ngay 20/3/2014 ctia UBND phuong H theo Giay
sang nhuong nha, dt ngay 15/4/2014 (bat luc 39). Tai phién toa, ba H xac dinh
phan nha, dat ba T chuyén nhuong cho 6ng H2 1a phan ba T chuyén nhuong cho
ba H. Vay, thoi diém ngay 20/6/2014, ba T khong con nha, dat dé chuyén
nhuong cho ba H do da chuyén nhuong cho dng H2.

Tu nhitng tai li¢u, ching ctr dugc phan tich néu trén, khong c6 cén cu dé
xéac dinh gitra nguyén don va bi don thuc hi¢én hop dong Chuyen nhu’ong nha,
quyen st dung dat, ma xét cac ching cir thi c6 co sd xac dinh cac bén xac lap
“Giy sang nhuong nha c6 8 phong” nhung thyc té chi nham can trir ng vay ma
khong cd viéc chuyén nhuong nha, dat va khong c6 viéc giao nhan tién dé
chuyén nhuong nha, dat. Va sé tién da giao nhan giita nguyén don va bi don di
duoc giai quyét biang Ban &n sé 374/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cua Toa &n
nhan dan quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh. Cho nén, Toa &n cip so tham Xéc
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dinh hop dong chuyén nhugng nha theo “Gidy sang nhuong nha c6 8 phong” giira
ba H vaba T vo hiéu do gia tao 1a c6 can ct.

[2.3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tra tién
thué nha tro 1a 1.296.000.000 dong:

Nhu phan tich tai muc [2.1] néu trén thi nguyén don cung cap 01 gidy viét
tay, khong co tiéu dé, dugc phan chia thanh 02 doan ¢ ndi dung: “Bé cii mdi
tiep: Bién nhan nay co gii, O giit pho .. . Boi thang sau sé tra 100m? phong
tro...sé tlen cho thué phong tro gop hui cii méi dugc muoi hai trigu dong mai
thang ” (bt lyc 90) dé cho ring c6 viéc thoa thuan thué nha gita nguyen don
va bi don. Tuy nhién, theo ndi dung ching cu nay khdng c6 ndi dung nao the
hién viéc bi don dong y thoa thuan tra tién thué phong tro cho nguyén don moi
thang 12.000.000 dong, nguyén don khong cung cip chung ctr nao khac dé
ching minh cho yéu cau ciia minh nén khong c6 co s chap nhan yéu cau khai
Kign ctia nguyén don.

[2.4] Xét viéc Toa an cap so tham ghi nhan su tu nguyén cua bi don tra
cho bi don s6 tién 14i 1a 15.000.000 dong, day 1a s6 tién i bi don con ng nguyén
don chua tra. Xét thdy, mac di bj don x4c dinh sé tién 15.000.000 dong nay 1a
tién no 13i cua khoan vay trong giao dich vay tai san con no lai chua tra cho
nguyén don nhung day chi la |61 khai cta bi don, tuy nhién trong vu an nay bi
don tu nguyén tra s6 tién nay cho nguyén don 1a ¢6 loi cho nguyén don nén Toa
an cap so tham ghi nhan su tu nguyén 1a khong vuot qua pham vi giai quyét vu
an.

[2.5] Tur nhitng can c&t néu trén co thé thay, nguyén don khang cdo nhung
khéng cung cap dugc chiing ¢t ching minh cho yéu cau khang céo cia nguyén
don nén khong c6 co so dé chap nhan.

[3] Y kién caa dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop.

[4] An phi dan su phic tham: Nguoi khang cao ba Nguyén Thi H la
nguoi cao tudi nén thudc truong hop duoc mién an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can cu khoan 1 Biéu 148, khoan 1 Biéu 308, biéu 313 caa Bo luat TS
tung dan su;

- Can cir Bieu 12 Nghj quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ciaa Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an,

1. Khéng chap nhan khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi H.
2. Giir nguyén Ban &n dan sy so tham s6 53/2023/DS-ST ngay 31 thang 5
nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho A, tinh Binh Duong.
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3. V& an phi dan sy phlc tham: Ba Nguyén Thi H dugc mién nop.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho A;

- TAND thanh phé A;
- C4c duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric
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