TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - QUANG NGAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 48/2025/DS-ST
Ngay: 04-12-2025 ‘
Viv: “Tranh chap hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Phong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Truong Thi Huong

2. Ong Nguyén Vin Thanh

- Thuw ky phién tda: Ong Lé Van Thai, 1a Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
6 - Quang Ngai.

- Dai dién Vién kié?ng sdat nhdn ddan khu vuce 6 - Qudang Ngdi tham gia phién
toa: Ba Ly Tuong Vy - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 12 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 6 — Quang
Ngai xét xir so' tham cong khai vy an thu 1y so: 07/2025/TLST-DS ngay 13 thang
01 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quy€t dinh dua vu an
ra xét xu so: 98/2025/QDXXST-DS ngay 10 thang 11 nam 2025, gitra cac duong
su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai co phan D1 (nay d6i tén thanh Ngan
hang trach nhiém hitu han M§t thanh vién S2, tén viét tat 1a V1); dia chi: G L,
phuong C, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru B — Cha tich Hoi dong
thanh vién V1.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Huynh Thi S — Giam dbc V1 - Chi nhanh
Q - Phong G; dia chi: C N, phuong D, tinh Quang Ngai. C6 mat.

2. Bi don: C)ng Tran Minh T, sinh nim 1993, ba Pao Thi Kim L, sinh nam
1993; cung dia chi: T6 dan phd B, phuong P, thi xa b, tinh Quang Ngéi (nay la t6

dan ph6 T, phuong D, tinh Quang Ngéi). Ong T va ba L déu vang mit va c6 don
dé nghi xét xtr ving mit.
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3. Ngwoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi H, sinh nam 1948;

3.2. Ong Huynh Quang L1, sinh nam 1978;

3.3. Ba Trinh Thi S1, sinh ndm 1982;

Cung dia chi: T6 dan phd T, phuong B, tinh Quang Ngi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Lé Thi Hva ong Huynh Quang L1: Ba
Trinh Thi S1, sinh ndm 1982; dia chi: T6 dan pho T, phuong B, tinh Quang Ngai.
Ba H va ba S1 c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n dé ngay 04/02/2025, cdc van ban trinh bay khéc trong
qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phdp cua
nguyén don Ngan hang thwong mai c6 phan DI (nay doi tén thanh Ngan hang
trdach nhiém hitu han Mot thanh vién S2) trinh bay:

Ong Tran Minh T va ba Pao Thi Kim L ¢6 ky Hop dong tin dung han murc
s K.0005/HM24 ngay 12/3/2024 va Hop dong tin dung cu thé kiém g1ay nhan
ng s6: 002K.0005/HM24 ngay 13/8/2024 v4i Ngan hang thuong mai c6 phan D1
- Chi nhanh Q - Phong G (nay d6i tén thanh Ngan hang trach nhiém hiru han Mot
thanh vién S2 - Chi nhanh Q - Phong G) dé vay s6 tién 1.700.000.000d0ng; muc
dich vay la bod sung von kinh doanh vt liéu xay dung, do trang tri noi thét cac loai;
thoi han cho vay 1a 05 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay bén vay rat khoan vén
vay dau tién dén ngay 13/01/2025; 13i suat cho vay trong han 1a 6%/nam.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén, 6ng Tran Minh T va ba Pao Thi Kim L
da thé chap cho Ngan hang thuong mai c6 phan P1 - Chi nhanh Q - Phong G céc
tai san, gom:

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thude thia dat sé 157, to
ban d6 s6 8, dién tich 141m?, tai phuong P, thi xa D, tinh Quang Ngii (theo Hop
dong thé chap s6 K.0083/TC22 ngay 29/12/2022 va ban cam két ngay 07/9/2023);

+ Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 158, to ban d6 s6 8, dién tich 142m?,
tai phuong P, thi xa D, tinh Quang Ngai (theo Hop dong thé chap s6 K.0063/TC23
ngay 07/9/2023);

+ Quyén str dung dét thudc thira dat s6 1430, to ban d6 s6 10, dién tich 182m?,
tai phuong P, thi xi D, tinh Quang Ngii (theo Hop dong thé chap sb K.0007/TC24
ngay 12/3/2024).

Ngén hang thuong mai ¢6 phan P1 - Chi nhanh Q - Phong G di giai ngan
cho dng T, ba L nhan du sd tién vay 1a 1.700.000.000ddng. Trong qua trinh thuc
hién hop dong tin dung néu trén, 6ng Tran Minh T va ba Pao Thi Kim L chi méi
tra cho Ngan hang 27.709.590d0ng 13i trong han va chua tra ng gbc. Tam tinh dén
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ngay 04/12/2025, 6ng T va ba L con ng Ngan hang trach nhiém hitu han M6t thanh
vién S2 (viét tat 1a V1) téng s6 tién gdc va 13i 1a 1.851.279. 453déng, trong do: No
gbc 1a 1.700.000.000dong; no 1ai trong han la 15.046. 576dong, no 1ai qua han la
136.232.877d6ng. Do d6, V1 yéu cau Toa an giai quyét:

- Bugc 6ng Tran Minh T va ba Pao Thi Kim L phai thanh toan cho V1 tong
s6 tién no (goém l4i trong han, 14i qué han, no gdc) néu trén va tién i phat sinh tir
ngay 05/12/2025 cho dén khi ong T, ba L tra hét ng cho Vikki B theo 14i suat no
qué han duoc quy dinh cua V1.

- Trudng hop éng Tran Minh T va ba Dao Thi Kim L khong thuc hi¢n nghia
vu tra no thi Vikki B duge quyén yéu cau co quan nha nude ¢6 tham quyén phat
mai c4c tai san bao ddm dé thu hoi ng cho V1, gém:

+ Quyén sir dung dat va tai san gén lién voi dat thudc thira dat s6 157, to
ban do so 8, dién tich 141m?, tai phuong P, thi xa D, tinh Quéng Ngai (theo Hop
dong thé chap s6 K.0083/TC22 ngay 29/12/2022 va ban cam két ngay 07/9/2023);

+ Quyen st dung dét thudc thira dat s6 158, to ban do 6 8, dién tich 142m?,
tai phuong P, thi xa D, tinh Quang Ngai (theo Hop dong the chap so K.0063/TC23
ngay 07/9/2023);

+ Quyén sir dung dat thudc thira dat so 1430, to ban d6 s6 10, dién tich
182m?, tai phuong P, thi x3 D, tinh Quang Ngii (theo Hop dong thé chap so6
K.0007/TC24 ngay 12/3/2024).

- Truong hop tai san dam bao khong du dé thuc hién nghia vy tra ng cua
ong Tran Minh T va ba Bao Thi Kim L cho Vikki B thi 6ng Tran Minh T va ba
Pao Thi Kim L phai ti€p tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Vikki B cho dén khi tra
hét no.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 22/10/2025 va bién ban ldy loi khai ngay
10/10/2025, bi don 6ng Tran Minh T, ba Pao Thi Kim L trinh bay:

Ong, ba L thira nhan c6 ky Hop dong tin dung han murc s6: K.0005/HM24
ngay 12/3/2024 va Hop dong tin dung cu thé kiém gléy nhan no so:
002K.0005/HM24 ngay 13/8/2024 voi Ngan hang thuong mai co phan P1 - Chi
nhanh Q - Phong G de vay s6 tién 1.700.000. OOOdong Ngén hang da giai ngén cho
ong, ba nhan du sd tién vay 1.700.000. OOOdong Khi vay, ong, ba c6 thé chap cho
Ngan hang bat dong san thudc thira dat s 157, 158, to ban do s6 8 va bat dong san
thudc thira dat s6 1430, to ban dd s6 10, cung toa lac tai phudng P, thi x3 P, tinh
Quang Ngai.

Nay V1 khéi kién yéu cau ong, ba tra ng, truong hop khong thyc hién nghia
vu tra no thi Vikki B duoc quyén yéu cau co quan nha nudce co thAm quyen phat
mai cac tai san bao dam tai thira dat sd 158, t& ban do sb 8 va thira dat sd 1430, to
ban d6 s6 10 dé thu hoi no thi 6ng, ba dc‘sng y. Pbi v6i thira dat s6 157, to ban b
s6 8, tai phuong P, thi xa D, tinh Quang Ngii méa 6ng, ba di thé chap cho Vikki B
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(theo Hop dong thé chap s6 K.0083/TC22 ngay 29/12/2022) 1a thira dat ma ba
Pham Thi B1 du dinh s& dé thira ké lai cho ba Lé Thi H (Ia chau goi ba B1 bang
di), nhung ltc chuyén nhuong thira dat 158 cho 6ng, ba thi ba B1 dwa nham gidy
chtng nhan thtra 157, dng, ba khong chti ¥ nén da 1am thu tuc chuyén nhuong thira
157 cho 6ng, ba. Pén khi ba B1 chét, ba L di 1am thu tuc dé thira ké thia dat 157
cho ba H thi méi phat hién ra sy nhdm 14n nay. Do thuc té ba B1 chuyén nhuong
thira dat 158 cho 6ng, ba nén lac nay ba H dong ¥ 1am thu tuc dé thira ké thua dat
158 cho ba H va ba H lam thu tuc chuyén nhuong thira dit 158 cho 6ng, ba, sau
d6 ong, ba di thé chap thira dat s 158 cho Ngan hang. Ong, ba dy dinh khi hét
thoi han vay sé& tra tién cho Ngan hang va xo4 thé chip thia dat 157, sau d6 1am
thu tuc chuyén nhuong lai thira dat 157 cho ba H nhung chua kip 1am thi ba L bi
bat nén khong lam duogc. Vige nham lan trong vi¢c chuyén nhuong thira dat 157
cho 6ng, ba 14 su that nhung dng, ba khong c6 tai liéu, ching ctr ching minh. Ong,
ba yéu cau Toa 4n va Ngin hang xem xét, c6 hudng xir Iy phu hop dé 6ng, ba duoc
lay lai thira dat 157 tra lai cho ba H.

Tqi bien ban ldy 101 khai ngay 22/10/2025 va tai phién toa so tham, nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi SI (ba S1 ciing la nguoi dai dién
theo uy quyén cua ba Lé Thi Hva ong Huynh Quang L1) trinh bay:

Ba khong co ¥ kién gi vé viéc vay tién ciia vg chong ong Tran Minh T, ba
Pao Thi Kim L. Déi voi thira dat s6 157, to ban d6 s6 8, tai phuong P, thi xa b,
tinh Quang Ngii 1a thira ¢4t ma ba Pham Thi B1 dy dinh s& dé thira ké lai cho me
chdng ctia ba 1a ba Lé Thi H (13 chau goi ba B1 bang di), nhung lac chuyén nhuong
thira dat 158 cho vo chong 6ng T thi ba B1 dua nham gidy ching nhan thia 157
cho vg chong 6ng T 1am thi tuc chuyén nhuong. Lic d6, cac bén khong chli y nén
da lam thu tuc chuyén nhuong thira 157 cho vo chéng ong T. Pén khi ba B1 chét,
ba L va ba H di lam tha tuc dé thira ké thira dat 157 cho ba H thi méi phat hién ra
su nham 14n nay. Tuy nhién, do thuc té ba B1 dong ¥ chuyén nhugng thira dat 158
cho vo chong 6ng T chir khong phai chuyén nhuong thira dat 157 nén lic d6 ba H
d6ng y 1am thu tuc dé thira ké thira dat 158 cho ba H va ba H 1am thu tuc chuyén
nhugng thura dat 158 cho vo chéng ong T. Sau do, vo chéng ong T da thé chép
thira dat s6 158 cho Ngan hang. Giira ba H va vo chong ong T thong nhat khi hét
thoi han vay thi vo chong 6ng T s& tra tién cho Ngan hang va xo4 thé chap thira
dat 157, sau d6 lam tha tuc chuyén nhuong lai thira dat 157 cho ba H nhung chua
kip lam thi ba L bi bit nén khong lam duoc. Viéc nham 13n trong vi¢c chuyén
nhugng thira dat 157 cho vo chéng ong T la su that nhung ba khong c6 tai ligu,
chung cir chimg minh. Hién nay ba, ba Lé Thi H va chong cuia ba 1a 6ng Huynh
Quang L1 dang quan 1y, sir dung cin nha gan lién véi thira dat s6 157, to ban do
s6 8, tai phuong P, thi xa D, tinh Quang Ngii (nay 14 phuong D, tinh Quang Ngai)
vi can nha nay dang la noi tho cing ba B1 va 6ng, ba cua ba B1. Vé gidy to phép
1y thi hién nay 157 néu trén va tai san gan lién voi dat dang dung tén vo chong 6ng
T va vo chong 6ng T da thé chap cho V1. Tuy ba khong c6 tai liéu, chimg ctt chimg
minh viéc ba B1 chuyén nhuong thira dt 157 néu trén cho vo chong éng T 1a nham
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1An nhung d6 1a sy that. Vi vy, ba yéu cau Toa an va Ngan hang xem xét, c6 hudng
xtr 1y phu hgp dé vo chong ba dugc nhén lai thura dat 157 néu trén va lam noi tho
cang.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dén khu viee 6 - Quang Ngdi tai phién
toa:

-Vé to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa tudn thu dung quy dinh cua Bo luat tb tung dan su. Viéc chap hanh phap
luat cua cac duong sy dung theo quy dinh tai cac diéu 70, 71, 72 va 73 cta B luat
td tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: DEé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau khoi kién ctia V1,

Budc 6ng Tran Minh T va ba Pao Thi Kim L phai c6 nghia vu tra cho V1
tong s6 tién gdc va lai tinh dén ngay xét xur so tham (ngdy 04/12/2025) la
1.851.279.453déng, trong do: No géc la 1.700.000.00066ng; no 1ai trong han la
15.046.57646ng; no 13i qua han 1a 136.232.877d6ng va phai tiép tuc tra 13i, phi
phat sinh cho dén khi tra xong cac khoan ng cho V1.

Truong hop 6ng Tran Minh T va ba Pao Thi Kim L khong thyc hién hoac
thuc hién khong day du nghia vu tra ng thi Vikki B ¢c6 quyen yéu cau co quan thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén xt 1y tai san thé chap dé thu hoi no, gom:

- Quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat, thude thira dat sé 157, to
ban d6 s6 8, dién tich 141m?, tai phuong P, thi x4 D, tinh Quang Ngii (nay 1a
phuong D, tinh Quang Ngii) theo Hop dong thé chap s6 K.0083/TC22 ngay
29/12/2022 va ban cam két ngay 07/9/2023;

- Quyén st dung dat thudc thira dat s6 158, to ban do sb 8, dién tich 142m?,
tai phuong P, thi xa D, tinh Quang Ngai (nay 14 phuong D, tinh Quang Ngéi) theo
Hop dong thé chap s6 K.0063/TC23 ngay 07/9/2023;

- Quyén sir dung dat thuc thura dét so 1430, to ban do s6 10, dién tich
180,3m? (dién tich dat theo do dac thuc te), tai phugc‘mg P,, thi, Xa ,B, tinh Quang
Ngai (nay la phuong D, tinh Quang Ngai) theo Hop dong thé chap so K.0007/TC24
ngay 12/3/2024.

Céac duong su phai chiu 4n phi dan sy so thdm va chi phi td tung theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cur c6 trong ho so vu an dugc xem
x¢&t tai phién toa; can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:
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[1.1] V& x4c dinh quan hé phap luat tranh chap: Ngan hang thuong mai ¢
phan D1 (nay doi tén thanh Ngan hang trach nhiém hiru han M6t thanh vién S2,
sau day viét tat 1a V1) khoi kién yéu cau 6 ong Tran Minh T, ba Pao Thi Kim L tra
ng vay theo Hop dong tin dung han mirc s6: K.0005/HM24 ngay 12/3/2024 va
Hop dong tin dung cu thé kiém gidy nhan no sé: 002K.0005/HM24 ngay
13/8/2024. Do d6, quan hé phap luat tranh chip 13 “Tranh chdp hop dong tin dung”
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Vé thAm quyén giai quyét vu an: Khi xac 1ap th déng tin dung véi
V1 - Chi nhanh Q - Phong giao dich  thi 6ng Tran Minh T va ba Pao Thi Kim L
c6 noi cu tra tai té dan phd B, phudng P, thi xd D, tinh Quang Ngai (nay la t6 dan
phd T, phudng D, tinh Quang Ngii). Tuy nhién, tai thoi diém Ngan hang khoi kién
thi 6ng T va ba L khong c6 mit tai dia phuong. Viéc 6ng T va ba L thay d6i noi
cur tri nhung khong thong bao cho bén c6 quyén biét 1a vi pham nghia vu theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 40 ctua Bo luat dan sy nim 2015. Do d6, Toa an nhan dan
thi xa Pc Phd (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 6 — Quang Ngai) thy 1y, giai quyét
vu an 13 dung tham quyen theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan
1 Biéu 40 cta Bo luat t tung dan sy nam 2015 va hudng dan tai diém a khoan 2
Piéu 6 Nghi quyét s 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctua Hoi dong Tham
phéan Toa an nhan dan t6i cao.

[1.3] Ngay 01/7/2025 Toa an nhan dan khu vyce 6 — Quang Ngai dugc thanh
1ap. Can ctr theo quy dinh tai Nghi quyet s6 81/2025/UBTVQHI5 ngay 27/6/2025
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé viée thanh 1ap Toa an nhan dan cap tinh, Toa
an nhan dan khu vyc; quy dinh pham vi thAm quyén theo lanh thé ctia Toa 4n nhan
dan cp tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc va Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HPTP ngay
27/6/2025 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhéan dan tdi cao hudng dan ap dung
mdt sb quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thyc hién thAm quyén cua Toa an nhan
dan thi Toa 4n nhan dan khu vuc 6 — Quang Ngai ké thira quyén, nghia vy, trach
nhiém cta Toa 4n nhan dan thi xd Pac Pho, tinh Quang Ngai va Toa an nhan dan
huyén Ba To, tinh Quang Ngai. Pham vi thAim quyén theo 1anh thd ctia Toa 4n nhan
dan khu vuc 6 — Quang Ngii dbi voi 13 don vi hanh chinh cip x4 thudc tinh Quang
Ngii, trong d6 c6 phuong D (duoc nhap tir cac phuong N, P, Phd M, Phd V va Pho
H1 cii). Do d6, Toa 4n nhan dan khu vuc 6 — Quang Ngii tiép tuc giai quyét vu an
néu trén 1a dung tham quyén theo quy dinh tai Nghi quyét s6 8 1/2025/UBTVQHI15
ngay 27/6/2025 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi va Nghi quyét s6 01/2025/NQ-
HDTP ngay 27/6/2025 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tdi cao.

[1.4] Bi don 6ng Tran Minh T, ba bao Thi Kim L vang mat tai phién toa, c6
don dé nghi Xet XUr vang mat; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh
Quang L1 viang mit tai phién toa nhung c6 ngudi dai dién theo uy quyén la ba
Trinh Thi S1 tham gia phién toa. Do d6, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xt vu
an theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 227, khoan 1 va khoan 2 Piéu 228 ciia Bo luat
td tung dan sy.



[2] V& noi dung:

[2.1] Can ¢ vao céc tai liéu, ching ctr do nguyén don cung cép va y kién
trinh bay cuia cac bén duong su trong qua trinh giai quyét vu an, co cin c xac
dinh: Ong Tran Minh T va ba Pao Thi Kim L ¢6 ky Hop dong tin dung han mtic
s6: K.0005/HM24 ngay 12/3/2024 va Hop dong tin dung cu thé kiém gidy nhan
ng sd: 002K.0005/HM24 ngay 13/8/2024 vé6i V1 - Chi nhanh Q - Phong G dé vay
s6 tién 1.700.000.000d6ng. Cac Hop dong tin dung néu trén duoc cac bén tu
nguyén ky két, noi dung ctia cac hop dong tin dung néu trén phu hop véi quy dinh
ctia phéap ludt nén cac hop dong tin dung néu trén 1a hop phap.

[2.2] Ngay 13/8/2024 V1 - Chi nhanh Q - Phong G da giai ngén cho 6ng T
vabalL nhan du s tién vay 1.700.000. 000ddng (thé hién tai Hop ddng tin dung cu
thé kiém gidy nhan ng s6: 002K.0005/HM24 ngay 13/8/2024). Tuy nhién, trong
qua trinh thue hién hop dong tin dung néu trén thi 6ng Tran Minh T va ba Pao Thi
Kim L chi méi tra cho V1 27.709.590d6ng 1i trong han va chua tra no goc. Ké tir
ngay 27/12/2024 éng T va ba L khéng tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho VikKi
B va bo di khoi dia phuong ma khong thong bao cho V1 biét. Viéc ong T, ba L
khong thyc hién nghia vu tra ng cho V1 1a vi pham nghia vu tra ng da ky két tai
Hop dong tin dung han muc sb: K.0005/HM24 ngay 12/3/2024 va Hop dong tin
dung cu thé kiém gidy nhan ng s6: 002K.0005/HM24 ngay 13/8/2024, xam pham
dén quyén loi hop phap cia V1.

[2.3] Tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 04/12/2025), 6ng Tran Minh T,
ba Pao Thi Kim L con ng V1 tong s6 tién 1a 1.851.279.453d0ng, trong d6: No gdc
1a 1.700.000.000d6ng; no 13i trong han 1a 15.046.576dong; no 13i qua han 1a
136.232.877d6ng. Do d6, V1 khai kién yéu céu 6ng Tran Minh T va ba Pao Thi
Kim L phai c¢6 nghia vu tra cho VikKi B s tién con ng néu trén 14 c¢6 can ct, phu
hop v6i1 nhitng ndi dung cac bén da thoa thudn tai Hop dong tin dung han muc so:
K.0005/HM24 ngay 12/3/2024 va Hop dong tin dung cu thé kiém gidy nhan no so:
002K.0005/HM24 ngay 13/8/2024, phu hop vai céc tai liéu, chimg cr ma nguyén
don da cung cip va phu hop véi quy dinh tai cac diéu 100 va 103 cua Luat cac to
chuc tin dung nam 2024 nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.4] Xet yéu cau vé xtr 1y tai san thé chép ciia V1, Hoi ddng xét xtr thy
rang: Pé bao dam cho khoan vay néu trén, Ong Tran Minh T va ba Pao Thi Kim L
da thé chap cho Vikki B cac tai san gom:

o Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thude thira dat s6 157, to ban
do so 8, dién tich 141m?, tai phuong P, thi xd D, tinh Quang Ngai (nay 1a phuong
b, tinh Quang Ngai) theo Hop dong thé chap s6 K.0083/TC22 ngay 29/12/2022
va ban cam két ngay 07/9/2023;

- Quyén st dung dat thudc thira dat s6 158, to ban do sb 8, dién tich 142m?,

tai phuong P, thi xa D, tinh Quang Ngai (nay 14 phuong D, tinh Quang Ngéi) theo
Hop dong thé chap s6 K.0063/TC23 ngay 07/9/2023;
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- Quyén str dung dét thudc thira dat s6 1430, to ban d6 s6 10, dién tich 182m?,
tai phuong P, thi xa D, tinh Quang Ngai (nay la phuong b, tinh Quang Ngai) theo
Hop dong thé chap s6 K.0007/TC24 ngay 12/3/2024.

[2.5] Tai thoi diém thé chap, cac tai san thé chip néu trén dang thudc quyén
so hiru va quyén st dung hop phap cua 6ng Tran Minh T, ba Pao Thi Kim L. Mic
du qua trinh giai quyét vu 4n, bi don 6ng Tran Minh T, ba bao Thi Kim L va nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi S1 cho rang thira dat s6 157, t& ban
d6 sb 8, tai phuong P, thi xa D, tinh Quang Ngéi (nay 1a phuong D, tinh Quang
Ngai) ma vo chong ong T, ba L da thé chap cho V1 theo Hop dong thé chap sO
K.0083/TC22 ngay 29/12/2022 14 thira ¢4t ma ba Pham Thi B1 du dinh s& d¢é thira
ké lai cho ba Lé Thi H (1 chau goi ba B1 bang di), nhung lac chuyén nhuong thira
dat 158 cho vo chong ong T, ba L thi ba B1 dua nham gidy chimg nhén thtra 157,
vo chong ong T, ba L khong cha y nén da 1am tha tuc chuyén nhuong thia 157
cho vo chdng 6ng T, ba L, sau d6 dem thé chap cho V1. Nhiing 10i khai néu trén
khong duoc V1 thira nhén, 6ng T, ba L va ba S1 ciing khong ¢ tai liéu, chimg cur
ndo chimg minh ba B1 khong chuyén nhugng quyén sir dung dét va tai san gan
lién v6i dat thudc thira dat s 157 néu trén cho ong T, ba L. Do d6, 10i khai néu
trén cia 6ng T, ba L va ba S1 1a khong co can cir chap nhan.

[2.6] C4c hop ddng thé chip néu trén duoc cac bén ty nguyén ky két; noi
dung thoa thuan ciia cac bén phu hop vai quy dinh ctia phéap luat; cac hop dong thé
chip néu trén da duoc cong chimg hop phap va di dugc diang ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh cua phap luat nén dé phat sinh hi€u luc tai thoi diém dang
ky. D6i voi tai san gan lién véi thira dat s 157 chua c6 gidy chimg nhan quyén sO
hitu nén khong ding ky giao dich bao dam. Tuy nhién, tai ban cam két ngay
07/9/2023, 6ng T va ba L cam két toan b0 tai san gan lién v6i dat theo Hop dong
thé chap sd K. 0083/TC22 ngay 29/12/2022 bao gom nha ¢ va cong trinh xay dung
khac va toan bo s6 tién dé xay dung tai san gin lién voi dat theo Hop dong thé
chap s6 K. 0083/TC22 ngay 29/12/2022 thudc s¢ hiru hop phap cua ong T, ba L.
Do d6, tai san gan lién voi thira dt s6 157 ciing thudc tai san thé chap cho V1.

[2.7] Tai cac hop dong thé chip néu trén, ong Tran Minh T va ba Pao Thi
Kim L déng ¥y dung toan bg tai san thé chép dé dam bao cho viéc thuc hién toan
bd nghia vu tra no cua cac khoan cap tin dung ma Ngan hang cip cho bén dugc
cap tin dung, cac thoa thuan cap tin dung gitra Ngén hang va bén dugc cap tin dung
va toan bd so tién 13i, phi, ... ma Ngan hang cip cho bén dugc cép tin dung.

[2.8] Tai Piéu 8 cac hQ’p dong thé chap néu trén, cac bén thoa thuan Ngan
hang c6 quyén xur 1y tai san thé chap khi x4y ra mot trong céc sy kién sau:

“a) Pén han thuc hién nghia vu tra ng theo cac van ban thoa thudn ccfp tin
dung ma bén duwoc cdp tin dung khong thuc hién hoac thuc hién khong dung, day
du nghia vu tra noy

»
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[2.9] Can ctr theo két qua do dac thuc té ngay 25/3/2025 thé hién: Thira dat
s6 157, to ban dd sb 8 co dién tich thuc té 1a 165,1m? (tang so voi dién tich trong
gidy chimg nhan quyén sir dung dat 24,1m?); thira dat s6 158, to ban d6 sb 8 co
dién tich thuc té 1a 146,3m? (ting so vé6i dién tich trong gidy chimg nhan quyén st
dung dat 4,3m?) va thira dat so 1430, to ban d6 sb 10 c6 dién tich thuc té 13 180,3m?
(giam so voi dién tich trong gidy chimg nhén quyen str dung dt 1 7m2) Trong qua
trinh giai quyet vu an, nguoi dai dién theo uy quyén cua Vikki B dong vy néu dién
tich dat thuc té tang so voi dién tich dat trong gidy ching nhan quyén sir dung dat
thi V1 chi yéu cau xu ly theo dién tich dat ghi trong gidy chimg nhén quyén sur
dung dat; néu dién tich dat thyc té giam so vai dién tich dat trong glay chirng nhéan
quyén sir dung dét thi V1 chi yéu cau xu 1y theo dién tich dt thyc té hién nay. Do
d6, truong hop 6ng Tran Minh T, ba Pao Thi Kim L khong thuc hién hodc thuc
hién khong diing nghia vu tra ng thi Vikki B ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an dan sy c6 tham quyén xir 1y cac tai san bao dam sau day dé thu hoi no:

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat, thudc thira dat s6 157, to
ban d6 s 8, dién tich 141m?, tai phuong P, thi xd D, tinh Quang Ngii (nay 1a
phuong P, tinh Quang Ngii) theo Hop dong thé chap sé K.0083/TC22 ngay
29/12/2022 va ban cam két ngay 07/9/2023;

- Quyén sir dung dat thudc thira dat sb 158, to ban do sb 8, dién tich 142m?,
tai phuong P, thi xa D, tinh Quang Ngai (nay 14 phuong D, tinh Quang Ngéi) theo
Hop dong thé chap so6 K.0063/TC23 ngay 07/9/2023;

- Quyén st dung dat thudc thira dat sd 1430, to ban do sé 10, dién tich
180,3m? (dién tich dat theo do dac thuc té), tai phudng P, thi xa D, tinh Quang
Ngii (nay la phuong P, tinh Quang Ngii) theo Hop dong thé chap s6 K.0007/TC24
ngay 12/3/2024.

[3] V& chi phi t6 tung: Ong Tran Minh T va ba Pao Thj Kim L phai chiu
10.000.000d6ng chi phi t6 tung (gém: 2.000.000d0ng chi phi xem x¢&t, tham dinh
tai cho va 8.000.000d6ng chi phi do dac). V1 dé nop 10.000.000d0ng tam trng chi
phi t0 tung va da chi xong nén 6ng Tran Minh T va ba Dao Thi Kim L phai c6
nghia vy tra lai cho V1 s6 tién 10.000.000d6ng.

[4] V& an phi:

Do toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don V1 duge Toa an chap nhan
v6i s0 tien la 1.851.279.453d6ng nén bi don 6ng Tran Minh T va ba Bao Thi Kim
L phai chiu an phi dan su so tham la: 36.000.000dong + (3% x 1.051.279.453dong)
= 67.538.383d0ng.

V1 khong phai cl}iu an phi dan su so thém.‘Hoa‘m tra lai cho V1 sé tién tam
ung an phi dan sy so tham da nop 1a 31.595.000d6ng.

[5] Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang cdo ban an theo quy
dinh tai cac diéu 271 va 273 cua B0 luat to tung dan su.
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[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 — Quang Ngdi tai
phién toa pht hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
40, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 va khoan 2 Diéu 228, cac diéu 144, 147, 157, 158,
235,266,271 va 273 cta Bo luét td tung dan sy nam 2015; céac diéu 317,318,319,
320, 322, 323, 299 cua B luat dan sy nam 2015; cac dléu 100, 103 Luat cac to
chuc tin dung nim 2024; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhéan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang thuong mai c6 phan D1 (nay
la Ngan hang trach nhiém hitu han Mot thanh vién S2).

2. Budc 6ng Tran Minh T va ba Pao Thi Kim L phai c¢6 nghia vu tra cho
Ngén hang trach nhiém hiru han Mot thanh vién S2 tong so6 tién tinh dén ngay xét
xUr so tham (ngay 04/12/2025) 1a 1.851.279.453d6ng, trong do:

- No gbc 13 1.700.000.000d0ng (mot ty bay tram triéu dong);

- No 1ai trong han la 15.046.576d6ng (mudi 1am triéu khong trim bén muoi
sau nghin nam tram bay muoi sdu dong);

- No 1ai qua han la 136.232.877déng (mcf)t tram ba muoi sau triéu hai tram
ba muoi hai nghin tdm tram bay muoi bay dong);

3. Ké tir ngay 05/12/2025 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suét
ng qua han cac bén thoa thuan tai Hop déng tin dung han mtrc s6: K.0005/HM24
ngay 12/3/2024 va Hop dong tin dung cu thé kiém gidy nhan no so:
002K.0005/HM24 ngay 13/8/2024.

4. Truong hop ong Tran Minh T va ba Pao Thi Kim L khong thuc hién hodc
thuc hién khong day du nghia vy tra ng thi Ngan hang trach nhiém hiru han Mot
thanh vién S2 c¢6 quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xt 1y
tai san thé chap dé thu hoi ng, gom:

- Quyen st dung dat va tai san gén lién véi dat, thude thira dat s6 157, to
ban d6 s 8, dién tich 141m?, tai phuong P, thi xd D, tinh Quang Ngii (nay 1a
phuong B, tinh Quang Ngii) theo Hop dong thé chap s6 K.0083/TC22 ngay
29/12/2022 va ban cam két ngay 07/9/2023;

- Quyén st dung dat thudc thira dat s6 158, to ban do s6 8, dién tich 142m?,
tai phuong P, thi xa D, tinh Quang Ngéi (nay 1a phuong D, tinh Quang Ngai) theo
Hop ddng thé chap s6 K.0063/TC23 ngay 07/9/2023;
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- Quyén sir dung dat thudc thira dat sé 1430, to ban do sé 10, dién tich
180,3m? (dién tich dat theo do dac thuc té), tai phudng P, thi xa P, tinh Quang
Ngii (nay la phuong P, tinh Quang Ngai) theo Hop dong thé chap sb K.0007/TC24
ngay 12/3/2024 (c6 so d6 dia chinh thira dat s6 1430, to ban d6 s6 10 kém theo va
12 mot bd phan khong thé tach roi ban an nay).

5. Sau khi xir 1y tai san thé chap ma khong du thuc hién nghia vu tra ng thi
6ng Tran Minh T va ba Pao Thi Kim L phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién nghia
vu tra ng cho Ngan hang trach nhiém htru han Mot thanh vién S2 cho dén khi thuc
hién xong nghia vu trd ng. Néu con thira thi tra lai cho bén thé chép, tror truong
hop cac bén co6 thoa thuan khéc.

6. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Minh T va ba Pao Thi Kim L phai chiu
10.000.000d0ng (muoi triéu dong) chi phi t6 tung. Ngan hang trach nhiém hiru han
Mot thanh vién S2 da nop 10.000.000dong (mudi triéu dong) tam Gng chi phi td
tung va da chi xong nén 6ng Tran Minh T va ba Pao Thi Kim L phai c¢6 nghia vy
tra lai cho Ngan hang trach nhiém hiru han Mot thanh vién S2 10.000.000dong
(mudi triéu dong).

7. V& én phi: Ong Tran Minh T va ba Dao Thi Kim L phai chiu
67.538.383d6ng (sau muoi bay triéu nam tram ba muoi tam nghin ba tram tam
muoi ba dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang trach nhiém hitu han Mot thanh vién S2 sd tién
tam Ung 4n phi dan sy so tham da nodp 1a 31.595.000d0ng (ba muoi mbt tridu nim
tram chin muoi lam nghin dong) theo bién lai thu tam (g 4n phi, 1& phi Toa an
s6: 0004730 ngay 10/01/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi x3 Dtc Phd, tinh
Quang Ngai (nay l1a Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 6 — Quang Ngai).

8. Vé quyén khang cdo: Puong sy ¢6 mit tai phién toa c6 quyen khéang cdo
ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén 4n; duong sy vang mit tai
phién toa c6 quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh cta Bo luat t6
tung dan sy.

9. Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ngai; A £ > eA_ o3
_VKSND KVB - Quing Ngai: Tham phan - Chu toa phién toa

- THADS tinh Quang Ngai;

- Céac duong su; (da ky)
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- Luu: H) so vy 4n.

Lé Phong



