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TINH QUANG TRI

Ban an s6: 01/2023/DSST.

Ngay: 12/12/2023.

VIV “Tranh chdp dong tin dung”

Sacom X — Nguyén Thi Ta A

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH LINH, TINH QUANG TRI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thiam gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Hoan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vin Son.

Ba Ho Thi Thoa.

Thie ky phién toa: Ong Ta Thanh Tuin - Thu ky Toa an cua Toa an nhén dan
huyén Vinh Linh.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Vinh Linh tham gia phién toa: Ba Pham
Thi Hong Nhung - KSV

Ngay 22/11/2023 va ngay 12/12/2023, tai Phong xét xtir Toa an nhan dan huyén
Vinh Linh, tinh Quang Tri xét xtr so tham cong khai vu 4n Kinh doanh thuong mai so
tham thy 1y s6: 05/2023/TLST-KDTM ngay 27 thang 7 nam 2023 vé “Tranh chdp hop
dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 01/2023/QPXX-KDTM ngay
26 thang 10 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa sb: 22/2023/QDST-DS ngay 22
thang 11 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong T (sau day
viét tat 1a Ngan hang Sacom x).

Dia chi: S6 266-268 Nam Ky Khéi Ngh, phuong VO Thi S, Quan X, thanh phé
H6 Chi M.

Nguoi dai dién cho Ngan hang Sacom x: Ong Hoang Ping H — Giam ddc Phong
giao dich Vinh L, Ngan hang Sacom x Chi nhanh Quang Tr; dia chi: Puong L& D, thi
tran HO X, huyén Vinh L, tinh Quang Tr 1a nguoi dai dién theo Gy quyén, theo van ban
Uy quyén sb: 3272/2022/QD-PL ngay 26/12/2022 cta Tong Giam déc Ngan hang
Sacom X, c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Tu A.

Trd tai: Khu phd An Hoa a, thi trdn Ctra T, huyén Vinh L, tinh Quang Tr, ving
mat.

NOI DUNG VU AN:



* Trong don khéi kién ngay 251612023 va qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai
phién toa hém nay nguweoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Qua trinh cap tin dung:

Ngan hang Sacom x Chi nhanh Quang Tr, Phong giao dich Vinh L c0 tai trg cho
ba Nguyén Thi TG A vay vdn theo Hop d6ng cap tin dung han muc s6: 202226527685
ngay 09/05/2022; thoa thuan stra d6i, bd sung hop dong tin dung sé: 202226527685/01
ngay 21/02/2022 va 202226527685/02 ngay 16/3/2022. Theo d6 ba Nguyén Thi Tu A da
nhan ng vay véi s tién 4.600.000.000 (bdn ti sau trdm triéu) dong, cu thé:

- Gidy nhan no sb LD 23003300360 ngay 02/02/2023 sé tién vay 2.300.000.000
(hai ti ba tram triéu) dong.

- Giay nhan no s6 LD 23003400138 ngay 03/02/2023 sé tién vay 2.300.000.000
000 (hai ti ba tram triéu) dong.

LA&i suat: 11,5%/mam, 1ai suat qua han 150% l3i suat trong han, 14i phat 10%/nam
tinh trén s du 13i cham tra twong ang véi thoi gian cham tra;

Thoi han vay 06 thang;

Muc dich vay: B sung vén kinh doanh (kinh doanh thuy san)

Bién phap bao dam tién vay:

- Thé chip toan bd quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va céc tai san khéc
gan lién voi dat tai thira dat s6 28, to ban dd s6 01 tai thon Hién Diing, xa Vinh Hoa,
Vinh Linh, Quang Tri dugc So Tal nguyén va Moi truong tinh Quang Tri cap glay
ching nhén quyén suir dung dat s6 CH 119566 ngay 22/3/2018 theo Hop dong thé chap
tai san s6 80/HDTC ngay 09/2/2022.

- Thé chép toan bd quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va cac tai san khéc
gan lién v4i dat tai thira dat so 1195, to ban d6 s6 9 tai thon Tung Luat, xd Vinh Giang,
Vinh Linh, Quang Tri duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Tri cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 CX 938316 ngay 27/01/2021 theo Hop dong thé
chap tai san s6 105/HDTC ngay 21/02/2022 va thoa thuan sira doi bo sung hop dong
thé chép tai san s6 1-105/HPTC ngay 03/10/2022.

- Thé chép toan bo quyén sir dung dat, quyén s¢ hitru nha ¢ va cac tai san khac
gan lién voi dét tai thira dat s6 1194, to ban do s6 9 tai thon Tung Luat, xa Vinh Giang,
Vinh Linh, Quang Tri duoc S¢ tai Nguyén va M0i truong tinh Quang Tri cap giay
chimg nhén quyén s dung dat s6 CX 938315 ngay 27/01/2021; Theo hop dong thé
chép tai san s6 105/HDTC ngay 21/02/2022 va thoa thun sira doi bo sung hop dong
thé chap tai san s6 1- 105/HDTC ngay 03/10/2022.

- Thé chap toan bd quyen st dung dat, quyen sO hiru nha & va cac tai san khac
gan lién véi dat tai thira dat s6 1117, to ban d6 s 10 tai thon Di Loan, xa Vinh Giang,
Vinh Linh, Quang Tri dugc UBND huyén Vinh Linh cap glay ching nhén quyén su
dung dat s6 BP 133817 ngay 05/11/2013. Theo Hop dong thé chap tai san sb
104/HPTC ngay 21/02/2022.

- Thé chép toan b quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va cac tai san khéc
gén lién v4i dat tai thira dat s6 441, to ban d6 sd 24 tai thon Tan Truong, xa Hién



Thanh, Vinh Linh, Quang Tri dugc S tai nguyén va moéi truong tinh Quang Tri cap
glay ching nhén quyén st dung dat s6 DD 402243 ngay 25/4/2022. Theo Hop dong
thé chép tai san s6 165/HDTC ngay 16/3/2022.

Ngay 03/5/2023, ba Nguyén Thi T4 A da vi pham nghia vu tra ng, Ngan hang
Sacom x da chuyén toan bo sb no vay con thiéu sang no qué han. Mic du phia Ngan
hang Sacom x da thudng xuyén don déc, nhiéu 1an 1am viéc truc tiép dé yéu cau ba
Nguyén Thi Ta A c6 trach nhiém thanh toan ngay khoan no qué han, ddng thoi Sacom
X ciing tao diéu kién vé& mat thoi gian dé ba A tra ng. Tuy nhién, ba A van khong
thanh toan khoan ng vay qua han, vi pham céc diéu khoan trong hop ddng da ky. Tinh
dén ngay 05/6/2023 ba Nguyén Thi Td A con du no tai Ngan hang Sacom x véi tong
sb tién 12 4.694.668.000 (bdn ti sau trim chin muoi tu triéu S&u tim sdu muoi tdm
nghin) dong (Trong d6 ng gbc: 4.600.000.000d, Lai trong han: 94.202.000d; 13i qua han
466.0004).

Vi vay, Ngan hang Sacombank dé& nghi Toa an budc ba Nguyén Thi TG A tra s6
tién 13 4.694.668.000 (bén ti sau tram chin muoi tu triéu sau trdim sdu muoi tim
nghin) dong (Trong d6 ng gbc: 4.600.000.000d, Lai trong han: 94.202.000d; 13i qua han
466.000d) tam tinh dén ngay 05/6/2023.

Truong hop ba Nguyén Thi T A khong tra hodc tra khong day du khoan ng con
lai thi Ngan hang Sacom X c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su ¢6 tham quyén
phat mai tai san bao dam dé thyc hién nghia vu tra no theo cac hop dong di ky két.
Trudng hop phat mai tai san thé chap ma khong du tra no thi khoan no con lai ba Nguyén
Thi Ta A ¢6 trach nhiém tiép tuc thanh toan cho dén khi thanh toan xong.

Tai phién toa, phia nguyén don bd sung yéu cau ba Nguyen Thi T4 A phai thuc
hién nghia vu tra ng cho Ngan hang Sacom x toan bo sb tién tinh dén hét ngay
12/12/2023 (Ngay xét xu so tham) la 5.073.597.767d¢ (Trong d6 no goc:
4.600.000.000d, Lai trong han: 178.984.302; ldi qua han 285.482.191d, lai phat
8.736.0694) va tién l4i phét sinh ké tir ngay 13/12/2023 cho dén khi tra hét khoan no theo
|3i suat quy dinh tai cac hop dong tin dung da ky két.

* Bi don ba Nguyén Thi Tu A da dugc Toa an cap, tong dat tryc tiép thong bao
thu 1y vu 4n va cac van ban t6 tung khac theo quy dinh ctia phap luat hop 1, nhung ba
A khong hop tac khong dén Toa 4n lam viéc nén khong co 1oi khai tai Toa an va
khong tién hanh hoa giai dugc; Toa an da cép, tong dat hop 1€ Quyét dinh dua vy 4n ra
x€t X, Quyet dinh hoan phién toa nhung ba A van vang mit tai phién toa.

* Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phép luat td tung: Tda an xac dinh ding quan hé phéap luat
tranh chap, thu Iy vu an dung thim quyén; Tham phéan, Hoi dong xét xur, Thu ky da
tién hanh to tung, giai quyét, x€t xir vu an theo dung trinh ty thu tuc do phép luat quy
dinh; Nguyén don, nguoi dai dién theo uy ctia nguyén don da thyc hién day du quyén



va nghia vu cia minh theo quy dinh tai cac biéu Piéu 70, 71, 86 BLTTDS; bi don
chua thyc hién day du cic quyén va nghia vu quy dinh tai cac Piéu 70 va 72 BLTTDS.

- V& noi dung: Can ctr cac Diéu 30, 35, 39 va 147 BLTTDS nam 2015; c4c Diéu
357, 463, 466 va 468 BLDS nam 2015; cac Piéu 8, 90, 91 va 95 Luat cac td chirc tin
dung; Piéu 26 va 27 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi. Bé nghi Hoi dong xét xtr tuyén xur:

+ Chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong T. Budc ba Nguyén Thi Ta A phai c¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang
tinh dén hét ngay 12/12/2023 la 5.073.597.767 dong (Trong d6 ng gdc 4.600.000.000
d6ng, l3i trong han 178.984.302 dong; 14i qua han 285.482.191 dong, l4i phat 8.736.069
d6ng). Truong hop ba Nguyén Thi Ta A khong tra duoc hodc tra khong hét sb tién no
theo cac hop ddéng néu trén, thi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T c¢6 quyén yéu
cau Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Vinh Linh phat mai tai san bao dam dé thuc
hién nghia vu tra no theo hop dong da ky két.

+ Ba Nguyén Thi T A chiu 4n phi so tham va 1& phi xem xét thim dinh tai chd
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duge thim tra tai phién toa
va can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét: Can ctr don khoi kién cia
nguyén don - Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T dé ngay 05/6/2023, tai liéu chimg
ctr tai hd so vu an thi ba Nguyén Thi Ta A c6 dang ky HO kinh doanh, muc dich vay
vbn 14 dé bo sung ngudn von kinh doanh mua ban hai san, nén day 1a “Tranh chdp
hop dong tin dung” gitta cac bén co dang ky kinh doanh va déu c6 muc dich loi nhuén.
Bi don co dia chi tai khu phé An Hoa x, thi trdn Ctra T, huyén Vinh L, Quang Tr. Do
d6, Toa an nhan dan huyén Vinh L thy 1y giai quyét vu an theo thu tuc so tham 1a ding
thu tuc td tung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém b
khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan su.

[2] Bi don- Ba Nguyén Thi T4 A di dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai
nhung van vang mat khong vi sy kién bat kha khang hodc do tr¢ ngai khach quan. Do
d6, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 BLTTDS, Toa 4n van tién hanh xét x{r ving
mat bi don.

[3] Vé ap dung phap luat: Hop d6ng tin dung duogc hai bén giao két va thyc hién
tir sau ngay 01/01/2017, nén Hoi dong xeét xur ap dung cac quy dinh va cac diéu luat
cta Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyet vu an.



[4] V& noi dung: Hop dong cap tin dung han muc sb: 202226527685 ngay
09/02/2022; thoa thuan stra d6i, bd sung hop dong tin dung $6: 202226527685/01 ngay
21/02/2022 va 202226527685/02 ngay 16/3/2022; Gidy nhan no sb: LD 2303300360
ngay 02/02/2023, Gidy nhan no sé: LD 2303400138 ngay 03/02/2023 duoc ky két gitta
Ngan hang Sacom x va ba Nguyén Thi T4 A théa min cac diéu kién c6 hiéu luc cua
giao dich dan sy theo quy dinh cua giao dich dan sy noi chung ciing nhu cac diéu kién
cé hiéu luc cua hop dong tin dung theo quy dinh cua Luat Té chirc tin dung néi riéng,
la giao dich hop phap, c6 gia tri bat budc vai céc bén tham gia giao dich.

Xét yeu cau khoi kién cua Ngan hang Sacom Xx:

Tir ngay 03/5/2023, ba Nguyén Thi Ta A vi pham nghia vu tra no tién 13i da
dugc thoa thuan va cam két trong hop dong cap tin dung han mirc va cac Gidy nhan
no nén Ngan hang Sacom x di chuyén toan bd sé no vay con thiéu sang no qua han 1a
dung theo quy dinh tai Muc II phén dinh kém hop dong cap tin dung han mic va
Ngan hang Sacom x c¢6 quyén thu hoi ngay toan bo du ng con lai cua ba Nguyén Thi
T A theo thoa thuan trong Hop dong cap tin dung han murc da ky.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cta nguyén don Ngin hang Sacom X yéu
cau bi don ba Nguyén Thi TG A tra toan bd du ng gbc va 1ai phat sinh tinh dén ngay
xét xir so tham (12/12/2023) cua Hop dong cap tin dung han muc so: 202226527685
ngay 09/02/2022; thoa thuan stra d6i, bd sung hop dong tin dung sé: 202226527685/01
ngay 21/02/2022 va 202226527685/02 ngay 16/3/2022 1 5.073.597.767 (nim ty khdng
trdm bay muoi ba triéu ndm traim chin muoi bay nghin bay trim sau muoi bay) dong
(Trong d6 ng goc: 4.600.000.000d, Lii trong han: 178.984.302; I4i qua han
285.482.1914d, 1ai phat 8.736.0694).

4.1. Hoi dong xét xir xét thay cin cir thoa thuan vay tién theo Hop dong cap tin
dung han mac sé; 202226527685 ngay 09/02/2022; thoéa thuan sira doi, bo sung hop
déng tin dung sb: 202226527685/01 ngdy 21/02/2022 va 202226527685/02 ngay
16/3/2022; Giay nhan no sé: LD 2303300360 ngay 02/02/2023, Gidy nhan no s6: LD
2303400138 ngay 03/02/2023 thé hién sb tién gbc nguyén don Ngan hang Sacom x cho
ba Nguyén Thi Ta A vay 13 4.600.000.000d. LAi suat duoc quy dinh tai Diéu 5 cua
Hop dong cap tin dung han mac va muc 8 cia cac Giay nhan no ngay 02 va
03/02/2023.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, dén ngay 03/5/2023 ba An da vi pham nghia
Vvu tra no, nén nguyén don da chuyén toan bo sé ng vay con thiéu sang no qua han.
Nhu vay, du no géc ba A chua tra cho Ngan hang 13 4.600.000.000d. Do d6, phia
Ngan hang yéu cau ba A tra sé ng gbc 1a 4.600.000.0004 13 c6 co s¢ nén chap nhan.

4.2. Doi v6i yéu cau vé tien 1ai: Hoi dong xét xu xét thay khi vay tién cac bén co
thoa thuan phuong phap ap dung lai suit co diéu chinh, ke tir khi giai ngan, muc lai
Suat cho vay tai thoi diém giai ngan 1a 11 ,5%/mam, 1ai suit qua han bang 150% lai
suat trong han, I4i phat bang 10%/nam trén sé du 13i cham tra tuong ung voi thoi gian
cham tra. Trong suét thoi han vay, ngan hang xac dinh mac lai Suat dugc ap dung ¢b
dinh, khong thay d6i. Ké tir ngay tiép theo cua ngay thanh toan tién cudi cung (ngay



03/5/2023) dén ngay xét xir so tham (ngay 12/12/2023), ba A con du no 13i trong han:
178.984.302, 1ai qua han: 285.482.191d, li phat: 8.736.069d trén s6 tién du ng goc
4.600.000.0004. Can ctr vao D1eu 5 cua Hop ddng cép tin dung han muc, cac bén c6
thoa thuan Ngan hang duoc quyén chuyén ng qué han dol véi sb du no goc cua bén
vay trong truong hop dén ky han tra ng da thoa thuén néu bén vay khong tra ng; lai
suat &p dung ddi véi du no goc qua han t6i da 13 150% muc 14i suat cho vay trong han
ap dung tai thoi diém chuyén no qua han.

Do d6, phia Ngan hang yéu cau ap dung muc lai suat hai bén thoa thuan 1am can
ctr tinh 13i 13 ¢6 co s& nén chap nhan.

4.3 V& tai san bao dam: Khi ky Hop déng tin dung, dé dam bao khoan ng vay
theo Hop ddng cap tin dung han muc sé 202226527685 ngay 09/02/2022; thoa thuan
stra doi, bo sung hop dong tin dung s6: 202226527685/01 ngay 21/02/2022 va
202226527685/02 ngdy 16/3/2022; Gidy nhan ng sé: LD 2303300360 ngay 02/02/2023,
Gidy nhan no sb: LD 2303400138 ngay 03/02/2023 gitra Ngan hang va ba Nguyén Thi
TU A, ba A da thé chép tai san 1a quyén st dung dat va tai san trén dat véi Ngan hang cu
thé nhu sau:

Thé chip toan bd quyén sir dung dat 530m? thugc thira dat s6 28, to ban do sb 1 tai
thdn Hién Diing, x4 Vinh Hoa, huyén Vinh Linh, Quang Tri do éng Ta Phi Hing va ba
Ngb Thi Nghia dimg tén diang ky Gidy CNQSD dat quyén sé hiru nha o va tai san khac
gan lién voi dat s6 CH 119566 duoc Sé Tai ngyén va Mai trudong tinh Quang Tri cap
ngay 22/3/2018, ngay 27/01/2022, ong Hung, ba Nghia da chuyén nhuong lai cho ba
Nguyan Thi Tt A (duoc Vin phong ding ky dat dai tinh Quang Tri, Chi nhanh Vinh
Linh Chinh Iy tai muc IV ciia Gidy CNQSD dat) theo Hop ddng thé chap tai san sé:
80/HPTC do ba Nguyén Thi T A va Ngan hang Sacom x ky ngay 09/02/2023,;

Thé chap toan bo quyén sir dung dat 300m? thudc thira dat sb 1194, to ban d6 s6 9
tai thon Tung Luat, xa Vinh Giang, huyén Vinh Linh, Quang Tri do ong Tran Khic
Cuong va ba Nguyen Thi T6 Linh dimg tén dang ky Gidy CNQSD dét quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat sb CX 938315 dugc So Tai ngyén va Moi truong tinh
Quang Tri cap ngay 27/01/2021, ngay 15/3/2021, 6ng Cudng, ba Linh di chuyén nhuong
lai cho ba Nguyén Thi Ta A (duoc Vin phong ding ky dat dai tinh Quang Tri, Chi nhanh
Vinh Linh Chinh ly tai muc IV cua Gidy CNQSD dat); thé chap toan bo quyén sir dung
dat 291m? thudc thira dat s6 1195, to ban d6 s6 9 tai thén Tung Luat, x3 Vinh Giang,
huyén Vinh Linh, Quang Tri do dng Tran Khiac Cuong va ba Nguyén Thi T6 Linh dtng
tén dang ky Gidy CNQSD dét quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CX
938316 duoc S Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Tri cap ngay 27/01/2021, ngay
15/3/2021, 6ng Cuong, ba Linh da chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Td A (duoc
Van phong dang ky dat dai tinh Quang Tri, Chi nhanh Vinh Linh Chinh ly tai muc IV
caa Glay CNQSD dat) déu theo Hop ddng thé chap tai san sé: 105/HPTC do ba
Nguyén Thi T A va Ngan hang Sacom x ky ngay 21/02/2023;

Thé chip toan bo quyén st dung dat 914m? thudc thira dit s 1117, to ban db sb 10
tai thon Di Loan, xa Vinh Giang, huyén Vinh Linh, Quang Tri do 6ng Lé Hitu Ba va ba



L& Thi Chién dung tén ding ky Gidy CNQSD dét quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat sb BP133817 duoc UBND huyén Vinh Linh cip ngay 05/11/2013, ngay
05/6/2020, dng B4, ba Chién da chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Ta A (duoc Vin
phong dang ky dat dai tinh Quang Tri, Chi nhanh Vinh Linh Chinh Iy tai muc IV cua
Gidy CNQSD dat) theo Hop theo Hop ddng thé chap tai san s: 104/HDTC do ba
Nguyén Thi TG A va Ngan hang Sacom x ngay 21/02/2022;

Thé chap toan b quyén sir dung dat 2493,9m? thudc thira dat s6 441, to ban do sb
240 tai thon Tan Truong, X4 Hién Thanh, huyén Vinh Linh, Quang Tri do 6ng Pham
Hong Viét va ba Lé Thi Phuong Mai dimg tén ding ky Gidy CNQSD dat quyén so hitu
nha & va tai san khéc gan lién voi dat sé D402243 dugc Sé Tai nguyén va Mai truong
tinh Quang Tri cap ngay 25/01/2022, ngay 08/3/2022, dng Viét, ba Mai da chuyén
nhuong lai cho ba Nguyén Thi Ta A (dugce Van phong déng ky dat dai tinh Quang Tri,
Chi nhanh Vinh Linh Chinh ly tai muc IV cua Glay CNQSD dat) theo Hop theo Hop
d6ng thé chap tai san sb: 165/HDTC do ba Nguyén Thi T4 A va Ngan hang Sacom ky
ngay 16/3/2022.

Xét thay, cac Hop dong thé chap tai san néu trén dugc cong chang, ching thuc,
duoc dang ky thé chap phd hop quy dinh tai Piéu 9 va 12 Nghi dinh s6: 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam; cac Piéu 298, 317, 318, 319,
327 ctia BLDS 2015 quy dinh vé thé chap tai san va hinh thac thé chap tai san.

Tai Biéu 5 cia Hop dong thé chap thé hién noi dung nghia vu duoc bao dam cua
bén thé chap dem tai san thudc quyen so hitu, str dung ciia minh tu nguyén thé chap cho
Ngan hang dé dam bao cho nghia vu tra no tai cac Hop dong tin dung dugc ky gitra Ngan
hang va bén vay (bao gom ng goc l&i trong han, 1ai qué han, cac khoan phi va chi phi
phét sinh khac c6 lién quan — néu co ).

Hién nay, bén vay vi pham nghia vu thanh toan, bén Ngan hang yéu cau phat méi tai
san bao dam 1a toan bo quyén sur dung dat va tai san trén dat tai cac Hop dong thé chap
noi trén dé thu hdi no 1a phi hop thoa thuan caa cac bén theo Hop dong, phu hop Diéu
58, 59 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phu vé giao dich bao
dam va biéu 293, 299 va 325 ciia BLDS quy dinh vé xu ly tai san thé chap nén c6 can cir
phap 1y dé chap nhan.

Tur nhitng phén tich trén, HDXX xét thay can budc ba Nguyén Thi T A phai tra
cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T s6 tién ng goc 1a 4.600.000.000d va tién i
tinh dén ngay xét xu so tham (12/12/2023) 1a 47.359.776d, trong d6: L&i trong han:
178.984.302; 1ai qué han 285.482.1914, 1ai phat 8.736.069d.

Ngoai ra, ba Nguyén Thi TG A phai c6 nghia vu thanh toan sé no i tiép tuc phat
sinh ké tir ngay 13/12/2023 tré di theo mac 14i suat ma cac bén di thoa thuan trong Hop
d6ng cho dén khi thanh toan hét no géc va l4i.

Truong hop ba Nguyen Thi Tu A khong thanh toan day du du no gdc va lai phat
sinh thi Ngén hang duoc quyen yBu ciu co quan c6 tham quyen phat mai tai san bao dam
la toan bo quyen st dung dat va tai san trén dat theo cac Hop dong thé chap tai san da ky
gitra cac bén dé thu hdi no.



[4] Ve chi phi xem xét tham dinh tai chd di vai toan b tai san thé chap la
cac quyen st dung dat va tai san trén dat theo cac Hop dong thé chap tai san noi
trén, theo Thong béo ndp tién tam tng chi phi t6 tung $6:01/2023/TB-TA ngay
11/10/2023. Ngan hang da nop va chi phi hét 6.800.000d¢. HDXX thay rang do
y&u cau ctia Ngan hang duoc chap nhan nén bi don ba A phai chiu chi phi xem
xem xét tham dinh tai chd 1a c6 can cir. Do vay, can budc ba Nguyén Thi Ta A
phai hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T s6 tién 6.800.000d 1a
dung quy dinh cua phap luat.

[5] Vé an phi: Do yéu cau caa Nguyén don duoc chap nhan nén ba Nguyén
Thi Ta A phai chiu an phi DSST theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Dicu 147, diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Dicu 228; Dicu 266 va Diéu 273
BLTTDS nam 2015;

Can ctr cac Piéu 280, 293, 298, 299, 317, 318, 319, 327, 463, 466 va 470 BLDS
nam 2015;

Cin cir khoan 16 Diéu 4, Pidu 91 Luat Céac t6 chire tin dung;

Cin cir cac Piéu 9 va 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu;

Cin ctr diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s: 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 huéng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 131 sut phat vi
pham,;

Cin ctr Diéu 26 cla Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyen XU:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don - Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong T Ve viéc yéu cau ba Nguyén Thi Ta A trd no vay theo Hop dong cap tin
dung han murc so 202226527685 ngay 09/02/2022; thoa thuan stra doi, bo sung Hop
dong tin dung sb: 202226527685/01 ngay 21/02/2022 va 202226527685/02 ngay
16/3/2022; Gidy nhan n¢ sd: LD 2303300360 ngay 02/02/2023, Gidy nhan ng s6: LD
2303400138 ngay 03/02/2023.

- Buoc ba Nguyén Thi TG A phai co6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong T sé tién tinh dén ngay 12/12/2023 1a 5.073.597.767 (nim ty
khong tram bay muoi ba triéu nam tram chin muoi bay nghin bay tram sau muoi bay)
doéng (Trong d6 no gbc: 4.600.000.000d, Lai trong han: 178.984.302; 14 qua han
285.482.1914, lai phat 8.736.0694d) va tién 1ai phét sinh ke tir ngay tiép theo cua ngay xet
Xtr so' tham (13/12/2023) cho dén khi tra hét khoan no goc va lai theo muc 13i suat quy
dinh tai cac hop dong tin dung da ky két.



Trudng hop Ba Nguyén Thi Ta A khong tra hodc tra khong day du khoan no con
lai thi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T ¢6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh 4n dan
su ¢6 thim quyén phat mai tai san thé chép la:

Quyén sir dung dat 530m? thudc thira dat s6 28, to ban dd sb 1 tai thén Hién Diing,
xd Vinh Hoa, huyén Vinh Linh, Quang Tri do 6ng Ta Phi Hung va ba Ngé Thi Nghia
dimg tén ding ky Gidy CNQSD dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CH 119566 dugc S¢ Tai ngyén va Moéi truong tinh Quang Tri cip ngay 22/3/2018,
ngay 27/01/2022, 6ng Hung, ba Nghia da chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Ta A
(dugc Van phong dang ky dat dai tinh Quang Tri, Chi nhanh Vinh Linh Chinh ly tai myc
IV caa Glay CNQSD dit) theo Hop dong thé chap tai san s6: 80/HPTC do ba Nguyén
Thi TG A va Ngan hang Sacom x ky ngay 09/02/2023;

Quyén sir dung dat 300m’ thudc thira dat s6 1194, to ban d6 sb 9 tai thén Tung
Luat, xd Vinh Giang, huyén Vinh Linh, Quang Tri do 6ng Tran Khic Cuong va ba
Nguyén Thi T4 Linh dtmg tén diang ky Gidy CNQSD dit quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khéac gan lién véi dat s6 CX 938315 dugc Sé Tai ngyén va Moéi trudng tinh Quang Tri
cap ngay 27/01/2021, ngay 15/3/2021, éng Cudng, ba Linh da chuyén nhuong lai cho ba
Nguyén Thi T A (dugc Van phong ding ky dét dai tinh Quang Tri, Chi nhanh Vinh
Linh Chinh ly tai muc IV cua Gidy CNQSD dat); quyén st dung dat 291m?* thudc thira
dat s6 1195, to ban d6 s6 9 tai thén Tang Luat, xa Vinh Giang, huyén Vinh Linh, Quang
Tri do 6ng Tran Khac Cuong va ba Nguyén Thi T Linh dtng tén ding ky Gidy CNQSD
dat quyen s hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 CX 938316 duoc S¢ Tai ngyén
va Mbi trudng tinh Quang Tri cip ngay 27/01/2021, ngay 15/3/2021, éng Cudng, ba
Linh d& chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi TG A (dwoc Vin phong ding ky dat dai
tinh Quang Tri, Chi nhanh Vinh Linh Chinh ly tai muc IV cia Gidy CNQSD dit); déu
theo Hop dong thé chap tai san sé: 105/HDTC do ba Nguyén Thi T A va Ngan hang
Sacom x ky ngay 21/02/2023,;

Quyén str dung dat 914m? thudc thira dat s6 1117, to ban dd s 10 tai thon Di Loan,
xa Vinh Giang, huyén Vinh Linh, Quang Tri do 6ng L& Hitu Ba va ba Lé Thi Chién ding
tén dang ky Gidy CNQSD dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so
BP133817 dugc UBND huyén Vinh Linh cap ngay 05/11/2013, ngay 05/6/2020, 6ng B4,
ba Chién da chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi T A (duge Vin phong dang ky dat
dai tinh Quang Tri, Chi nhanh Vinh Linh Chinh Iy tai myc IV cua Gidy CNQSD dét)
theo Hop dong thé chap tai san sé: 104/HPTC do ba Nguyén Thi Tu A va Ngan hang
Sacom x ngay 21/02/2022;

Quyén sir dung dat 2493,9m? thudc thira dat s6 441, to ban d6 s6 240 tai thén Tan
Trudng, xa Hién Thanh, huyén Vinh Linh, Quang Tri do 6ng Pham Hong Viét va ba Lé
Thi Phuong Mai dtmg tén ding ky Gidy CNQSD dét quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 D402243 duoc So Tai nguyén va Mbi truong tinh Quang Tri cAp ngay
25/01/2022, ngay 08/3/2022, 6ng Viét, ba Mai da chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi
Ta A (dugc Van phong ding ky dat dai tinh Quang Tri, Chi nhanh Vinh Linh Chinh Iy



tai myuc 1V cta Gidy CNQSD dat) theo Hop theo Hop dong thé chap tai san sé:
165/HDTC do ba Nguyén Thi T A va Ngan hang Sacom x ky ngay 16/3/2022.

Khi phat mai tai san, sau khi thanh toan hét cac nghia vu cho Ngan hang néu con
thira s& duoc tra lai cho ba Nguyén Thi Ta A, néu con thiéu thi ba Nguyén Thi T4 A c6
nghia vu tiép tuc thanh toan phan ng con thiéu va 1ai phat sinh theo cac Hop dong tin
dung di ky cho dén khi tra hét ng. Khi phat mai tai san, ba Nguyén Thi Ta A duoc
quyén uu tién mua tai san phat méi.

2.Vé1é phi xem xét tham dinh tai chd:

- Ba Nguyén Thi Ta A phai c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong T s tién 6.800.000 (sau triéu tam tram nghin) dong 18 phi xem xét thim
dinh tai chd.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

3.1. Bi don ba Nguyén Thi Tt A phai chiu 113.073.597 (mdt trim mudi ba triéu
khong tram bay muoi ba nghin ndm tram chin bay) dong 4n phi KDTMST.

3.2. Hoan tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T s6 tién tam tng an phi
la 56.347.334 (nim muoi sau triéu ba trim bon muoi bay nghin ba trim ba muoi tu)
d6ng da nop theo Bién lai thu sb: 0000395 ngay 25/7/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén huyén Vinh Linh, tinh Quang Tri.

4. Nguyén don c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay tinh tir ngdy tuyén
an so tham (12/12/2023); bi don c¢6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan hodc ban an duoc niém yét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh dn dén
SU.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac bén duong sy, Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND H.Vinh Linh;

- CC THADS H.Vinh Linh;

- TAND T.Quang Tri;

- Luu hd so, luu an.

Nguyén Dinh Hoan
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