TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc lap — Tu do — Hanh phiic

Bén an sd: 956/2024/HC-PT

Ngay: 06 - 9 - 2024

V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc dat dai thudc truong hop
thu hoi dat va boi thuong, hd tro, tai
dinh cu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Huy Cau
Cdc Tham phan: Ong Phan Ptic Phuong
Ong Mai Xuén Thanh
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vign kiém st nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Cao Minh Tri — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nim 2024, tai try sé Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phd HO Chi Minh mé& phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an hanh chinh
thu 1y sb: 288/2024/TLPT-HC ngay 15 thang 3 nam 2024 vé viéc “Khiéu kién
quyét dinh hanh chinh trong linh vuc dat dai thudc truong hop thu hoi dat va boi
thuong, ho tro, tai dinh cu”.

Do ban an hanh chinh so tham sé: 189/2023/HC-ST ngay 06 thang 12
nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thAm sb: 1849/2024/QD-PT
ngay 06 thang 6 nam 2024 giira cac duong su:

- Ngueoi khéi kién: Ong Hoang Xuan D, sinh nam 1961 (vang mit)
Pia chi: T6 A, khu phd T, phuong P, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau;
- Nguoi bi kién:

1/Uy ban nhan dan thi xa P

2/Chu tich Uy ban nhan dan thi xa P

~ Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Van T — Chua tich (xin xét xtr
vang mat).

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho nguwoi bi kién:



1/0Ong V& Manh H — Phé truéng phong phong Tai nguyén va méi truong
thi xa P (c6 mat);

2/0ng Pham Hoang V — Chuyén vién phong Tai nguyén va méi truong thi
xa P (co mat);

, 3/0Ong Pham Dodn N — Truéng phong nghiép vu Trung tim phat trién quy
dat thi xa P (c6 mat);

4/Ong L& Thanh T1 — Chi tich Uy ban nhan dan phuong P, thi xi P (vang
mat)

5/0ng T6 Van Q — Cong chirc Dia chinh — Xy dung — D6 thi - MO
truong phuong P, thi xa P (vang mat).

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Lé Thi H1, sinh nim 1962
(vang mat).

Pia chi: To A, khu phd T, phuong P, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau;

7 - Ngwoi khang cdo: Ngudi bi kién Uy ban nhan déan thi xa P va Chu tich
Uy ban nhan dan thi xa P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh t6 tung tai Toa dn cdp so tham, nguoi
khoi kién ong Hoang Xudan D trinh bay:

Nguén géc dién tich dat: Nam 2015, ong b va vo 1a ba Lé Thi H1 nhéan
chuyén nhuong dién tich dat 801m? thudc thira 279 t& ban d6 sd 56 tai phuong
P, thi xi P cta 6ng Tran binh H2 va ba Nguyén Thi Thu V1. Ngay 20/9/2016,
thi vo chong 6ng P duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi dién
tich dat néu trén.

Ngay 07/7/2021, Uy ban nhan dan thi xd P ban hanh Quyét dinh s6
1251/QD- UBND vé viéc thu hoi dat dé phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quéc
gia, cong cong cua dng Hoang Xuan P va ba Lé Thi H1 dang st dung dét tai
phuong P dé thuc hién dy an: Pudng quy hoach 46 nbi dai khu do thi M,
phuong P, thi xa P (D).

Ngay 07/7/2021, Uy ban nhan dan thi xa P ban hanh Quyét dinh so
1255/QD- UBND vé viéc phé duyét kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu cho
6ng Hoang Xuan D va ba Lé Thi H1, dia chi: Khu phd T, phudng P, thi xi P,
tinh Ba Ria - Viing Tau dé thu hoi dat giao cho Ban quan 1y du 4n Pau tu xay
dyng thi x3 P dau tu xay dyng dy 4n Puong quy hoach néi dai khu do thi M,
phuong P, thi xa P (dot 10). Theo quyét dinh nay thi Uy ban nhan dén thi xi P
bdi thuong vé dat voi gia qua thp (728,3m? voi don gia 1.120.000 dong/m? dat
nong nghiép).

~ Nhan thay gia boi thuong thip, nén ngdy 02/11/2021, 6ng P lam don
khiéu nai dén Uy ban nhan dan thi xa P yéu cau khao sat lai gia dat dé boi
thuong theo gia thi truong tai thol diém thu hoi vi gia dat boi thuong nhu vay thi
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gia dinh ong khong thé mua dat noi khac va x@y dyng nha ¢, hién nay gia dat ¢
cac phuong khac, gia dat néng nghiép thap nhat 1a 1.200.000d/m?, con phuong P
1a phuong phat trién v& moi mit ma ngudi dan chi nhan boi thuorng v0i gia nhu
trong quyét dinh phé duyét 1a qua thiét thoi, anh huong dén cudc sbéng cua
nguoi dan.

Ngay 21/6/2022 Chu tich Uy ban nhan dan thi xa P ban hanh Quyét dinh
sO 1603/Qb-UBND vé viée giai quyét khleu nai cua ong Hoang Xuéan D. Theo
d6 thi Uy ban nhan dan thi xa P cho rang ndi dung khiéu nai ctua 6ng D Ia
khong c6 co sé nén giir nguyén ndi dung Quyét dinh sé 1255/QD-UBND ngay
07/7/2021, vé viéc phé duyét kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu cho ong
Hoang Xuan P va ba Lé Thi H1. Tuy nhién, Uy ban nhan dan thi xd P khdng
giao Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau cta Cha tich Uy ban nhan dan thi
x& P cho 6ng B dé thuc hién quyén khiéu kién ctia minh. Do chd doi qué 1au nén
gitra cubi naim 2022 6ng P lién hé va méi nhan duge quyét dinh nay.

Uy ban nhan dan thi xd P can cr Quyét dinh phé duyét gia dat cy thé sd
3309/Qb-UBND ngay 04/12/2019 cua Uy ban nhan dan tinh dé lam co so tinh
boi thuong vé dat cho 6ng P, cy thé: Cac thira dat co6 mit tién tiép gidp duong
dat co chiéu rong dudi 4m hoic khong co 16i ra hop phéap, don gia 1.120.000
dong/m Nhu vay, tinh tir thoi diém Uy ban nhan dan tinh phé duyét gia dat cu
thé (04/12/2019) dén thoi diém ban hanh quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh
phé duyét kinh phi bdi thuong cho 6ng Hoang Xuén D va ba Lé Thi H1 1a 19
thang 03 ngay.

Cin ct khoan 2 Piéu 74 Luat dat dai nam 2013 thi gid dat dé tinh boi
thuong phai dugc quyét dinh tai thoi diém thu hoi dat. Khoan 4 Piéu 114 Luat
dat dai nam 2013 quy dinh gia dat cu thé dugc sir dung dé 1am cin cr trong cac
truong hop tinh tién bdi thudng khi nha nudc thu hoi dat.

Viéc Uy ban nhan dan thi xa P ban hanh quyét dinh thu hoi dat va quyét
dinh phé duyét kinh phi boi thuong cho ong B sau thoi diém Uy ban nhan dan
tinh phé duyét gia dat cu thé (19 thang 03 ngay) 1a khong phu hop véi quy dinh
tai Diéu 74 Luat dat dai 2013.

Do d6, ong B khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng noi dung sau:

- Huy Quyet dinh s6 1255/QD-UBND ngay 07/7/2021 ctia Uy ban nhan
dan thi xa P vé viéc phé duyét kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu cho 6 ong
Hoang Xuén P va ba Lé Thi H1 dé thu hdi dat giao cho Ban quan 1y dy 4n Pau
tu Xay dung thi xa P dau tu xay dung du an Puong quy hoach 46 ndi dai khu do
thi M, phuong P, tinh Ba Ria - Viing Tau (Pot 10); cu thé 1a hiy mot phan
Quyét dinh sb 1255/QD-UBND ngay 07/7/2021 cia Uy ban nhan dan thi xa P
c¢6 nodi dung: Pon gia dat nong nghiép cac thira dat c6 mat tién tiép giap duong
dat co chiéu rong dudi 4 m hodc khong c6 18i ra hop phap c6 dién tich 728,3m?
1a 1.120.000 dong/m?, thanh tién 815.696.000 dong.

- Huy Quyet dinh sb 1603/QD-UBND ngay 21/6/2022 cua Chu tich Uy
nhan dan thi xa P vé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Hoang Xuan P (lan dau).



- Budc Uy ban nhan dan thi x P khao st lai gia dat dé boi thuong theo
gia thi truong cho gia dinh 6ng B theo diing quy dinh cua phap luat.

Ngueoi bi kién Uy ban nhén ddn thi xd P va nguoi bdo vé quyén, loi ich
hop phap cho nguoi bi kién la ong Pham Hoang V trinh bay:

- Qué trinh thu hoi dat, phé duyét kinh phi bdi thudng, hd tr, tai dinh cu:

Ong Hoang Hoang Xuin D c6 tong dién tich dat sir dung 13 947m? (gdm
50m? dat ¢ va 897m? dat nong nghiép); Dién tich thu héi 1a 728,3m? dat nong
nghlep thugc thura dia chinh s6 279 to ban d6 dia chinh s6 56 phuong P, dat da
cap giay chung nhan quyen sir dung dat; Ty 1¢ thu hoi dat nong nghiép la 81,1%;
dién tich con lai 14 218,7m? (gdm 50m? dat & va 168,7m? dat nong nghiép).

Ngay 04/12/2019, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh s6
3309/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé til’}h boi thuong khi Nha
nudc thu hoi dat thuc hién dy an Puong quy hoach 46 noi dai khu d6 thi M, thi
xa P.

Ngay 07/7/2021, Uy ban nhdn dén thi x P ban hanh Quyét dinh s6
1251/Qb- UBND ve€ viéc thu hoi dat cua 6ng Hoang Xuén D va ba Lé Thi HI1
dé thuc hién du &n Buong quy hoach 46 no6i dai khu dé thi M, phuong P, thi xa
P (dot 10).

Ngay 07/7/2021, Uy ban nhan dan thi xa P ban hanh Quyét dinh so
1255/QD- UBND vé viéc phé duyét kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho
6ng Hoang Xuan P va ba Lé Thi H1 dé thu hoi dat giao cho Ban Quan Iy du an
Pau tu Xay dung thi xa P dau tu xdy dung du an Puong quy hoach 46 ndi dai
khu d6 thi M, phuong P, thi xa P. Tai quyét dinh nay, Uy ban nhan dan thi xa C
Quyét dinh phé duyét gia dat cu thé sé 3309/QD-UBND ngay 04/12/2019 cua
Uy ban nhan dan tinh dé lam co s tinh boi thudng vé dat cho 6ng Hoang Xuan
P va ba Lé Thi H1, cu thé: Cac thira dat co mit tién tiép giap duong dat co chiéu
rong dudi 4m hoic khong c6 16i ra hop phéap, don gia 1a 1.120.000 dong/m?.

Nhu vdy, Quyét dinh s6 3309/QD-UBND ngay 04/12/2019 cta Uy ban
nhan dan tinh da khao sat gia dat thuc té, do d6 Uy ban nhan dan thi x3 cin ctr
Quyét dinh s6 3309/QD- UBND ngay 04/12/2019 dé ap gia boi thuong vé dat 1a
da theo gia tai thoi diém phé duyét boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho ong
Hoang Xuan b va ba Lé Thi HI.

- Can ct phap ly dé ban hanh Quyét dinh phé duyét gid dat thé tinh boi
thuong:

Can ctr khoan 2 Diéu 74, khoan 3 Diéu 114 Luat Dat dai nam 2013, khoan
2 Piéu 16 Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phua, Uy ban
nhan dan thi xa P da 1ap phuong an gia dat cy thé trinh Uy ban nhan dén tinh.
Ngay 04/12/2019, Uy ban nhan dan tinh B Quyét dinh s6 3309/QD-UBND vé
viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh bdi thuong khi Nha nude thu hoi dat thyc
hién dy 4n Duong quy hoach 46 ndi dai khu d6 thi M, thi xa P 1a ding quy dinh.

- V& quy trinh boi thudng theo quy dinh cia Luat Dat dai:



Can ctt Piéu 28 Nghi dinh s 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phu; Khoan 2, khoan 3 Piéu 69 Luat Dat dai nim 2013 thi sau khi ¢ gia dat cu
thé do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thi Uy ban nhan dan thi xd M c6 cin
ctr phap 1y dé lap, thAm dinh, niém yét cong khai va lay ¥ kién nguoi dan vé
phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu. Sau khi hoan tat thu tuc nay thi Uy
ban nhan dan cp c6 thim quyén quy dinh tai Diéu 66 cua Luat Dat dai nim
2013 quyét dinh thu hoi dat, quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu trong cing mot ngay. Qua ra soat cac quy dinh ctia Luat Dat dai nim
2013 va Nghi dinh s6 47/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu thi khong
c6 quy dinh vé viéc ban hanh quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu phai trong thoi han 06 thang c6 hi¢u lyc cia Chung thu tham
dinh gia dat; Chi quy dinh bdi thuong bang tién theo gia dat cu thé cua loai dat
thu hoi do Uy ban nhan déan cép tinh quyét dinh. Chimg thu cta don vi tu van
tham dinh gia dét chi 1a tai liéu c6 lién quan dé Uy ban nhan dan tinh T2, xem
xét va sau d6 Uy ban nhan déan tinh quyét dinh phé duyét gia dat cy thé theo
tham quyén ddi véi timg dy an, Chimg thu tham dinh gia dat khong phai 1a can
ctr dé ap gia boi thuong dat.

Ong Hoang Xuan P yéu cau khao st lai gid dat c6 mirc boi thuong theo
gia thi truong nhung khong dua ra duoc tai liéu ching minh gia dat do Uy ban
nhan dan tinh phé duyét thap hon muc gia dat thi trudng nhu 6ng trinh bay.

Mat khac, thot gian nay tinh hinh dich bénh Covid -19 dang co dién bién
hét strc phirc tap trén ca nudc, Nha nude nhiéu lan ap dung bién phap gidn cach
x4 hoi nén cong tac thu hdi dat va nhiéu cong viée khac cua Uy ban nhan dan thi
x4, tinh hinh toan x3 hoi trén ca nudc bi dong bang, dinh tré, nén anh huong rat
16n dén cong viéc thuc hién, kéo dai thoi gian thuc hién hon so véi ké hoach.
Pong thoi tinh hinh bién dong ting gia dat trong khoang thoi gian nay hoan toan
khong thé xay ra do dich Covid-19 dang hoanh hanh, khong c6 nhiéu giao dich
dat dai xay ra trong giai doan kho khin chung nay, thdm chi nhiéu noi trén dia
ban thi xd P ndi riéng va ca nudc noéi chung co gia dat giam hon so voi nim
trudc d6. Pay 1a nhimg nguyén nhan hét stc khach quan.

(Chi thi s6 15/CT-TTg ngay 27/3/2020, Chi thi 16/CT-TTg ngay
31/3/2020 cua Thu twéng Chinh phu vé thyc hién bién phap cip bach phong,
chéng dich COVID-19; Uy ban nhan dan tinh B da ban hanh vin ban héa tdc s6
2975/UBND-VP ngay 27/3/2020 dé chi dao khan truong ting cuong cac bién
phap kiém soat chit ché dich bénh Covid-19 trén dia ban; Ngay 31/3/2020, Uy
ban nhan dan thj x4 P ban hanh Vin ban s6 970/UBND-VP vé viéc khan truong
thuc hién cac bién phap cip bach phong, chdng dich Covid-19 theo Chi thi cua
Thu tuéng Chinh phu.

Vao thoi gian nay, Uy ban nhan dan tinh P thuc hién viée cach ly toan xa
hoi trong vong 15 ngay ké tir 00 gio ngay 01/4/2020 trén pham vi toan qubc theo
dung yéu cau cua Chi thi s 16/CT-TTg. Ké tir ddy tinh hinh dich bénh Covid-
19 dién bién phirc tap kéo dai dén tin nam 2022).



Theo khoan 2 Diéu 74 Luat Dt dai 2013 thi cum tir “thoi diém” & day
quy dinh khong 13, “thoi diém” nay dugc hiéu 1a cing ngdy, cing thang, cing
nam, hay cung thoi diém thyc hién du an. Tai cung mot du 4n cac ho dan c6 dat
thu hdi phai dugc bdi thuong, hd trg va cac chinh sach nhu nhau. Ho dan cho
rang muc gia bdi thuong thap hon gia thi truong nhung khong dua ra dugce tai
liéu chimg minh cho viéc nay. Téng s ho dan co dat thu héi tai du an khoang
76 hg, hién nay da sb cac ho dan da dong thuan nhan tién va ban giao mat bang
dé chu dau tu thi cong du an, dd ching minh gia dat dé tinh boi thudng ddi véi
cac hg dan 1a phu hop, dugc su déng thudn cao cua nguoi dan.

Tir nhitng co sé néu trén, Uy ban nhan dan thi x3 P va Chu tich Uy ban
nhan dan thi xa P nhan thay noi dung khoi kién ctia ong Hoang Xuéan P 1a khong
¢ co sO; d& nghi Toa an khong chip nhan toan bd yéu ciu khoi kién cia 6ng
Hoang Xuan D.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi HI trinh bay:

Ba H1 1a vo ciia 6ng Hoang Xuan D, ba H1 théng nhat véi 10i trinh bay
cua ong D va dé nghi Toa &4n chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién cia ong D,
ngoai ra ba H1 khong c6 yéu cau gi khac.

Tai Ban dn hanh chinh so tham so: 189/2023/HC-ST ngay 06 thang 12
nam 2023 cua Toa dan nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau da quyét dinh nhuw sau:
’ Chép nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Hoang Xuan P vé viéc “Khiéu kién
quy¢t dinh hanh chinh trong linh vyc dat dai thudc truong hop thu hoi dat va boi
thuong, ho trg, tai dinh cu”;

- Huy Quyét dinh sb 1255/QD-UBND ngay 07/7/2021 cua Uy ban nhan
dan thi xa P c6 ndi dung: Don gia dat nong nghiép cac thira dat c6 mat tién tiép
giap duong dat ¢ chiéu rong dudi 4m hoic khong co 16i ra hop phap co dién
tich 728,3m?1a 1.120.000 dong/m?, thanh tién 815.696.000 dong.

- Hiy Quyét dinh s6 1603/QP- -UBND ngay 21/6/2022 cua Chu tich Uy
ban nhéan dan thi x4 P vé viéc giai quyét khiéu nai cia ong Hoang Xuan D.

- Buoc Uy ban nhan dan thi xa P phai khao sat lai gia tri d4t va ban hanh
quyét dinh phé duyét kinh phi boi thudng ddi véi dién tich 728,3m? thudc thira
279 to ban do s6 56, Phuong P, thi xd P cho 6ng Hoang Xuan D, ba Lé Thi Hl
theo dung quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céo theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xr so' tham, ngay 29/12/2023 nguoi bi kién Uy ban nhan dan
thi x4 P va Chu tich Uy ban nhan dan thi xa P khang c4o ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi khoi kién va nguoi bi kién vang mat.
Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho ngudi bi kién van giir nguyén yéu cau
khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham, bac yéu cau khoi kién
cua ong D.



Pai dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- Vq t tung: Toa an cAp phuc thim thyc hién dang thu tuc theo quy dinh
cua Luat t6 tung hanh chinh

- V& ndi dung: Cac quyét dinh thu hoi, boi thudng, hd tro cua Uy ban
nhan dan thi xa P ap dung don gia bdi thudng dd qua thoi han 06 thang ban
hanh, 1a gay anh huéng quyén loi ich hop phap ciia ngudi bi thu hdi dat. Mt
khac, bang gia dat hang nam ciing phai dya trén gia thi truong. Ban an so tham
da xét x\r 1a c6 can clr, d& nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo ciia ngudi bi
kién, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cia dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

_[1] Bon khang céao cua nguoi bi kién Uy ban nhéan déan thi xa P va Chu
tich Uy ban nhan dan thi xa P 1am trong tho1 han quy dinh phap luat nén hop 1€.

[2] Tai phién toa phuc tham nguoi khéi kién, nguoi bi kién va nguoi cod
quyen lgi nghia vu lién quan Vang mat, dd dugc Toa an tricu tap hop 1. Hoi
dong xét xir can ctr Picu 225 Luat to tung hanh chinh nam 2015 tién hanh xét xir
vu an.

[3] Thuc hién dy 4n Puong Q ndi dai khu do thi M, phuong P, thi xa P,
ngay 07/7/2021 Uy ban nhan dan thi xd P ban hanh Quyét dinh s6 1251/QD-
UBND thu hdi phan dit caa 6ng Hoang Xuan D va ba Lé Thi H1. Cing ngay
07/7/2021 Uy ban nhan dan thi x4 P ban hanh Quyét dinh sé 1255/QD-UBND
bdi thuong, hd trg khi thu hdi dat cta 6ng D, ba H1 voi don gia 1.120.000
dong/m?. Ong D cho ring gia bdi thuong qua thdp nén khiéu nai. Ngay
21/6/2022 Chu tich Uy ban nhan dan thi xa P ban hanh Quyét dinh s6 1603/QP-
UBND c¢6 noi dung bac khiéu nai cua éng . Do d6, ong D khai kién yéu cau
Toa an:

- Huy Quyet dinh s6 1255/QD-UBND ngay 07/7/2021 ctia Uy ban nhan
dan thi xd P vé viéc phé duyét kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho 6 ong
Hoang Xuan P va ba Lé Thi H1 dé thu hdi dat giao cho Ban quan 1y du 4n Pau
tu Xay dung thi xd P dau tu xay dung du 4n Pudng quy hoach 46 ndi dai khu do
thi M, phuong P, tinh Ba Ria - Viing Tau (Pot 10); cu thé 1a hiy mot phan
Quyét dinh sb 1255/QD-UBND ngay 07/7/2021 cia Uy ban nhan dan thi xa P
c6 ndi dung: don gia dt nong nghiép cac thira dit co6 mit tién tiép gidp duong
dat co chiéu rong dudi 4m hodc khong c6 16i ra hop phap co dién tich 728,3m?
13 1.120.000 ddng/m?, thanh tién 815.696.000 dong.

- Huy Quyet dinh s 1603/QD-UBND ngay 21/6/2022 cua Chu tich Uy
nhan dan thi xa P vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Hoang Xuan P (lan dau).



- Budc Uy ban nhan dan thi x P khao st lai gia dat dé boi thuong theo
gia thi truong cho gia dinh 6ng D theo ding quy dinh cua phép luat.

[4] Xét yéu cau khang cdo cua nguoi bi kién:

[4.1] Tai Khoan 3 Piéu 114 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh: “Uy ban
nhén ddn cdp tinh quyét dinh gia dat cu thé. Co quan qudn Iy ddt dai cdp tinh ¢
trach nhiém giip Uy ban nhan dan cdp tinh 16 chire viéc xdc dinh gia dat Cu thé.
Trong qua trinh thyc hién, co quan quan ly dat dai cdp tinh dwoc thué t6 chirc
o chirc nang tu van xdc dinh gid dat dé e van xdc dinh gia dat cu the Viéc xdc
dinh gia ddt cu thé phdi dwa trén co sé diéu tra, thu thdp théng tin vé thira dat,
gid ddt thi truong va thong tin vé gid ddt trong co so dit li¢u ddt dai; dp dung
phuong phap dinh gia dat phit hop. Can cir két qua tu van xdc dinh gia ddt, co
quan quan Iy ddt dai cdp tinh trinh Hoi dong tham dinh gid ddt xem xét trdc
khi trinh Uy ban nhén ddn cung cdp quyét dinh”.

Tai Diéu 115 Luat Dét dai nam 2013:
“I. Tw van xdc dinh gia dat dwoc thwc hién trong cdc trwong hop sau day:

a) Khi xdy dung, diéu chinh khung gid dat; xdy dung, a”leu chinh bang gia
dat va dinh gid dat cu thé ma co quan nha nwée c6 tham quyén cé yéu cau;

4. Gid dat do tw van xdac dinh la mét trong cdc cin cir dé co quan nha
nwoc co tham quyén quy dinh, quyét dinh gia dat ™.

Can ctr quy dinh trén, ngay 04/12/2019 Uy ban nhan dan tinh B ban hanh
Quyét dinh s6 3309/QD-UBND vé viéc phé duyét gid dat cu thé dé tinh bodi
thuong khi Nha nude thu hdi dat thye hién dy an buong quy hoach 46 ndi dai
khu d6 thi M, phuong P, tinh Ba Ria - Viing Tau la ding quy dinh phap luat.

[4.2] Tai Khoan 2 Diéu 74 Luat Dat dai 2013 vé nguyén tic bdi thudng vé
dat khi Nha nudc thu hdi dat quy dinh: “Viéc boi thuwong dwoc thwc hién bang
viée giao ddt cé ciing muc dich sit dung voi logi dat thu hoi, néu khéng cé dat dé
boi thwong thi duoc boz thuwong bang tién theo gid ddt cu the ciia logi ddt thu hoi
do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat”.

Ngay 07/7/2021 Uy ban nhan dan thi xa P ban hanh Quyét dinh so
1251/QD-UBND va Quyét dinh sd 1255/QD-UBND vé viéc thu hoi dat va phé
duyét kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho ong P va ba H1, voi gia dat
duoc xac dinh tai Quyét dinh s6 3309/QD-UBND cua Uy ban nhan dan tinh B
(c6 hiéu lyc ké tir thoi diém Uy ban nhan dan thi xa P ban hanh Quyét dinh thu
hoi dat s6 1251/QD-UBND la ngay 07/7/2021) 1a dang quy dinh phap lut.

[4.3] Do Quyet dinh so 1255/Qb-UBND dugc xac dinh 1a dung quy dinh
phap luat, nén Quyét dinh sb 1603/QD-UBND ngay 21/6/2022 cua Chu tich Uy
ban nhan déan thi xa P bac khiéu nai cta ong b 1a c6 can cu.

[5] Toa an cap so thém cho rang: Tinh tir thoi diém Uy ban nhan dan tinh
B ban hanh Quyét dinh s6 3309/QD-UBND ngay 04/12/2019 dén ngay Uy ban



nhan dan thi xd P ban hanh quyét dinh thu héi dat, va quyét dinh phé duyét kinh
phi bdi thuong ngay 07/7/2021 1a 01 nim 07 thang, va cach két qua tai Chung
thu Tham dinh gia 13 23 thang nén d3 chip nhan yéu cau khai kién cua ngudi
khai kién 1a khong ¢o6 can ctr, béi:

- Thong tu s6 28/2015/TT- BTC ngay 06/03/2015 cua B T3 ban hanh
tiéu chuan thAm dinh gid Viét Nam s6 05, 06 va 07, tai Diéu 1 vé Ban hanh kém
theo Thong tu ndy 03 tiéu chudn thim dinh gia Viét Nam c6 sb hiéu va tén goi
nhu sau: Tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam s6 05 - Quy trinh tham dinh gia;
Tiéu chuan tham dinh gia Vi¢t Nam s6 06 - Béo cao két qua tham dinh gia,
chung thu thim dinh gia va hd so tham dinh gia; Tiéu chuan tham dinh gia Viét
Nam s6 07 - Phén loai tai san trong thAm dinh gia.

Tai muc 7 phﬁn II hé théng tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam tiéu chuan
tham dinh gia Viét Nam s 06 vé bao cdo két qua tham dinh gia, chtimg thu tham
dinh gia, ho so tham dinh gia (ky hiéu: TDGVN 06) ban hanh kém theo Thong
tu s6 28/2015/TT- BTC ngay 06/03/2015 ctia Bo T3 ¢6 nodi dung:

“7. Ldp bdo cdo két qua tham dinh gid, chirng thw tham dinh gid va giri
cho khach hang, cac bén lién quan

Xdc dinh thoi diém bat dau c6 hiéu lwc cia chieng thie tham dinh Qi&:
Thoi diéem co hiéu lyc cua chung thu tham dinh gia la ngay, thang, nam ban
hanh chung thu tham dinh gia.

Xdc dinh thoi han ¢6 hiéu luc cia két qud tham dinh gid: Thoi han cé
hiéu luc cua két qua tham dinh gid dwoc xdc dinh trén co sé dic diém phdp Iy,
kinh té - ky thudt ciia tai san tham dinh gid; bién dong vé phdp 1y, thi truong lién
quan dén tai san tham dinh gid va muc dich tham dinh gid nhung t6i da khéong
qud 6 (sdu) thang ké tir thoi diém chirng thu tham dinh gid c6 hiéu luc”.

- Can cr quy dinh trén thi chimg thu tham dinh gia phai gui cho co quan
quan 1y dat dai, 1a don vi thué t6 chirc ¢6 chiic ning tu van xac dinh gia dat va
chtng thu tham dinh gia nay phai c¢6 hiéu lyc trong thoi han 06 thang tinh tir
ngay co hi¢u luc dén ngay co quan quan ly dét dai trinh Hoi dong tham dinh gia
dat xem xét, trudc khi trinh Uy ban nhan dan tinh B quyét dinh phé duyét gia dat
tai Quyét dinh s6 3309/QD-UBND theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 114 Luat Dat
dai nam 2013.

- Theo quy dinh tai Diéu 115 Luat D4t dai naim 2013 thi gia dat do t6 chirc
tu van xac dinh chi 1a mét trong cac cin cir ¢ Uy ban nhan dan tinh B quyét
dinh gia dat cu thé, ma khong phai 1a can clr dé xac dinh gia bdi thudng khi nha
nude thu hoi dat.

- Tai thoi diém Uy ban nhan dén thi x P ban hanh cac quyét dinh thu hoi
dat va phé duyét phuong an bodi thuong thi Quyét dinh sé 3309/QD-UBND cua
ij ban nhan dan tinh B dang c6 hi¢u luc phép luat. Vi vay, Uy ban nhan dan thi
x4 P can ctr Quyét dinh s6 3309/QD-UBND dé ban hanh Quyét dinh s



1255/QD-UBND phé duyét phuwong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu cho 6ng P
va ba H1 la dung quy dinh phap luat.

[6] Tt nh@ng nhan dinh trén, Ho1 déng xét XU xét théy Ban an so tllém (,iﬁ
chua danh gia ,déy du toan di¢n tai li¢u, chimg ctr trong ho S0 vu an, dan dén
viéc phan quyét khong c6 can cir phap luat. Do vay, Hoi dong xét xu khong
ch‘ép nhan quan di€ém cua dai dién Viéq kiém sat nhﬁr} dan cap cao tai Thanh pho
HO6 Chi Minh tham gia phién toa; Chap nhan yéu cau khang cao cua nguoi bi
ki€n; Stra ban an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién ciua ong D.

[7] An phi hanh chinh so tham:

C)ng Hoang Xuan B, sinh nim 1961 nén dugc mién theo quy dinh tai
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an.

Uy ban nhan déan thi xd P va Chu tich Uy ban nhan dan thi x4 P, tinh Ba
Ria — Viing Tau khong phai chiu.

[8] An phi hanh chinh phiic tham: Do khang cao dugc chip nhan nén
nguoi c6 khang cédo khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian cu khoan 2 Diéu 241 Luat to tung hanh chinh,

I/Chap nhén yéu cau khang cao ctia ngudi bi kién Uy ban nhéan dan thi xi
P va Chu tich Uy ban nhan dan thi xa P;

Stra ban an hanh chinh so tham s 189/2023/HC-ST ngay 06/12/2023 cta
Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ap dung Dicu 66, 69, 74, 114, 115 Luat Pat dai nam 2013; icu 18 Luat
Khiéu nai nam 2011; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va 1€ phi Toa én,

X:

1/Béc yéu cau khoi kién ctua 6ng Hoang Xuan b vé viéc:

- Huy Quyét dinh s6 1255/QD-UBND ngay 07/7/2021 cia Uy ban nhan
dan thi xa P ¢6 ndi dung: Pon gia dat ndng nghiép cac thira dat c6 mat tien ti€p
giap duong dat c6 chi€u rong dudi 4 m hodc khong c6 161 ra hop phap co dién
tich 728,3m?1a 1.120.000 dong/m?, thanh tién 815.696.000 dong.

- Hitly Quyét dinh s6 1603/QD-UBND ngay 21/6/2022 ctia Chu tich Uy
ban nhan dan thi xa P vé viéc gidi quyét khiéu nai ciia 6ng Hoang Xuan D.

~ - Bugc Uy ban nhan dan thj xa P phai khao sat lai gia trj dat va ban hanh
quyét dinh phé duyét kinh phi boi thudng doi voi dién tich 728,3m? thudc thira
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279 t& ban do s6 56, Phuong P, thi xd P cho 6ng Hoang Xuan D, ba Lé Thi H1
theo dung quy dinh ctua phép luat.

%/An phi hanh chinh so thexlm:~
Ong Hoang Xuan P dugc mién.

Uy ban nhan dan thi xa P va Chu tich Uy ban nhan dan thi xa P, tinh Ba
Ria — Viing Tau khong phai chiu.

I1/An phi hanh chinh phutc thim:

Uy ban nhan dan thi xa P va Chu tich Uy ban nhén dan thi xd P khdng
phai chiu, hoan trd mdi duong su 300.000 ddng (Ba trim nghin dong) tam ing
an phi d ndp theo bién lai thu sé 0000200 ngay 17/01/2024, va bién lai thu s6
0000100 ngay 18/01/2024 cua Cuyc thi hanh &4n dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toaan nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM
- TAND tinh BR-VT;

- VKSND tinh BR-VT;

- Cuc THADS tinh BR-VT;

- NKK (1);

-NBK (2);

-NLQ (1);

- Luu (10) 19b (An TTKY). Ha Huy Ciu
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