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V/v: “Tranh chdp quyén

sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Hudng

Cdc Tham phan: 1. Ong Y Phi Kbudr

2. Ong Vii Van Tu

- Thuw ky phién toa: Ba DS Thi Minh Chi — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak
Lik.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xa phic
tham cong khai vu an thu 1y s6: 319/2022/TLPT-DS vé viéc “Tranh chip quyén su
dung dat”, do Ban an dan su so tham s 11/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cta Toa an
nhan dan huyén Lak bi khang cao, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sd
47/2023/QD-XXPT ngay 17/02/2023 va Quyét dinh hodn phién toa s 61/2023/Qb-
PT ngay 17/3/2023 giira cac duong su:

Nguyén don:

- Cu Ha Vian O, sinh nam 1938; dia chi: xém H, t6 dan phd B, thi trdn L, huyén
L, tinh Pak Lak; (da chét);

- Cu Lt Thi P; sinh nim 1947; dia chi: xém H, t6 dan phé B, thi tran L, huyén
L, tinh Pak Lak — dong thoi 1a ngudi ké thira quyén, nghia vu ctia cu Ha Van O (c6
mat);

Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don: ba Ha Thi T1, xdm H, t6 dan phé B,
thi tran L, huyén L, tinh Pik Lik; co mit;

Bi don:

- Ong Ha Van C; dia chi: xém H, t6 dan phé B, thi trn L, huyén L, tinh Pik
Lak; c6 mit;

- Ba Ha Thi T2; dia chi: x6m H, t6 dan phd B, thi trdn L, huyén L, tinh Dak
L'Zik;cc') mat;

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Ha Van Q; dia chi: xom H, td dan phé B, thi trin L, huyén L, tinh Pik



Lik; c6 mat;

- Ba Ha Thij T1; dia chi: x6m H, t6 dan phé B, thi tran L, huyén L, tinh Dak
Lak; co mit;

- Ba Ha Thi C; dja chi: x6m H, t6 dan phd B, thi trdn L, huyén L, tinh Dik Lik;
cO mat;

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi ki¢n va qud trinh té tung, ngwoi dai dién ciia nguyén don la
ba Ha Thi T1 trinh bay:

Vao khoang cudi nim 1987, gia dinh cu O, cu P cung cac con gdm vg chong
6ng Ha Van C, ba Ha Thi T2 va con trai thir 1a 6ng Ha Van Q tir tinh Thanh Héa vao
sinh séng & huyén L va & nho tai Trudong P (cii) thudc thon B1, thi tran L.

Pén ngay 04/01/1988, gia dinh cu O c6 mua mot cin nha tranh ba gian cing
dat ctia vo chong ong Pham Van T, ba Hoang Thi N & thon 3, thi trdn L (nay 1a xom
H, t6 dan phd B, thi tran L) dién tich 14 805 m? dat rdy 500 m?, 02 manh rudng dién
tich 800 m2 01 nam sau, gia dinh cu O nhan chuyén nhugng thém khoang 2.000 m?
cua vo chéng ong Bui Viét H, Lé Thi T. Pén nam 1999, dugc UBND huyén L cép
gidy chimg nhan tam thoi quyén sir dung dat tho cu voi dién tich 1.500 m2. Sau d6
gia dinh cy O khai hoang thém khoang hon 6.000 m. Cac con cu O, cu P sau nay
16n, léy VO, léy chéng nén céac cu cho cac con dat dé lam nha. Nam 1988, gia dinh
cu O cho con trai dau 1a Ha Van C va Ha Thi T2 2.000 m? dat, ngang mat duong N
(lac @6 chua co6 tén duong) 1a 20 m, doc 100 m délamnharara & riéng, viéc cho dat
khéng 1ap thanh van ban. Con vo chong ngudi con thir 1a 6ng Q, ba T1 ciing lam nha
¢ riéng bén canh nha cu O.

Nam 2010, do gia yéu nén cu O, cu P d3 ting cho quyén sir dung thira dét s6
112 cho vo chong con trai tht 1a Ha Van Q, Ha Thi T1. Nam 2015, vo chong ong
Q, ba T1 di vay Ngan hang, ltic d6 can bo tin dung noéi véi vo chong ong Q 1a dat
nay khong c6 mat duong thi cu O, cu P méi biét phan mat duong N 13 nim trong
thira dat cia ong C, ba T2. Theo cu O, cu P thi khi di ding ky, ké khai cap gidy
chtng nhan, 6ng C di tu ¥ di dang ky, ké khai toan bo phan dién tich dit mit dudng
duong N cua cic cu nén dan dén phan dat cua cac cu khong co6 mit dudng.

Vi vay, dai dién cho nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Ha Vian
C, ba Ha Thi T2 phai tra lai cho cu O, cu P toan bo phan dién tich ma 6ng C, ba T2
da tu y ké khai dé lam tha tuc cip Gidy chting nhan quyén st dung dat.

Vi tri phan dét tranh chap 1a mot phan thtra dat sb 111 to ban d6 s6 15 thi tran
L: Phia déng giap duong N, dai 30 m; phia tay tiép giap canh phia déng cua thira dat
s6 112 t& s6 15 thi trin L, cha sir dung 1a Ha Van Q, Ha Thi T1 (ngudn gbc cu Ha
Vin O, Lir Thi P tang cho), dai 30m; phia bac giap duong vao thira dat so 112 cia
nha Q, T1 va vao nha cy Qi, cu P dai 13m; phia nam giap phan con lai ctia thira 111
thudc quyén sir dung caa Ha Van C, Ha Thi T2 dai 17 m.



Bi don 6ng Ha Van C, ba Ha Thi T2 trinh bay:

Tai thoi diém gia dinh cu O tor Thanh Hoa chuyén vao huyén L sinh séng, %y
chdng ong Ha Vin C, ba Ha Thi T2 con & chung v&i cha me va em trai 1 Ha Vin Q
& Trudng Chinh tri, lac d6 ong Q chwa ldy vo (ba T1). Cubi nam 1987, cu O, cu P
mua dugc 01 cin nha tranh ba gian va dat cua gia dinh 6ng Pham Vian T ¢ x6m H,
thon 4, L. Pau nim 1988, ca gia dinh chuyén vé day ¢. Sau d6 cac cu con nhin
chuyén nhuong thém mot tap 1éu cung dat ray cta ong H, ba T, dién tich khoang
2000 m?. Ciing trong nam 1988, dugc gia dinh dong ¥ cho ra ¢ riéng, ban dau, ong
C ba T2 & tam tip 1&u nha éng H, T. DBén cudi nim 1988, dugc su dong ¥ cua gia
dinh cu O va c6 xin phép Hop tac xa ndng nghiép, ong C, ba T2 lam nha Ién phia
trén nha cua cu O, cu P vé gén mat duong N hon; luc d6 khu dat nay con nhiéu bui
tre, co tranh vo chong ong C, ba T2 da phai bo cong khai pha, cai tao, dao giéng,
trong cdy 1au nam, 1am nha ... va sinh séng cho dén nim 2010, gia dinh 6ng C, ba
T2 méi d& bo nha cii va lam nha méi ¢ bén canh (14 ngdi nha hién nay), dén nay
trén khu dat van con ton tai nhiéu cay lau nim nhu hai cy cau sat ranh gi6i giita
thira dat 111 va 112, cay 16c virng, cdy mit, nén nha va nén cong trinh phy bang xi
ming, giéng nudc. ..

Vé giéy to dat, nam 2002, ca thi tran L, huyén L duogc cép Giﬁy chirng nhan
quyén sir dung dat 1an dau va cp chung theo dot 2/2002, vo chéng 6ng C, ba T2 da
duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi v6i thira dat s6 111 to s 15; con
gia dinh cu O, cu P dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung thtra dat s6 112 cing
toy ban d6 sb 15 thi tran L. T d6 dén nay, hai gia dinh va ca dén sau nay,cu O, cu P
d3 tang cho lai cho vo chong dng Q, ba T1 thi c4c bén ludn st dung ding ranh gidi,
dién tich dat dugc cong nhan quyén sir dung dat khong co tranh chap.

Trudc day con duong vao x6m H, hién tai 1 dudng N con nho gia tri dat mat
tién thap, gia dinh khong c6 tranh chap gi. Tir nim 2009, con dudng dugc md rong
va nang cap hon va cho dén nim 2019, gia tri dit ting cao thi méi xdy ra viéc cu O,
cu P doi lai dat. Theo 6ng C thi chinh ba T1 1a ngudi dung sau, loi dung cu O, cu P
d3 gia ca dé dung ra doi dat mit tién.

Ong Ha Van Q trinh bay: Ong Q 1a con trai ciia cu O, cy P, 1a em trai 6ng C
va 1a chong cta ba Ha Thi T1. Nay ba T1 dai dién cho cu O, cu P doi lai quyén sir
dung dat ma 6ng C, ba T2 lan, chiém thi 6ng Q khong c6 y kién hodc yéu cau gi.

Ba Ha Thi C trinh bay: Ba C 1a con gai cua cu O, cu P va la chi ctia 6ng Ha
Vin C, 6ng Ha Vin Q. Nay ba T1 dai dién cho cu O, cu P doi lai quyén st dung dat
ma 6ng C, ba T2 dang 14n chiém thi ba C khong ¢ yéu ciu gi.

Tai Ban dn Dén sy so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 ciia Tod &n nhan
dan huyén Lak da quyét dinh:

Cin ctr Diéu 166, 170, 202, 203 ctia Luat dat dai; Diéu 175, 186, 189, 190 clia
Bo luat dan su; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Piéu 26 ctua Nghi quyét so:



326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé 4n phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xt: Khong chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua cu Ha Van O, cu
Lit Thi P vé viéc yéu cu ong Ha Van C, Ha Thi T2 tra lai quyén st dung dién tich
450 m? dat thudc thira 111 to s6 15 tai xom H, t6 dan phd B, thi tran L, huyén L, tinh
Dik Lak.

An so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo theo quy dinh.

Ngay 04/10/2022, dai dién theo uy quyén cua nguyén don khang cdo dé nghi
cap phtic thim xem xét chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Quan diém ciia Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pak Lik tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr da thuc hién dung quy dinh cua B
luat té tung dan su; duong sy da thuc hién ding cac quy dinh vé quyén va nghia vu
t6 tung.

Vé ndi dung: Can ctr vao cac tai li¢u, chiing cu, 101 trinh bay cua cac duong su
thi viéc Toa an cap so thim khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a
hoan toan cé cin ctr. Do d6, khong c6 co sé dé chap nhan khang céo cua nguyén
don, Bé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén Quyét dinh ctia Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai phién
tod, can cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién dai dién Vién kiém sdt, Hoi
déng xét xu nhan dinh.

[1] V& t6 tung: Bi don d3 duoc triéu tap hop 1& dén 1an thtr hai nhung c6 don
dé nghi Toa an xét xu Véng mit, can ¢t khoan 2, khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung
dan su, Ho1 déng x6t xUr tién hanh xét xur Véng mat bi don.

[2] Vé ndi dung:

Thira dat s6 111 to ban d6 s6 15 ma gia dinh 6ng Ha Van C, ba Ha Thi T2 dang
str dung va thira dat s6 112 to ban d6 s6 15 cua gia dinh cy Ha Vian O, cu Lit Thi P
déu c6 ngudn goc tir viée gia dinh cu Ha Vian O nhan chuyén nhugng cta 6ng Pham
Vin T (vo 1a Nguyén Thi N) va ong Bui Viét H (vo 1a Nguyén Thi T) vao nam 1988
va khai hoang thém.

Theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 V 393762 do UBND huyén L cap
ngay 09/10/2002 cho hd 6ng Ha Vian C & thira 111 c6 dién tich 3.425 m? va Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 V 393631 do UBND huyén L cip ngay 09/10/2002
cho ho cu Ha Vin O & thira 112 ¢ dién tich 4.360 m?.

Nguyén don cho ring, vao khoang nim 1989, gia dinh cu Ha Van O cho vo
chdng con trai dau 1a 6ng Ha Van C va ba Ha Thi T2 2.000 m? dat, trong dé chiéu
ngang mit duong N (luc d6 chua c6 tén dudng) 1a 20 m, sdu 100 m dé & riéng. Con
dién tich dat dang c6 tranh chip la do vo chong ong Ha Vian C va ba Ha Thi T2



muon thém dé 1am nha ¢ tam, nhung sau d6 da tu ¥ ké khai ¢&¢ UBND huyén L cap
Gidy chimg nhan quyén str dung véi dién tich dat nay.

Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau 6ng C, ba T2 tra lai dién tich 450 m? dat
thudc thira dat s6 111 to ban dd s 15 da dugc UBND huyén cip gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ho 6ng C, ba T2 tai GCNQSD dat s hiéu: V 393762 ngay
09/10/2002. Phan dat co vi tri, kich thudc nhu sau: Phia dong giap dudong N, dai
30m; phia tay tiép giap canh phia dong cta thira dat s6 112 t& s6 15 thi tran L, cha
su dung la Ha Van Q, Ha Thi T1 (nguén gé)c tor cyu Ha Van O, L Thi P tang cho),
dai 30m; phia béc giap duong vao thira dit s6 112 cuanha Q, T1, dai 13m; phia nam
giap thira 111 thudc quyén str dung ctia Ha Van C, Ha Thi T2 dai 17 m.

[3] Xét yéu cau khoi kién va noi dung khang cdo cta nguyén don, Hoi dong xét
XU xét thay:

[3.1] Theo don dang ky cap GCNQSDD do Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén L cung cap thi 6ng Ha Vin C 1a cha ho di ding ky cip GCNQSDD dbi véi
thira dat s 111 va cac thira dat khac vao ngay 19/9/2001, con cu Ha Vian O dtng
chu ho d3 dang ky quyén st dung dat ddi véi cac thira dat s6 112, 113, 114 vao ngay
09/7/2001, chit ky cia cu O ciling da dugc nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba Ha Thi
T1 thira nhan. Nhu vay, cu Ha Van O 1a ngudi di ding ky cap GCNQSDP trude ong
Ha Vian C. Piéu d6 chimg to khong c6 su viéc ong Ha Vian C ty y di ké khai thay cu
Ha Van O nhu 161 nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay, va cu Ha Van O ciing
khong ké khai phan dién tich 450 m? dat dang tranh chap, thudc thira dat s6 111 ma
gia dinh 6ng Ha Van C dang st dung.

[3.2] Vé viéc quan ly, sir dung dat: Nguyén don va bi don déu thira nhan ho
6ng Ha Van C tach ra ¢ riéng, lam nha trén vi tri dat tranh chap tir 1988 va sinh song,
quan 1y, sir dung phan dat ndy tir nim 1998 dén nay. Nhu vay, tai thoi diém dang ky
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nam 2001, thi dat ctia gia dinh cu O va
dat ctia gia dinh 6ng C 14 hai thira dat hoan toan khac nhau. Két qua xem xét, thAm
dinh tai chd ctia Toa an cip so tham (BL74) cling thé hién trén dién tich dat tranh
chap c6 tru cong, san bé tdng, cong trinh phu cung nhitng loai ciy trong lau nim.
Trong d6, chiéu rong thira dat tranh chap giap duong di (ky hiéu AB) c6 diém A
giap duong di vao dat nha cu Ha Vian O, con diém B nam giita cong nha 6ng Ha Vian
C. Nguyén don cho rang chi cho bi don 2.000 m? dat, phan con lai 1a 450 m? dat chi
cho muon st dung nhung khong c6 tai li€u, ching cr chirng minh. Méc du viéc cho
dat va cho muon dét 1a cung thoi diém, hai dién tich dat nay co vi tri lién ké nhung
khong c6 van ban tai liéu nao thé hién tach bach sy viéc nay.

[3.3] Trong sudt qua trinh tir khi ké khai cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, cong khai thu tuc xét duyét diéu kién cdp gidy ching nhan quyén st dung va
cho dén khi nhian dugc GCNQSDD vao niam 2002, trong GCNQSDD c6 thé hién rd
hinh dang, vi tri tr can, kich thudc thira dat thude quyén st dung cia minh nhung



gia dinh cy Ha Vian O hoan toan khong c6 khiéu nai gi vé viéc cap GCNQSDBD, ciing
khéng c6 tranh chap vé viéc sir dung dét trén thuc té cua gia dinh 6ng C. Pén nim
2007, cu O va cu P 1ap hop déng tang cho vo chéng ong Ha Van Q thura dat s6 112,
vo chdng ong Q di duoc cap d6i GCNQSD dét dbi véi thira dat 112 va nhiéu 1an thé
chap quyén st dung dat tai Ngan hang nhung ciing khong c6 v kién gi. Dén thang
12 nam 2021, méi khoi kién tranh chap quyén st dung dat. Nhu vay, viec UBND
huyén L da cap GCNQSDD s6 V 393762 ngay 09/10/2002 cho ho ong Ha Van C la
hoan toan diing vé chu sir dung, dung ranh gidi.

[3.4] V& tai liéu do ba T1 cung cap 1a Gidy chimg nhan tam thoi quyén st dung
dat tho cu s 101/GCN-UB ngay 21/8/1999 c6 thé hién dit cua cu Ha Van O (O) c6
dién tich 1500m, trong d6 c6 canh phia dong dudng vao H canh dai 30m. Hoi dong
xét xur théy réng, Giéy chiig nhan tam thoi duoc cép trude thoi diém cy Ha Van O
va 6ng Ha Vin C dang ky dé dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Cu O
khong dung Gidy chimg nhin nay dé ké khai cap Gidy chting nhan nén day chi 1a tai
liéu dé chirmg minh vé ngudn gbc dat, khong lam thay d6i ban chét vy an.

[4] Tir nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir co du co sé xac
dinh ho 6ng C, ba T2 da sir dung dung dién tich dat duoc Uy ban nhan din huyén L
cong nhan quyén st dung dét tai thira s6 111 t& ban do s6 15 tai thi tran L, huyén L,
tinh Pik Lik. Khong c6 viéc 1an chiém hay muon dat nhu nguyén don trinh bay. Do
d6, Toa an cip so tham khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don
la c6 can ct. Tai cap phuc thim, nguyén don khong cung cip thém tai liéu, ching
ctr gi m6i nén khéng c6 co s chip nhan khang cdo ctia nguyén don.

[5] Vé an phi dan sy phic thim: Do khang cdo cua nguyén don khong dugc
chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi phlc tham. Tuy nhién, nguyén don la
nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi va thudc d6i twong duoc mién an phi nén Hoi
d6ng xét xir mién an phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khéng chap nhan khang céo cta dai dién theo iy quyén cua nguyén don ba Lit
Thi P. Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cia
TAND huyén Lak, tinh Bak Lak.

[2] Vé 4n phi phic thim: Mién an phi dan su phic tham cho nguyén don ba L
Thi P.

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khong bi khang
cao, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat.

Ban an phiic tham c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an ddn



sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, Diéu 7, Piéu Ta va Piéu 9
Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tgi Ba Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;
- TAND huyén Lik;
- Chi cuc THADS huyén L;
- Cac dwong su; (Da ky)
- Luu.
Lwu Thi Thu Hudng



