TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 201/KDTM-PT
Ngay: 16 - 8- 2024.
V/v: tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phdn Hoi dong xét xir phic tham gom:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Thanh Tu

Cdc Tham phan:

1/ Ba Truong Thi Quynh Tram.

2/ Ba Ng6 Thi Phuc Hao.

- Thur ky phién toa: Ba H6 Thi Kim Oanh- Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh

pho HO Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan ddn Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Phan Hoang Anh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 thang 7 nam 2024 va ngay 16 thang 8 nam 2024 tai tru
s Toa an nhan dan thanh phé HO6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an
vé kinh doanh thuong mai thu 1y s6: 83/KDTM-PT ngay 14/3/2024 vé viéc:
“Tranh chap hop dong tin dung”

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thim s6 26/2023/ KDTM-ST ngay
25 thang 8 nam 2023 cta Toa an nhan dan Quan 3, Thanh pho HO6 Chi Minh bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 2761/2024/QDXX-PT
ngdy 22/5/2024; Quyét dinh hodn phién tda sb 8450/2024/QD-PT ngay
20/6/2024 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 10646/2024/QDPT-KDTM
ngay 19/7/2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan X Viét Nam

Tru so: T?n}g 8, Van phong s6 L8-01-11+16, toa nha V, S 72 T, phuong
N, Quan M, TP. H6 Chi Minh.

Pai dién theo 1y quyén:
1. Ba Cao Hoang L, sinh nam 1999.
2. Ba Nguyén Thi Pai Th, sinh nim 1990.



( Gidy uy quyén sb 174/2024/EIBA/UQ-CT ngay 12/8/2024).

Bi don:

1. Ba Nguyén Ngoc S, sinh nim 1953

Pia chi: S6 376/96 C, Phuong B, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
2. Ong Do Tr, sinh nam 1955

Pia chi: $6 301 (Lau 1) K, Phuong VS, Quan B, TP. HS Chi Minh.
NQuoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.:

Ba D6 Ngoc Viét H, sinh nim 1982

Pia chi: S6 301 (Lau 1) K, Phuong VS, Quan B, TP. H6 Chi Minh.
C6 mat: ba L, ba Th, 6ng Tr; Vang mit: ba S, ba H.
Do ¢6 khéng cdo ciia Bi don dng Bé Tr.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, bin tw khai, bién bdn ldy 10i khai, bién bin khong
tién hanh hoa gidgi dwoc nguyén don Ngin hang Thwong mai Cé phan X Vigt
Nam cé ba Phan Thi Phwong D la dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 30/8/2010, Ngan hang Thuong mai C6 phan X Viét Nam (sau ddy
goi tat la EB) di ky Hop déng han muec tin dung s 1802LAV201001074 v&i ba
Nguyen Ngoc S va 6ng P Tr, theo do EB cho ba S 6ng Tr vay theo hinh thirc
cap han murc tinh dung voi so tién: 500.000.000 ddng (Nem tram triéu dong) voi
thoi han vay mdi lan rat vén 1a 08 thang, muc dich vay 1a b6 sung vén kinh
doanh. Thyc hién hop ddng tin dung trén, EB d3 giai ngan theo Hop dong tin
dung kiém khé u6c nhidn no sé 1802-LDS-1802-LDS-201101114 ngay
06/5/2011 véi téng sb tién vay 500.000.000 dong (Nam trdam triéu dong).

Pé dam bao khoan vay, ba Nguyén Ngoc S va 6ng D3 Tr thé chap tai san
la can ho toa lac: mot phong lau 1 nha s6 301 K, Phuong B (nay 1a Phuong VS)
Quan B, TP. H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan Quyén sé hitu nha & va Quyen
str dung dat ¢ hd so gbe sb 2827/2008/GCN do UBND Quéan 3, TP. Hd Chi
Minh cap ngay 22/7/2008 theo Hop dong thé chap tai san s6 01/2010/EIBTDU-
PGDCL/TCTS va da dugc Phong Cong chimg sd 1, TP. H6 Chi Minh chung
nhan ngay 31/8/2010, sd cong ching 025544 quyén sd 8/TP/CC-SCC/HPGD,
dang ky thé chap ngay 31/8/2010 tai Phong Tai Nguyén va Méi Truong Quén 3,
TP. H6 Chi Minh.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, ba Nguyen Ngoc S va 6ng B Tr
da tra duoc cho EB tong sb tién 1a 272.160.122 dong (trong dé ng goc:
200.000.000 dong, no ldi: 72.160.122 dong). Sau d6, ba S va éng Tr da vi pham
nghia vu thanh toan, khoan no qua han tir ngay 06/01/2012, EB di nhiéu 1an yéu
cau thanh toan ng cho EB nhung ba S va 6ng Tr van khong tra ng, nén EB khoi
kién yéu cau ba S dng Tr tra ng gdc 1ai.



Tam tinh dén ngay 20/7/2023, ba Nguyén Ngoc S va 6ng DS Tr con no
EB s6 tién la: 1.092.818.334 dong (no goc: 300.000.000 dong, ldi trong han:
6.016.667 dong, ldi qud han: 786.801.667 dong).

Nay, EB kinh d& nghi Tda an giai quyét, budc:

Ba Nguyén Ngoc S va 6ng DS Tr phai tra cho EB toan b ng gbc va lai
phat sinh tam tinh dén ngay 20/7/2023, ba Nguyén Ngoc S va 6ng D5 Tr con ng
EB sb tién la: 1.092.818.334 dong (no' goc: 300.000.000 dong, ldi trong han:
6.016.667 dong, ldi qud han: 786.801.667 dong. Tra mot 1an ngay khi ban an co
hiéu lyc. Tién 14i tiép tuc tinh tir ngdy 21/7/2023 cho dén khi ba S va éng Tr
thanh to4n xong ng cho EB theo mirc 13i suat thoa thuan trong cac Hop dong tin
dung da ky két.

Truong hop ba Nguyen Ngoc S va 6ng Pod Tr khong tra ng hoac tra
khong du thi EB ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an co tham quyén phat mai
tai san thé chap 14 can ho toa lac: mot phong lau 1 nha sé 301 K, Phuong B (nay
1a Phuong VS), Quan B, TP. Hb Chi Minh theo Gidy chimg nhan Quyén s& hitu
nha & va Quyen str dung dat & s6 2827/2008/GCN do UBND Quén 3, TP. Hb
Chi Minh cap ngay 22/7/2008 dé thu hdi no.

Néu sd tién thu duoc sau khi phat mai khong du tra no thi ba S va éng Tr
phai tiép tuc tra cho dén khi hét no.

Nim 2018, 6ng Tr c6 1am don xin mién toan bo 1di do ng qua han kéo
dai. Can bd cua EB — Chi nhanh Thu Btrc ¢6 thong bao cho ong Tr biét 1a néu
trong nam 2018 ong Tr thu xép dé co nguon tién tra ng, t6i thiéu phai tra duoc
300.000.000 dong ng gbe va 100.000.000 dong tién 13i thi Chi nhanh Thu Puc
s& trinh Hoi s& xin co ché mién toan bo 13i con lai cho 6ng Tr - ba S. Tuy nhién,
hét nam 2018 6ng Tr khong dong thém duoc bat cit mot khoan goc 14i nao cho
EB va ciing khong c6 thién chi tra ng cho EB. Vi vay, EB - Chi nhanh Thu Buc
khong c6 can ctr dé trinh Hoi s xin co ché mién 13i cho 6ng Tr. Viéc 6ng Tr cho
rang EB cho vay trai voi quy dinh nén dong ¥ mién 13i 1 trinh bay khong c6 cin
cu.

Tai cdc ban tw khai, bién ban ldy 16i khai, bién bin khong tién hanh
hoa gidi dwoc bi don 6ng Pé Tr trinh bay:

Ong xac nhin 6ng va ba Nguyén Ngoc S co ky két voi Ngan hang
Thuong mai C6 phan X Viét Nam Hop dong han muc tin dung so
1802LAV201001074 ngay 30/8/2010 dé vay so6 tién 500.000.000 dong (Nim
tram triéu dong), thoi han vay vén 1a 08 thang, muc dich vay 1a bo sung von
kinh doanh.

Thuc hién hop dong vay, ong va ba Nguyén Ngoc S da nhan dﬁrsé tién
vay 500.000.000 dong theo Hop dong tin dung ki€ém khé udc nhén ng s6 1802-
LDS-1802-LDS-201101114 ngay 06/5/2011.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén, ong va ba S da thé chp tai san 1a

cin ho toa lac: mot phong 1au 1 nha sé 301 K, Phuong B (nay 1a Phuong VSu),
Quan B, TP. H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan Quyén sé hitu nha & va Quyén



stt dung dat & hd so gdc sb 2827/2008/GCN do UBND Quan 3, TP. H5 Chi
Minh cap ngay 22/7/2008 theo Hop dong thé chap tai san s6 01/2010/EIBTPU-
PGDCL/TCTS va d3 dugc Phong Cong chimg sd 1, TP. H6 Chi Minh chung
nhan ngay 31/8/2010, s6 cong ching 025544 quyén sé 8/TP/CC-SCC/HPGD,
dang ky thé chap ngay 31/8/2010 tai Phong Tai Nguyén va Modi Truong Quén 3,
TP. H6 Chi Minh.

Qua trinh thuc hién hop ddng, dong va ba S da tra cho Ngan hang dugc sb
tién no gdc 1a 200.000.000 dong.

V& viéc ngan hang yéu cdu 6ng va ba S thanh toan sb tién gdc 1ai phat
sinh tr Hop ddng han muc tin dung s6 1802LAV201001074 ngay 30/8/2010,
Hop dong tin dung kiém khé udc nhan ng s 1802-LDS-1802-LDS-201101114
ngay 06/5/2011 thi 6ng dong y tra cho Ngan hang s tién no goc 1a 300.000.000
d6ng va mot khoan tién 13i 13 100.000.000 dong, tong cong 1a 400.000.000 dong,
tra mot 1an vao nim 2026. Néu dén thoi han trén ma 6ng khong tra dugc tién
cho Ngan hang thi ong dong v véi yéu cau cua Ngén hang vé viéc phat mai tai
san thé chap 1a can ho mot phong 1au 1 nha sb 301 K, Phuong B (nay la Phuong
VS), Quan B, TP. Ho Chi Minh theo Gidy ching nhan Quyén so hitu nha ¢ va
Quyén sir dung dat ¢ ho so gbe s6 2827/2008/GCN do UBND Quén 3, TP. Ho
Chi Minh cap ngay 22/7/2008.

Can ho mot phong lau 1 nha s6 301 K, Phuong B (nay 1a Phuong VS),
Quan B, TP. H6 Chi Minh tir trudc dén nay chi ¢6 6ng va con gai la ba Db Ngoc
Viét H sinh song. Trong thoi gian sinh sdng tai cin ho trén, 6ng va ba H khong
tién hanh xay dung, sura chira gi d6i v6i can ho. Hién trang can ho van duogc giur
nguyén theo Gidy ching nhan Quyén s¢ hitu nha ¢ va Quyén sir dung dat & sb
2827/2008/GCN do UBND Quén 3, TP. Ho Chi Minh cip ngay 22/7/2008.

Ngoai ra 6ng Tr cho biét, viéc 6ng khong thé tra khoan no trén cho EB la
cho chinh sach cho vay khong dtng ctia EB. Trudc do, Ngan hang EB da cho ba
S vay 02 hop dong tin dung va co thé chp 02 tai san 1a cin nha tai 166 L, quan
NH, TP. H5 Chi Minh va 376/96 C, Quan B, TP.H6 Chi Minh. M&i thang ba S
phai tra cho EB sé tién gan 60.000.000 dong. Do d6, chi mdt thoi gian ngin sau
d6 ba S phai ban 02 cin nha trén dé tra ng cho EB. Vao nim 2018, can b EB d3
déng v cho ong giai chap hop dong vay véi diéu kién 6ng phai tra cho EB
300.000.000 ddng tién ng gbc va 100.000.000 dong tién 13i. Do d6, nén nay ong

cling yéu cau EB chap thuan phuong an niay dé ong c6 thé giai chap hop dong
vay v&i ngan hang.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Ngoc Viét H trinh bay:

Ba 14 con ctia 6ng DS Tr va ba Nguyén Ngoc S, hién nay ba dang & cling
v6i 6ng Tr tai can nha 301 (Lau 1) K, Phuong B (nay la Phuong VS), Quén B,
Thanh Phé H6 Chi Minh. Cin nha nay 13 tai san clia b va me ba, ba khong lién
quan dén tai san nay ciing nhu khong lién quan dén khoan vay ctia bd me ba tai

Ngan Hang TPMCP X Viét ‘Nam. Hién nay, sau khi me ba bo di thi can nha nay
1a noi duy nhét bd ba sinh sdng lac tudi gia. Vi vay, kinh dé nghi Toa an tao diéu



kién chip nhan yéu ciu ctua 6ng D5 Tr dé ong duoc giit lai can nha nay lam noi
sinh song. Hién nay 6ng Tr khong con nguon tién dé tra ng lai. Kinh dé nghi
Ngan hang xem xét mién 1ai cho 6ng Tr ba S.

_ Trong vu an nay, ba khong c6 lién quan nén khong cé‘bét clr yéu cau gi,
chi d€ nghi Toa an chap nhin d€ nghi cua 6ng Do Tr d€ tao di€u kién cho ong Tr
gilr dugc can nha 1am noi sinh song luc tuoi gia.

* Tai Bdn dn déan su so tham s6 26/KDTM-ST ngay 25/8/2023 ciia Toa dn
nhan dan Qudn 3 da tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khdi kién cta nguyén don Ngan
hang Thuong mai C6 phan X Viét Nam vé viéc yéu cau bi don 6ng Db Tr va ba
Nguyén Ngoc S phai tra tién 13i phat cham tra phat sinh tir Hop dong han murc
tin dung s6 1802LAV201001074 ngay 30/8/2010, Hop dong tin dung kiém khé
uwdc nhin no s6 1802-LDS-201101114 ngay 06/5/2011 véi sd tién 1a
118.928.573 déng.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Buoc bi don ong D6 Tr va ba Nguyén Ngoc S phai tra cho nguyén don
Ngén hang Thuong mai Co phan X Viét Nam sb tién no phat sinh tir Hop dong
han muc tin dung s6 1802LAV201001074 ngay 30/8/2010, Hop dong tin dung
kiém khé wdc nhan no sd 1802-LDS-2011011 14 ngay 06/5/2011 tam tinh dén
ngay 25/8/2023 1a 1.092.818.334 ddng (no' goc: 300.000.000 dong, ldi trong
han: 6.016.667 dong, ldi qud han: 786.801.667 dong.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang céo, 14i chdm thi
hanh an.

Ngay 30/8/2023 bj don 6ng B4 Tr khdng cdo ban dn so tham.

* Tai phién toa phiic thdm:

* Nguyén don - Ngan hang Thuong mai C(ﬁ) phan X Viét Nam co dai dién
theo uy quyén ba Cao Hoang L yéu cau Toa an cap phuc tham khong chap nhén
khéng cdo cua bi don 6ng Do Tr, gitr nguyén ban an so tham.

* Bj don 6ng P4 Tr yéu cau Tda an cap phuc tham hity ban 4n so tham vi
ban an khong khach quan, khong dung su that, bop meo su that. EB da cho vay
khong diung theo qui dinh dan dén vo chong 6ng khong c6 kha nang tra ng.

, * Bi don ba Nguyén Ngoc S da dl}’()’C tri¢u tap hop 1¢ la‘in, th 2 ma van
V{mg mat, can cir quy dinh ctia B0 luat t6 tung dan su Toa an tién hanh xét xur
vang mat theo luat dinh.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pd Ngoc Viét H da duoc triéu
tap hop 1¢ lan thtr 2 ma van vang mdt, can cir quy dinh cua B luat t6 tung dan
su, Toa an tién hanh xét xur vang mat theo luat dinh.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph Ho Chi Minh phat biéu viéc
tuan theo phép luat trong t0 tung dan sy cia nhiing nguoi ti€n hanh t6 tung,



nhitng ngudi tham gia td tung va phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an nhu
sau: Viéc chap hanh phéap luat td tung: Tai phién toa Hoi dong xét xir va cac
duong su da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su vé phién
toa phuc tham.

Vé noi dung: Khang cdo ciia bi don 6ng D4 Tr 1 khong c6 co s, dé nghi
khong chap nhan khang céo ctia 0ng Tr, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cit vao cdc tdi liéu c6 trong hé so, 101 trinh bay ciia phia nguyen don

va bi don, ¥ kién phdt biéu ciia dai dién Vién kiém sdt, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Cap so tham thy 1y giai quyét vu an dung theo tham quyén, xac dinh tu
cach tham gia to tung cua cdc duong su trong vu an la dung theo quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan su.

[2] Pon khang c4o cua bi don 6ng D4 Tr con trong thdi han khang céo, ¢o
hinh thirc va nd1 dung dung quy dinh nén dugc chap nhan.

[3] V& thu tuc t6 tung:

Toa an thong bao cho EB ndp 1€ phi Thong bao trén phuong tién thong tin
dai ching, tuy nhién EB c6 van ban khong ddng ¥ nop 1é phi do cho réng EB
khong co yéu cau Thong bao trén phuong tién thong tin dai chung dbi véi ba
Nguyén Ngoc S va dng Tr ciing khong yéu cau.

Theo két qua xac minh ctia Coéng an Phuong 4, Quan 3, TP. Ho Chi
Minh thi ba Nguyén Ngoc S ¢6 ho khau thuong tra tai S6 376/96 C, Phuong B,
Quén B, TP. H6 Chi Minh. Do d6, Toa 4n tién hanh niém yét cong khai theo quy
dinh tai Biéu 179 B6 luat t6 tung dan su.

[4] Can ctr céc tai lidu c6 trong ho so, 10i trinh bay cua cac bén duong su
Hoi dong xét x{r nhan thay:

Can ct Hop ddéng han muc tin dung s6 1802LAV201001074 ngay
30/8/2010; Hop dong tin dung kiém khé udc nhan no s6 1802-LDS-201101114
ngay 06/5/2011 giira Ngan hang Thuong mai C6 phan X Viét Nam véi 6ng D
Tr, ba Nguyén Ngoc S thi 6ng Bb Tr, ba Nguyén Ngoc S da vay EB sb tién 1a
500.000.000 dong, muyc dich bo sung vén kinh doanh, thoi han vay 08 thang, 14i
suat 22,5%/nam.

Tai phién toa bj don 6ng Dd Tr thira nhan 6ng Tr va ba S di nhan du sb
tién vay 500.000.000 dong; sau khi nhan tién vay 6ng Tr, ba S da thanh toan cho
EB tong sb tién 1a 272.160.122 dong trong d6 no gdoc 1a 200.000.000 dong, no
|3i 14 72.160.122 dong, dng Tr, ba S con no 300.000.000 déng no goc.

Can ct Diéu 5 cua Hop ddng tin dung s6 1802LAV201001074 ngay
30/8/2010 quy dinh: “Ké tir ngay dén han trd no goc theo ky han hodc két thiic
thoi han cho vay, néu khdch hang khéng tra hét sé no goc thi sé ng goc khéng
dwoc tra dung han bi chuyén qua ng qua han...”



Can ct khoan 1 Diéu 474 Bo luat dan sy 2005 qui dinh: “Nghia vu tra
ng ctia bén vay: Bén vay tdi sdan la tién thi phdi tra du tién khi dén han...”

Xét thay, dén nay di qua thoi han thanh toan nhung ba S, dng Tr van
chua tra s no gdc 300.000.000 ddng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan X
Vi¢t Nam la da vi pham nghia vu thanh toédn, vi pham céc diéu khoan théa thuan
d3 ky két trong Hop ddng han muc tin dung sé 1802LAV201001074 ngay
30/8/2010 va Hop dong tin dung kiém khé wdc nhan no sé 1802-LDS-
201101114 ngay 06/5/2011. Do do, viéc Ngan hang Thuong mai Co phan X
Viét Nam khoi kién yéu cau ba S, ong Tr phai c6 nghia vu thanh toan toan bd sO
ng goc 300.000.000 dong la ¢ co so dé chip nhan.

* D01 véi yéu caq cua EB vé viéc budc ong Tr, ba S tra tién 1ai phat sinh
tur hop dong tin dung s6 tién la 792.818.334 dong trong do 1ai trong han la
6.016.667 dong, 1ai qua han la: 786.801.667 dong- HDXX nhan thay:

Can cir Hop dong tin dung kiém khé uéc nhin ng sd 1802-LDS-
201101114 ngay 06/5/2011 thi 6ng Tr, ba S di duoc EB giai ngan véi sb tién 1a
500.000.000 dong, thoi han vay 1a 08 thang, 13i suét cho vay theo thoa thuan 1a
22.5%/mam, c6 diéu chinh theo timg thoi ky, 14i qua han 13 150% l4i suat cho vay.

Cian ctr Dicu 5 cia Hop dong tin dung s6 1802LAV201001074 ngay
30/8/2010 quy dinh: “Ké tir ngay dén han trd no goc theo ky han hodc ket thuc
thoi han cho vay, néu khdach hang khéng tra het 6 ng goc thi s6 ng goc khéng
dwoc tra ding han bi chuyén qua no qud han...

Theo EB thi tir ngay 07/01/2012 6ng Tr, ba S da vi pham nghia vu thanh
toan, do d6 EB di chuyén toan bo sé ng gdc cia ng Tr, ba S sang ng qua han la
dung theo thoa thudn cua cac bén trong hop dong va tinh dén ngay 25/8/2023,
tong so tién 1ai phat sinh tir Hop dong han muc tin dung s6 1802LAV201001074
ngay 30/8/2010, Hop dong tin dung kiém khé udc nhan ng s 1802-LDS-
201101114 ngay 06/5/2011 cua 6ng Tr, ba S 1a 792.818.334 dong, trong d6 1ai
trong han 1a 6.016.667 dong, 13i qua han 1a: 780.726.667 dong. Do d6, yéu cau
ctia EB vé viéc budc 6ng Tr, ba S tra tién 14i phat sinh tir hop dong tin dung s6
tién 1a 792.818.334 dong trong d6 1di trong han 13 6.016.667 dong, 13i qua han
la: 786.801.667 dong 1a co co s¢ dé chap nhan.

* Poi v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap cua EB - HDXX nhén thay:

Can ctr Gidy ching nhén Quyén so hitu nha & va Quyen st dung dat G sb
2827/2008/GCN do Uy ban nhan dan Quén 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh cap ngay
22/7/2008 thi can ho mot phong 1au 1 nha sé 301 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong
7, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh thudc thudc quyén sé hiru, stir dung ciia ng
Do Tr va ba Nguyén Ngoc S.

Cin ct Hop dong the chap tai san sb 01/2010/EIBTDDU-PGDCL/TCTS
ngay 31/8/2010, Bon yéu cau dang ky thé chap quyen str dung dat, tai san gan
lién voi dat ngay 31/8/2010 thi 6ng Tr, ba S da thé chap tai san néu trén dé dam
bao cho nghia vu tra no cua ba S, 6ng Tr tai Hop dong tin dung sb
1802LAV201001074 ngay 30/8/2010, viéc thé chap da dugc ding ky giao dich



dam bao theo dung qui dinh ctia phap ludt nén di phat sinh hiéu lyc ddi voi cac
bén.

~ Can cu Ditu 351 BY luat Dan sy 2005 quy dinh: “...Quyén ciia bén nhdn
thé chap... 7. Yéu cau xw Iy tai san the chdp theo quy dinh tai Dieu 355 hodc
khoan 3 Diéu 324 cua B¢ ludt nay va dwoc wu tién thanh toan...”

Can ct Diéu 355 Bo luat Dan sy 2005 quy dinh: “...Trong truong hop
da dén han thuc hién nghia vu ddan sw ma bén co nghia vu khong thuc hién hodc
thue hién khong dung nghia vu thi viéc xu ly tai san thé chdlp duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 336 va Piéu 338 cia Bé ludt nay.”

Can ct Piéu 336 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh: ... Truong hop da
dén han thuc hién nghia vu ddn sw ma bén co nghia vu khong thuc hién hodc
thue hién nghia vu khéng ding thod thudn thi tdi sdn cam cé dwoc xir Iy theo
phwong thirc do cac bén da thoa thugn hodc dwoc ban ddu gid theo quy dinh cua
phap ludt dé thye hién nghia vy. Bén nhan cam ¢é dwoc wu tién thanh todn tir s6
tién ban tai san cam cé.”

T nhitng cin ci nhan dinh néu trén, xét thay viéc EB yéu cau trong
truong hop ba S, 6ng Tr khong tra no hodc tra khong du no gbc 13i thi EB c6
quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén ban dau gia tai san thé chap
dé thu hoi ng ddi voi can ho mot phong 1au 1 nha s6 301 K, Phuong B (nay la
Phuong VS), Quan B, TP. Hb Chi Minh theo Gidy chung nhan Quyén so hiru
nha ¢ va Ql}yen st dung dat & s6 2827/2008/GCN do UBND Quan 3, TP. Ho
Chi Minh cap ngay 22/7/2008 la c¢6 co s¢ d€ chap nhén. An so thdm xu chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua EB 1a c6 can cu, ding phap luat.

~ Bidon 6ng D4 Tr khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham huy ban an so
tham vi ban an khong khach quan, khong dung sy thét, 6ng Tr cho rang EB cho
vay trai voi quy dinh phap luat nén nam 2018 phai dong y micn giam lai cho 6ng
nhu’ng 6ng Tr ciing khong xuét trinh dugc chung ctr gi khac dé chtirmg minh cho
yéu cau khang cao va tai Cong van so 1425/2023/EIBA/CV-TGDD ngay
14/7/2023 EB ciling da xac dinh khong ddng ¥ v6i phuong an tra ng do ong Po
Tr de xuat la trd goc 300.000.000 dong va 1ai 100.000.000 dong, do d6 khong co
co s& d€ chap nhan khang cao cta bi don 6ng Tr.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
cling dé nghi khong chip nhan khang céo cta bi don dng Tr giit nguyén ban an
so tham, dé nghi nay cua dai dién Vién kiém st 13 pht hop véi nhan dinh cta
Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[5] D6i véi cac phan khac ciia ban an so thim khong co khang cdo, khang
nghi nén da phat sinh hiéu luc phap luat.

[6] Vé an phi phtc tham: Ong B4 Tr 12 ngudi cao tudi thude truong hop
dugc mién an phi.

Vi cac 18 trén,



QUYET PINH
Cin ct khoan 1 DBiéu 308 Bo luat T tung dan sy,

Cin clr Piéu 336, Diéu 338, biéu 351, Piéu 355, khoan 1 Diéu 474 ciia
B9 luat Dan sy 2005 cung cac Diéu luat da vién dan.

Can cu Luat thi hanh an dan su

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;
Tuyén xir:

1/ Khong chap nhéan yéu cau khang cdo cta bi don 6ng B3 Tr.

Giit nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 26/2023/KDTM-
ST ngay 25/8/2023 cua Toa &n nhan dan Quan 3:

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don Ngan
hang Thuong mai C6 phan X Viét Nam vé viéc yéu cau bi don 6ng Db Tr va ba
Nguyén Ngoc S phai tra tién 13i phat cham tra phat sinh tir Hop dong han murc
tin dung s6 1802LAV201001074 ngay 30/8/2010, Hop ddng tin dung kiém khé
wéc nhan ng sé6 1802-LDS-201101114 ngay 06/5/2011 véi sb tién la
118.928.573 dong.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

2.1. Budc bi don 6ng Db Tr va ba Nguyén Ngoc S phai tra cho nguyén
don Ngan hang Thuong mai Co phan X Viét Nam so tién no phét sinh tir Hop
dong han muc tin dung s6 1802LAV201001074 ngay 30/8/2010, Hop dong tin
dung kiém khé wéc nhan no s6 1802-LDS-201101114 ngay 06/5/2011 tam tinh
dén ngay 25/8/2023 1a 1.092.818.334 dong (ng goc: 300.000.000 dong, ldi trong
han: 6.016.667 dong, 1di qud han: 786.801.667 dong.

Viéc tra tién dugc thuc hién mot 1an ngay sau khi ban &an c6 hiéu luc
phap luat.

2.2 Ong P Tr va ba Nguyén Ngoc S con phai tiép tuc tra tién 14i trén sd
ng gbc ké tir ngay 26/8/2023 cho dén khi tra hét ng theo muc 13i sut di thoa
thuan trong Hop dong han muc tin dung s6 1802LAV201001074 ngay
30/8/2010, Hop dong tin dung kiém khé wdc nhan no sé 1802-LDS-201101114
ngay 06/5/2011 ma cac bén da ky két.

Ngay sau khi ong Po Tr va ba Nguyén Ngoc S tra hét sd tién no gbe va
1ai da néu trén, Ngan hang Thuong mai Co phan X Viét Nam c6 trach nhi¢m
lam tha tuc xo6a thé chap va hoan trd cho 6ng Tr - ba S toan bg ban chinh glay to
clia tai san thé chap (toan bo gzay to hoan tra dwoc liét ké tai khodn 1.3 Piéu 1
ciia Hop dong thé chdp tai san sé 01/2010/EIBTPU-PGDCL/TCTS ky két ngay
31/8/2010 giita Nedn hang Thuwong mai Co phdn X Viét Nam — Chi nhanh Thii
Pirc — Phong giao dich Cat Ldi véi éng D6 Tr va ba Nguyén Ngoc S).



2.3. Néu dén thoi han tra no, ma bi don 0ng Do Tr va ba Nguyén Ngoc S
khong tra hodc tra khong du toan bo sd no goc 1ai da néu trén thi nguyén don
Ngén hang Thuong mai Co phan X Viét Nam duogc quyén yéu cau Co quan thi
hanh an c6 tham quyén ban d4u gia tai san thé chap sau day dé thu hdi ng: Can
hdé mot phong 1au 1 nha sé 301 K, Phuong B (nay 1a Phuong VS), Quéan B, TP.
H6 Chi Minh do 6ng D3 Tr va ba Nguyén Ngoc S dung tén chu s¢ hiru theo
Gidy chung nhan Quyén sé hitu nha & va Quyén sir dung dat & ho so gdc so
2827/2008/GCN do UBND Quan 3, TP. H6 Chi Minh cip ngay 22/7/2008.

S6 tién thu duge sau khi ban dau gia, sau khi trir cac chi phi theo qui
dinh s€ dugc dung dé tra ng goc lai cho nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan K Viét Nam; Néu con du s€ hoan tra lai cho dng Do Tr va ba Nguyen
Ngoc S, n€u con thieu thi dng Tr va ba S phai c¢6 nghia vu ti€p tyc tra cho dén
khi hét ng.

3. Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham: Ong P4 Tr, ba Nguyén
Ngoc S 1a ngudi cao tudi thudc truong hop dugce mién an phi.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan X Viét Nam s6 tién tam
ung an phi da nép la 18.761.341 dong theo bién lai thu tién tam ng an phi s6
0020097 ngay 16/01/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan 3, TP. H6 Chi
Minh.

- An phi kinh doanh thwong mai phiic thm: Ong D6 Tr 1a ngudi cao tudi
thudc truong hop dugc mién an phi.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Picu 2 Luat thi
hanh ér} dan su thi nguoi duoc thi héqh an déq su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Lu§1t thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Ng6 Thi Phiic Hao Trwong Thi Quynh Tram  Mai Thi Thanh Tu
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Noi nhn: T.M HQI PONG PHUC THAM

- TANDTC; ; (N _ T g
“TAND Chp cao tai TPHCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

-TAND Q.3;

- Chi cuc THADS Q.3;

- Cuc THADS TP.H) Chi Minh
- Céc duong su;

- Luu: H) so.

Mai Thi Thanh Tu
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