TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO CONG TAY Doc Lap -Tu Do — Hanh Phuc
TINH TIEN GIANG
Ban 4n sd: 265/2024/DSST.
Ngay: 09-7-2024.
VIV: “Tranh chép hop dong ddit coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GO CONG TAY- TiNH TIEN GIANG
Thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gdm co:
Tham phdn - Chit toa phién toa: Ba Ping Thi Thanh Trinh;
Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ba Nguyén Thi Nhan.
2. Ba Tran Kim Chi.

Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Thuy, can b Toa an nhan dan huyén
G0 Cong Tay, tinh Tién Giang.

_Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Go Cong Tay tham gia phién
toa: Ong Nguyén Van Qui - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 7 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay
xét xu so thdm cong khai vy én dén sy thu ly so: 570/2023/TLST-DS ngay
11/12/2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd: 115/2024/QDXXST-DS ngay
27/6/2024, gitra cac duong su:
*Nguyén don: Nguyén Trung H, sinh nam 1984.

Dja chi: Ap B, x4 B, huyén G, tinh T.

Pai dién theo ty quyén: P4 Thi Thu N, sinh nam 1985 (c6 mat).

Dia chi: Khu phd A, thi trin V, huyén G, tinh T.

*Bi don: Nguyén Vin B, sinh nim 1972 (c6 mit).

Nguyén Thi P, sinh nim 1965 (c6 mit).

Cung dia chi: Ap B, xa B, huyén G, tinh T.

*Nhiing nguoi lam chung:

- P& Thi Thu T, sinh ndm 1990 (c6 don xin vang mat).

Dia chi: Ap T, xa T, huyén G, tinh T.

-Nguyén Thi N, sinh nim 1959 (c6 don xin vang mat).
DPia chi: Ap T, xa T, huyén G, tinh T.




NOI DUNG VU AN:

*Theo dom khéi ki€én, ban tu khai, bién ban hoa giai va trong qua trinh
giai quyét vu an dai dién theo iy quyén ciia nguyén don c6 chi P§ Thi Thu N
trinh bay:

Vao ngay 30/6/2022 Duong lich, anh H va vo chéng anh B, chi P co thoa
thuan ky hop dong dit coc chuyen nhuong 01 phan thira dat s6 530, to ban d6 19,
dién tich ngang 12 x 35m, nam ¢ vi tri cua thira dat di¢n tich 1.105 ,5m?, dat trong
cdy lau nam tai 4p B, xd B, huyén G, tinh T theo gidy ching nhan QSDD sO
CHO01555 do UBND huyén G cap ngay 24/3/2015 cho ong B dung tén véi gia
1.050.000.000 dong (Mot ty, khong traim ndm muoi triéu dong), s tién dit coc 1a
50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong), khong ghi thdi han hop dong dit coc, hai
bén thoa thuan anh B s& 1am thi tuc phép 1y can thiét nhu do dac, bén anh H s& tra
s6 tién con lai 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) khi ra cong chimg. Den ngay
02/7/2022 do can tién nén chi P dai dién vo chong nhan thém sb tién
150.000.000d6ng (Mot traim nam muoi triéu dong), sb tién 150.000.000 dong (Mot
trdm nam muoi triéu d6ng) nay 1a tién nhan thém cha khong phai tién dat coc. Khi
nhan tién ba P ¢ ky tén ghi ho tén vao ngay 02/7/2022. Tiép dén ngay 11/7/2022
duong lich chi P ¢6 nhan thém sé tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong), chi
P c6 ky tén, ghi ho tén vao ngay 11/7/2022. Tiép d6 ngay 19/7/2022, anh B c¢6 nho
anh H di ky két hop dong do dac dé chuyén nhugng dat, dén ngay 05/8/2022 thi dia
chinh huyén G c6 xudng phan dit nay dé do dac tach thira. Sau khi do dat thi dién
tich dat chi ¢ 12m x24m, nén chi nhanh vin phong dat huyén G méi 1ap bién ban
khong tién hanh do dac. Tiép d6 ngay 01/10/2022, chi P va anh B méi thoa thuan
lai v6i anh H vé viéc mua ban dat, thoa thuan cu thé anh B sé& ban phén dat dién
tich ngang 12m, dai 37m véi gia ban 1a 1.085.000.000d6ng (Mot ty, khong trim
tam muoi lam triéu déng), chi P da dai dién nhan thém 35.000.000 déng (Ba muoi
lam triéu dong), tong s tién anh B va chi P da nhan dén ngay 01/10/2022 duong
lich 1a 335.000.000 déng (Ba tram ba muo1i lam tri¢u dé)ng), hai bén thoa thuan dén
ngay ra cong chimg thi anh H s& dua thém 550.000.000 dong (Ndm trim nim muoi
triéu dong), thué do anh B déng. Ngay nhan gidy dat anh H dua thém 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong) nita 1a hoan tat. Pén dau thang 11/2022 duong lich thi
chi P ¢6 nhan thém 5.000.000 déng (Nam triéu dong) tién ban dat. Tong cong anh
B va chi P di nhan cta anh H sb tién 1a 340.000.000 déng (Ba tram bon muoi triéu
dong), bao gom 50.000.000 déng (Nam muoi triéu dong) va 290.000.000 dong
(Hai trim chin muoi triéu d6ng) tién nhan thém cua ban dat. Sau d6 hai bén tién
hanh do dac theo dién tich dat ban 13 12m x 37m, sau khi ban v& hoan thanh thi anh
H kiém tra lai ban v& thi thy chiéu dai phia Bac va phia Nam khong du chiéu dai
dat ban nhy thoa thuan nén anh H khong dong ¥ mua. Sau d6 hai bén c¢6 gip nhau
thuong luong thi anh B va chi P ciing dong ¥ tra lai H s tién di nhan la
340.000.000 dong (Ba tram bén muoi triéu dong) nhung chua tra, hira khi nao ban
dat duoc thi tra.

Nay anh Nguyén Trung H yéu cau:
- Anh Nguyén Vin B va chi Nguyén Thi P tra s6 tién da nhan 1a 340.000.000
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déng (Ba tram bon muoi triéu déng), tra mot 1an khi an c6 hiéu luc phap luat,
khong yéu cau tinh 14i.

Yéu cau toa an giai quyét hau qua ctia hop ddng dit coc vo hiéu 1a: Do khong
thé tiép tuc thuc hién hop dong nén dé nghi huy hop dong dat coc ngay 30/6/2022
giita anh H va anh B. Anh B, chi P c6 nghia vu lién ddi tra lai cho anh H s6 tién da
nhan 13 340.000.000 dong (Ba trim bon muoi triéu dong).

* Bi don anh Nguyén Vin B, chi Nguyén Thi P trinh bay:

Do vo chéng t6i can tién tri bénh cho con nén vo chéng t6i co kéu ban dat,
anh H méi di coi dit thoa thuan mua dat voéi gia 1.050.000. 000ddng (Mot ty khong
trdm nam muoi triéu dong) do gidy dat con thé chip tai ngan hang nén anh B va
chi P yéu cau anh H dua tién dat coc 1a 300.000. OOOdong (Ba tram triéu dong) dé
lay glay dat tir ngan hang ra. Sau d6 anh H yéu cau do lai dat, 1én tho cu dum
100m?, sau khi hoan tat thi méi ra cong chimg ky hop dong. Khi dia chinh xi va
huyén dén do dac thi Vo chong c6 dén tham dy budi do dac, chi T (vo anh H) yéu
cau do dac theo yéu cau va dong thoi chi T ky tén vao bién ban do dac théng nhat
dién tich do dac ctia co quan dija chinh, trong qué trinh do dac vo chdng anh H ¢
1én mang rao ban thira d4t mua cua anh B, chj P. Tuy nhién khi gia dinh anh B, chi
P hoan tét tha tuc tach thtra theo ding yéu cau ctia vo chong anh H thi anh H va chi
T khong dong y mua nita ma anh H yéu cau tra lai so tién 385.000.000 dong (Ba
trdm tam muoi lam triéu dong) 1a tién coc anh B, chi P va tinh 13i. Anh B va chi P
khong dong ¥ yéu cau nay.

Nay qua yéu cau khoi kién cua anh H thi anh B, chi P ¢6 ¥ kién:

pé nghi tiép tuc thgc hién hop déng chuyén nhuong theo thoa thuan, néu an,h
H tra du 700.000.000 dong (Bay tram tri¢u dong) nira thi anh B, chi P s€ giao dat
dung theo dién tich do dac cua dia chinh. Néu anh H khong dong y tiép tuc thyc
hién hop dong mua ban dat thi anh B, chi P khong dong y tra lai cho anh H s6 tién
dat coc da nhan 1a 340.000.000d6ng (Ba trdm bon muoi tri¢u dong).
*Tai Ban ty khai ngwdoi lam ching chi P6 Thi Thu T trinh bay:
T61 1a vo anh H, 61 thdng nhat véi 10i trinh bay ctia anh H. Vi 1y do ban cong
viéc nén xin dugc vang mat.
*Tai Ban tu khai ngwoi 1am chitng ba Nguyén Thi N trinh bay:
T61 1a me vo cua anh H, viéc giao dicl} mua ban (jlét cua anh H véi chi P, anh
B t6i khong o lién quan, t61 khong c6 y kién va yéu cau gi trong vu kién. Vi ly do
ban viéc nén t61 xin dugc vang mat.
*Tai phién toa:
+ Dai dién theo uy quyén cta nguyén don chi N van gilt nguyén yéu cau
khoi kién, chi N yf}u cau: N o
- Anh Nguyén Van B va chi Nguyén Thi P tra s6 tién da nhén la 340.000.000
dong (Ba trajlm bon muoi trigu dong), trd mot 1an khi an c6 hiéu luc phéap luét,
khong yéu cau tinh 1ai.



- Yéu cau tod an giai quyét hau qua cua hop dong dit coc vo hiéu la: Do
khong thé tiép tuc thuc hién hop dong nén dé nghi huy hop dong dit coc ngay
30/6/2022 gitra anh H va anh B, anh B va chi P c6 nghia vu lién déi tra lai cho anh
H s6 tién da nhan 13 340.000.000 déng (Ba trim bon muoi triéu dong) da nhan cia
anh H.

+ Bi don anh B, chi P trinh bay anh B, chi P ¢6 nhan tong cong sb tién 1a
340.000.000d6ng (Ba trim bén muoi triéu dong) cua anh H, nay anh chi khong
dé)ng y trd lai vi anh chi ban dé 1§y tién tri bénh cho con.

Anh H trinh bay khi nao ban dat dugc 05 ndm — 10 ndm nita anh sé tra.

*Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén G c6 y kién phat biéu:

V& viéc tuan theo phap luat: Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di tuan theo
dung quy dinh ctia Bo luat to tung dan sy, cac duong sy da thuc hién dung quy
dinh tai Biéu 70, Diéu 71, Piéu 72, Diéu 85 nén Tda an dua vu an ra xét xtr theo
quy dinh. V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung cac Dicu 328, Dicu 468
Bo luat dan sy nam 2015, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi toa
an: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc anh Nguyén Vin B va chi
Nguyén Thi P c6 nghia vu lién d6i tra cho anh Nguyen Trung H sb tién la
340.000.000 dong (Ba triam bén muoi triéu dong). V& an phi: anh B, chi P chiu
theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, chig cur c6 trong ho so vu an, da duogc tham tra, xem
x€t tai phién toa, y kién trinh bay cua duong sy, Ho1 dong xét xtr x&c dinh:

[1] Vé quan hé tranh chép va tham quyén giai quyét la: “Tranh chép hop dong
dat coc” theo quy dinh tai Piéu 328 Bo luat dan sy 2015 va thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén G duoc quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 va Diéu 39
Bo luat T6 tung dan su.

~[2]. Nhimg nguoi 1am chimg: chi D6 Thi Thu T, ba Nguyén Thi N ¢6 don xin
V'Z}ng mat xét xir nén can cir vao Diéu 229 B luat to tung dan sy, tién hanh xét xur
vang mat nhiing ngudi lam ching.

[3].Vé noi dung: Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don chi D3 Thi Thu N
c6 yéu cau:

-Anh Nguyén Vin B va chi Nguyén Thi P c6 nghia vu lién d6i trd cho anh
Nguyén Trung H sé tién 1a 340.000.000d6ng (Ba trim bén muoi triéu dong). Tra
mot 1an khi an c6 hiéu luc phap luat. Yéu cau toa an giai quyét hau qua cua hop
ddng dat coc vo hiéu 1a: Do khong thé tiép tuc thuc hién hop dong nén dé nghi huy
hop dong dit coc ngay 30/6/2022 giita anh H va anh B, anh B va chi P ¢6 nghia vu
lién déi tra lai cho anh H s tién da nhan 13 340.000.000 dong (Ba trim bon muoi
triéu déng) da nhan ctia anh H.

Hoi ddng xét xir thay rang: Ngay 30/6/2022, gitta anh Nguyén Vin B va anh
Nguyén Trung H c6 ky két véi nhau Hop ddng dit coc, muc dich dit coc anh H

4



mua d4t cta anh B VO"i‘ dién tich 12m x 35m, thira dat 530, to b:éln do 19, voi gia
ban 1a 1.050.000.000 dong (Mot ty, khong tram nam muoi triéu dong).

Sau do, hai bén c6 thod thuan lai di€én tich 12m x 37m, voi gid la
1.085.000.000 déng (Mot ty, khong trim tam muoi lam triéu dong), thoa thuan
ngay 01/10/2022 giao nhan 35.000.000 déng (Ba muoi lam triéu ddng), anh B, chi
H d3 nhan dén nay 335.000.000 dong (Ba trim ba muoi lam triéu dong), dén ngay
ra cong ching anh H dua thém 550.000.000 déng (Nam trim nim muoi triéu
ddng), thué anh B dong, ngdy nhan gidy anh Hién dua 200.000.000 dong (Hai trim
triéu ddng) 1a du.

Qua trinh giai quyét vu an, chi N dai dién theo uy quyén anh H trinh bay: Anh
H di giao cho anh B, chi P nhan sé tién tong cong la 340.000.000 dong (Ba tram
bén muoi triéu dong). Anh B, chi P cling thong nhat tong s6 tién vo chong anh B,
chi P da nhan ciia anh H 14 340.000.000 dong (Ba tram bén muoi triéu dong).

Chi N trinh bay 1y do hop dong dit coc khong thé thuc hién duoc do anh B,
chi P kh(:)ng giao du di¢n tich 12m ’X371’Il nhu da thoa thuan, anh H va anh B, chi P
co gap deé thoa thuan cach giai quyét nhung khong duoc.

~ Anh B, chj P trinh bay anh chj ¢6 nho dia chinh xuong do dét, do anh chj can
tién tri bénh cho con nén moi kéu ban dat, anh H dong y mua, nay anh chi khong
dong y tra lai 340.000.000 dong (Ba tram bon muoi triéu dong), anh B ¢6 ¥ kién
khi nao 05 nam — 10 nam nira anh kéu ban dat duoc anh mai co tién tra nén khong
dong y tra tién cho anh H.

Hoi dong xét xir nhan thay rang: Ldi dan dén hop dong dat coc khong thé thuc
hién duoc 1a do anh B, chi P da khong giag dﬁ,dién tich dét‘mé anh chi da thoa
thuan ban cho ar}h H 1a 12m x 37m, tir 46 dan dén viéc hop dong dat coc gitia cac
bén da khong thé thuc hién dugc.

_ Chi N dai dién theo uy quyén ctia anh H dong y khong tiép tuc thuc hién hop
dong dat coc ngay 30/6/2022.

Anh B, chi P khong dong v tra lai tién. Anh B trinh bay khi nao anh B ban dat

duoc 05 nam — 10 nam nita anh B mai ¢o6 tién anh B moi tra lai tién.

Do x4c dinh 16i thudc vé anh B, chi P nén anh B, chj P phai c6 nghia vu tra
lai cho anh H sd tién d3 nhan 1a 340.000.000 dong (Ba traim bén muoi triéu dong)
da nhan. Do hop déng dat coc khong thé thuc hién dugc nén can chép nhan yéu
cau giai quyét hau qua cua hop dong 1a huy hop dong dat coc da ky giita cac bén.

[4]. Xét Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 co sd, phi hop voi
nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

[5]. V& an phi dan su so thim: Do chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don, do d6 bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



- Cén cir vao Dieu 26, Diéu 35, biéu 39, Dicu 147, Diéu 229 BJ luat T6 tung
dan su nam 2Q15, Ap dung bicu 328, Diéu 357 B0 luat dan Su nam 2015; Can cur
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢
phi Toa éan.

Tuyén Xir:

—Chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cta anh Nguyén Trung H.

Huy hop ddng dit coc ngay 30/6/2022 giita anh Nguyén Trung H va anh
Nguyén Van B.

Budc anh Ngqyép Vian B va chi Ngl}yén Thi P cung c6 nghia vu tra cho anh
Nguyén Trung H so6 tién 1a 340.000.000 dong (Ba tram bon muoi triéu dong).

Thuc hién khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia anh H cho dén khi thi hanh an
xong; anh B, chi P con phai chiu khoan tién Iai cua so tién con phai thi hanh an
theo murc 1a1 suat quy dinh tai Bicu 357, Di€u 468 ctuia B luat dan sy nam 2015.

*Ve an phi dan sy so’ tham:

- Anh Nguyén Vin B, chi Nguyén Thj P phai chju so tién 1a 17.000.000 dong
(Muo1 bay triéu dong) an phi dan sy so tham.

- Hoan lai cho anh Nguyén Trung H sé tién 1a 8.500.000 dong (Tam triéu,
nam trdm ngan dong) ti€n tam Ung an phi ma anh H da ndp theo bién lai thu so
0009118 ngay 11/12/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén G, tinh T.

*Vé quyén khang cao: Trong thoi han 15 ngay ke tr ngay tuyén an, cac
duong su c6 mat duoc quyén khang c4o Ban an dé yéu cau Tda an nhan dan tinh
Tién Giang xét xir theo trinh ty phiic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoéa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi
hiéu thi hanh 4n duogc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
sur./.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chii toa phién toa
* Noi nhan:
-bBuong su;
- TAND tinh Tién Giang;
- VKSND huyén Go Cong Tay;
- Chi cuc THADS huyén Go Cong Tay;
- Luu.

bang Thi Thanh Trinh






