TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 39 /2024/DS-PT
Ngay 15 - 01 - 2024
V/v tranh chap “Doi tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Viét Trung.
Cdc Tham phan: Ong V& Thanh Binh.
Ong Nguyén Ngoc Thai Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trac Huong — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh Tién Giang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdit nhan dén tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Thanh Xuan - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 08 va ngay 15 thang 01 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan

tinh Tién Giang xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 427/2023/TLPT-DS ngay
08/11/2023 vé viéc tranh chap “Poi tai san”.

Do ban 4n dan su so tham s6 94/2023/DS-ST ngay 28/8/2023 cua Toa an

nhan dan thanh phé M, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 907/2023/QD-PT ngay

15/11/2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cu Hiéu P, sinh nim 1964 (c6 mat);

Dia chi: s6 E, Ap B, phuong E, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su VO Trong
K - Doan luat su Thanh pho H (c6 mat).

- Bi don:

1. Thai Thi Bé B, sinh nam 1964 (c6 mat);

2. Thai Thi Kim L, sinh nam 1968 (c6 mat);

3. Thai Phuong Y, sinh nim 1984 (ving mat);

Cung dia chi: s6 D, B, phuong B, thanh phd M, tinh Tién Giang.

4. Thai Thi T, sinh nam 1961 (c6 mat);

Dia chi: s6 A, 4p M, xa M, thanh phé M, tinh Tién Giang.

5. Thai Thanh P1, sinh nam 1980 (c6 mat);



Pia chi: s6 D, P, phuong B, thanh phé M, tinh Tién Giang.
6. Thai Thi P2, sinh nam 1971 (c6 mat);
Dia chi: s0 F, T, phuong F, thanh phé M, tinh Tién Giang.
- Nguoi khang cdo: Bi don ba Thai Thi Bé B.
NOI DUNG VU AN
* Theo ban 4n so tham, nguyén don ba Cu Hiéu P trinh bay:

Ba 1a ngudi dung tén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc
gin lién v6i phan dat dién tich 17,9m?, thira dat s6 94, to ban d6 s 04, tai sd D,
duong D, phuong B, thanh phé M, tmh Tién Giang theo Glay ching nhén quyen
str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat co sb vao sb
CS01171 do So Tai nguyén va Mai truong tinh T cap ngay 17/8/2016.

Ngudn gbc ctia nha va dat néu trén 1a do ba nhan chuyén nhuong cta ba Thai
Thi Bé B, Thai Thi T, Thai Thanh P1, Thai Thi P2, Thai Thi Kim L va Thai
Phuong Y. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Vin phong C tinh
Tién Giang cong chimg ngay 07/9/2015, s cong chimg 1319, quyén sd
03/TP/CC-SCC/HPGD. Do nha chwa dugc cip quyén so hitu nén cac bén lam
cam két thém vé cin nha cung ngay 07/9/2015.

Sau khi nhin chuyén nhugng, do ba Thai Thi Bé B, Thai Thi T, Thai Thanh
P1, Thai Thi P2, Thai Thi Kim L va Thai Phuong Y c6 hoan canh kho khan nén
xin ba & nhd mot thoi gian va kéo dai cho dén nay. Nay ba can nha dé sir dung
nén ba yéu cau ba Thai Thi Bé B, Thai Thi T, Thai Thanh P1, Thai Thi P2, Thai
Thi Kim L va Thai Phuong Y phai thu don d6 dung c4 nhan va giao tra lai nha va
quyén st dung dat c6 dién tich 17,9m?, thira dat s6 94, to ban dd sd 04, tai sd D,
duong D, phuong B, thanh phdé M, t1nh Tién Giang theo Glay ching nhan quyen
str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat co sb vao sb
CS01171 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T cap ngay 17/8/2016 cho ba.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Thai Thi T, Thai Thanh P1,
Thai Thi P2 Va Thai Phuong Y dd dugc tong dat truc tiép cac van ban t6 tung
nhung van vang mat khong c¢6 1y do va khéng gdi van ban trinh bay ¥ kién cho
Toa.

~ * Tai phién toa so tham, bj don Thai Thi Bé B va Thai Thi Kim L thong
nhat trinh bay:

Bi don thtra nhén c6 ky tén vao hgp dong chuyen nhuong quyen su dung
dat ngay 07/9/2015, Giay viét tay voi ndi dung “Glay nhan tién” va Gidy cam két
ngay 07/9/2015. Nam 2015, bi don vay cua chong nguyén don 1a ong Nguyen
Vin M sd tlen 40.000.000 dong, 1i suat 1a 250.000 dong/ngay Khi vay tién, ong
M da yéu cau bi don ky hop dong chuyén nhuogng nha va quyén sir dung thira dat
sO 94, to ban do sd 04, tai sb D, duong D, phuong B, thanh phé M, tinh Tién
Giang cho ba P. Bj don di tra tién 14i cho 6ng M hon 03 nam, bi don khong co
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chtng ctr chimg minh d tra tién 14i. Do 4nh hudng cua dich bénh covid nén gia
dinh ba khéng c6 tién déng tién 13i. Hién nay gia dinh ba rat kho khin, khong con
chd & nao khac. Bi don khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don; bi
don ddng ¥ tra lai cho nguyén don 50.000.000 dong tién vdn, xin khong tra 13i va
xin tra dan cho dén khi du tién vén thi dé nghi nguyén don huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da ky.

* Ban an dan sy so tham sd 94/2023/DS-ST ngay 28/8/2023 cuia Toa an nhan
dan thanh phé M, tinh Tién Giang, di cin ctr vao khoan 2 khoan 5 Diéu 26, khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 147, Diéu 184, Piéu 201, biéu 217,
Piéu 228 Bo luat T tung dan su; Pidu 166, Piéu 169, Bidu 500, Dicu 501, Piéu
502 va biéu 503 B0 luat dan su 2015; Dicu 5, khodn 10 Dicu 12, Bicu 166, Dicu
167 Luat dat dai nam 2014; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UNTVQH14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Cu Hiéu P.

Budc ba Thai Thi Bé B, Thai Thi T, Thai Thanh P1, Thai Thi P2, Thai Thi
Kim L va Thai Phuong Y c6 nghia vu di doi do ding c& nhan giao cho ba Cu
Hiéu P cin nha cot gd, vach tuong riéng cong 02 vach nho, mai tole, gic g6 sudt
nen gach, co tran c6 khu phu dién tich 17,9m2 va gac co dién tich 17 ,9m?; nha
gan Vol quyen st dung thira dat s 94, to ban dd sb 04, c6 dién tich 17,.9m? loai
dat & tai s0 D duong D, phuong B, thanh phé M, tinh Tién Giang theo G1ay ching

nhan quyen sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat c6 sb
vao s0 CS01171 ngay 17/8/2016.

2. V& an phi:

Hoan lai cho ba Cu Hiéu P s6 tién tam (ing an phi da nop 1a 300.000 dong
theo bién lai thu tién tam ng an phi da nop s6 0023612 ngay 23/3/2023 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh pho M.

Budc ba Thai Thi Bé B, Thai Thi T, Thai Thanh P1, Thai Thi P2, Thai Thj
Kim L va Théi Phuong Y phai chiu 300.000 dong (ba trdm nghin dong) an phi
dan su so tham.

3. V& chi phi t6 tung: Budc ba Thai Thi Bé B, Thai Thi T, Thai Thanh P1,
Thai Thi P2, Thai Thi Kim L va Thai Phuong Y c6 nghia vu tra cho ba Cu Hiéu P
s0 tien 1a 4.900.000 dong.

- Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo cua duong su.

* Ngay 30/8/2023, bi don ba Thai Thi Bé B c6 don khang cdo yéu 9§u: Xac
dinh hop dong chuyén nhuong nha, dat tai s6 D, D, phuong B, thanh phé M, tinh
Tién Giang gitra ba voi ba Cu Hiéu P la hop dong gia cach; ba co no ba P s6 tién
von vay la 50.000.000 dong; ba dong y tra cho ba P 04 nam tién lai la
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120.000.000 dong va tién von 50.000.000 dong, tong cdng 170.000.000 dong; yéu
cau dugc tra dan moi thang trd 3.000.000 dong cho dén khi hét.

* Tai phién toa phiic thim, cac dwong su trinh bay:
- Ba Thai Thi Bé B van giir nguyén yéu cau khang céo.

- Ba Cu Hiéu P khong déng ¥ theo yéu cau khang céo cua ba Thai Thi Bé B,
de nghi gitr nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

+ V& t6 tung: K& tir ngay thu 1y vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét xur
va nhiing nguodi tham gia t6 tung tuan thu dung quy dinh B0 luat t6 tung dan su.

+ V& n6i dung vu an: Tai phién toa phiic tham, cac bén thong nhat hiy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha & dbi v6i nha, dat
tranh chap, cac bi don tra cho nguyén don ba Ct Hiéu P s6 tién 170.000.000 dong
trong thoi han 03 thang ké tir ngdy an co hiéu luc phap luat. Pé nghi Hoi dong xét
XU ghi nhdn, stra ban an so tham.

Can cu vao tai ligu, ching cir da duge xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 10i trinh bay ciia cac duong sy, y kién cia Kiém sat vién va
nhiing quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so thAm di xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chép, thim
quyén va ap dung phap luat trong viéc giai quyét vu an dang quy dinh phap luat
dan su va to tung dan sy trong giai doan xét xtr so tham.

Tai phién toa phtc tham, bj don Thai Phuong Y ving mit khong cé 1y do,
mac du da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ dén lan thur hai. Can ctr vao Di¢u 296 Bo
luat t6 tung dan sy, Ho1 dong xét xur quyét dinh xét xr vang mat duong sy néu
trén.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia ba Thai Thi Bé B; Hoi dong xét xir nhan thay:

Nguyén don ba Cu Hiéu P xac dinh: Ngay 07/9/2015 giita ba vé6i cac bi don
ba Thai Thi B¢ B, Thai Thi T, anh Thai Thanh P1, Thai Thi P2, Thai Thi Kim L
va Thai Phuong Y ky két Hop dong chuyén nhu:cmg quyén sir dung dat (101 voi
thira dat s6 94, to ban dd sb 04, dién tich 17,9m? va cin nha trén dat tai s6 D, D,
phudng B, thanh phd M, tinh Tién Giang; hop dong duoc cong ching tai Phong
C1 tinh Tién Giang ngay 07/9/2015, s6 cong chimg 1319, quyén sd 03/TP/CC-
SCC/HDGD (Bt lyc 114, 115); hai bén thoa thuan chuyén nhuong nha va dat gia
50.000.000 dong, ba da giao du tién theo “Gidy nhén tién” ngay 07/9/2015 (Bt
luc 113). Do nha chua dugc cip quyén so hitu nén hai bén con ky két Gidy cam
két ngay 07/9/2015 (But luc 109) va Vian ban thoa thuan ngay 1 1/5/2021 (But lyc
110). Ba da duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap Glay ching
nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat c6 sb
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vao s0 CS01171 ngay 17/8/2016. Ba da cho céc bi don ¢ nho tai nha va dat tranh
chap tir d6 cho dén nay.

Bi don Thai Thi Bé B va ba Thai Thi Kim L thtra nhén c6 ky ten trong cac
van ban néu trén (But luc 122, 123); nhung cho rang: ky hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat néu trén theo yéu cau cua ong Nguyen Van M — chong
ctia ba Cu Hiéu P dé vay cua 6ng M sé tién 50.000.000 ddng, thoa thuan 13i suét
1a 250.000 dong/ngay. Cac bi don di tra 14i cho ba P, 6ng M tir nim 2015 dén
nam 2018.

Ba Thai Thi Bé B cho rang: hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat néu
trén 1a hop dong gia cach, ba yéu cau huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 07/9/2015 va cac Gidy cam két ngay 07/9/2015 (But luc 109) va
Vian ban théa thuan ngay 11/5/2021.

Xét thay: Bi don ba Thai Thi Bé B, ba Thai Thi Kim L va ba Cu Hiéu P
théng nhat xac dinh: chit ky trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
07/9/2015 1a cua cac bi don Thai Thi Bé B, Thai Thi T, Thai Thanh P1, Thai Thi
P2, Thai Thi Kim L va Thai Phuong Y. Bi don ba Thai Thi Bé B thtra nhan c6
nhan du s6 tién 50.000.000 dong do ba Cu Hiéu P giao, c6 ky tén trong Gidy nhan
tién ngay 07/9/2015 (But luc 123). Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 07/9/2015 dugc ky gitra nguyén don va bi don, phu hop voi quy dinh tai cac
Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502 va Diéu 503 Bo luat Dan sy ndm 2015 va khoan 3
Piéu 167, Piéu 168 khoan 1 Piéu 188 cua Luat Dat dai nim 2013. Va ba Cu
Hiéu P da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap Glay ching
nhan quyen sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat co sd
vao s0 CS01171 ngay 17/8/2016 theo dung trinh tir thu tuc do phap luat quy dinh.
Mac du, Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat c6 sd vao s6 CS01171 ngay 17/8/2016 cap cho ba P khong thé
hién c6 tai san 13 cin nha trén dat nhung cic bén di lam vin ban thoéa thuin
chuyén nhuong ca nha xay trén thira dat s6 94.

Ba Thai Thi Bl Ba khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr gi ching minh
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 07/9/2015 1a hop dong gia
cach, nham che gidu hop dong vay duogc giao két gitra ba véi ba P, 6ng M — chong
ctia ba P va di tra 14i cho ba P, 6ng Nguyén Vin M — chdng ctia ba P tir ndm 2015
dén nam 2018; khong cung cap duoc tai liéu, ching cir gi chtirmg minh c6 giao két
hop ddng vay véi ba P. Ba Cu Hiéu P khong thira nhan s tién 50.000.000 dong
d3 giao cho ba B1 Ba 1a tién vay va ciing khong thira nhan c6 nhan tién 13i do céc
bi don tra tir ndm 2015 dén ndm 2018, ma xac dinh 13 tién chuyén nhuong nha va
dét tai s6 D, D, phuong B, thanh phé M, tinh Tién Giang.

_ Tai phién toa phuc thém, cac duong su théng I}hél‘[ thoa thuén duoc voi nhau
ve€ viéc giai quyet tranh chap nhu sau: Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 07/9/2015; Huy Giay cam két ngay 07/9/2015 va Van ban thoda
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thuan ngay 11/5/2021; cac bi don ddng y tra cho nguyén don ba P sd tién
170.000.000 dong trong thoi han 03 thang ké tir ngdy an c6 hiéu lyc phap luit; sau
khi nhén du tién do cac bi don tra thi ba P c6 nghia vu thuc hién thu tuc chuyen
quyén st dung dat, ,quyen s hitu nha d6i v6i nha dat tranh chép tai s0 D, b,
phuong B, thanh ph6 M, tinh Tién Giang cho cac bi don dung tén. Xet thay: viée
thoa thuén nay khong trai quy dinh cua phap luat, dao dire xa hoi, nén Hoi dong
xét xtr ghi nhan, stra ban an so tham.

[3] Y kién ctia Kiém sat vién phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén
dugc chap nhan.

[4] V& an phi: Do sira ban an so tham nén ba Thai Thi B1 Ba khong phai
chiu &n phi dan sy phac tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, 310 Bo luat T tung Dan su;

Chéap nhan yéu cau khang céo cua ba Thai Thi Bé B.

Stra Ban 4n dan su so tham s6 94/2023/DS-ST ngay 28/8/2023 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang.

Can ctr vao lghoén 2 khoan 5 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, bitu 147, biéu 184, Diéu 201, Diéu 217, Didu 228 BJ luat To tung dan su;
biéu 166, Diéu 169, bi€u 500, biu 501, Bicu 502 va biéu 503 B0 luat dan su
2015; Diéu 5, khoan 10 biéu 12, biéu 166, Diéu 167 Luat dat dai nam 2014; Dicu
26 Nghi quy€t s6 326/2016/UNTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thudng vu
Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Ghi nhan su thoa thuéan cua cac duong su nhu sau:

- Hay Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat thira dat s6 94, to ban do
s6 04, dién tich 17,9m? va can nha trén dat tai s6 D, B, _phuodng B, thanh phé M,
tinh Tién Giang; dugc cong chimg tai Phong C1 tinh Tién Giang ngay 07/9/2015,
s0 cong chung 1319, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HDPGD;

- Huy Giay cam két ngay 07/9/2015 va Vin ban thoa thuan ngay 11/5/2021.

Ba Thai Thi B¢ B, Thai Thi T, Thai Thanh P1, Thai Thi P2, Thai Thi Kim L
va Thai Phuong Y ¢o nghia vu tra cho ba Cu Hiéu P s6 tién 170.000.000 dong
trong thoi han 03 thang, ké tir ngay an ¢o6 hiéu luc phap luat.

- Sau khi ba Cu Hiéu P da nhén di s6 tién 170.000.000 dong do cac bi don
tra thi ba Cu Hi€u P c6 nghia vu cung véi cac bi don ba Thai Thi Bé B, Thai Thi
T, Thai Thanh P1, Thai Thi P2, Thai Thi Kim L va Thai Phuong Y li€n h¢ véi co
quan quan ly dat dai ¢6 tham quyén thuc hién thu tuc chuyén quyén st dung dat
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thira dat s6 94, to ban d0 s6 04, ¢6 dién tich 17,9m? loai dat & tai s6 D dudng b,
phuong B, thanh pho M, tinh Tién Giang cho cac bi don dtng tén.

- Céc bi don ba Thai Thi Bé B, Thai Thi T, Thai Thanh P1, Thai Thi P2,
Thai Thi Klm L va Thai Phuong Y ¢o quyen lién h¢ co quan quan ly dat dai co
thAm quyen dé thuc hién thua tuc chuyén quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 94,
t ban dd sb 04, co dién tich 17,9m? loai dt o tai s6 D duong D, phuong B, thanh
phé M, tinh Tién Giang.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoac ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cta so tién con phai thi hanh an theo
murc 131 suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat dan su.

2. V& chi phi to tung: Ba Thai Thi Bé B, Thai Thi T, Thai Thanh P1, Théi
Thi P2, Thai Thi Kim L va Théi Phuong Y c6 nghia vy tra cho ba Cu Hi€u P s0
tién 1a 4.9000.000 dong.

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan su so tham:

Hoan lai cho ba Cu Hiéu P s6 tién tam Ung an phi da nop la 300.000 dong
theo bién lai thu tién tam ng an phi da nop s6 0023612 ngay 23/3/2023 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh pho M.

Ba Thai Thi Bé B, Thai Thi T, Thai Thanh P1, Thai Thi P2, Thai Thi Kim L
va Thai Phuong Y phai chiu 8.500.000 dong an phi dan sy so tham.

3.2. An phi dan sy phiic tham:

Ba Thai Thi Bl Ba khong phdi chiu 4n phi dan sy phuc tham. Hoan lai ba
Thai Thi Bé B s6 tién 300.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6
0024248 ngay 20/9/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd M.

4. Nhing quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi HO1 dong xét xur khong gidi quyét, co hi¢u luc phdp luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

- Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luét Thi hanh
an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

- Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

An tuyén vao ltc 09 gio 20 phat ngay 15/01/2024, c6 mat: ba P, ba Bé B, ba
L, ba T, ba P2, dng P1.
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Noi nhdn:

- VKSND tinh Tién Giang;
- TAND Tp.M;

- CCTHADS Tp.M;

- Ding cong thong tin dién tir;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.
DSPT-2024-H

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Huynh Viét Trung



