TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 1004/2025/DS-ST
Ngay: 29-9-2025
VIV tranh chap hop ddng mua ban nha.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 — THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong
Cdc héi tham nhén dén:

1. Ba Hoang Thi Kim Yén

2. Ba Lam Thi Thanh Thay

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Ngoc Lt — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 4 - Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiér‘n sdt nhan dan Khu vwe 4 - Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Tran Ngoc Anh — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 4 - Thanh
phé HO6 Chi Minh (Co s& 1) xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so:
402/2024/TLST-DS ngay 12 thang 6 ndm 2024 vé **Tranh chap hop dong mua ban
nha’’ theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb: 390/2025/QDXXST-DS ngay 13
thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so: 399/2025/QDST-DS ngay 9
thang 9 nam 2025 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Pham Puc T, sinh nim 1989

Pia chi: 248/10/26 duong K, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh (Trudc
day la: 248/10/26 duong K, Phuong H, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh).

2.Bi don: Ba Trinh Thi Kim D, sinh nim 1966

Pia chi: 100F dudng D, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh (Trudc day la:
100F duong D, phuong W, quan Q, Thanh pho H6 Chi Minh).

3.Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Hoang Hanh D, sinh ndm 1990

Dia chi: 248/10/26 duong K, phudong A, Thanh phé H6 Chi Minh (Trudc
day 1a: 248/10/26 dudng K, Phuong H, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh).

3.2 Ong Huynh Nam, sinh nim 1967



Pia chi: 100F dudng D, phudng S, Thanh phé H6 Chi Minh (Trudc day la:
100F duong D, phuong W, quan Q, Thanh pho H6 Chi Minh).

3.3 Ong Tran Vin D, sinh nim 1987

3.4 Ba Tran Thj Thu D, sinh ndm 1987

Cung dia chi: Can ho lau 1, phong sé 2, s6 113/6 dudng V, phuong S,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (Trudc day la: Lau 1, phong s6 2, s6 113/6 duong V,
Phuong P, quan J, Thanh phé H6 Chi Minh).

3.5 Chau Tran Ngoc Gia H, sinh ngay 28/01/2019

3.6 Chau Tran Anh D1, sinh ngay 10/6/2023

Cung dia chi: Can ho lau 1, phong sb 2, sd 113/6 dudong V, phuong S,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (Trudc day la: Lau 1, phong s6 2, s6 113/6 duong V,
Phuong P, quan J, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phdp cia chdu Tran Ngoc Gia Han, chdu Tran Anh
Diing: Ong Tran Vin D, sinh nim 1987 (cha) va Tran Thi Thu D, sinh nim 1987
(me).

3.7 Trung tdm Quan ly nha va Giam dinh X

Tru sé: 255 duong F, phuong L, Thanh phd H6 Chi Minh (Trudc day la:
255 duong F, phuong C, Quin R, Thanh phd HO Chi Minh).

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ly Thanh L; Chirc danh: Giam déc.

Nguwoi dai dién theo vy quyén (Gidy uy quyén sé: 10528/GUQ-
TTOLNGPXD-PC ngay 03/9/2025): Ong Trinh Hong P, sinh nim 1995.

3.8 Congty TNHH MTV Dich vu X

Tru sé: 310 dudng Z, phudng Q, Thanh phé HO Chi Minh (Trudc day la:
310 duong Z, Phuong V, quan N, Thanh phd HO Chi Minh).

Nguwoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Ngoc T; Chuc danh: Gidm ddc.

Nguwoi dai dién theo iy quyén (Gidy iy quyén so: 06/UQ-DVCI ngay
22/8/2025): Ong Truong Vin H.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién ngay 06/6/2022, Pon stra chira, bod sung don khéi kién
ngay 04/7/2022 cta Nguyén don — 6ng Pham BPuc T (sau day goi 1a Nguyén don)
cung trinh bay cta Nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an thi: Ngay
16/4/2018, Nguyén don c6 ky voi ba Trinh Thi Kim P (sau day goi 1a Bi don) hop
dong mua ban can ho lau 1, phong s6 2, so 113/6 duong V, Phuong P, quan J,
Thanh phdé H6 Chi Minh. Theo d6, Nguyén don dong ¥y mua can hd trén voi gia
700.000.000d, Nguyén don da giao 600.000.000d cho Bi don va nhén nha. Theo
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thoa thudn trong han 1 nam Bi don phai cung cép ho so gidy t& cho Nguyén don,
Nguyén don s€ tra Bi don 100.000.000d, nhung qué thoi han thdéa thuan Bi don
khong dwa s6 hong cho Nguyén don. Tai thoi diém mua ban Nguyén don biét can
ho trén thudc s¢ hiru nha nude nhung Bi don va hang xom ndi Bi don la nguoi
dugc vu tién mua lai can ho nén Nguyén don dong ¥ mua. Nguyén don c6 tra tién
thué nha cho Trung tdm quan ly nha va giam dinh Xay dung (sau day goi la Trung
tdm) do Trung tdm nhiéu 1in giii thong bdo dong tién nha nhung Nguyén don
khong lién lac duogc v6i Bi don nén dd chu dong dong tién nha. Trude day Nguyén
don khoi kién yéu cau Toa 4n budc Bi don tiép tuc thuc hién hop déng mua ban
can hg, truong hop khong thé tiép tuc thuc hi¢n hop déng mua ban Bi don phai
hoan tra cho Nguyén don 600.000.000d. Nay Nguyén don xin rat mdt phan yéu
cau khoi kién, chi yéu cau Bi don phai tra cho Nguyén don 600.000.000d.

Ong Trinh Hong P 12 ngudi dai dién theo Gy quyén cta Trung tAm trinh bay:
Ong ghi nhan y kién ctia Nguyén don trinh bay, Trung tdm s& c6 y kién gui cho
Toa an sau.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Hoang Hanh D trinh
bay: Ba 13 vo ctia Nguyén don, ciing chung ¥ kién voi Nguyén don.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Tran Van D, ba Tran Thi Thu
D, dong thoi 13 ngudi dai dién hop phap cta chdu Tran Ngoc Gia H, chdu Tran
Anh D1 trinh bay: Ong ba 13 ngudi quen cua vo chong Nguyén don, tir nim 2020
dén nay gia dinh 6ng ba cu tra tai can ho 1au 1, phong sé 2, sb 113/6 duong V,
Phuong P, quan J, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong ba khong c6 ¥ kién gi vé viéc
khoi kién ctia Nguyén don, ddng ¥ v6i moi quyét dinh cua Nguyén don.

Tai phién toa: Bi don, 6ng Huynh N, ba Nguyén Hoang Hanh D ving mit;
Ong Tran Vin D, ba Tran Thi Thu D, dong thoi 13 nguoi dai dién hop phap cua
chau Tran Ngoc Gia H, chau Tran Anh D1 Véng mat.

Nguyén don — dng Pham Dtc T trinh bay: Ong xin rat lai yéu ciu tiép tuc
thuc hién mua ban nha giita ong va Bi don di ky ngdy 16/4/2018, chi yéu cau Bi
don phai trd ngay cho 6ng 600.000.000d.

Ong Trinh Hong P 13 nguoi dai dién theo ty quyén ctia Trung tdm trinh bay:
Cin ho lau 1, phong s 2, s6 113/6 duong V, Phuong P, quan J, Thanh phé Ho Chi
Minh Trung tdm dang quan 1y, van hanh theo Quyét dinh s6 2807/QD-UBND
ngay 19/8/2022 ctia UBND Thanh phé. Vi yéu cau ciia Nguyén don dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.

Ong Truong Vin H 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Cong ty trinh bay:
Giita Bi don va Cong ty ¢ ky nhiéu Hop dong cho thué nha & cii thudc so hitu
Nha nuéde d6i v6i can ho 1au 1, phong sb 2, sb 113/6 duong V, Phudng P, quén J,
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hop ddng cudi cung hai bén ky két 1a Hop ddng s 2/23/P.7/HD ngay 16/5/2019.
Hién nay toan b hd so phap 1y ctia cin hd trén dd duge Cong ty ban giao vé Trung
tim dé tiép nhan, quan 1y van hanh theo Quyét dinh s6 2807/QD-UBND ngay
19/8/2022 ctia UBND Thanh phd. Vi yéu cau ctia Nguyén don Cong ty khong co
y kién, dé nghi Toa an giai theo quy dinh ctia phap luat.

BPai dién Vién kiém sat nhén dan khu vuc 4 — Thanh phé Hé Chi Minh phat
biéu:

- V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Tham phan di lam dung quy dinh
ctia phap luat. Tai phién toa Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa da tuin theo dung
cac quy dinh cta phap luat, nguoi tham gia t6 tung da thuc hién day da quyén va
nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.

- Vé ndi dung: Cian cl cc tai lidu chig ctr ¢6 trong hd so vu an va 10i trinh
bay clia duong sy tai phién toa. Pé nghi HDXX tuyén hop dong mua ban nha giita
Nguyén don va Bi don ngay 16/4/2018 v6 hi¢u; Budc Bi don tra cho Nguyén don
600.000.000d; Dinh chi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong mua ban giita Nguyén
don va Bi don ngay 16/4/2018.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu céc tai liéu, ching cu ¢6 trong hd so vu 4n d3 duoc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung tai phi€n toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

[1] V& tham quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién ““tranh chip hop dong
mua ban nha’’, tai san tranh chap & quian Tan Binh (cli) nén Toa an nhan dan quin
Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Thanh
phé H6 Chi Minh) thy 1y giai quyét 1a diing thAm quyén theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung Dan su
nam 2015.

[2] Vé viée tham gia phién toa cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc
4 — Thanh phé HO Chi Minh: Trong vu 4n ndy, Toa 4n cé thu thap ching ctr nén
Vién kiém sat nhan dan khu vyc 4 — Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién toa
so thadm theo quy dinh tai Diéu 21 Bo luat T6 tung Dan su.

[3] Vé su co mit cla duong su tai phién toa: Nguyén don c6 mit; Ong Trinh
Hong P 1 nguoi dai dién theo Gy quyén ciia Trung tdim c6 miat; Ong Truong Vin
H 1 1a ngudi dai dién theo iy quyén ciia COng ty c6 mit; Ba Nguyén Hoang Hanh
D ¢6 don xin vang mit; Ong Tran Van D, ba Tran Thi Thu D, dong thoi 1a nguoi
dai dién hop phép cua chau Tran Ngoc Gia H, chau Trin Anh D c6 don xin ving
mat; Bi don, ong Huynh N da duogc triéu tap hop I¢ lan tht hai dé tham gia phién
tda nhung ving mit nén Toa 4n tién hanh xét xtr ving mat Bi don, ba Hanh D, ba



Thu D, ong B, dng N theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 B luat T6 tung Dan su
nam 2015.

[4] Xét yéu cau cia Nguyén don vé viéc yéu cdu Bi don phai tra
600.000.000d tién mua ban nha. Xét thay:

Can cir Gidy xac nhdn ban cin ho chung cu ngay 16/4/2018 giita Nguyén
don va Bi don thi Bén ban (Bi don) ban lai can ho phong s6 2, dién tich 30,8m? tai
chung cu 113/6 dudng V, Phuong P, quan J, Thanh phé H5 Chi Minh cho Bén
mua (Nguyén don) véi gia 700.000.000d. Bén ban da nhan thanh toan 02 dot voi
tong s6 tién 600.000.000d tir bén mua, sau khi ky hop dong Bén mua d nhan nha.

Can cu céc tai liéu chiing ¢t ¢6 trong ho so vu an thé hién cin ho trén thudc
S& hitu Nha nudc, trude day Cong ty quan 1y, sau nay do Bi don qudn 1y, st dung
theo cac Hop dong cho thué giita Cong ty va Bi don, hop dong cho thué cubi clng
13 Hop ddng ngay 16/5/2019, thoi han thué 5 ndm. Tir ngay 21/10/2022 dén nay
can ho trén hién do Trung tam tiép nhan, quan 1y van hanh theo Quyét dinh sb
2807/QD-UBND ngay 19/8/2022 ctia UBND Thanh phd (Bién ban giao nhan ho
s0, tai liéu s6 3452/BB-QLNGDXD ngay 21/10/2022).

Khoan h Piéu 127 Luat nha & quy dinh cac trudng hop thu hoi, cudng ché
nha & thudc tai san cong nhu sau: “Bén thué, bén thué mua stir dung nha & khong
dung muc dich di thoa thuan trong hop ddng thué, thué mua nha & hodc tu
chuyén ddi, ban, cho thué lai, cho muon nha ¢ hoic tu v duc pha, coi ndi, cai tao,
pha do nha ¢ dang thué, thué mua”.

Nhu vy, can ho trén 13 tai san thudc s hitu Nha nudce, Bi don dugce quyén
quan 1y, st dung can ho trén theo Hop dong thué di ky két vi Cong ty. Tuy
nhién, can cur cac quy dinh néu trén thi viéc Bi don (Bén thué tai san cong) da tu y
bén tai san di thué cho Nguyén don (Bén mua tai san) theo Gidy xac nhan ban cin
ho chung cu ngay 16/4/2018 13 vi pham diéu cam cua luat theo quy dinh tai Piéu
123 B6 luat Dan sy, nén hop dong mua ban cin hd ngay 16/4/2018 giita Nguyén
don va Bi don vo6 hiéu.

Nhu phan tich ¢ trén thi c6 du can cir xac dinh Bi don da nhan cta Nguyén
don 600.000.000d. Can ctr quy dinh tai Khoan 2 Diéu 131 Bo luat Dén sy thi: «. ..
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan ...”
nén Nguyén don c6 trach nhiém trd nha cho Bi don, Bi don ¢6 trach nhi¢m tra tién
da nhan cho Nguyén don. Tuy nhién, hop dong cho thué cin ho gitra Cong ty va
Bi don hét thoi han thué vao ngay 16/4/2024, nén budc Nguyén don tra nha cho
Bi don 1a khong pht hgp quy dinh cta phap luat. Thuc té, thi tir ngdy 21/10/2022
dén nay can ho trén do Trung tdm quan 1y, Trung tim khong c6 yéu ciu gi nén
HPbXX khong xem xét. Do d6 HPXX chi buoc Bi don phai trd cho Nguyén don

600.000.000d.
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[5] D6i voi viée rit yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong mua ban ngay
16/5/2019 cua Nguyén don.

Xét thay: Viéc rat yéu cau cua Nguyén don 14 hoan toan ty nguyén. Can cr
diém c Khoan 1 Di¢u 217, Bi¢u 244 B0 luat To6 tung Dan sy Ho1 dong xét xir dinh
chi yéu cau nay cia Nguyén don.

[6] V& thoi han thanh toan: Tai phién toa Nguyén don yéu cau Bi don phai
tra ngay 600.000.000d. Xét thady: Yéu cau nay cua Nguyén don la phu hop quy
dinh ctia phap luat nén chap nhan.

[7] P6i v6i ¥ kién ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a ¢6 cin ctt chip nhan.

[8] V& 4n phi: Can ctr Khoan 1 Piéu 147 ctia B luat TH tung dan su; Khoan
1 Biéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14, Nguyén don khong phai chiu an phi
dan sy so tham, trd lai Nguyén don 2.500.000d tién tam Gng an phi so tham da
nop.

Cian cir Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, Bi don phai
chiu 28.000.0004 an phi Dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cr vao Piéu 21; Khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Piéu 35; diém ¢
Khoan 1 Diéu 39; diém ¢ Khoan 1 Dbiéu 217; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 244;
Khoan 1 Di¢u 273; Khoan 1 Biéu 280 ctua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Céin clr vao Diéu 123; Khoan 2 Dicu 131 B luat Dan sy nim 2015;

- Khoan h Di¢u 127 Luét nha & nim 2023;

- Can ctr vao Luat Thi hanh an Dan sy (stra doi, bod sung nam 2014);

- Cin ci vao Khoan 1, Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh v& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén xtr:

1/ Chéap nhan yéu cau khai kién ctia Nguyén don — 6ng Pham Puc Tai.

1.1 Tuyén bd Gidy xac nhin ban cin ho chung cu ngay 16/4/2018 giira 6ng
Pham Duc T va ba Trinh Thi Kim P vo hiéu.

1.2 Budc ba Trinh Thi Kim P hoan trd cho 6ng Pham buc T sb tién
600.000.0004 (S4u tram tri¢u dong).

1.3 Pinh chi yéu cau cta 6ng Pham Ptc T V& viéc budc ba Trinh Thi Kim D
tiép tuc thuc hién hgp dong mua ban can ho lau 1, phong s6 2 chung cu s6 113/6
duong V, Phuong P, quan J, Thanh phdo H6 Chi Minh (Nay la can hd l1au 1, phong
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50 2 chung cu s6 113/6 dudng V, phuong P, Thanh phd Ho Chi Minh) theo Gidy
xac nhan ban can h¢ chung cu ngay 16/4/2018.

2/ Puong su khéng co quyén khdi kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an
dan sy d6 néu viéc khoi kién vu 4n sau khong c6 gi khiac véi vu an trude vé
nguyén don, bi don va quan hé phap lut co tranh chép, trir truong hop quy dinh
tai khoan 3 Diéu 192, diém ¢ khoan 1 Diéu 217 cta Bo luat T tung Dan su.

3/ V& an phi: Ba Trinh Thi Kim P phai chiu 28.000.000d (Hai muoi tam
triéu déng) tién an phi Dan su so tham.

Tra lai 6ng Pham Ptc T 2.500.000d (Hai triéu nim tram ngan dong) tién
tam Gng an phi di ndp theo Bién lai thu tam Gng &n phi, 1& phi Toa an so:
AA/2021/0031769 ngay 20/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan Tan
Binh, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a Phong Thi hanh an Dan su khu vuc 4 —
Thanh phd Ho Chi Minh).

4/ Ké tir ngay 6ng Pham Ptc T ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh an xong, ba Trinh Thi Kim B con phai chiu khoén tién 14i cua s tién chua thi
hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khodn 2 Piéu 357 cta Bo luat Dan su tuong
ung v&i thoi gian chua thi hanh an.

5/ Thoi han thi hanh: Ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luét.

6/ Dia diem thi hanh: Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n Dén sy c6 tham
quyeén.

7/ Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n Dan su (stra ddi, bd sung nam 2014) thi ngudi dugce thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n Dan su (stra doi, bod sung nam
2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh 4n Dan sy (stra d6i, b sung nam 2014).

8/ V& quyén khang cao: Ong Pham Dirc T, Trung tAm Quan 1y nha va Giam
dinh X, Céng ty TNHH MTV Dich vu C dugc quyén khang cdo trong han 15
(mudi lim) ngay ké tir ngdy tuyén an. Ba Trinh Thi Kim D, 6ng Huynh N, ba
Nguyén Hoang Hanh D, 6ng Tran Van D, ba Tran Thi Thu D, chau Tran Ngoc Gia
H, chau Tran Anh D dugc quyén khang céo trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké
tir ngay duoc téng dat hodc niém yét ban an hop 18.

9/ V& quyén khang nghi: Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Thanh phd H6
Chi Minh, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh dugc quyén khang
nghi theo quy dinh cta Bo luat TS tung Dan su./.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
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~Téa 4n nhan dan Thanh ph H Chi Minh; ~ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND khu vire 4 — Tp.HCM;

- THA Dan sy khu vyc 4 - Tp.HCM,;

-Cac duong sy;

-Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Mai Hwong



