TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 14p - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 192/2023/DS-PT

Ngay: 08-6-2023

VIV Tranh chip hop dong vay tai san,
tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Van Diép.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thanh Minh Chau

Ba Pham Thi Héng Van

- Thu ky phién toa: Ba Lé Mai Huong, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi dién Vién kiéng sat nhdan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Bé Thi— Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 6 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Tay Ninh xét
xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 96/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 4 nam
2023 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san, tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”; do Ban an Dan su so tham s6 17/2023/DS-ST ngay
06 thang 3 nam 2023, ciia Toa an nhan dan huyén Chéu Thanh, tinh Tay Ninh bi
khang cao, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtic tham s6: 126/2023/Qb-PT
ngay 19 thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Kim T, sinh nim 1974; dia chi: O6/89C, t6 3,
khu phé Thanh Binh B, thi train GO Déu, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh. (ving
mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh
nam 1960; dia chi: khu phé 4, phuong 2, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.
(van ban ty quyén ngay 28/4/2023) (c6 mit)

- Bi don:

1. Anh Phan Thé N, sinh nam 1980; dia chi: 141 khu C, ap G, xa G1,
huyén G2, tinh Tay Ninh; hién dang séng & 4p Al, x4 A2, huyén A3, tinh Tay



Ninh. (ving mit)

2. Chi Pham Pao Thuc Q, sinh nam 1990; dia chi: S B1, ép B2, xa A2,
huyén A3, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1984; dia chi: ép V1, xa V2, huyén G2,
tinh Tay Ninh. (c6 mat)

2. Ong Lao P, sinh ndam 1972 va ba Luong Thi M, sinh nim 1975; cung
dia chi: 4p A1, x4 A2, huyén A3, tinh Tay Ninh. (ving mit)

Nguodi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Lao P va ba Luong Thi M: Ong Nguyén Qudc Hung, sinh nim 1969; cu trt
tai. Ap B2, xd A2, huyén A3, tinh Tay Ninh. (vin ban Uy quyén ngay
17/5/2023) (c6 mat)

Nguwoi khang cdo: ba Nguyén Thi T, chi Pham Pao Thuc Q, 6ng Lao P,
ba Luong Thi M.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngdy 23/6/2021 va trong qud trinh gidi quyét vu dan,
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Do c6 quan hé quen biét nén khoang thang 5/2021, chi Q c6 hoi vay chi
TN 500.000.000 déng dé tra tién mua dat, hira cudi tuan tra lai cho chi TN.
Ngay 18/5/2021, chi TN cho chi Q vay bang hinh thirc chuyén khoan qua sd tai
khoan cua chi Q tai Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam chi nhanh Tay
Ninh 1a 106808411219, chi TN chuyén khoan 02 1an, 1an 1 s6 tién 300.000.000
ddng, 1an 2 sd tién 200.000.000 dong, thoa thuan miéng 13i suat 3%/thang. Pén
han trd ng, chi Q chuyén nhuong tai san duy nhét ciia minh 13 phﬁn d4t dién tich
149,8 m?, thira dat s6 253, to ban do 42, dia chi 4p Al, x& A2, huyén A3, tinh
Tay Ninh va cin nha cdp 4 trén dat voi gia chuyén nhuong 1a 4.000.000.000
déng cho chi T khong thuc hién viéc tra tien cho chi TN nén viéc chuyén
nhugng tai sdn ndy nham tau tan tai san, trén tranh nghia vu trd ng cho chi TN.

Sau khi nhan tai san tir vo chéng chi Qanh N, chi T da chuyén nhuong
nha, dat trén cho vo chong ong Lao P ba Luong Thi M, gia chuyén nhugng ghi
trong hop ddng 1a 250.000.000 dong, giad chuyén nhuong thyc té& 1a
3.000.000.000 dong nham ha gia cong chimg, trén thué.

Vi vay, chi TN khéi kién yéu cau:
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- Budc vo chong anh N chi Q va chi T ¢6 nghia vu lién doi tra cho chi TN
56 tién 1a 500.000.000 (nam trim tri¢u) dong va tién 1ai tir ngay 18/5/2021 cho
dén khi két thuc vu én (1di sut theo quy dinh phap ludt).

- Tuyén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit (sau day viét tit 1a
HDPCNQSDD) giita bén chuyén nhuong 1a anh N, chi Q va bén nhan chuyén
nhuong 1a chi Nguyén Thi T ky ngay 21/5/2021 tai Vin phong cong ching
Duong Kim Ha, s6 cong ching 1513, quyén s 02/2021 TP.CC-SCC/HPGD la
vO hiéu.

- Tuyén HDCNQSDD ky ngay 10/7/2021 giira bén chuyén nhuong 1a chi
Nguyén Thi T va bén nhan chuyén nhuong 1a ong Lao P, ba Luong Thi M tai
Vin phong cong chimg Kiéu Thi Huyén Chéu, s6 cong chimg sd 3926, quyén
s6 07/2021 TP/CC-SCC/HPGD 14 vé hiéu.

Tai phién toa so tham, chi TN rat mot phén yéu cau khoi kién, chi TN
khong yéu cau chi T ¢6 nghia vu lién d6i véi anh N va chi Q tra cho chi TN s
tién 12 500.000.000 (ndm tram triéu) dong va tién 1ai tir ngay 18/5/2021 cho dén
khi két thic vu an, chi TN chi yéu cau: Budc vo chong anh N va chi Q c6 nghia
vu lién dé6i tra cho chi TN sé tién 1a 500.000.000 (nim tram triéu) dong va tién
1ai theo murc 13i suat 1% /thang tir ngay 18/5/2021 cho dén khi két thiic vu an;
tuyén HDCNQSDD ky ngay 21/5/2021 gitta bén chuyén nhuong 1a anh N, chi
Q va bén nhan chuyén nhuong 1a chi T tai Vian phong cong chimg Duong Kim
Ha, s6 cong chimg 1513, quyén sd 02/2021 TP.CC-SCC/HPGD la vo hiéu;
tuyén HDCNQSDD ky ngay 10/7/2021 giita bén chuyén nhuong 1a chi T va bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Lao P, ba Luong Thi M tai Vin phong cong chimg
Kiéu Thi Huyén Chau, sé cong ching s6 3926, quyén s6 07/2021 TP/CC-
SCC/HDPGD la vo hi¢u.

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don chi Pham Pao Thuc Q trinh bay:

Chi vay cta chi TN so tién 500.000.000 dong bang hinh thic chuyén
khoan dé tra ng cho nguoi khéc, hen cudi tuan tra, thoa thuin miéng lai suét
3%/thang. Pén han tra no, chi khong thuc hién viéc trd ng géc va l1ai cho chi TN
nhu d& hen do khong c6 kha ning tra. Chi dong y cing anh N c6 nghia vy lién
d6i tra cho chi TN s6 tién 1 500.000.000 (ndm trim triéu) dong va tién 13i theo
mirc 131 suat 1%/thang tir ngay 18/5/2021 cho dén khi két thiic vu an.

Déi voi yéu cau tuyén HDCNQSDD ky ngay 21/5/2021 giira chi, anh N
va chi T 12 vo hiéu: Ngay 19/02/2021, vo chong chi va chi T di ky hop dong dat
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coc tai nha chi dé chuyén nhuong quyén su dung dét c6 dién tich 149,8 m?, thia
dat sb 253, to ban db 42, dia chi ap Al, x4 A2, huyén A3, tinh Ty Ninh voi gid
chuyén nhuong 1a 3.800.000.000 d6ng, vo chdng chi di nhan coc sb tién
2.000.000.000 ddng, c6 su chung kién ctia me chi 12 ba Tran Thi Vuong. Do
gidy chimg nhan quyén st dung dét (sau day viét tat 1a GCNQSDP) dang thé
chap tai ngan hang nén hai bén hen ngay 19/5/2021 liy GCNQSDD r16i ky
HDCNQSDD. Bén ngay 21/5/2021, hai bén ky HDCNQSDD véi gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong 1a 4.000.000.000 ddng, chi T chuyén khoan sé tién
con lai cho chi. Do d6, chi xac dinh viéc chuyén nhugng quyén st dung dat nay
co trude khi chi vay tién cta chi TN nén HDPCNQSDD c6 gia tri, chi khong
chép nhan yéu cau cua chi TN vé viéc tuyén HDCNQSDD nay vo hiéu.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n bi don anh Phan Thé N trinh bay:

Anh d6ng ¥ cung chi Q c6 nghia vu lién d6i tra cho chi TN s tién 1a
500.000.000 (nidm tram triéu) dong va tién 1ai tir ngay 18/5/2021 cho dén khi két
thac vu an (13 suit theo quy dinh phép luat) nhung yéu ciu tra dan. Con
HDCNQSDD ky ngay 21/5/2021 giira vo chong anh va chi T thi anh khdng c6 y
kién, moi van dé do chi Q nam va quyét dinh. HDCNQSDD ky ngay 21/5/2021
gifta vog chéng anh va chi T: anh khong biét, khong biét viéc chuyén nhuong,
viéc tra tién, chi Q kéu anh ra ky tén nén anh ky tén trong hop dong

Tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi T
trinh bay:

Chi khong dong ¥ yéu cau cia nguyén don, HDCNQSDD ky ngay
21/5/2021 gitta chi va vo chong anh N chi Q va HPCNQSDD ky ngay
10/7/2021 gitta chi va éng Lao P, ba Lwong Thi M déu c6 hiéu lyc phap luit, ca
hai hop dong déu dugc cong chimg, cac bén di giao nhan du tién. Gia chuyén
nhugng cia HDCNQSDD ky ngay 10/7/2021 giira chi va 6ng Lao P, ba Luong
Thi M 13 3.000.000.000 ddng, con viéc gia chuyén nhuong ghi trong hop dong
do 6ng Lao P, ba Luong Thi M quyét dinh, chi chi biét nhan du tién.

Trong qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lao P va ba Luong Thi M, trinh bay:

Ong Phon va ba Mudi khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don,
do HDCNQSDD ky ngay 10/7/2021 giita bén chuyén nhugng 1a chi T va bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Phon, ba Mudi da c6 hiéu luc phap luat, cac bén da
giao nhan tién, giao nhan tai san, con viéc gia chuyén nhuong ghi trong hop
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ddng thdp hon gid chuyén nhuong thyc té dé giam thué, khong 1a 1y do lam
HDCNQSDD v6 hiéu.

Tai Ban dn ddn sy so tham s6 17/2023/DS-ST ngay 06 thang 3 nam
2023 cuia Toa an nhdn dan huyén Chdau Thanh, tinh Tay Ninh da quyet dinh:

Cin cu cac Dicu 122, Dicu 124, Diéu 407, Didu 463, Piéu 466, Dicu 468,
Piéu 469, Piéu 166, Piéu 500, Piéu 501, Pidu 502, Piéu 503 Bo luat Dan su;
Piéu 167, 188 Luat Pt dai; Piéu 147, Piéu 157, Piéu 165, Piéu 219, Diéu 244
Bo luat T6 tung dan su; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi
toa an;

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Kim T di
v6i chi Nguyén Thi T vé yéu cau chi Nguyén Thi T ¢d nghia vu lién déi véi anh
Phan Thé N va chi Pham Pao Thuc Q tra cho chi TN sé tién 1a 500.000.000
(nam tram triéu) dong va tién 13i tir ngay 18/5/2021 cho dén khi két thiic vu an.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cta chi Nguyén Kim T.

2.1 Budc anh Phan Thé N va chi Pham Pao Thuc Q c6 nghia vu lién déi tra
cho chi Nguyén Kim T sb tién 1a 607.666.667 (sau tram linh bay triéu sau trim sau
muoi siu nghin sdu trim sau muoi bay) dong, trong d6 sb tién no gbc 1a
500.000.000 dong, tién 14i 1a 107.666.667 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468
B0 luat Dan su.

2.2 Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
21/5/2021 gitra bén chuyén nhuong 1a anh Phan Thé N va chi Pham Pao Thuc
Q va bén nhan chuyén nhuong 1a chi Nguyén Thi T tai Van phong cong chimg
Duong Kim Ha, sé cong chimg 1513, quyén sé 02/2021 TP.CC-SCC/HPGD
dbi véi thira dat 253, to ban dd sb 42, dia chi: 4p A1, xa A2, huyén A3, tinh Tay
Ninh 14 v6 hiéu.

2.3 Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
10/7/2021 giita bén chuyén nhuong 1a chi Nguyén Thi T va bén nhan chuyén
nhuong 14 6ng Lao P va ba Lwong Thi M tai Vin phong coéng chimg Kiéu Thi
Huyén Chau, s cong ching sé 3926, quyén s6 07/2021 TP/CC-SCC/HPGD
dbi véi thira dat 253, to ban dd sb 42, dia chi: 4p A1, xa A2, huyén A3, tinh Tay



Ninh Ia v6 hi¢u.

3. Tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi tai Quyét dinh sb
04/2021/Qb-BPKCTT ngay 26/11/2021 cta Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh vé 4p dung bién phap khan cdp tam thoi “Cam chuyén
dich quyén vé tai san d6i voi tai san dang tranh chap” quy dinh tai Diéu 121 cta
Bo luat Té tung dan sy: Cam chuyén dich quyén vé tai san ddi voi 01 phan dat
dién tich 149,8m?, thira dit s6 253, t& ban d6 s6 42; Nha ¢: Loai nha & riéng 18,
dién tich xay dung 149,8m?, dién tich san 227,5m* cap nha: cdp 3; Nha, dat toa
lac tai ap A1, x& A2, huyén A3, tinh T4y Ninh theo gidy chiing nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat c6 s6 vao so cap
GCN 1a CS10794 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh cdp ngay
13/7/2021 cho 6ng Lao P, sinh nim 1972, CCCD s6 072072003243, dia chi
thuong tra ap Al, x4 A2, huyén A3, tinh Tdy Ninh va ba Luwong Thi M, sinh
nam 1795, CCCD s 072175004069, dia chi thuong tra 4p Al, x& A2, huyén
A3, tinh Tay Ninh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang céo va quyén yéu cau thi hanh an.

Néi dung khang cdo: Ngay 17 thang 3 nim 2023 chi Nguyén Thi Téi
khang cao, Ngay 20 thang 3 ndm 2023 6ng Lao P, ba Lwong Thi M, chi Pham
bao Thyc Q khang cao y€u cau Toa an nhan dan tinh Tay Ninh stra ban an so
tham, cong nhan hiéu luc cua 02 hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat.

No6i dung khang nghi: Ngéy 21/3/20273 Vién kiém se"tt nhan dan huyén
Chéu Thanh khang nghi, d€ nghi cap phuc tham huy mét phan ban an so tham.
Tai phién toa phuc tham Kiém sat vién gilt nguyén nd1 dung khang nghi.

Tai phién toa dai dién cta nguyén don trinh bay: Bi don (chi Q) rut lai

yéu cau khang c4o, chap nhén ban an so tham; ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan van giit nguyén yéu cau khang céo.

- Chi Nguyén Thi Téi phat biéu tranh luan: Viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta chi va vo chong chi Q 1a hop phap va tu nguyén, cb su ching
kién ctia me rudt chi Q, sau d6 co cong chung theo quy dinh. Viéc tra tién chi
tra tai nha chi Q trude sy ching kién cta me chi Q (co viét gay nhén coc) va chi
tryc tiép tra tién vao Ngén hang thay cho chi Q, dé lay gidy ching nhan quyen
sir dung dat ra hai bén den Vian phong cong ching dé cong ching hop dong.
Sau khi chi duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, do can von nén chi da
chuyen nhuong lai cho dng Lao P va ba Luong Thi M c6 cong ching, da nhén
tién va giao nha dat xong. Vi vay chi yéu cau Hoi déng xét xtr cong nhan hop
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ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giira chi va vo chong chi Q va giita chi
véi ong Lao P, ba Luwong Thi M.

- Nguoi dai dién cho ong Lao P, ba Luong Thi M phat biéu tranh lun:
Tai thoi diém 6ng Lao P, ba Luwong Thi M nhan chuyén nhuong dat cua chi
Nguyén Thi T la dat khong tranh chap, hai bén thoa thuan va c6 cong chimg
theo quy dinh, cac bén da giao du tién va nhan nha, dat. Dé nghi Hoi déng xét
xtr cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra chi T véi 6ng
Lao P, ba Luong Thi M.

- Nguoi dai dién cho nguyén don phat biéu tranh luan: Xét thiy Toa an
cap so tham chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don la co6 can cu, bai ly do
sau: Viéc chuyen nhuong quyén st dung dat cua chi Q dbi voi chi T 1a c6 dau
hiéu cua viéc tau tan tai san, dugc chi Q thura nhan tai phién toa hom nay. Mat
khac chi Q vay tién cua chi TN ngay 18-5-2021, hen cudi tuan sé tra lai, sau do
chi Q chuyen ngay s tién vay ndy cho chi T va dén ngay 21-5-2021 chi Q va
chi T ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat; ngay 21-5-2021 (thu
sau) ky két thi dén ngay 24-5-2021 (thtr hai) chi T dugc cap gidy chimg nhan
quyén sur dung dat; vé gia chuyén nhuong luc dat coc thoa thuan gia
3.800.000.000 dong (3.8 ty), nhung khi ky két hop doéng chuyén nhuong quyén
stt dung dat ghi gia 4.000.000.000 (4 ty) ddng. sau khi chi T c6 gidy thi dén
ngdy 10-7-2021 chuyén nhuong cho 6ng Lao P gia 3.000.000.000 (3 ty) dong
theo gidy tay, gia trong hop dong thé hién 250.000.000 dong, ciing trong han 03
ngay thi 6ng Lao P dugc cap gidy (13-7-2021), nhung chi T ndp thué thu nhan
ca nhan vao ngay 14-7-2021. Mit khac viéc giao nhén tién gitta chi T véi vo
chong & ong Lao P cling c6 nhitng mau thuan Tir nhitng phan tich trén cho thay
c6 viéc tau tan tai san cua chi Q, nham trén tranh nghia vu tra ng cho chi TN, deé
nghi Hoi dong xét xir khong chap khang cao ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan. Giir nguyén ban an so tham.

- Nguyén Thi T d6i dap: Tai cdp so tham, chi Q di thira nhan viéc
chuyen nhuong quyen st dung dét la cong khai, hop phap. Tai phién toa phuc
tham chi Q thay d6i 101 khai cho rang c6 nguoi huéng din khai nhung khong
noi ai 13 nguoi huéng din; viée nhan coc 1a c6 su chimg kién cua me rudt chi Q.

- Nguoi dai dién cua 6ng Lao P, ba Luong Thi M d6i dap: Viéc ghi gia
trong hop dong chuyen nhuong chi ¢6 250.000.000 d6ng 1a vi nham dong thué
thap di, nhung van dam bao s tién thué theo quy dinh ctia phép lut.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh.

+Vé th tung: Tham phan thu Iy vu an, thu thap chung c, chuan bi xét xur
va quyét dinh dua vy an ra xét xir déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, noi
dung, tham quyén ctia Bo luat TH tung dan su; Hoi déng x¢ét xu, Thu ky phién
toa thuc hién ding trinh ty, thu tuc ddi vai phién tda dan su. Nhiing nguoi tham
gia t6 tung déu thyc hién dang quyén va nghia vu ctia minh, chdp hanh tét Noi
quy phién toa;
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+ V& noi dung: Tai phién toa phuc tham, chi Q ty nguyén rat toan bo yéu
cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi d6i véi yéu cau khang cdo cua
chi Q; nguyén don cho rang viéc chuyén nhuong dat gitta vo chong chi Q voi
chi T 12 nham tau tan tai san 1a khong co co sd, boi vi hai bén di ky gidy nhan
coc vao ngay 19-02-2021 c¢6 du mat vo chong chi Q va me rudt chi Q lam
chtng, tai phién toa hom nay chi Q cho rang gidy nhan coc méi viét vao ngay
19-5-2021 (ghi ngay 19-02-2021) nhung chi Q khoéng c6 ching cir ching minh,
chi T khong thira nhan viéc ndy. Do d6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra chi T va vo chong chi Q 13 hop phap theo quy dinh ctia phap luit.

Dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra chi T va vo
chong 6ng Lao P va ba Luong Thi M dugc ky két vao ngay 10-7-2021 c6 cong
ching va cac bén da giao du tién va nhan nha, dat. Viéc ghi gia trong hop dong
thap, nhung dé nop thué dam bao theo murc thué ma Nha nudc quy dinh. Do d6
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita chi T va vo chong ong Lao P
va ba Luong Thi M la hop phap theo quy dinh ctia phap luat.

Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi T, 6ng
Lao P va ba Luong Thi M; chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
huyén Chau Thanh. Stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cgi’ vdo cdc chung cu, tdi‘liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung, Hoi dong xét xur nhan dinh nhw sau:

[1] V& t6 tung:

Sau khi Toa an nhan dan huyén Chau Thanh xét xtr so tham ngay 06-3-
2023; ngay 17-3-2023 va 20-3-2023 chi Nguyen Thi T6i, chi Pham Bao Thuc
Q, 6ng Lao P, ba Luwong Thi M ¢6 don khang cdo; c6 ndp tién tam (mg an phi
phtc tham; X¢ét thay viéc khang cdo 1a ddm bao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 21-3-2023 Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh c6 quyét
dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-DS trong thoi han, nén khang nghi cia Vién
kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh dung theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa phic tham: Bi don, chi Pham Pao Thuc Q tu nguyén ruat lai

toan bo yéu cau khang cdo, nén dinh chi xét xtr d4i véi yéu cau khang cdo cua
chi Q.

[2] Xét khang cdo thiy rang ctia ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan;

[2.1] Xét noi dung HDCNQSDD giita chi Q, anh N va chi T: ngay
19/2/2021, cac bén da 1am hop dong dit coc dé chuyén nhuong phan dat theo
GCNQSDD s6 DA 080335, sb thita 253, to& ban do 42 véi gia 3.800.000.000
ddéng, dd giao nhan tién coc 2.000.000.000 déng bang tién mit, lac nay
GCNQSDD duoc thé chép tai ngan hang, hen ngay 19/5/2021 1y GCNQSDD
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ra sang tén cho chi T. Pén ngay 19/5/2021, cac bén c6 lam gidy nhan du s tién
1.800.000.000 dong, dé chi Q, anh N tra tién Ngan hang 14y gidy chimg nhén
quyén st dung dat ra ky hop dong chuyén nhuong, nhung do Ngan hang 1am
thii tuc khong kip, nén dén ngay 21/5/2021, chi T da truc tiép chuyén khoan so
tién con lai cho chi Q 1.793.300.000 dong qua tai khoan ngan hang va cac bén
lam HDCNQSDD va cong ching tai Van phong cong chiing Duong Kim Ha
v6i gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 4.000.000.000 dong. Tong sd tién
thuc t& chi T chuyén cho chi Q Ia 3.793.300.000 déng, nhung vi¢c chuyén
nhuong la c6 that, thé hién c6 me rudt chi Q ky tén lam ching vao giéy nhan
coc ngdy 19-02-2021, thé hién cac bén c6 giao nhén tién coc. Chi T truc tiép
chuyén tra tién cho Ngan hang thay cho chi Q. Do dé du cin ctr xac dinh céac
bén thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nham tra no Ngan hang.
Vi viy, c6 co so khang dinh HDCNQSDD giita chi Q, anh N va chi T ngay
21/5/2021 1a hop phap du diéu kién Iuu thong. Cap so tham cho rang chi Q, anh
N chuyén nhugng dat cho chi T nham tau tan tai san 1a khong dung.

[2.2] Xét ndi dung HDCNQSDD gitra chi T va 6ng Lao P, ba Luwong Thi
M: Trong qua trinh gidi quyét vu 4n 6ng Lao P va ba Luong Thi M thira nhan
gia ghi trong HPCNQSDD 1a 250.000.000 dong khong phai 1a gia that, gia
chuyén nhugng thuc té 1a 3.000.000.000 dong. Tuy nhién gid chuyén thuc the
duoc cac bén théng nhat va viéc ndp thué dam bao theo mirc thué Nha nuée quy
dinh. Khi cac bén chuyén nhuong 1a dat khéng tranh chip, nén HDCNQSDD
gitta chi T va dng Lao P, ba Lwong Thi M 13 hop phép, du diéu kién luu thong.
Cap so tham cho rang chi T va 6ng Lao P, ba Luong Thi M ghi gia chuyén
nhugng dat khong that dé tuyén bo hop dong vo higu 1a khong ding.

[3] Xét khang nghi cia Vién kiém sat thdy rang: Hoi dong xét xir d nhan
dinh cac HDCNQSD dét ky ngay 21/5/2021 giita bén chuyén nhuong la anh
Phan Thé N va chi Pham Pao Thuc Q va bén nhan chuyén nhuong 1a chi
Nguyén Thi T tai Van phong cong ching Duong Kim Ha, s6 cong chimg 6704,
quyén s6 09/TP/CC-SCC/HPGD, thira dat 253, t& ban do s6 42 va
HDCNQSDD ky ngay 10/7/2021 tai Vin phong cong ching Kiéu Thi Huyén
Chau, s6 cong chimg sb 3926, quyén sd 07/2021 TP/CC-SCC/HPGD, thira dét
253, to ban d6 s 42 giita bén chuyén nhuong 1a chi Nguyén Thi T va bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng Lao P va ba Lwong Thi M déu phét sinh hiéu luc phap
luat, nén khang nghi cia Vién kiém sat 1a c6 can ct chép nhan.
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[4] Vé bién phap khan cdp tam thoi: Xét thiy HDCNQSD dit ky ngay
21/5/2021 gitra bén chuyén nhuong la anh Phan Thé N va chi Pham Pao Thuc
Q va bén nhan chuyén nhuong 1a chi Nguyén Thi T va HDCNQSDD ky ngay
10/7/2021 giita bén chuyén nhuong 1a chi Nguyén Thi T va bén nhan chuyén
nhuong 13 6ng Lao P va ba Luong Thi M déu phat sinh hiéu luyc phap luat. Nén
cin ctr dé ap dung bién phap khan cip tam thoi khong con, cin huy bo bién
phap khan cép tam thoi s6 04/2021/QD-BPKCTT ngay 26/11/2021 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Vi vay ¢6 co sérchép nhén khang céo cua chi Nguyén Thi Té1i, 6ng Lao P,
ba Luong Thi M; chép nhén khang nghi cua Vién kiém sat nhan déan huyén
Cl}éu T,hélnh; chap nhan dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa. Stra ban an so
tham so 17/2023/DS-ST ngay 06 thang 3 nam 2023 ctiia Toa an nhan dan huyén
Chéu Thanh, tinh Tay Ninh.

[3] V& an phi:

3.1. Vé an phi so tham: Can ct Diéu 147 B6 luat TH tung dan su; khoan 2
va khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung 4an phi, 1¢ phi toa 4n: Do yéu cau
ctia nguyén don duoc chp nhan vé yéu cau tranh chap hop dong vay tai san nén
bi don phai chiu 4n phi dan su so thAm vé tranh chap hop dong vay tai san 1a
28.906.667 dong; vé tranh chdp HDCNQSDP khong dugc chap nhan nén
nguyén don phai 1a 600.000 dong an phi dan sy so tham.

3.2. An phi dan sy phuc t,hém: Khang cdo ctia chi Nguyén Thi T, 6ng Lao
P va ba Luong Thi M dugc chap nhén nén khong phai chiu an phi dan sy phic
tham. Riéng chi Q phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 4 bieu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 v€ muc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi, 1€ phi toa an.

[4] V& chi phi t6 tung khac: Cin ct Pidu 157 va Diéu 165 Bo luat TH
tung dan su: Nguyén don di ndp tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
dinh gia tai san 1a 3.700.000 dong, két qua xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia
tai san. Do yéu cau ctia nguyén don khong dugc chap nhan yéu cau khoi kién vé
viéc huy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén nguyén don phai
chiu. Ghi nhan da ndp xong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can ct vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.
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Dinh chi xét xt dbi véi yéu cau khang céo ctia chi Pham Pao Thuc Q

Chép nhédn yéu ciu khang cao cua chi Nguyén Thi Téi, 6ng Lao P, ba
Luong Thi M

Chép nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh

Stra ban an so tham s 17/2023/DS-ST ngay 06 thang 3 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

2. Cin clr cac Diéu 466, Diéu 468, Diéu 469, Diéu 500, Diéu 501, Diéu
502, Diéu 503 B¢ luat Dén sy; Dicu 167, 188 Luat Dat dai; Diéu 228, Diéu 147,
Piéu 157 Bo luat TH tung dan su; Pidu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi,
1€ phi toa an;

2.1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ciia chi Nguyén Kim T
d6i voi chi Nguyén Thi T vé yéu cau chi Nguyén Thi T ¢ nghia vu lién d6i voi
anh Phan Thé N va chi Pham Dao Thuc Q tra cho chi TN sb tién 1a 500.000.000
(ndm tram triéu) ddng va tién 13i tir ngay 18/5/2021 cho dén khi két thiic vu an.

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Kim T.

Budc anh Phan Thé N va chi Pham Pao Thuc Q ¢ nghia vu lién déi tra
cho chi Nguyén Kim T s6 tién 13 607.666.667 (sau trdm linh by triéu sdu trim sau
muoi sdu nghin sdu trim sau muoi bay) dong, trong d6 sb tién no gbc 1a
500.000.000 dong, tién 13i 14 107.666.667 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
B§ luat Dan su.

2.3. Khong chip yéu cau khoi kién ciia chi Nguyén Kim T vé viéc yéu
cau Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 21/5/2021
giita bén chuyén nhuong 12 anh Phan Thé N va chi Pham Pao Thuc Q va bén
nhan chuyén nhuong 1a chi Nguyén Thi T tai Van phong céng ching Duong
Kim Ha, s6 cong chimg 1513, quyén s6 02/2021 TP.CC-SCC/HPGD dbi véi
thira dat 253, to ban do sb 42, dia chi: ap Al, xa A2, huyén A3, tinh Tay Ninh
va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 10/7/2021 giita bén
chuyén nhuong 1a chi Nguyén Thi T va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Lao P
va ba Luong Thi M tai Vian phong cong chimg Kiéu Thi Huyén Chau, sb cong
chtng s6 3926, quyén s 07/2021 TP/CC-SCC/HPGD ddi véi thira dat 253, to
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ban do s6 42, dia chi: 4p A1, x3 A2, huyén A3, tinh T4y Ninh 13 v6 hiéu.

3. Huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
04/2021/Qb-BPKCTT ngay 26/11/2021 cta Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh.

4. V& chi phi thim dinh tai chd, do dac, dinh gia:

Ba Nguyén Kim T phai chiu 3.700.000 dong. Ghi nhan da ndp xong

[5] V& an phi:

5.1. V& an phi so tham: Anh Phan Thé N va chi Pham Pao Thuc Q phai
chiu an phi dan su so tham vé tranh chap hop dong vay tai san 1a 28.906.667
ddng. Ba Nguyén Kim T phai chju 600.000 dong an phi dan su so tham. Chi TN
duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi 12.800.000 dong theo bién lai thu tién
s6 0007476 ngay 24-6-2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh,
tinh Ty Ninh. Hoan tra cho chi TN s6 tién 12.200.000 (Muoi hai triéu hai trim
nghin) dong.

5.2. An phi dan sy phuc tham: Chi Pham Pao Thuc Q phai chiu 300.000
dong duoc khau trir vao s tién tam tng an phi phic tham di ndp theo bién lai
s0 0018301 ngay 20-3-2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh. Chi Nguyén Thi T, 6ng Lao P va ba Luong Thi M khong phai
chiu 4n phi phic tham; Hoan tra cho chi Nguyén Thi T 300.000 dong theo bién
lai s6 0018309 ngay 21-3-2023 ctia Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh; Hoan tra cho 6ng Lao P va ba Luvong Thi M 300.000
dong theo bién lai s6 0018303 ngay 20-3-2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n Déan
su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh
an Dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an Dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSND.TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND. H.Chau Thanh; ‘

- Chi cuc THADS. H. Chau Thanh;

- Phong KTNV. TATTN;

- Cac duong su; Pa ki

- Luu hd so;

- Luu tap 4n DSPT.
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Pham Van Diép
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