TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAO LANH Péc lap - Tw do - Hanh phuc
TiNH PONG THAP

Ban 4n s6: 74/2021/DS-ST
Ngay 24-12-2021.
“V/V tranh chap Ve hop ddng dan su -
chuyén nhuong quyén str dung dat va boi
thuong thiét hai”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Trinh.
Cdg Hoi t{chm nhan dan:

1. Ong Tran Van H.

2. Ba Bui Thi Hoang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Ha - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Cao Lanh.

- Pqi dign Vign kiém sdt nhan déan thanh phé Cao Linh tham gia
phién toa: Ba Phan Thi T Mén — Kiém sat vién.

Trong ngay 24/12/2021, tai try s6 Toa 4n nhan dan thanh pho Cao Lénh
xét X so tham cong khai vu an thy ly s6 01/2021/TLST-DS, ngay
06/01/2021, vé viéc “Tranh chdp vé hop dong dan sw - chuyén nhwong quyén
st dung dat va boi thuong thiét hai” theo Q dinh dua vu 4n ra xét xir sd
292/2021/QDXXST-DS ngay 28/10/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Thai Van P, sinh nam 1989.

HKTT: Nha khong : s0, Ap H, x& PT, huyén CL, Pong Thap.

Dia chi lién hé: S6 nha SSC, t6 MT, 4p B, x4 MT, thanh phé CL, tinh
Pong Thap.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia anh Thdi Van P: Anh Duong Minh T,
sinh naim 1988. Pia chi: S6 BHB, duong CM, t6 S, 4p M, xa MT, thanh phd
CL, tinh Dong Thap.

- Bi don:

1. Ong V& Cong H, sinh nam 1964,

2. Ba Mai Thi D, sinh nam 1966.

Cung dia chi: S6 nha HLS, t6 T, 4p TP, xa TTD, thanh ph6 CL, tinh
DPong Thap.



- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. V& Khéc Q, sinh nam 2000.

2. VO T H, sinh nam 2007.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia V6 T H: Ong V6 Cong H va ba Mai
Thi D (cha me¢ ruét).

Cung dia chi: S6 nha HLS, t6 T, 4p TP, x4 TTD, thanh phd CL, tinh
Pong Thap.

3. Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé HO Chi Minh — Chi nhanh
Pong Thap (HD Bank).

Nguoi dai dién theo phdp ludt cia Ngdn hang: Ong Pham Qudc T —
Chtrc vu: Tong giam ddc.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Pham Quoéc T: Ong Pham Thién
H — Chte vu: Giam dbc Chi nhanh DPong Thap.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia éng Pham Thién H: Ong Huynh Tan
Phic — Chtrc vu: Chuyén vién.

Cung dia chi: S6 62-64, duong Ly Thuong Kiét, Phuong 2, thanh phd
Cao Lanh, tinh Pong Thap.

(Ong T, dng Phc ¢é mat tai phién toa; cdc dwong sw Kh&C ving mdt)
NOQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi kién, qua trinh gidai Q vu dn va tai phién toa,
6ng Dwong Minh T dai dién theo iy quyén ciia anh Thdi Vin P trinh bay:
Vao thang 7/2018, 6ng V& Cong H, ba Mai Thi D c6 théa thuan chuyén
nhuong cho 6ng P mot phan dét dién tich hon 200m?, trong d6 c6 100m* dat
thd, con lai 1a dat 1au nam (c6 xac dinh vi tri cu thé), phén dat nay nam trong
dién tich 2.251m?, thira 270, t& ban d6 sb 8, toa lac tai 4p Tan Phat, xd Tan
Thuan Pong, thanh phd Cao Lanh, tinh Dong Thép, gia chuyén nhuong 13
80.000.000 dong (tam muoi triéu ddng). Ong P c¢6 dua trude cho ong H va ba
D sb tién 2.000.000 déng dat coc.

Ngay 10/10/2018, dng P c6 giao du s tién con lai 13 78.000.000 dong, cd
thuc hién hop dong chuyén nhugng viét tay khong c6 cong ching, Iy do phan
dat thira 270 ciia 6ng H, ba D dang thé chap tai ngdn hang TMCP Phat trién
thanh phd H6 Chi Minh — Chi nhanh Pong Thap (HD Bank).

Ong P giao du so tién nhan chuyén nhugng 1a 80.000.000 dong cho ong
H, ba D dé dén Ngan hang lay gidy ching nhén quyen sir dung dat néu trén ra
dé lam thu tyc tach thia va chuyen nhuong phan dat néu trén cho 6ng P theo
nhu thoéa thuan cua hop dong chuyén nhuong ngay 10/10/2018, cac bén da ky
hop ddng tay.

Khi chuyén nhuong dat néu trén éng H, ba D d3 giao cho 6ng P nhan dat
ngoai thuc dia roi, trén dit co cac cdy trong (xoai, chudi, dira), 6ng H, ba D
chuyén nhuong ludn cdy trong trén dat cho dng P quan 1y, st dung (cac ciy



trong tri gia khoang 5.000.000 dong).

Do gidy chimg nhan quyén str dung dt thira 270, 6ng H, ba D thé chép Ngan
hang nén khong thyuc hién chuyén nhuong tai phong cong ching dugc. Ong H, ba
D s&€ nop tién cho Ngan hang va lay gidy ching nhan quyén st dung dét néu trén
chuyén nhuong cho dng P thoi han 1a mot thang.

Tuy nhién tir ngay 10/10/2018 cho dén nay hon 02 nim, 6ng H va ba D
van khong tién hanh thu tuc tach thira, chuyén nhuong cho 6ng P phan dat
hon 200m® (trong doé 100m? dét tho, con lai 1a dat 1au nam), thudc mot phan
thira 270, to ban d6 sé 8, dat toa lac tai 4p Tan Phat, x4 Tan Thuan Pong,
thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap.

Ban dau, 6ng P yéu cau Toa an giai Q budc 6ng V5 Cong H, ba Mai Thi
D, V6 Khic Q, V6 T H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung d4t hon 200m? (trong do 100m? dat tho, con lai 1a dat 1au nam), thudc mét
phﬁn thtra 270, t& ban do sb 8, dat toa lac tai ép Tan Phat, xa Tan Thuan Pong,
thanh ph6 Cao Lanh sang tén cho 6ng P.

Nay 6ng Nguyén Vin P yéu cau ho éng V4 Céng H gom ong Vo Cong
H, Mai Thi D, anh V& Khic Q va V& T H tra lai cho anh sd tién 80.000.000
ddng tién chuyén nhuong quyén sir dung dit dbi véi dién tich dat hon 200m?
(trong d6 100m* dat tho, con lai 1a dat 1du nam) thudc mot phan thira 270, to
ban d6 sb 8, dit toa lac tai ép Tan Phat, xa Tan Thuan Bong, thanh phé Cao
Lanh, tinh Dong Thép.

Yéu cau ho ong Vo Cong H, ba Mai Thi D, anh Vo Khic Q va V3 T H
tra tién phat hop dong 10% cia sd tién chuyen nhuong tuong duong
8.000.000 dong va boi thuong thiét hai 100% tién chuyén nhugng véi so tién
80.000.000 dong.

Tai phién toa, ong T dai dién theo Gy quyén cta 6ng P yéu cau tuyén bd
hop dong chuyén nhuong ngay 10/10/2018 vo hi¢u, budc 6ng H va ba D lién doi
tra cho 6ng P 80.000.000 dong tién chuyén nhuong, 8.000.000 dong tién phat
hop dong, cac van dé con lai rt yéu cau.

Ong V6 Cong H, ba Mai Thi D, anh V8 Khdac Q va V6 T H khong c6 y
kién vé néi dung vu dn va khéng cé mdt tai Toa an trong qud trinh gidi quyét
vu an.

Dai dién Ngin hang TMCP Phdt trién thanh phé Hé Chi Minh — Chi
nhdanh Pong Thdp trinh bay: Trudc diy, 6ng H va ba D c6 vay tién cua
Ngén hang, dugc Toa an giai Q bang ban an, Q dinh c6 hiéu lyc. Pén ngay
23/12/2021, 6ng H va ba D con ng Ngan hang TMCP Phét trién thanh ph Ho
Chi Minh — Chi nhanh Ddng Thép sd tién 1ai 1a 35.802.000 dong, da tra xong
tién von. Ngan hang c6 dén nha 6ng H va ba D nhiéu lan dé lam viéc ddi voi
s6 no trén nhung 6ng H va ba D khong hop tic nén khong lam viée duoc.
Ngan hang khong co ¥ kién gi d6i voi yéu cau khoi kién caa ong P dbi véi gia
dinh 6ng H.



Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sit nhin dén thanh pho Cao Lianh
phat biéu: V¢ viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu ky, Ho1 dong xét
xur, duong su va phat biéu quan diém giai Q vu an:

Tham phan, Thu ky, Hoi ddng xét xtr chip hanh ding quy dinh cua phap
luat vé tong dat van ban t6 tung, dam bao tinh khach quan, bao dam quyén va
loi ich hop phap cta duong su trudc va tai phién tda. Puong su chap hanh
ding quy dinh cua phép luat.

Ve quan diém giai Q vu an: P& nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan
yéu cau khai kién ctia 6ng P. Hop dong chuyén nhuogng quyén sir dung dat ngay
10/10/2018 gitra 6ng Thai Van P véi 6ng Vo Cong H va ba Mai Thi D vo hi¢u.
Budc 6ng Vo Cong H va ba Mai Thi D lién doi tra cho 6ng Thai Van P sO tién
80.000.000 dong va tién phat hop dong 14 5%, thanh tién 14 4.000. 000 dong, tong
cong la 84.000.000 dong. Pinh chi xét xir so tham doi voi yéu cau cua nguyén
don vé viéc yéu cau 6ng V& Cong H, ba Mai Thi D, anh V6 Khic Q, V& T H boi
thuong thiét hai 100% tién chuyén nhuong cho 6ng P véi s6 tién 80.000.000
dong va yéu cau Vo Khic Q, V3 T H lién d6i cung voi 6ng V6 Cong H va ba
Mai Thi D lién déi tra tién cho 6ng Thai Van P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai licu, chung cir da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Cin c& vao ndi dung don khot kién ong Thai Van P va
cac tai liéu, chimg ctr khac c6 trong hd so vu an thé hién quan hé phap luat
tranh chap gitta cac duong su 1a tranh chap vé hop ddng dan su - chuyén
nhuong quyén st dung dat va boi thuong thiét hai. Bi don 6ng V& Cong H, ba
Mai Thi D c6 dia chi tai xd Tan Thuan Dong, thanh phé Cao Lanh va phan At
tranh chép toa lac tai xa Tan Thuan Pong, thanh phé Cao Lanh nén thudc
tham quyén giai Q ctia Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh theo quy dinh tai
Dicéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6
tung Dan su.

Ong V6 Cong H, ba Mai Thi D, anh V5 Khac Q va V6 T H di duoc triéu
tap hop 1& dén lan thir hai ma vang mat khong c6 1y do nén Hoi dong xét xur
tién hanh xét xir ving mat 6ng V6 Coéng H, ba Mai Thi D, anh V6 Khic Q va
V6 T H theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 B
luat to tung dan sy.

[2] V& noi dung:

Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong ngay 10/10/2018 vo hiéu, budc 6ng H va ba D lién ddi tra cho
6ng P 80.000.000 dong tién chuyén nhuong va 10% tién phat hop dong la
8.000.000 dong.



[2.1] Xét yéu cau cta nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong ngay 10/10/2018 v hiéu, budce 6ng H va ba D lién ddi tra cho
6ng P 80.000.000 dong tién chuyén nhuong.

Can ctr hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/10/2018 giita
ong Thai Van P véi 6ng VO Cong H va ba Mai Thi D hop dong thoa thuan ong
H va ba D chuyén nhuong phan dit dién tich 200m? , trong do co 100m’ dat tho
va phan con lai la dat trong cay lau ndm, thudc mot phan thira 270, t& ban d6 sd
8, toa lac tai 4p Tan Phét, x4 Tan Thuan Pong, thanh phd Cao Lanh gia chuyén
nhuong 1a 80.000.000 déng, hai bén c6 l1am hop dong chuyén nhuong viét tay,
khong ¢ cong chimg, 1y do thira dat s6 270 cua ong H, ba D dang thé chép tai
ngan hang. Sau khi thoa thuan, 6ng H va ba D khéng giao dat cho ong P va
khong dong ¥ 1am hop dong chuyén nhuong sang tén cho ong P theo quy dinh
ctia Luat dat dai.

Hoi dong xet XU xét thay, khi hai bén thoa thuan chuyen nhuong phan dat
dién tich 200m?, thudc mot phan thira 270, t& ban dd sb 8, toa lac tai ap Tan
Phat, xa Tan Thuan Dong, thanh pho Cao Lanh, hop dong viét tay, hinh thuc,
thu tuc thuc hién hop dong vé quyén str dung dat khong dung theo quy dinh
tai Piéu 502 cua Bo luat dan sy. Ngoai ra tai thoi dlem chuyén nhuong, gidy
ching nhéan quyén st dung dat thira 270, to ban d6 s6 08, dng H va ba D dang
thé chép tai ngan hang TMCP Phat trién thanh pho Ho6 Chi Minh — Chi nhanh
Pong Thap dé vay tién dén nay 6ng H va ba D van chua tra tién cho Ngan hang
nén chua x6a thé chap dé 1am thu tyc sang tén cho ong P duoc. Do d6, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/10/2018 gitta 6ng Thai Van P voi
ong V6 Cong H va ba Mai Thi D v6 hi¢u nén dng P yéu cu tuyén b hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/10/2018 v6 hiéu va yeu cau ho ong
Vo Cong H tra lai cho 6ng P sé tién 80.000.000 dong tlen chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a c6 mot phan cin ctr, chap nhén yéu cau ctia 6ng P, budc
6ng H va ba D lién doi tra tién cho 6ng P sb tién chuyén nhuong la
80.000.000 dong.

[2.2] Xét yéu‘cﬁu cua Ong P yé viéc yéu cau 6ng Vo Cong H, ba Mai Thi
D lién doi tra tién phat hop dong la 10% cua hop dong, thanh tién Ia
8.000.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thay, khi thoa thuan chuyén nhuong, ong P da giao
du tién cho 6ng H va ba D nhung ong H va ba D khong tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong véi 6ng P theo quy dinh cta Luat dat dai va khong giao
dat cho 6ng P nén 6ng H va ba D co 16i mot phan. Déi véi ong P, 6ng P biét
thira dat s6 270 dang thé chap tai Ngan hang va dit cdp cho hd 6ng H nhung
khi thoa thuan chuyén nhugng khong c6 du cac thanh vién trong ho. Do do, ca
nguyén don va bi don déu c6 16i, vi pham hop ddng nén thiét hai hop dong
10% dugc chia doi, mdi bén 5%, ong H va ba D c¢6 trach nhiém lién dé6i tra
tién phat hop dong 1a 5% cua hgp dong, thanh tién 1 4.000.000 dong.

[2.3] Tai phién toa, ong T dai dién theo uy quyén cta nguyén don, rat
yéu cau khai kién vé viéc yéu cau ong V6 Cong H, ba Mai Thi D, anh V&



Khic Q va V8 T H lién d6i boi thuong thiét hai 100% tién chuyén nhuong
cho dng P véi sb tién 80.000.000 dong va khéng yéu cau Vo Khic Q, VS T H
lién d6i voi 6ng H va ba D tra tién cho 6ng P. Hoi déng xét xir xét thdy viéc
rat yéu cau khai kién cua nguyén don 1a hoan T tu nguyén, khong trai quy
dinh phap luat, pht hop vo6i quy dinh tai diém c khoan 1 DPiéu 217 cua B0 luét
t6 tung Dan sy nén chdp nhan, dinh chi xét xtr so thim d6i véi yéu cau cua
nguyén don.

[3] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia 1a 1.100.000 déng bi
don pH chiu, nguyén don tam rng va chi xong nén bi don co6 trach nhi¢m tra
lai cho nguyén don.

[4] An phi: Bi don pH chiu an phi dan sy so thdm theo quy dinh tai khoan 1
Pidu 147 Bo luat T6 tung dan sw; khoan 4 Didu 26 Nghi Q sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi quy

dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung &n phi va 1& phi Toa an.

[5] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé) Cao Lanh
phat biéu viéc tuan theo phap luat cua nhitng nguoi tham gia t6 tung, cia
Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir trong qué trinh giai Q vu 4n 13 dung
quy dinh phép luit. Xét quan diém giai Q vu 4n cta dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Cao Lanh 13 ¢6 cin ctr nhu da phan tich trén nén chap
nhéan dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cao Lanh.

Vi cac lé trén;
Q PINH:

Cén cir Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39, khodn
4 Diéu 147, diém c khoan 1 Diéu 217, Diéu 218, diém b khodn 2 Diéu 227, khodn
3 Piéu 228 ciia BY ludt té tung Dan su; Cén cir Diéu 500, Piéu 501, Piéu 502 ciia
Bé ludt Dén sw;, Can cir khodn 4 Diéu 26 Nehi Q sé 326/2016/UBTVOH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thwong v Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phiva I¢é phi Toa an.

Dinh chi xét xtr so thAim ddi véi yéu cau ctia dng Thai Vin P vé viée yéu
cau ho 6ng V& Cong H boi thuong thiét hai 100% tién chuyén nhuong cho
6ng P vai s tién 80.000.000 dong va yéu cau Vo Khic Q, VO T H lién déi
cung véi 6ng V6 Cong H va ba Mai Thi D lién d6i tra tién cho 6ng Thai Vian
P.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Thai Van P.

Budc 6ng VO Cong H va ba Mai Thi D lién déi tra cho 6ng Thai Van P
tién chuyén nhuong 1a 80.000.000 dong va phat ' hop dong 1a 4.000.000 dong,
tong cong 1a 84.000.000 dong.

Ké tir c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén pH thi hanh an



con pH chiu khoan tién 1i cta s tién con pH thi hanh an theo murc 14i suat
quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 B0 luat Dan sy.

_ Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: Tong s6 tién 1a 1.100.000
dong bi don pH chiu, nguyén don tam Umg va chi xong nén bi don cé trach
nhiém tra lai cho nguyén don.

An phi dan sy so tham: Ong V6 Cong H va ba Mai Thi D lién déi pH
chiu an phi dan su so tham 1a 4.200.000 dong.

Ong P pH chiu 300.000 déng 4n phi dan su so thim d6i v6i yéu ciu
khong duoc chép nhan, dugc trir vao tién tam ung an phi s6 tién 300.000 déng
(ba tram nghin déng) theo bién lai tam tng an phi, 18 phi toa an sb 0007562
ngay 30/12/2020 va 4.200.000 dong theo bién lai tam tng an phi, 1¢ phi toa an
s6 0017352 ngay 30/6/2021 ctia Co quan Thi hanh an dan sy thanh phd Cao
Lanh, nhu vay 6ng P con dugc nhan lai s tién 4.200.000 dong.

Cac duong sy c6 mit ¢6 quyén khang céo ban an dan su so thAm trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; cac duong su vang mit c6 quyén khang
c40 ban 4n dan su so tham trong thdi han 15 ngay ké tir ngay niém yét hoic
nhan dugc ban an.

Truong hop ban an, Q dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 - Luat
Thi hanh &n dén sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi pH thi hanh an
dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 -
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Dicu 30 Luat thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Chi oy THADS TPCL, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Cam Trinh



