TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Poc lap - Tw do - H phic

Ban 4n s0: 04/2023/DS-ST

Ngay 21 thang 3 nam 2023

VIV Tranh chdp hop dong

chuyén nhirong quyén sir dung dat.

, NHAN DANH_
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THOQ

T phdn Héi dong xét xik so tham gém co:

Tham phan - Cha toa phién tod: Ba Lé Thi Thu Huyén;

Céc hoi tham nhéan dén: Ba Nguyén Thi Pham;

Ong Nguyén Ba bién.

Thu ky phién toa. Ba Hoang Thi Van -Thu ky Toa an nhan dan T.Phu
Tho.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phit Tho tham phién toa: Ba Truong
Thi Kim Dung - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pha Tho tién
hanh xét xtr so thadm c¢dng khai vu an dan sy so tham thu 1y s6: 08/2021/TLST-
DS ngay 22 thang 4 nim 2021 (Tam dinh chi ngay 22/4/2022, giai quyét tiép
ngay 29/7/2022) vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén si dung
dat”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 01/2023/QDXXST-DS ngay 03
thang 01 nam 2023 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1952; dia chi: Poi 12, xa V, T
phd T, tinh Phi Tho.

Bi don: Anh L& Tuan A, sinh nam 1980; dia chi: Khu 9, x4 V, huyén T,
tinh Pha Tho. Nguoi dai dién theo iy quyén cia anh Anh: Cong ty Luat TNHH
Techco; dia chi: Tang 7, SN 31, P, phuong H, quan B, thanh phd N. Nguoi dai
dién theo phap luat cia Cong ty Luat TNHH techco: Anh Nguyén Cong H,
Giam d6c Céng ty Luat TNHH Techco (Theo Hop déng uy quyén ngay
27/5/2021).

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Manh C, sinh nim 1986; dia chi: Khu 3, x& S, huyén H,
tinh Phi Tho. Nguoi dai dién theo iy quyén ciia anh C: Cong ty Luat TNHH Techco.
Pia chi: Tang 7, SN 31, P, phuong H, quan B, T phd N. Nguoi dai dién theo
phap luat caa Cong ty Luat TNHH techco: Anh Nguyén Céng H, giam ddc
Cong ty Luat TNHH Techco (Theo Hop ddng uy quyén ngay 27/5/2021).

- Cong ty C6 phan xay dung thuong mai va dich vu D; dia chi: Phuong T,
T phd T, tinh Pha Tho. Nguoi dai dién theo 1y quyén cia Cong ty CP xay dung
thirong mai va dich vu B: Cong ty Luat TNHH Techco. bia chi: Tang 7, SN 31, P,
phuong H, quan B, T phé N. Nguoi dai dién theo phép luat cua Cong ty Luat



TNHH techco: Anh Nguyén Céng H, Giam dc Cong ty Luat TNHH Techco
(Theo Hop ddng ay quyén ngay 27/5/2021).

- Vian phong cong chitng Pha Tho; dia chi: S6 nha 71, phdé Minh Lang,
phuong T, T phé T, tinh Pha Tho. Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén
Thi C — Chac vu: Trudng van phong. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran
Van CH, sinh nam 1952 — Churc vu: Cong ching vién Van phong cong chu’ng
Pht Tho (da chét). Do dng CH chét nén Van phong cong ching Pht Tho ¢6 gidy
ty quyén sé 03/VP ngay 03/01/2023 thay thé gidy uy quyén sé 52/VP ngay
09/3/2021 (Nguoi dai dién theo ay quyén: Ba Pao Thi Thay T).

- Chi Nguyén Thi Hong H, sinh nim 1979; PKHKTT: Doi 12, x4 V, T
phd T, tinh Phl Tho.

- Anh Nguyén Van Z, sinh nam 1985; DPKHKTT: Boi 12, xa V, T phé T,
tinh Pha Tho.

- Anh Nguyén Hong X, sinh nim 1982; PKHKTT: Doi 12, xa V, T pho
T, tinh Pha Tho; Hién dang lao dong tai Han Quéc.

- Anh Nguyén Hong Q, sinh nim 1974; DPKHKTT: Doi 12, xa V, T pho
T, tinh Pha Tho.

- Chi Nguyén Thi Hong J, sinh nam 1977; PKHKTT: Boi 12, xa V, T ph
T, tinh Pha Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua chi H, anh Z, anh X, anh Q, ch; J: Ba
Nguyén Thi T, sinh ndm 1952; Dia chi: Boi 12, x4 V, T phé T, tinh Phi Tho.

- UBND T phé T; dia chi: S6 1166, dudng Hung Vuong, phuong T, T phd
T, tinh Phi Tho. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Ngoc Son — Churc
vu: Chu tich UBND T phé T. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vian C —
Chtic vu: Pho truong phong Tai nguyén va méi truong UBND T phé T.

- UBND x4 V; dia chi: X& V, T phé T, tinh Phi Tho. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ba Nguyén Thi H — Chitic vy: Chu tich UBND xa V. Nguoi dai dién
theo uy quyén: Ba Nguyén Thu H — Chuc vy: Cong chirc tu phap, ho tich
UBND xa V.

- Coéng ty TNHH dau tu kinh doanh bat dong san Viét Séc; Dia chi:
Puong Nguyén Tat T, khu Tan Tién, phuong T, T phd T, tinh Phi Tho. Nguoi
dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Kim Son.

(Ba T, 6ng H cd mat; ba Ta, 6ng C, ba H, 6ng S ¢é don xin xét xik vang
mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qué trinh to tung nguyén dom ba Nguyén Thi T
trinh bay: Nam 1999 ho gia dinh nha ba duoc giao 1486 m?® dat trong lda cho 5
khau tai dong Khuynh, dong Dau thuoc x4 V, T phd T. Ké tir khi duoc giao dat,
ba sir dung on dinh.

Pén cudi nam 2016 ba dugc truong khu 12 moi dén nha van hoa dé hop.
Noi dung hop 1a: Pai dién Cong ty c6 phan xay dung va dich vu Thuong mai B
(C6 tru s tai Phé Tan Xuan, phuong T, T phd T) trién khai noi dung bdi thuong
thu hoi dat néng nghiép tai Pong Dau cia dan de lam cac cong trinh cng cong,
cong trinh cua Nha nudc véi gia 72 triéu dong/l sa0. Do ba khong hiéu vé quy
trinh bdi thuong thu héi dat nhu thé ndo, dén gip tét nam 2016 ba va mét s6 hod
chap hanh da nhan tién do dng Nguyén Manh C - Can bo caa Cong ty D truc
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tiép tra tai nha van hoa khu 12. Sé tién ba da nhan 1a 88 triéu ddng/440m? rudng.

Pén thang 4 nim 2017 6ng C - Can bo cua Cong ty B dén nha ba 3 lan
van dong, dua ra cac thong tin sai sy that nhu: Nha nuée lay dat 1am céc cong
trinh cdng cong, rudng nha ba vao ving lam duong, lam nha van hda ba khong
nhan tién thi tién s& giri vao kho bac, 10 nim sau chi c6 gia 72 triéu ddng/1 sao,
¢6 khi con khong duogc gia do nita... ba tuong that nén ddng y ban nét 1046 m?
dat tai xa Bong Khuynh véi sb tién ky nhan 1a 209.200.000 dong.

Khi ky gidy to véi 6ng C chi c6 ba va hai con 1a chi Nguyén Thi Hong H
va anh Nguy@én Vin Z ky, chi Nguyén Thi Hong J khong ky, anh Nguyén Hong
X dang lao dong tai Han Quéc, anh Nguyén Hong Q khong ky hop ddng (Do
dang ho riéng, dugc giao dat riéng, khong duoc giao dat ndng nghiép cing ho
véi ba). Vay ma trong hop dong lai c6 chit ky cua anh Nguyén Hong X va anh
Nguyén Hong Q, cac chir ky trong céc trang hop dong khéng chix ky nao gidng
chir ky nao, dau giap lai céac trang hop dong khong khép. Viéc ong Lé Tuan A,
sinh nam 1980; dia chi: Khu 9, x& V, huyén T c6 tén tai bén nhan chuyén
nhuong trong hop dong thi ba hoan toan khong biét dng Anh I3 ai, khéng gap
mat, ky két hay thoa thuan, giao dich gi vai 6ng Anh.

Do vay ba lam don khai kién dé nghi Toa an tuyén hay Hop dong chuyén
nhuong mot phan quyén sir dung dat ndng nghiép ky ngay 17/5/2017 giita ho ba
Nguyén Thi T va 6ng Lé Tuan A. Truong hop khong hiy hop dong thi yéu cau
Cong ty C6 phan xay dung va dich vu thuong mai B, anh Nguyén Manh C, anh
L& Tuan A phai tra cho ba sb tién 360.000.000 dong (Ba trim siu muoi triéu
d6ng)/ 1 sao nhu cac ho ma Cong ty C6 phan xay dyng va dich vu thuong mai D,
anh Nguyen Manh C, anh L& Tuan A da tra nam 2017, 2018. Trong qua trinh t6
tung ba dé& nghi Toa &n tuyén bé Hop dong chuyén nhuong mét phan quyén sir
dung dat néng nghiép ky ngay 17/5/2017 giita ho ba Nguyén Thi T va 6ng L& Tuan
A V0 hiéu. Ly do: Van ban cong chang vi pham cac quy dinh bat bugc vé thi tuc va
ndi dung cong chiing. Hop dong chuyén nhugng mot phan quyén sir dung dat nong
nghiép ky ngay 17/5/2017 duoc lap khong, cac chit ky cua cac T vién trong gia
dinh ba duoc cat ghép, gia mao va ky khong.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén cua bi don 0ng Lé Tudn A trinh bay: Ong
Lé Tuan A da nhan chuyén nhugng quyen st dung dat ndng nghiép tai xa Vv, T
phd T, tinh Pha Tho. Hop dong chuyén nhuong dugc Van phong cong ching
Pha Tho chirng thuc ngay 17/5/2017.

Sau khi nhan chuyén nhuong dién tich dat néu trén, 6ng Tuan A di nhan
ban giao dat trén thuc dia va thuc hién cac thu tuc diang ky bién dong, sang tén
quyén st dung dat mang tén 6ng L& Tuin A. Ong Lé Tuin A d3 duoc cip Gidy
chting nhan quyén st dung dat dbi vai dién tich dat da nhan chuyén nhuong.

Ngay 10/7/2017, UBND tinh Pha Tho ky Quyét dinh sé 1628/QB-UBND
vé viéc chap thuan dau tu du an Khu d6 thi méi (KDTM) Viét Séc tai xa V, T
phd T. Chu dau tu duoc lya chon thuc hién Dy 4n 1a Cong ty TNHH dau tu kinh
doanh bat dong san Viéc Séc (dia chi: duong Nguyén Tat T, khu Tan Tién,
phuong T, T pho T). Hoi déng Boi thuong giai phong mat bang T phd T da 1ap
ho so thu hdi dat, boi thuong giai phong mat bang doi voi toan bo dién tich dat
néu trén ciia 6ng Tuan A, trén co sé 6 UBND T phd T da ra quyét dinh thu hoi
toan bo dién tich dat ndng nghiép néu trén cua 6ng L& Tuan A dé thyc hién Dy
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an KDTM Viét Séc. Ong Lé Tuan A da nhan du tién boi thuong, giai phong mit
bang va ban giao dat cho chu dau tu 1a Cong ty TNHH déau tu kinh doanh bat
dong san Viéc Séc dé thuc hién du 4n. Ong L& Tuin A da nop lai gidy chung
nhan quyén st dung dat va toan b¢ cac ho so, giy to lién quan dén thira dat cho
Hoi1 dong boi thuong, gidi phong mét bang cia T phd T nén hién nay khong con
cac ho so luu trit dé cung Cap cho Toa an.

Hién nay dién tich dat néu trén da duoc UBND tinh Phi Tho giao dat cho
Cong ty TNHH dau tu kinh doanh bat dong san Viéc Séc dé trién khai thuc hién
Dy 4n KDTM Vigt Séc (Quyét dinh sé 2205/QB-UBND ngay 06/9/2019 cua
UBND tinh Phti Tho vé viéc chuyén muc dich sir dung d4t va giao cho Cong ty
TNHH Pau tu kinh doanh bat dong san Viét Séc dé thuc hién dy an). Cong ty da
thuc hién san 14p mit bang va trién khai xay dung theo tién do du an da duogc
UBND tinh Phti Tho phé duyét.

Doi v6i yéu cau huy Hop dong chuyén nhuwong mot phan quyén sir dung
dat ndng nghiép ky ngay 17/5/2017 gitra ho ba Nguyen Thi T va éng Lé Tuan A
thi quan diém cua 6ng la hoan toan khong dong . Ong khang dinh Hop dong
duogc giao két gitra ho ba Nguyén Thi T va 6ng Lé Tuan A hoan toan dung cac
quy dinh cua phap luat, cac bén tham gia giao két Hop dong c6 day du ning luc
hanh vi dan su, bén chuyén nhuong c6 quyén dinh doat doi véi thira dat chuyén
nhuong va khdng bo sot ai trong ho gia dinh, ong Lé Tuan A di giao du tién cho
ba Nguyén Thi T va ho ba T di ban giao dat trén thuc dia cho 6ng Lé Tuan A,
hai bén da thuc hién xong Hop ddng va khdng cé tranh chap hay thic mic gi.
Déi vé6i yéu cau phai thanh toan cho Ho ba T sé tién 360.000.000 ddng/1 sao
dugc néu trong Pon khoi kién 14 hoan toan khong cé can ctr, Hop dong khdng
c6 thoa thuan nao vé gia nhu ho ba T néu ra, gia mua ban ma dng Lé Tuan A ky
Vvéi cac ho gia dinh co dat ndng nghiép tuong tu ho ba T trén dja ban x4 V bang
dung véi gia mua ban caa ho ba T 1a 72.000.000 dong/1 sao, khdng c6 sy chénh
léch nao.

Tir cac can cir va phan tich néu trén, dng dé nghi Toa an nhan dan tinh
Phi Tho khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi T.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Manh C trinh bay:

Ong Nguyén Manh C duoc 6ng Lé Tuan A (sinh nam 1980, dja chi: Khu
9, x& V, huyén T, tinh Pha Tho) nhd tim mua dat ndng nghiép tai phuong T va
xaV, TP. T. C)ng Nguyén Manh C di tim hiéu thong tin vé cac thira dat néng
nghiép tai dia ban néu trén va duoc biét ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1952, dia
chi: Poi 12 xa V, T phd T, tinh Pha Tho c6 dat néng nghiép tai xa V, dang co
nhu cau chuyén nhuong dat.

Ong Nguyén Manh C c6 gap ba T dé lay cac thong tin cua thua dat nham
muc dich xem thtra dat nay c6 phl hop voi yéu cau cua 6ng TUan A hay khong,
thu thap cac glay td, hd so phap ly cua thira dat de kiém tra vé mat phap 1y.

Sau khi tiép nhan duoc cac théng tin vé thira dat va kiém tra tinh trang
phap ly, ong Nguyen Manh C bao cho 6ng Tuan A biét dé 6ng Tuan A xem xét
co giao két Hop dong hay khong? Khi ong TUan A dong y mua thura dat thi dng
Nguyén Manh C thdng béo cho ba T biét vé viéc 6ng Tuin A doéng y mua, gia
chuyén nhugng va dung ra lién hé véi Vian phong cong chimg dé soan thao Hop
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d6ng. Theo su tu van cia Vin phong cong ching Pha Tho, 6ng C yéu cau dng
Tuin A cung ba T chuan bj céc gidy to phap 1y dé thuc hién tha tuc céng ching
Hop ddng. Ong Tuan A cung ho gia dinh ba T d3 dén Van phong cong ching
Phi Tho dé giao két Hop dong theo su Z dan cua 6ng Nguyén Manh C.

Sau d6, ong Tuan A c6 nho éng Nguyén Manh C dua tién cho ba T va
giGp dng Tuan A thuc hién cac thu tuc sang tén thira dat tir ho gia dinh ba T sang
cho 6ng Tudn A. Qua trinh thuc hién Hop dong thi 6ng Tuan A da nho ong
Nguyén Manh C giao du tién cho ba T, ho gia dinh ba T di ban giao day du toan
b céc thira dét chuyén nhugng cho ng Tuan A ma khong c6 kH nai hay thac
mac gi.

Ong Nguyén Manh C khang dinh rang, 6ng Nguyén Manh C chi 1a nguoi
trung gian, méi gidi viéc mua ban dat ndng nghiép gitra ho ba T va dng Tuan A,
hd trg cho cac bén thu tuc dé thuc day viéc giao két va thuc hién Hop ddng
chuyén nhuong quyen sir dung dat nong nghiép giira hai bén. Ong Nguyén
Manh C khong co bat ky quyén loi hay nghia vu gi lién quan dén Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat nong nghiép giira ho gia dinh ba T va 6ng
Tuan A. Ong C khong phai 1a nguoi dai dién ciia Cong ty co phan xay dung va
dich vu thuong mai D, viéc ba T trinh bay 6ng C dai dién cho Cong ty b dung ra
lién h¢ vai cac ho dan dé mua dat 1a khong dung v6i thuc té, Cong ty b khong
c6 bat Ky quyén loi, nghia vu gi lién quan dén vy an nay.

Ong Nguyén Manh C nhan thay minh khéng c6 quyén loi, nghia vu gi
trong vu an ma Toa an dang giai quyét, viéc ba T xac dinh 6ng Nguyén Manh C
la bi don trong vu an la khong chinh xac. Ong dé nghi Toa an nhan dan tinh Phu
Tho khong dua ong Nguyen Manh C vao tham gia té tung véi tu cach bi don do
6ng C khong cd quyén loi, nghia vu gi trong vu an nay.

Tir nhitng can ct trén, dng kinh dé nghi Quy Toa khoéng chip nhan yéu
cau khaoi kién caa ba Nguyén Thi T.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty Cé phan xay dung thirong
mai va dich vu D trinh bay:

Toa an nhan dan tinh Phu Tho da thy ly don khai kién cua ba Nguyén Thi
T trong vu an dan sy “Tranh chdp hop dong chuyen quyén sir dung dat” trong
d6 c6 cac bj don: Ong Tran Van CH, 6ng Lé Tuan A va Cong ty co phan xay
dung va dich vy thuong mai B. Sau khi xem xét nhitng yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi T thi chiing tdi nhan thay: Toan bo qua trinh tim hiéu théng tin va
giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba T va 6ng Tuan A
chi c6 su tham gia caa ba T va dng Tuan A, duoc chang nhan boi Van phong
cong chang Phu Tho, Cong ty D khong co bat ky quyen loi, nghia vu gi lién
quan dén viéc giao két va thyc hién ‘Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat néng nghiép gitra ba T va 6ng Tuan A.

Do vay, viéc ba T ghi Cong ty c6 phan xay dung va dich vy thuong mai P
la nguoi bi kién trong vu an néu trén la khong dung, viéc Toa an nhan dan tinh
Phi Tho xéac dinh Cong ty c6 phan xay dung va dich vu thuong mai D 13 bi don
trong vu &n dan su thu Iy so tham sé 08/2021/TLST-DS ngay 22/04/2021 1
khong phu hop véi cac quy dinh caa phap luat.

Tir nhitng cin cr trén, Cong ty B kinh dé nghi Toa an nhan dan tinh Pha
Tho khong dua Cong ty B vao tham gia t6 tung véi tu cach bi don. Cong ty P
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Xin tir chbi tham gia t6 tung, dé nghi Toa an khong triéu tap cong ty tham gia cac
budi hoa giai, xét xir tai Toa an cac cép Néu Toa &n van triéu tap cong ty tham
gla t6 tung thi xin ving mat tat ca cac budi 1am viéc, hoa giai va xét xir tai Toa
an cac cap.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Van phong cong chung Phu Tho.
Nguoi dai dién theo 1y quyen trinh bay: Ngay 17/5/2017, 6ng Lé Tuin A — 12
bén nhan chuyen nhuong mot phan quyén st dung dat cua ba Nguyen Thi T co
ky don yéu cau Vin phong coéng chitng Phii Tho chang nhan hop déng chuyén
nhuong mot phan quyén st dung dat néng nghiép.

Gia dinh ba T da cung cap hd so (bén chuyén nhwong) gdm cd: Ching
minh nhan dan va s6 ho khau cua ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi Hong H,
6ng Nguyén Van Z, 6ng Nguyén Hong X va 6ng Nguyén Hong Q (con ba T)
kém theo don dé nghi xac nhan chia ruéng nam 1993 cia do6i truong doi san
Xuat va cong an x& xac nhan.

Ong L& Tuan A cung cap chiang minh nhan dan va sé ho khau thuong tr
tai xa V, huyén T, tinh Phil Tho kém theo don xac nhan thudc dbi tuong san Xuat
ndng nghiép c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa vV

Theo yéu cau cia ong Lé Tuan A(bén nhan chuyén nhwong), Véan phong
cong chung Phu Tho da soan thao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ndng nghiép giita gia dinh ba Nguyén Thi T va ong Lé Tuan A.

Khi soan thao xong hop dong da duoc timg bén doc lai, dong y véi ndi
dung va ky tén day du vao hop ddng.

Bén chuyén nhuong gom Ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi Hong H, 6ng
Nguyén Vin Z, dng Nguyén Hong X, dng Nguyén Hong Q

Bén nhan chuyén nhuong gém: Ong Lé Tuan A

Khi du céc tha tuc, Van phong cong chirng Phld Tho da chirng nhan hop
dong s6 403.2017/HPCN ngay 17/5/2017.

Hop dong chuyén nhugng da hoan T va thu tuc hoan toan dung quy trinh.
Viéc chuyén nhuong do hai bén ty thoa thuan veé gia ca (da ghi trong hop dong),
Viéc thanh toan tién do hai bén ty thuc hién va tu chiu trach nhiém ngoai su
chang kién ciia Vian phong cong chung. Viéc khai kién cia ba T 1a khong ding
vi t6i khéng biét 6ng C 1a ai nén khong c6 cau két gi. T6i chi cong chiing Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ndong nghiép cho hai bén nhu néu
tren(can cir quy dinh cua Ludt ddt dai nam 2013, Khodn 1, Piéu 188 va Piéu
191), con cac noi dung khac toi khong duoc biét.

Quan diém g iai quyét vy an: Ong Tran Van CH va Vin phong cong chung
Phi Tho khéng c6 quan hé gi vai cac bén tham gia chuyén nhuong quyén sir
dung dat ndng nghiép nhu trong ban khai. Viéc khai kién 1a khong dang.

Do vdy dé nghi Toa 4n xac dinh Vian phong cong chtng Pha Tho khong la
bi don nhu trong don khoi kién cua duong su va thong bao thy Iy cua quy toa.
Nguoi dai dién theo ty quyén c6 don xin xét xir vang mat.

Trong qua trinh giai quyet vu viéc cong chuc vién Tran Van CH 13 nguoi
truc tlep thy ly ho so da chét, nén dugc Vian Phong Cong chung Phi Tho thay
thé giay uy quyen s6 52/VP ngay 09/3/3021 cua Van phong Cong chung Phu
Tho cho dng Tran Van CH bang gidy uy quyén s6 03/VP ngay 03/01/2023 cua



Van phong Cong chiing Phi Tho cho ba Pao Thi Thuy Ta Ia Nhan vién nghiép
vu tham gia té tung. Ba Ta c6 don xin xét xtr Vang mit.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan T phé T trinh
bay:

Vé quyén str dung dat: Ho Nguyén Thi T 1ap hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat duoc tai Van phong cong ching Pha Tho ngay 17/5/2017.
Chuyén nhuong cho 6ng L& Tuan A tdng dién tich 1.046,0 m? thudc thira dat s6
202; 242-1; 241; 246, to ban dd s6 11, muc dich st dung: Lia; thudc thia dat sb
102; 157, t& ban d6 s6 24, muc dich sir dung: Lua; thudc thira dat sé 105, to ban
dd sb 11, thira dat sd 12-64, to ban dd s6 18, muc dich st dung: BPRM Ho Ba
Nguyén Thi T duoc UBND T phé T cip Gidy chitng nhan quyén su dung dat sd
P430556 ngay 02/12/1999 tai x& V, T phd T, tinh Pht Tho.

V& quy trinh thuc hién trinh ty tha tuc cip Gidy chiing nhan quyén st
dung dat cho ho nhan chuyén nhugng nhu sau:

Can ctr Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh vé diéu kién chuyén
nhuong quyén sir dung dat cia nguoi sir dung dat:

“a) Cé Gidy ching nhan, trir triweong hop quy dinh tai khodn 3 Piéu 186
va trirong hop nhdn thira ké quy dinh tai khodn 1 Piéu 168 cua Ludt nay;

b) Pdt khong c6 tranh chdp;

¢) Quyén sir dung dat khdng bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

d) Trong thoi han sir dung dat.”

Cin ctr Khoan 2 Biéu 7 Thong twsb 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017
cua Bo Tai nguyén va Mai trudng Stra d6i, bo sung mot sé diéu cia Thong tu
s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 ndm 2014 quy dinh vé hd so dia chinh:

2. Sira doi, bo sung khoan 2 Piéu 9 nhuw sau:“2. H6 so nép khi thyc hién
thu tuc chuyen doi quyén siz dung dat ndng nghiép ma khong thugc truong hop

“don dzen doi thiza ™; chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho,
gop vOn bang quyen sur dung ddt, quyeén so hizu tai san gan lien voi dat; chuyen
quyén sir dung dat, quyen s¢' hiru tai san gan lién véi dat cua vor hodgc chong T
ciia chung vo va chang gom co:

a) Pon ding ky bién déng ddt dai, tai san gan lién véi dat theoMdu sé
09/PK;

b) Hop dong, van ban vé viéc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, thia ké, tang cho quyén si dung a"‘at quyén s¢ hizu tai san gan lien voi
dat; gop vOn bang quyen sur dung dat, quyeén s¢ hiu tai san gan lien véi dat;
chuyen quyén sir dung dat, quyen s¢ hizu tai san gan lién véi dat cia vo hodc
chong T cua chung vo va chong theo quy dinh.

Truwong hop ngu"O’I thira ké quyeén si dung ddt, quyén s¢ hiru tai san gan
lién VGi dat la nguoi duy nhat thi phdi c6 don aé nghi durgc dang ky thira ké
quyén si dung dat, quyén s¢é hiru tai san gan lién véi dat ciia nguoi thira ké;

¢) Ban géc Gidy chizng nhdn da cap;

d) Van ban chap thudn cia co quan Nha nieéc ¢6 tham quyén doi Véi to
chizc kinh té nhdn chuyén nhirong, nhdn gop vén, thué quyén siz dung dat ndng
nghiép dé thurc hién duw dn dau tu;

d) Vin ban cia nguoi s dung ddt dong y cho chui s hiru tai san gan lién
Véi dat dwoc chuyén nhwong, ting cho, cho thué, gop von tai san gan lién véi
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ddt déi véi truong hop chuyén nhuwong, tang cho, cho thué, gop von bang tai san
gan lién véi dat ma chu sé hiru tai san gan lién véi dat khéng dong thoi la nguoi
sir dung dat. ”

Cian ctr Diéu 79 caa Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pha Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Pat dai vé Trinh tu,
thi tuc chuyén doi, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho,
gop vén biang quyen su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat; chuyen
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat cua vo hoidc chong T
cua chung vo va chong:

1.Nguoi sir dung dat nép 01 bé hé so thuc hién quyén cia nguoi sir dung

dat, chii s¢ hiu tai san gan lién véi dat.
Truong hop thyc hién quyén cia nguoi sir dung dat doi véi mét phan thica dat
thi nguoi sur dung ddt dé nghi Van phong dang ky dat dai thyee hién do dac tach
thita doi véi phan dién tich can thuc hién quyén cia nguwoi sir dung dat truéc khi
ngp hé so thuc hién quyén ciia nguoi sir dung dat.

2. Vin phong dang ky dat dai cé trach nhiém kiém tra ho so, néu du diéu kién
thyc hién cac quyén theo quy dinh thi thuc hién cac cong viéc sau day:
a) Guti thong tin dia chinh dén co quan thué dé xdc dinh va théng bdo thu nghia
Vu tai chinh doi Véi trirong hop phdi thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh;

b) Xac nhdn ngi dung bién dong vao Gidy ching nhdn da cdap theo quy
dinh cua B¢ Tai nguyén va Moi trirong.

Truong hop phdi Cap Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyen s¢ hau
nha ¢ va tai san khac gan IIen Véi dat thi ldp ho so trinh co quan ¢é tham quyén
Cap Glay chirng nhan quyén si dung dat, quyén s¢ hiu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi ddt cho nguwoi sir dung dat;

¢) Chinh 1y, cdp nhdt bién déng vao hé so dia chinh, co sé di lidu dat
dai; trao Giay chiing nhdn cho nguoi sur dung dat hogc gui Uy ban nhan dan
Cdp xd dé trao doi Véi truong hop nép hé so tai cap xa.

Do véy can cir quy dinh néu trén, Van phong dang ky quyén str dung dat
T phé T tiép nhan ho so dang ky cap Glay chung nhan quyen su dung dat, quyén
so hitru nha ¢ va tai san gan Ilen véi dat cua ong L& Tuan A kiém tra ho so va
xé&c nhan ho du diéu kién cap giay chung nhén theo quy dinh.

Vé thu h01 dat: Can cur Luat Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013; Can cir
Nghi dinh So 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai;Can c Théng tu sd
30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nam 2014 cta B truéng B Tai nguyén
va Méi truong quy dinh vé hd so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st
dung dat, thu hdi dat;Can cr Quyét dinh sé 3776/QD-UBND ngay 28/12/2018
cia UBND tinh Pht Tho Vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2019 cua
T phdé T, tinh Phi Tho;Can c& Nghi quyét so6 08/2017/NQ-HPND ngay
14/07/2017 cta Hoi dong nhén dan tinh Phu Tho thong qua danh muyc bo xung
cac dy an phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong phai thu hoi
dat; danh muc céc du 4n c6 sir dung dat phai chuyén muc dich st dung dat tréng
laa dudi 10 héc ta, dat rimg phong ho dudi 20 héc ta thuc hién trong nam 2017
trén dja ban tinh; danh muc cac du an chuyén tiép da duoc Hoi dong nhan dan
tinh Pha Tho thong qua tiép tuc trién khai thuc hién;Can cr Quyét dinh sd

8



531/QB-UBND ngay 14/03/2017 ctia Uy ban nhan dén tinh Phti Tho vé viéc phé
duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi m&i Viét Séc tai xa V, thanh phd
Viét Tri;Can ctr Quyét dinh sb 1628/QD-UBND ngay 10/07/2017 cia Uy ban
nhan dan tinh Pht Tho vé viée chép thuan dau tu Khu d6 thi méi Viét Séc tai xa
V, thanh phd Viét Tri;Can ctr Quyét dinh s6 930/QD-UBND ngay 19/04/2018
ctia Uy ban nhan dan T phé T vé viéc T lap Hoi dong bdi thuong, ho tro, tai dinh
cu du an: Khu do6 thi mo1 Viét Séc tai xa V, thanh phé Viét Tri; Can cu Quyét
dinh s6 939/QD-UBND ngay 20/04/2018 vé viéc T lap t6 kiém dém du an: Khu
d6 thi mdi Viét Séc tai x4 V, thanh phd Viét Tri;

Ngay 29/11/2018 UBND x4 V c¢6 to trinh s6 94/TTr-UBND vé viéc thu
hoi dét dé thuc hién dw an Khu db thi Viét Séc thuoe xa V

Can ctr quy dinh néu trén, Uy ban nhan dan T phd T ban hanh Quyét dinh
s6 3728/Qb-UBND ngay 03/12/2018 vé viéc thu hodi dat caa 6ng L& Tuin A dé
thuc hién dy an: Khu do thi Viét Séc thuoc xa V. Nay cac ho tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luét. Do cong viéc ban 6ng khdng thé tham gia vao qua trinh giai quyét
Xét Xtr vu an cac cip duogc, ong dé nghi giai quyét xét xir vang mat theo quy
dinh.

Nguoi c6 quyén lgi nghia vy lién quan Uy ban nhan dan xa V, T phé T.
Nguoi dai dién theo uy quyén ba Nguyén Thu Hang trinh bay: Ba T la cong dan
c6 ho khau truong trd tai khu 12, x4 V, ba c¢6 don khai kién d6 1a quyén cong
dan cua ba T, dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh caa phap luat. Vé giao dat
nong nghiép cho ho ba Nguyén Thi T vao nam 1993 theo Nghi dinh 64/CP cua
Chinh phu dugc Hop tac xa Nong nghiép Lau Thuong thuc hién can ctr vao s6
nhan khau tai thoi diém da, dang truc tiép san xuat ndng nghiép do dia phuong
quan ly. Viéc chuyén nhuong dat ndng nghiép cua ho ba Nguyén Thi T duoc
thuc hién tai Van phong cong chting Phli Tho va hd so lién quan dén viéc cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat, thu hoi dién tich dat Nong nghiép duoc
thuc hién tai Uy ban nhan dan T phd T, Uy ban nhan dan x& chi xac nhan céc
noi dung theo tham quyén cua Uy ban nhan dan cap xa. Ba dé nghi Toa an giai
quyét, xét xir ving mat.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan Céng ty TNHH dau tw kinh doanh
bdt déng san Viét Séc trinh bay: Toan bo qua trinh tim hiéu théng tin va giao két
hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ba T va 6ng Tuan A chi c6 sy
tham gia cua ba T va 6ng Tuan A, duoc ching nhan boi Van phong cong chung
Pht Tho, Cong ty Viét Séc khdng co bat ky quyen loi, nghia vu gi lién quan dén
viéc giao két va thuc hién Hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat ndng
nghiép giwac ba T va dng Tuan A. Viéc Toa an nhan dan tinh Phli Tho xac dinh
cong ty 1a ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan la khong dung, dé nghi Toa an
khong dua cong ty TNHH dau tu kinh doanh bat dong san Viét Séc vao tham gia
t6 tung voi tu cach 1a ngudi €O quyén loi, nghia vu lién quan, tir chéi tham gia t6
tung va dé nghi xét xu vang mat

Toa an da nhiéu lan tién hanh hoa giai dé cac bén thoa thuan véi nhau vé
viéc giai quyét vu an nhung khong tién hanh hoa giai duoc do vang mat bi don
va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.



Toa an khong tién hanh xem xét tham dinh tai chd do nguyén don khong
xac dinh duoc vi tri dat chuyén nhwong, thu hdi ddng thoi dé nghi Toa an khdng
tién hanh xem xét tham dinh tai chd, can cir vao toan bo cac tai liéu chung co
trong ho so vu an dé glal quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Hoi ddng dinh gia tai san trong té tung dan sy da tién hanh dinh gia dat
tranh chidp theo gi4 thi trudong tai thoi diém tranh chép. Theo dé dién tich
1046m? dat IGa theo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat Nong nghiép
ngay 17/3/2017 (Thira dat s6 202, to ban d6 s6 11, muc dich sir dung: Lua, dién
tich 116 m% thira dat s6 242, t& ban d6 s 11, muc dich st dung: Lda, dién tich
413 m?; thira dat s6 241, to ban dd s6 11, muc dich st dung: Lua, dién tich 412m?;
thira dat s6 246, t& ban d6 s6 11, muc dich sir dung: LUa, dién tich 105 m? (Theo
gidy chang nhan quyén st dung dat s6 P 430556 duoc UBND T phd T cap ngay
02/12/1999 dién tich 1958m? tai dia chi doi 12, x4 V, T phé T, tinh Phi Tho diing
tén ho ba Nguyén Thi T, da chuyén nhuong cho 6ng Lé Tuan A) cé gia thi trudng
la 79.548.300d (Bay muoi chin triéu ndm trim bén muoi tdm nghin ba trim
nghin dong). Cac duong sy di dugc Toa an thong béo két qua dinh gia nhung
déu khong cd y kién gi.

Tai phién tda ba Nguyén Thi T gitr nguyén yéu cau khai kién va trinh bay
nhimg can ctr Khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho tham gia phién toa phat
biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xir va viéc chip
hanh phép luat ctia nhimg ngudi tham gia t6 tung: thuc hién theo quy dinh cia
B6 luatTé tung dan su.

V& ndi dung :Vién kiém sat nhan dan tinh Phti Tho dé nghi Hoi dong xét
xtr xem xét: Can ¢t Piéu 116, 117, 118, 221, 223, 500, 501, 502, 503 Bo Luat
dan su 2015; cin cir &n 1¢ s6 04/2016 va an I¢ s6 16/2017 cua Hoi ddng Tham
phan Toa an nhan dan toi cao: Khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don. Vé &n phi, chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cia phép
luat.

' NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu chirng cir ¢6 trong hé so vu dn dwge tham
tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co sé nhiing y
kién trinh bay ciia cdc bén dwong su, ¥ kién ciia dai dién VKSND tinh Phii Tho
tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh nhw sau:

[1] Vé to tung:

Vé quan hé tranh chip va tham quyen giai quyet cua Toa an: Ba Nguyen
Thi T khéi kién dé nghi tuyén bd Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sir
dung dat nong nghiép ky ngay 17/5/2017 gitta ho ba Nguyen Thi T va Ong Lé Tuan
A vO6 hi¢u. Truong hop khong huy hop dong thi yéu cau Cong ty Cb phan xay
dung va dich vu thuong mai D, anh Nguyén Manh C, anh L& Tuén A phai trd cho
ba s6 tién 360.000.000 dong (Ba tram sau muoi triéu dong)/1 sao nhu cac ho ma
Cong ty Co phan xay dung va dich vu thuong mai D, anh Nguyen Manh C, anh
L& Tudn A da tra nam 2017, 2018. Do d6, day la tranh chap vé hop dong dan sy
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 34 cua Bo luat té tung dan SU.
Qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa 4n nhan dan T phd T xét thiy nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan anh Nguyén Hong X (La con cta ba Nguyén Thi T) di
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Xudt canh ra nuée ngoai Nén vu an dugc chuyén Toa an nhan dan tinh Pha Tho
giai quyét thudc thAm quyén. Do véy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 35, Diéu 37
Bo luat T6 tung dan su; Diéu 203 Luat dat dai Toa 4n nhan déan tinh Pha Tho thu
Iy giai quyét vu an la dung thAm quyen Quan h¢ phap luat dugc xac dinh trong
vu an 1a “Tranh chap hop d’ong chuyen nhuwong quyén sw dung dat

Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa: Nguyén don van gitr nguyen
yéu cau khoi kién. Bi don khong c6 yéu cau phan t6. Nguoi ¢d quyén loi va
nghla vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap nén Hoi dong xét xu chi giai quyét
vu an trong pham vi yéu cau khoi kién caa nguyén don.

V& thoi hiéu khoi Kién: Qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa céc
duong su déu khdng c6 yéu cau ap dung thoi hiéu khai kién nén Hoi dong xét
Xt giai quyet Vu an theo quy dinh cua phap luét.

Ve sy vang mat cia duong sy Nhing nguoi co quyén lgi nghia vu lién
quan vang mat nhung c6 don xin xet xtr vang mat. Do vay, theo quy dinh cua
Diéu 228 Bo luat T tung dan sy Toa 4n dua vu 4n ra xét xir vang mit nhimg
nguoi nay.

[2]. Vé ndi dung vu dan:

Theo don khoi kién va qua trinh t6 tung cua ba Nguyén Thi T thi ba T dé
nghi Toa &n tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
09/11/2018 giita ba va 6ng Lé Tuan A ddi véi 04 thua dat (Thia dat s6 202, thira
dat s 2427, thira dat s6 241, thira dat s6 246, déu thudc to ban dd sé 11) c6 tong
dién tich 1046 m? 1a vo hiéu. Sau khi xem xét cac yéu cau khai kién caa ba T va
tai liéu, ching ¢t ¢d trong hd so vu 4n ciing nhu két qua tranh tung tai phién toa,
HDXX xét thay:

[2.1]. Déi véi yéu dé nghi huy Hop dong chuyen nhwong quyeén si dung
dat ngay 17/5/2017: Ngay 17/5/2017 gitra ba Nguyen Thi T va dng L& Tuin A
c6 ky Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat. Theo do ba Nguyen Thi T
ddng y chuyén nhuong 04 thira dat Thira dat sb 202, thira dat s6 2427, thura dat sb
241, thira dat sb 246, déu thuoc to ban do s6 11) c6 tong dién tich 1046 m? cho
6nh L& Tuan A (Dién tich dat da dugc UBND T phd T cip Gidy chang nhan
quyén st dung dat sé P 430556 ngay 02/12/1999 dtng tén ba Nguyén Thi T), gia
chuyén nhuong va phuong thac thanh toan ghi trong Hop déng chuyén nhuong
la: 35.000.000d (Ba lam triéu ddng), phuong thtc thanh todn bang tién Viét
Nam ddng. Sau khi xem xét hinh thuc va noi dung cia Hop dong chuyén
nhuong xét thay:

[2.2]. Ve hinh thic cua Hop dong chuyén nhwrong: Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 17/5/2017 glua bén chuyen nhuong 1a ba
Nguyén Thi T va cac con cua ba T (gom c6 chi Nguyén Thi Héng H, anh
Nguyén Vian Z, anh Nguyén Hong X, anh Nguyén Hong Q) va bén nhan chuyén
nhuong 12 6ng L& Tuan A co6 day du chit ky cua cac bén va duoc cong ching boi
Vin phong Cong chimng Phi Tho. Nhu vay, dbi cH véi quy dinh tai khoan 2,
Diéu 117, khoan 1 Diéu 502 cia Bo luat dan sw 2015 va diém a khoan 3 diéu
167 caa Luat dat dai nam 2013 thi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
phU hop véi quy dinh cua phap luat vé mat hinh thac. Ba T cho rang chix ky cua
anh X (con trai ba) khdng phai 1a caa anh X, vi thoi diém ky két hop déng anh X
dang ¢ nudc ngoai khdng phai la chit ky cta anh X day 1a chir ky gia mao, tuy
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nhién, tai phién toa va trong subt qua trinh t6 tung ba T c6 don khong dé nghi
giam dinh chit ky cua X X( BL 225).

[2. 3]. Vé ngi dung cia Hop dong chuyén nhwong: Sau khi xem xét cAc tai
lieu, chimg cu c6 trong hé so vu dn ciing nhw 101 khai cia cdc dwong sw, Hoi
dong xét xir xét thay:

Vé tinh phép Iy cua Hop dong: Qua trinh ky két va thuc hién Hop dong,
cac duong su déu c6 du nang luc hanh vi dan su, viéc ky két 1a tu nguyén, khdng
bi ép budc, cac T vién trong ho gia dinh ba T da ky két vao hop dong va tu
nguyén, dong thoi dd duoc Vian phong cong chung Phu Tho ching thuc cung
ngay.Tai Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat duoc ky két vao ngay
17/5/2017 bén chuyen nhuong 1a ba Nguyén Thi T va céc con caa ba T gém chi
Nguyén Thi Hong H, anh Nguyén Van Z, anh Nguyén Hong X, anh Nguyén
Hong Q va bén nhan chuyén nhuong 12 6ng L& Tudn A. Mat khéc tai Pon dé
nghi xac dinh cac khau dugc chia ruéng nim 1993 do chu st dung dat 13 ba
Nguyén Thi T ké khai nhan khau gom c6 04 ngudi con caa ba T: anh Nguyén
Héng Q - sinh nam 1974, chi Nguyén Thi Hong H - sinh ndm 1979, anh Nguyén
Hong X - sinh nam 1982, anh Nguyen Vén Z - sinh ndm 1985 (BL 96); Tai (BL
88) Giay cam ket do ba T viét cling c6 cam két tai thoi diém dugc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat ngay 02/11/1999, trong ho khau gia dinh ba chi
bao gom cac T vién theo nhu “Pon dé nghi xdc dinh cac khdu diwroc chia rugng
nam 1993) néu bé xot bdt ky ai thi gia dinh ba xin hoan toan chiu trach nhiém
triedc phép ludt ké ca viéc phdi mang tai san chung, riéng cia minh dé dam bao
cho loi cam doan trén va co trach nhi¢m thanh toan cho nhitng nguroi bi bo sot,
khong yéu cdu cong chirc vién va Van phong Céng chitng noi ching nhan Hop
dong chuyén nhirong dat cho 6ng L& Tudn A va co quan lién quan phdi chju
trach nhiém gi...”. Mdt khac tai DBiéu 8 ciia Hop dong ciing dwoc thé hién: “Bén
A (bén chuyén nhirong) a. Nhing théng tin vé nhan than, vé quyén si dung dat
ghi trong ban Hop dong nay la ding sw that.

d Khong che gidu hodc be st bdt ky mét nguoi nao co quyén va loi ich
lién quan dén tai san néu trén. Néu cé bt ky kH nai ndo cia nguoi c6 quyén va
loi ich lién quan dén tai san néu trén thi bén chuyén nhwrong ky tén trong hop
dong nay xin hoan toan chju trach nhiém truéc phap ludt,.....

c. Viéc giao két hop dong nay hoan toan tw nguyén, trung thuc khong b;
lira doi hodc ép bugc.

Nhu vay, ban than ba Nguyén Thi T xac dinh va cam két nhan khau duoc
chia ruong cua ho gia dinh ba nam 1993 chi ¢6 04 ngudi con co tén trénva ba T.
Tuy nhién, trong qué trinh thu Iy giai quyét Toa an da xac minh tai Hop tac x&
Lau Thuong — x4 V — T phé T ¢c6 két qua: Can ctr vao s6 Can luu tai Hop tac x&
Lau Thuong, x3 V, T phé T, tinh Pha Tho thi thé hién ho ba T tai thoi diém chia
rugng gom cé: Ba Nguyén Thi T, chi Nguyén Hong J- sinh nam 1977, Nguyén
Hong H — sinh 1979, Nguyén Hong X — sinh nam 1982, Nguyén Vian Z — sinh
nam 1985. B4i Vi trudong hop anh Nguyén Héng Q, sinh nam 1974 duogc chia
ruong theo khau caa cu Nguyén Thi Mién (Ia me chong cua ba T) la ho riéng
doc lap khdng nam trong ho cua ba T duoc chia ruéng. Nhung qua trinh ky két
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hop dong chuyén nhuong gitta ho ba T 1a chuyén nhuong di c6 cac van ban cam
két ho gia dinh c6 nhitng ai va ky két hop dong ngay 17/5/2017 thira anh Q (vi
anh Q khong co trong ho cua ba T dugc chia ruéng), tH chi J khéng ky trong
hop ddng chuyén nhuong, chi J c6 danh sach duoc chia ruong tai thoi diém chia
rudng. Nhu vay, I& ra chi J phai 1a nguoi ky vao hop doéng chuyén nhuong chir
khong phai anh Q. Trong qua trinh té tung va tai phién toa so thim ba Nguyén
Thi T khéng dé nghi giam dinh chix ky cua ba va anh X trong hop déng, ba thira
nhan sau khichuyén nhuong quyén sir dung dat ba T da thong bao cho céc con,
cac con ba khong co y kién gi va ba dd nhan du sé tién theo thoa thuan. BaTda
chia sb tién chuyén nhuong cac thira dat néu trén T 5 phan bang nhau gém co:
Ba T, chi J, chi H, anh Z, anh X va moi ngudi déu di nhan dua s6 tién duoc chia
phan bang nhau. Riéng anh Q mac du cd ky trong hop dong chuyén nhwong
nhung khéng duoc chia tién, vi anh Q duogc chia ruong cing ba noi 1a cu Mién.
Nhu vay, chi J 12 ngudi duoc chia dat ruong tai thoi diém chia dat ruong, chi J
cung phai ky vao hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 17/5/2017,
nhung trong hop dong chi J chua ky vao Hop dong. Pi voi anh X 1a con trai
cua ba T tai thoi diém ky két hop dong anh X dang ¢ nudc ngoai ba cho rang
khong phai I chit ky ciia anh X day 1a chit ky gia.Tai phién toa va sudt qua trinh
t6 tung ba T khong dé nghi giam dinh ky cia anh X (BL 225). Mic di, anh X &
nude ngoai nhung ba van lién lac véi anh X qua dién thoai va thong béo cho anh
X biét viéc ba da chuyén nhuong quyén str dung cac thira dat rudng trong do co
phan cua anh X. V& mit hinh thicc cia Hop dong nhu véy 1a khong ding quy
dinh. Tuy nhién, chi J, anh X biét duoc viéc ba T da chuyén nhuong quyén st
dung dat anh, chi khong c6 y kién phan di gi, déng thoi chi J, anh X da nhan
khoan tién dugc chia khi ba T chuyén nhuwong quyén st dung dt tir ngay sau khi
bén nhan chuyén nhugng thanh toan. Cin ctr an 1é s6 04/2016/AL dugc Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao thong qua ngay 06/4/2016 va duoc
cong bd theo Quyét dinh s6 220/QP — CA ngay 06/4/2016 va an lé sb
16/2017/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao théng qua ngay
06/4/2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh sé 299/QP — CA ngay 28/12/2017
ciia ChX an Toa &n nhan dan téi cao. Do vay, viéc nhiing T vién trong ho ba T
khong ky vao hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ruong la chi J, anh X,
nhung anh X, chi J da nhan du So tién theo phan dat ruong ctia minh duge hudng
khi chuyén nhuong.Qua trinh t6 tung va tai phién toa ngay 10/02/2023 anh Z va
ba T déu thira nhan cac anh chi em trong gia dinh biét viéc ba T da ban cac thua
dat ruong trén, ba T da nhan du tién theo thoa thuan, sau d6 d chia déu T 05
phan bang nhau gém ba T, chi J, chi H, anh X, anh Z, cac con cua ba T d nhan
du tién khdng ai c6 y kién phan ddi gi. Hién nay, dién tich dat néu trén da thuc
hién theo quy dinh caa phép luat vé dat dai, thu hoi, boi thuong chuyén doi muc
dich st dung dé xay dung khu D0 thi Viét Séc da dugc xay dung cac cong trinh
la nha xay kién cd va ngudi nhan chuyén nhuong quyen su dung dat va tai san
gan IIen véi dat da dugc co quan nha nudc co tham quyen cap gidy ching nhan
quyén str dung dat. Do vay, yéu cau khoi kién caa ba T dé nghi tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/5/2017 vo hiéu 1a khong ¢ can cir
nén khong dugc chap nhan.

13



[3]. V& chi phi té tung: Chi phi dinh gié tai san 1a 600.000 ¢6ng (Sau tram
nghin déng). Do yéu cau khai kién caa nguyén don khong duoc chap nhan nén ba
T phai chiu chi phi té tung theo quy dinh. Xac nhan ba T di nop du khoan tién
600.000d (Sdu tram nghin dong).

[4]. V& 4an phi dan sy so tham: Yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi T
khong duoc chap nhannénba T phal chiu &n phi dan su so tham, tuy nhién ba T
1a ngudi cao tudi nén duoc mién &n phi dan su so thim quy dinh.

Quan diém dé nghi cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c6 can cir
va phu hop duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén; '
QUYET PINH:

Can ctr Piéu 116, Diéu 117, Diéu 118, Piéu 221, Piéu 223, biéu 500,
Piéu 501, Picu 502, Piéu 503 Bo Luat dan su 2015; khoan 1 Biéu 147 Diéu
163, Biéu 164, khoan 1 Diéu 165 Bo luat té tung dan su; khoan d Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é
phi Toa an. Xi:

[1]. B4c yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi T dé nghi
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat ndng nghiép ky
ngay 17/5/2017 giita ho ba Nguyén Thi T va éng Lé Tuan A vo hiéu.

[2]. V& chi phi t6 tung: Chi phi dinh gia tai san la 600.000 dong (Sau tram
nghin dong), ba T phai chiu chi phi t6 tung theo quy dinh. Xac nhan ba T da nop
du so tien 600.0004d (Sdau tram nghin dong).

[3]. Vé an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi T dugc mién an phi dan sy
so tham theo quy dinh.

Nguyén don, ngudi 6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 mat tai phién
tda cd quyen khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac
duong su vang mat tai phién toa co quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Phi Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Phu Tho;

- Cac duong su;

- Luu: HS+AV

Lé Thi Thu Huyén
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