TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 998/2023/KDTM-PT
Ngay: 28/9/2023
V/v Tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thém phdn — Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Poan Trang

Cdc Tham phan: Ba Truong Thi Quynh Tram

Ba Phung Thi Nhu Mai

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Kim Hoang — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdat nhan din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Kim Thuy — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 28 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan Thanh

phé HO Chi Minh xét xir phiic thAm cong khai vu an thu 1y sé 75/2023/TLPT-
KDTM ngay 03 thang 7 nim 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban an so tham s6 55/2023/KDTM-ST ngay 17 thang 5 nam 2023 cia Toa
an nhan dan Quan Tan Binh, Thanh phé Hd Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 3593/2023/QDPT-KDTM
ngidy 14 thang 8 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb
12028/2023/QD-HPT ngay 07 thang 9 nam 2023, giira:

Nguyén don: Ngan hang TMCP BT Va PT VN

Tru so: 35 HV, PhuoNg LTT, quan HK, TP Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don:

1. Ong Nguyén Phi H

bia chi: Can 11S4 Chung cu Happy Star, Phuong GB, quan LB, TP Ha Né6i
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2. Ong Thai Hoang H

bia chi: 45C3 AD, phuong YP, quan TH, TP Ha N1

Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai Qubc té VT

Tru so: 03 duong D52, Phudng A, quan TB, TP H6 Chi Minh

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Vii Trong H

Dia chi: 37/24 Bui Thé My, Phudng 10, quan Tan Binh, TP Ho6 Chi Minh

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Duong Ngoc L (tén goi khac: Duong Thi L), sinh nam 1969 (ba Duong
Ngoc L, sinh ndm 1976 1a cung mot nguo1)

2. Anh Tran Ptc P

3. Chi Tran Thi Hoang A

4. Tré Nguyén Tudng V, sinh nim 2008 do ba Duong Ngoc L 1a nguoi dai
dién theo phap luat.

Cung dia chi: 41/22D duong s6 13 (so cii: 416/15/97 Duong Quang H),
Phuong B, quan GV, TP H6 Chi Minh

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan - ba Duong Ngoc L: Ong T6 Ba T - Luat su cua Cong ty Luat TNHH CT
thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi khdang cdao: Ba Duong Ngoc L.

(Nguyén don c6 mdt tai phién toa ngay 26/9/2023, ving mdt tai phién tod
ngay 28/9/2023; Bi don vang mat;, Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba
Duwong Ngoc L co mat tai phién toa; nhitng co quyén loi, nghia vu lién quan khdc
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tom tat ndi dung vu 4n va quyét dinh cua ban an so thdm nhu sau:

Ngay 16/01/2018, Ngan hang Thuong mai C6 phan DT Va PT VN - Chi
nhanh Bac Ha Noi (sau day viét tat 1a Ngan hang) va Cong ty Trach nhi€ém hiru han
Thuong mai Quoc t€ VT (sau day viét tat [a Cong ty VT) c6 ky Hop dong tin dung
s0 01/2018/10513314/HDTD véi so tién cho vay 1a 2.560.000.000 (Hai ty nam
tram sau muoi tri¢u) dong, thoi han vay: 03 thang ké tir ngay gidi ngan, myc dich
vay: Tam rng ti€én mua cat phuc vu thi cong cong trinh L Té - Rach Sé1 — KG theo
hop dong kinh té s6 08/HPKT/2017 ngay 12/10/2017 va phu luc hop dong kinh té
kém theo ngay 02/01/2018, 1ai suat 8,5%/nam, 1ai suat ng qua han 150% lai suat
cho vay trong han. Thuc hién hop dong, Ngan hang da gidi ngan cho Cong ty VT
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vay so tién 2.560.000.000 dong thong qua hinh thirc chuyén khoan cho Cong ty
VXP, s6 tai khoan 75310000260149 tai BIDV- Chi nhanh Phti Qubc, KG dugc thé
hién qua bang ké rtt vén ngay 16/01/2018 va ty nhiém chi ngay 17/01/2018.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ngay 07/12/2017 ba Duong Ngoc L va Ngan
hang Thuong mai C6 phan BT Va PT VN - Chi nhanh Bac Ha Noi ky hop dong thé
chap bang bat dong san ciia bén thir ba sd: 01/2017/10513314/HPBD véi ndi dung:
“ thé chap tai san 1a quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat theo Gidy ching nhan s BY 661848, s6 vao so cap GCN: CH 06879 do Uy
ban nhan dan quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 29/10/2015 cho ba
Duong Ngoc L, CMND: 024604313 c6 dién tich 80,4m? thudc thira dat s6 1, to ban
d6 s6: 15 tai dia chi: 416/15/97 Duong Quang H (s6 méi: 41/22D duodng so 13),
phuong B, quan GV, Thanh phd Ho Chi Minh”. Trudng hop bén thé chap dau tu
thém vao tai san thé chip thi Ngan hang van dugc xu 1y tai san thé chap bao gdm
gia tri tai san tang thém.

Sau khi vay, Cong ty VT d3 khong thuc hién dung thoa thudn tra no goc va lai
dung han theo hop dong tin dung, chi thanh toan duoc mot phan tién gbe va lai.
Ngan hang nhiéu lan goi van ban cho Cong ty VT va ba L dé yéu cau tra ng hodc
ban giao tai san dé xu Iy ng nhung dén nay bi don khong thuc hién nghia vu tra no.
Do d6, Ngan hang da chuyén toan bd khoan vay sang n¢ quéa han. Nay, Ngan hang
khoi kién yéu cau Cong ty VT thanh toan sb tién no tam tinh dén ngay 17/05/2023
la: 3.893.762.877 (Ba ty tdm tram chin muoi ba tri¢u bay tram sdu muoi hai nghin
tam trim bay muoi bay) dong. Trong d6 : No gbc: 2.345.000.000 dong; No lai
trong han 1a: 1.037.079.178 d6ng; No 13i qua han 1a: 511.683.699 dong. Ngoai ra,
Cong ty VT con pH tiép tuc tra 13i phat sinh dén ngay thanh toan hét no gbc theo
hop ddng tin dung da ky két vi Ngan hang. Truong hop, Cong ty VT khong thanh
toan hét no gbc va 1i néu trén thi ba Duong Ngoc L pH thuc hién nghia vu tra no
thay, néu khong Ngan hang duoc quyén yéu ciu phat mii tai san thé chap dé thu
hdi no ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Bi don Cong ty Trach nhi€ém hiru han Thuong mai Quéc t& VT do ong Vi
Trong H 1a nguoi dai dién theo phap luat ving mit nhung c6 ban tu khai ngiy
24/7/2020 trinh bay: Ong xac nhan Cong ty VT c¢6 ky hop ddng tin dung véi Ngan
hang BIDV- Chi nhéanh Bic Ha Noi voi sb tién, muc dich vay, thoi han vay nhu
phia dai dién ngan hang trinh bay 1a dung. Cong ty VT da tra mot phan tién, con ng
lai no gbe 1a 2.345.000.000 ddng. Hién nay, cong ty dang no xdu khong con hoat
dong ma chi bio céo thué bang khong nén 6ng xin cam két tra ng vao ngiy
30/8/2020 va xin Ngan hang xem xét giam mot phan tién 13i va phat theo hop dong



cho cong ty. Ong xé4c dinh cong ty co trach nhiém tra ng cho ngan hang, khong lién
quan nghia vu tra n¢ cua ba Duong Ngoc L.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Duong Ngoc L trinh bay: Ba xac
nhan ngay 07/12/2017, ba c6 ky hop dong thé chap bat dong san ctia bén th ba s6
01/2017/10513314/HPBD voi Ngan hang Thuong mai C6 phan PT Va PT VN -
Chi nhanh Bac Ha Noi dé bao lanh cho Cong ty TNHH Thuong mai Qudc té VT
vay so tién 2.560.000.000 (Hai ty nim trim sau muoi triéu) dong. Tuy nhién, hop
d6ng thé chap bat dong san ctia bén thir ba néu trén ba ky véi Ngan hang dé 6ng H
dugc vay tién chi la hinh thirc gia tao boi trong thoi han vay ngan han 03 thang (tic
1a ngay 17/04/2018 hét thoi han vay) nhung phia Ngan hang khong tién hanh thu
hoéi no. Phia ba ciing khong nhan duoc bat cir thong tin ndo ciia Ngan hang thong
bao Cong ty VT vi pham thoa thuan. Do d6 ba khong dong v tra no thay cho 6ng H
bang cach phat mai can nha cua ba vi 16i bén Ngan hang khong tich cyuc thu hdi no
d6i voi Cong ty VT.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Dtc D, chi Tran Thi Hoang
A vang mit khong c6 1y do nén khong c6 101 khai, ¥ kién tai Toa an.

Tai phién toa so tham, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc Cong ty VT thanh toan sd tién ng tam tinh dén hét ngay 17/05/2023 la:
3.893.762.877 (Ba ty tam tram chin muoi ba tri¢u bay tram sau muoi hai nghin tdm
trim bay muoi bay) dong. Trong d6 : No gdc: 2.345.000.000 dong; No 1ii trong
han 1a: 1.037.079.178 d6ng; No 1di qua han la: 511.683.699 dong. Ngoai ra, Cong
ty VT con pH tiép tuc tra 13i phat sinh dén ngay thanh toan hét ng gbc theo hop
déng tin dung d3 ky két voi Ngan hang.

- Trudng hop, Cong ty VT khong thanh toan hét ng gdc va 1ai néu trén thi ba
Duong Ngoc L pH thyuc hién nghia vu tra no thay, néu khong Ngan hang dugc
quyén yéu cau phat mii tai san thé chip dé thu hoi no ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.

- Budc Cong ty VT pH chiju moi chi phi phét sinh trong suét qué trinh giai
quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Ban dn kinh doanh thuwong mai so tham sé6 55/2023/KDTM-ST ngay
17/5/2023 cua Toa an nhdan dan quan Tan Binh da tuyén:

1. Chap nhén toan bd yéu ciu cta nguyén don Ngan hang Thuwong mai C6
phan BT Va PT VN.

1.1. Budc Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai Quéc té VT cé trach
nhiém thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan BT Va PT VN sé tién no
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tinh dén ngay 17/5/2023 1a: 3.893.762.877 (Ba ty tam tram chin muoi ba triéu bay
trim sdu muoi hai nghin tdm trim bay muoi bay) dong. Trong d6 : No gbc:
2.345.000.000 ddng; No 14i trong han la: 1.037.079.178 ddng; No qua han la:
511.683.699 dong.

1.2. Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai Quéc té VT con pH tiép tuc
tra tién 13i phat sinh ké tir ngay 18/5/2023 cho dén khi tra dit no vay theo murc lai
suit quy dinh tai Hop ddng tin dung s6 01/2018/10513314/HDTD ngay 16/01/2018
da ky giita Ngan hang Thuong mai C6 phan BT Va PT VN - Chi nhanh Bac Ha
Noi va Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai Quéc té VT.

Tra mot 1an ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat. Thi hanh tai co quan
Thi hanh 4n déan su c6 tham quyén.

1.3. Ngay sau khi Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai Qudc té VT tra
hét s6 no gdc va 1ai thi Ngan hang Thuong mai C6 phan BT Va PT VN pH tra lai
cho ba Duong Ngoc L Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dit s BY 661848, sb vao sd cdp GCN: CH 06879 do Uy
ban nhan dan quian GO Vap, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 29/10/2015 cho ba
Duong Ngoc L, CMND: 024604313 c6 dién tich 80,4m? thudc thira dat s6 1, to ban
d6 sb: 15 tai dia chi: 416/15/97 Duong Quang Ham (s mai: 41/22D duong s 13),
phuong 5, quan Go Vép, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.4. Qua thoi han néu trén, néu Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai
Quéc t& VT khong thanh toan hodc thanh toan khong ddy du toan bo khoan no néu
trén va 13i phat sinh cho Ngan hang thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san 1a quyén str dung dat quyén
sO hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat theo Gidy chimg nhan sb BY 661848,
sO vao s6 cdp GCN: CH 06879 do Uy ban nhan dan quan Go Vap, Thanh ph Ho
Chi Minh cip ngay 29/10/2015 cho ba Duong Ngoc L, CMND: 024604313 c6 dién
tich 80,4m? thudc thira dat sb 1, to ban dd sb: 15 tai dia chi: 416/15/97 Duong
Quang Ham (sé méi: 41/22D duong sb 13), phuong 5, quan GO Vap, Thanh phd
H6 Chi Minh theo hop dong thé chip bang bat dong san cta bén thir ba sb:
01/2017/10513314/HDBD ngay 07/12/2017, s6 cong ching: 43290, quyén sd 12
TP/CC-SCC/HDPGD ngay 07/12/2017 tai Phong cong chtng s 5 Thanh phd Hb
Chi Minh.

1.5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi do v&: Cong ty Trach
nhiém hiru han Thuong mai Quéc t& VT c6 nghia vu thanh toan lai cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan PT Va PT VN sb tién 8.423.963 (Tam triéu bon trim hai
muoi ba nghin chin trim sau muoi ba) dong.
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1.6. Vé an phi dan su so tham: Cong ty Trach nhi¢ém hitu han Thuong mai
Quéc té VT pH chiu 109.875.258 (Mét tram 1¢ chin triéu tdm trim bay muoi lim
nghin hai trim nim muoi tim) dong.

Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan DT Va PT VN s6 tién tam ung
an phi 45.509.290 (Bén muoi 1dm triéu nim tram 1é chin nghin hai tram chin muoi)
dong theo bién lai thu tién tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6: AA/2019/0016184
ngay 24/04/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin Tan Binh, Thanh ph Ho
Chi Minh.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu thi hanh &4n va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 26/5/2023, ba Duong Ngoc L khang céo toan bo ban 4n so tham.
Tai phién toa phiic thim:

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap va ba Duong Ngoc L thong nhit
trinh bay vé cac 1y do khang cdo nhu sau:

- Toa 4n céap so tham triéu tip thiéu nhimg ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan gdm Cong ty VXP, ong T 1a chdng cua cia L va céng ching vién Nguyén
Ngoc T — Phong Cong ching sb 5.

- Hop d6ng thé chip c6 dau hiéu bi lira d6i va vo hiéu vé ndi dung do vi pham
Luat nha 6. Do Toa an cap so tham khong xem xét toan dién ddi véi hop dong thé
chip va tuyén hop ddng thé chip c6 hiéu luc di lam anh huong dén quyén va loi
ich hop phap cua ba L.

- Phan quyét dinh vé phat mai tai san cta Toa an cip so tham vuot qua pham
vi ctia Hop ddng thé chép.

- Ngoai ra, ba L ¢6 cho Cong ty PTN thué mot phan nha tir nim 2013, hop
d6ng ky theo ky han 05 nim nhung Toa an cap so tham ciing chua lam 16 d6i véi
su viéc nay.

Vi vay, ba L giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir phic
tham huy ban an so tham cua Toa 4n quan Tan Binh dé xem xét lai hiéu luc cia
hop dong thé chap.

Nguyén don khong dong v v6i 1y do khang céo cua bi don va dé nghi Hoi
ddng xét xur gitt nguyén ban an so tham, budc bi don pH thanh toan cac khoan ng

cho Ngan hang.
Dai dién Vién kiém sdat nhan dan Thanh phé Hoé Chi Minh phdt biéu y kién:



- Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thuc hién ding cac quy dinh cia
phap luat trong qua trinh thy 1y giai quyét vu 4n va tai phién toa phac thim theo
quy dinh cua B0 luat tb tung dan su 2015.

- V& ndi dung: Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su, dé nghi Ho1
ddéng xét xtr phuc thAm gitt nguyén ban an kinh doanh thwong mai so thim sb
55/2023/KDTM-ST ngay 17/5/2023 ctua Toa &4n nhan dian quan Tan Binh, Thanh
phd Hb Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an, da dugc tham
tra cong khai tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vétd tung:

- Can ctr vao don khdi kién cua nguyén don cung céc tai li€u, chimg cur co
trong ho so thi viéc khoi kién ciia nguyén don 1a tranh chap phat sinh trong hoat
dong kinh doanh thwong mai vé hop dong tin dung. Bi don khang cdo ban 4n so
thAm nén tham quyén giai quyét thudc thAm quyén cia Toa Kinh té - Toa 4n nhan
dan Thanh phd Hb6 Chi Minh cin ct theo Diéu 38 Bo ludt T6 tung dan su.

- Cong ty TNHH Thuong mai Qudc té VT va nguoi dai dién theo phap luat
ctia cong ty 1a ong Vit Trong H d3 dwgce Toa 4an tién hanh niém yét Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir phuc tham, Quyét dinh hoan phién toa phiic tham va Gidy triéu tap
tham gia phién toa nhung vang mat 1an thir hai khong c6 1y do, do d6 Hoi dong xét
xtr quyét dinh xét xtr ving mat d6i voi Cong ty VT va ong Vi Trong H.

[2] V& noi dung khang cao:

[2.1] Xét khang cdo cua ba Duong Ngoc L vé viéc Toa 4n nhan dan quan Tan
Binh triéu tip thiéu nguoi tham gia tb tung:

- Pdi v6i Cong ty VXP: Cin ctr vao chimg ctr do nguyén don cung cap 1a Hop
dong kinh té sb 08/HPKT/2017 ngay 12/10/2017 dugc ky gitta Cong ty TNHH
Thuong mai Qudc t& VT va Cong ty TNHH MTV VXP, Piéu 2 Hop dong tin dung
s6 01/2018/10513314/HPTD ngay 16/01/2018, Gidy dé nghi giai ngan va bang ké
rit vén ngay 16/01/2018 thé hién nguyén don di giai ngan cho bi don thong qua
Cong ty VXP la dang véi1 muyc dich cho vay tai hop déng tin dung. Mat khéc, tai
ban ty khai ngay 24/7/2020 6ng H di xac nhan nghia vu d6i véi hop dong tin dung
trén. Nhu vay, viéc triéu tap Cong ty VXP véi tu cach nguoi co quyén lgi, nghia vu
lién quan 1a khong can thiét.

- Déi v6i cong chimg vién Nguyén Ngoc Ta: Xét thy tai trang 12 cua Hop
d6ng thé chap c6 ghi nhan nodi dung: Bén nhan thé chip 1a Ngan hang TMCP BT
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Va PT VN — Chi nhanh Bac Ha Noi do 6ng Nguyén Viét H lam dai dién da ky
trudce tai hop déng va chit ky cua 6ng Nguyén Viét H da dang véi chir ky méu da
dang ky tai Phong Cong chimg s6 5, Thanh phé HO6 Chi Minh. V& phia ba L, ba
cling thira nhan da tryc tiép ky Hop dong thé chap tai phong cong chimg, do do
viéc cong chimg vién Nguyén Ngoc T cong ching hop dong thé chap da dang quy
dinh nén khong can thiét triéu tap cong chtng vién theo yéu cau ciia ba L.

- Béi véi chong ba Duong Ngoc L: Tai phién toa phuc tham, Luat su va ba L
cho rang Toa 4n cap so tham vi pham thil tuc t6 tung vi khong triéu tap chong ba L
v6i tu cach 1a nguoi co6 quyén loi, nghia vy lién quan do 6ng Nguyén Quang T
(chong ba L) 1a nguoi xay dung cin nha trén dat thé chap. Xét 10i trinh bay cia
Luat su va ba L, Hoi dong xét xir xét thay: Theo két qua xac minh ngay 04/11/2020
cia Cong an Phuong B, quan GV cho thay nhitng nhan khau dang thuc té cu tra tai
dia chi 41/22D duong sb 13 khong co ai tén 1a T — chdng ba L; cong vin s 82
ngay 26/01/2021 cua Uy ban nhan dan GV gui Toa 4n c6 ndi dung tr nam 1994
cho dén nay ba L chua 1ap thu tuc ding ky két hon tai Uy ban nhan dan Phuong 5,
quin Go VAap. Ngoai ra, theo Bién ban phién toa ctia Toa an nhan din quan Tan
Binh, tai bt luc s6 500, ghi nhan ndi dung Luat sw T6 Ba Th hoi ba L vé thoi gian
ly hon, ba L da tra 161 ba Iy hon vao nam 2005; tai but luc s6 517, ba L tra 161 v6i
dai dién Vién Kiém sat ba chi chung séng nhu vo chong vao nim 2003 nhung
khong ding ky két hon; tai bat luc s6 518 ba L da tra 161 Hoi dong xét xtr vao thoi
diém ky hop dong thé chip ba L di ly hon va khong cung cép duoc ching ctr thé
hién tai san thé chap 1 tai san trong thoi ky hon nhan ciia ba L va 6ng T do gidy to
da bi that lac. Tai phién toa phuc tham, ba L x4c nhan da duoc Uy ban nhan dan
quan Go Vap cép gidy phép xay dung tir naim 2015 nhung ba chua thyc hién thu tuc
hoan cong, cho dén nay ba van chua dugc co quan c6 tham quyén cap gidy ching
nhan quyén s& hiru d6i véi phan nha di xay dung; dong thdi ba L ciing khong cung
cap dugc chimg ctr chimg minh quyén sé hiru doi véi cin nha néu trén. Tir nhing
tinh tiét trén cho thiy ba L khong chting minh duoc ong Nguyén Quang T — chong
ba L 1a nguoi xay dung nha va can nha la tai san chung cua ba L va ong T. Do do,
Toa 4n quan Tan Binh khong triéu tap ong Tuin tham gia t6 tung 13 c6 co sd.

- Pbi voi Cong ty PTN: Tai phién toa phuc thaim ngay 26/9/2023, ba L trinh
bay ba da cho cong ty thué nha tir nim 2013 cho dén nay, hét thoi han 05 nam sé ky
lai hop dong méi. Can cir theo két qua xac minh ngay 04/11/2020 ciia Cong an
Phuong 5, quan Go Vap thi khong c6 ngudi nao hodc phap nhan nao khac dang
thué hodc cu tri ngoai gia dinh ba L tai dia chi 41/22D duong sb 13. Can ctr theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 34 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 quy dinh
thi hanh Bo luat Dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu, truong hop tai san dang
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cho thué duoc dung dé thé chap thi bén thé chap pH thong bao cho bén nhan thé
chép biét. Ba L trinh bay vao thoi diém thé chap, ba da cho Cong ty PTN thué nha
va ba d3 thong bao cho Ngan hang biét tuy nhién 16i trinh bay cua ba tai phién toa
khong dugc Ngan hang thira nhan. Ba L ciing khong cung cap duoc cho Hoi dong
xét xir hop dong thué nha giita ba L va Coéng ty PTN. Can cr theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 34 Nghi dinh 21/2021/ND-CP: “Truong hop bién phdp thé chip da
phat sinh hiéu lyc doi khang véi ngueoi thir ba ma bén thé chdp ding tai san thé
chdp dé cho thué, cho mwon nhung khéng théng bdo cho bén nhdn thé chdp biét thi
hop dong thué, hop dong mwon cham dirt tai thoi diém xiv Iy tai san thé chdp.
Quyén, nghia vu giita bén thé chdap va bén thué, bén mwon dwoc gidi quyét theo
théa thudn trong hop dong thué tai san, hop dong muwon tai san, quy dinh ciia Bé
luat Dan su, ludt khac lién quan”. Tur quy dinh trén cho théy, néu that su Cong ty
PTN c6 thué nha cua ba L thi quyén loi ctia cong ty van dugc dam bao theo sy thoa
thuan tai hop dong thué giita cic bén va trong truong hop quyén va loi ich hop
phap ctia Cong ty PTN bi xam pham thi cong ty c6 quyén khoi kién ba L bang mot
vu kién dan su khac. Yéu ciu cua ba L vé viée triéu tap Cong ty PTN vao tham gia
t6 tung chi m&i dugc néu ra tai phién toa phiic thim va ba L ciing chua yéu cau Toa
an cap so tham giai quyét vé& hop dong thué giita ba va Cong ty PTN. Hoi ddng xét
xr xét thay khong can thiét pH huy ban an so tham dé triéu tap thém Cong ty PTN
tham gia t6 tung.

[2.2] V& hiéu luc cua hop dong tin dung va hop dong thé chap:

Cin ctr vao hop dong tin dung da ky ngay 16/01/2018 giita Ngan hang
Thuong mai ¢ phan BT Va PT VN — Chi nhanh Bic Ha Noi va Cong ty TNHH
Thwong mai Quédc té VT do ong Vil Trong H 13 ngudi dai dién theo phéap luat cua
cong ty, Hoi déng xét xtr xac dinh s6 ng vay ctia Cong ty VT 1a 2.560.000.000 (hai
ty ndm trim sau muoi triéu) dong, thoi han vay 03 thang ké tir ngay giai ngan, 1ai
suat 8,5%/nam, 13i suit no qué han 150% lai suét cho vay trong han; muc dich vay:
Tam tng tién mua cat phuc vu thi céng cong trinh Lo Té - Rach Soéi — KGtheo hop
dong kinh té s6 08/HDKT/2017 ngay 12/10/2017 va phu luc hop dong kinh té kém
theo ngay 02/01/2018. Can clr bang ké rut von ngay 16/01/2018 va uy nhiém chi
ngay 17/01/2018 thé hién ngin hang dd giai ngan cho Cong ty VT vay sb tién
2.560.000.000 dong thong qua hinh thitc chuyén khoan cho Cong ty VXP, s6 tai
khoan 75310000260149 tai BIDV- Chi nhanh Phu Quéc, Kién Giang. N§1 dung
chuyén khoan véi ndi dung: Tam tng tién mua cat theo hop dong 08/HDKT/2017
ngay 12/10/2017. Xét thay viéc giai ngan nhu trén 1 dung theo su thoa thuan giira
Ngéan hang va Cong ty VT, cac bén khong co ¥ kién phan ddi cac ndi dung trong


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

hop dong nén hop dong tin dung da co hiéu luc va budc cac bén pH thyc hién nghia
vu theo thoa thuan tai hop d@)ng.

Tai ban tu khai ngay 24/7/2020 cua 6ng H tai Toa an nhan dan quan Tan Binh,
o6ng H thira nhan con ng Ngan hang s6 tién ng gdc 1a 2.345.000.000 dong.

Tir nhitng cin ¢t trén cho thiy viée ky két hop dong tin dung giita nguyén don
va bi don da hoan thanh va hop déng c6 hi€u luc thi hanh. Bi don vi pham nghia vy
thanh toan nén nguyén don duogc quyén khoi kién yéu cdu bi don thuc hién nghia
vu tra no theo hop dong tin dung. Tinh dén ngay 17/05/2023 Cong ty VT con ng s6
tién 3.893.762.877 (Ba ty tam tram chin muoi ba triéu bay trim sau muoi hai nghin
tam tram bay muoi bay) dong. Trong d6, no gc: 2.345.000.000 ddng, no 14i trong
han 1a: 1.037.079.178 dong, no 1di qua han la: 511.683.699 dong. Toa an cip so
tham tuyén budc Cong ty VT pH c6 nghia vy thanh toan ng gbc va l1ai cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan BT Va PT VN 14 ¢6 cén ct.

Pé dam bao cho khoan vay ciua Cong ty TNHH Thuong mai Quéc té VT, ba
Duong Ngoc L d3 ky Hop dong thé chap sé 01/2017/10513314/HPBD ngay
07/12/2017 v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan DT Va PT VN - Chi nhanh Bic
Ha Noi, ndi dung thé chap quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat theo Gidy chimg nhan sb BY 661848, sb vao sd cdp GCN: CH
06879 do Uy ban nhan dan quan Go Vap, Thanh phé HO Chi Minh cip ngay
29/10/2015 cho ba Duong Ngoc L - CMND: 024604313; phan dét thé chap co dién
tich 80,4m? thudc thira dat sd 1, t& ban dd sb: 15 tai dia chi: 416/15/97 Duong
Quang H (s6 méi: 41/22D duong sb 13), Phuong B, quan GV, Thanh phd Hb Chi
Minh. Ngay 07/12/2017, Vin phong ding ky dit dai quan Go Vép dd ching nhin
tai san dugc dang ky thé chap cho hop dong vay 1a quyén st dung dét tai thira dat
416/15/97 Duong Quang H, Phudng B, quan GV, Thanh ph6 hé Chi Minh.

Viéc ba L cho 6ng Vii Trong H muon Gidy ching nhan quyén st dung dit,
quyén ¢ so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat dé thé chap da dugc 6ng xac nhan
tai ban ty khai ngay 24/7/2020. Ba L trinh bay ba tin vao 101 ndi cua 6ng H chi
muon gidy to nha dat trong thoi han 03 thang nén ba da tin twong va cho muon,
ngoai ra ba L khong con cin ctr nao khac dé chimg minh ba bi 6ng H Iira ddi ky
hop dong thé chdp. Nhu vy, viéc ba L xac 1ap hop dong thé chip dé dam bao
khoan ng cho Cong ty VT la ty nguyén va c6 sy thod thuan tu trude vé1 6ng H nén
ba L cho rang ba bj lira doi 1a khong ¢ co sé. Do ba L di dong y dung tai san dé
bao dam cho khodn ng ctia Cong ty VT nén trong truong hop Cong ty VT khong
thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap
dé thu hdi no.
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Cin cur 16 trinh bay ctia dwong sy thi hién nay trén dién tich dat ba L thé chap
c¢6 hién hiru tai san 1a can nha 3 ting. Tai phién toa, nguyén don xac dinh Ngan
hang chi nhan thé chap ddi voi dién tich dat 80,4m? va hién nay Ngan hang chi yéu
cau phat mai dé dam bao nghia vu tra ng dbi voi phan dién tich dat da duoc thé
chap.

Ba L va Luét su cta ba cho rang hop dong thé chap khong dung quy dinh vé
Luat Nha & va khi thé chip thi trén dién tich dat thé chip c6 tai san gin lién v6i dat
nhung Toa 4n cip so tham khong xem xét ddi voi tai san trén dat. Poi voi 10i trinh
bay nay, Hoi ddng xét xtr xét thay khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 21/2021/ND-CP quy
dinh nhu sau: “Viéc diing quyén sir dung dat dé bao dam thiee hién nghia vu cé thé
khéng dong thoi véi tai san gan lién véi dat, ding tai san gan lién véi dat dé bao
dam thuee hién nghia vu cé thé khéng dong thoi véi quyén sir dung dat”.

Tai khoan 2 Diéu 325 B luat Dan su 2015 quy dinh vé viée thé chép quyén
sir dung dat ma khong thé chép tai san gan lién v6i dat nhu sau: “Truong hop thé
chdp quyén sir dung dat ma nguwoi sir dung dat khong dong thoi la chi sir hiru tdi
san gan lién véi ddt thi khi xit Iy quyén sir dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién véi
dat dwoc tiép tuc siv dung dat trong pham vi quyén, nghia vu ciia minh; quyén va
nghia vu ctia bén thé chdp trong méi quan hé véi chii sé hitu tdi san gdn lién véi
dat dwoe chuyén giao cho ngudi nhdn chuyén quyén sir dung dat, triv truong hop cé
thoa thuan khac.”

Céc diéu luat trén cho thiy phéap luat c6 quy dinh d6i véi truong hop thé chip
quyén sir dung dat ma khong thé chép tai san gan lién v6i dat, do d6 Ngan hang
nhan thé chap d6i vé6i dién tich dat 80,4m? tai dia chi: 416/15/97 Duong Quéang H
(s6 moi: 41/22D dudng sé 13), Phuong B, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh, chii
s hitu ba Duong Ngoc L 1a khong trai quy dinh ctua phép luat. Cac bén tham gia
hop ddng can tudn thi quyén va nghia vu da duoc quy dinh tai hop dong thé chip.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, HO1 déng xeét xur x¢ét tha”iy khong c6 co s& chép
nhan yéu cau khang cdo ctia ba Duong Ngoc L.

[3] V& 4n phi: Can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 148, do yéu cau khang
céo ciia ba Duong Ngoc L khong duoc chap nhan nén ba L phai chiu 4n phi kinh
doanh thuong mai phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan su;

QUYET PINH:
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- Khéng chép nhan khang co ciia ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Duong Ngoc L. Giit nguyén ban 4n kinh doanh thwong mai so thim sb
55/2023/KDTM-ST ngay 17 thang 5 nam 2023 cua Toa an nhan dan quan Tan
Binh, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Ap dung Diéu 30, Diéu 38, biéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015; Piéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

[1] Chip nhin toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don - Ngin hang
Thuong mai C6 phan BT Va PT VN.

[1.1] Budc Cong ty Trach nhi¢m hiru han Thuong mai Quéc té VT c6 trach
nhiém thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan BT Va PT VN s tién no
tinh dén ngay 17/5/2023 1a: 3.893.762.877 (Ba ty tam tram chin muoi ba triéu bay
trim sdu muoi hai nghin tdm trim bay muoi bay) déng. Trong d6: No gdc:
2.345.000.000 dong; No 13i trong han 1a: 1.037.079.178 d6ng; No 14i qua han la:
511.683.699 dong.

[1.2] Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai Quédc té VT con pH tiép tuc
tra tién 13i phat sinh ké tir ngay 18/5/2023 cho dén khi tra dit no vay theo murc lai
suit quy dinh tai Hop ddng tin dung s6 01/2018/10513314/HDTD ngay 16/01/2018
d3 ky gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan BT Va PT VN - Chi nhanh Bic Ha
Noi va Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai Quéc té VT.

Tra mét 1an ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat. Thi hanh tai co quan
Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.

[1.3] Ngay sau khi Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai Quéc té VT tra
hét s6 no gdc va 1ai thi Ngan hang Thuong mai C6 phan BT Va PT VN pH tra lai
cho ba Duong Ngoc L Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dit s BY 661848, sb vao sd cdp GCN: CH 06879 do Uy
ban nhan dan quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 29/10/2015 cho ba
Duong Ngoc L, CMND: 024604313 c6 dién tich 80,4m? thudc thira dat s6 1, to ban
d6 sb: 15 tai dia chi: 416/15/97 Duong Quang H (s6 méi: 41/22D dudng sb 13),
Phuong B, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.4] Qua thoi han néu trén, néu Cong ty TNHH Thuong mai Quéc té VT
khéng thanh toan hodc thanh toan khong diy du toan bd khoan ng néu trén va lai
phat sinh cho Ngan hang thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an
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dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san 1a quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat theo Gidy ching nhan s BY 661848, s6 vao
s6 cAp GCN: CH 06879 do Uy ban nhin dan quian Go Vap, Thanh phé Ho Chi
Minh cip ngay 29/10/2015 cho ba Duong Ngoc L, CMND: 024604313 c6 dién tich
80,4m? thudc thira dat sd 1, to ban dd sd: 15 tai dia chi: 416/15/97 Duong Quang H
(s6 mai: 41/22D duong s6 13), Phuong 5, quan GV, Thanh phd H6 Chi Minh theo
hop ddng thé chap bang bat dong san cta bén tht ba sé: 01/2017/10513314/HDBD
ngay 07/12/2017, s6 cong ching: 43290, quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/12/2017 tai Phong cong ching s6 5 Thanh phd H6 Chi Minh.

[1.5] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi do v&: Cong ty Trach
nhiém hitu han Thuong mai Quéc té VT c¢6 nghia vu thanh toan lai cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan PT Va PT VN sb tién 8.423.963 (Tam triéu bén trim hai
muoi ba nghin chin trim sau muoi ba) dong.

[2] V& 4n phi:

[2.1] V& an phi dan su so thdm: Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai
Quéc té VT pH chiu 109.875.258 (Mét tram 1¢ chin triéu tdm trim bay muoi lim
nghin hai trim nim muoi tam) dong.

Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan BT Va PT VN sb tién tam tng
an phi 45.509.290 (Bén muoi ldm triéu nam tram 1é chin nghin hai tram chin muoi)
dong theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sd: AA/2019/0016184
ngay 24/04/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin Tan Binh, Thanh phé Ho
Chi Minh.

[2.2] Ba Duong Ngoc L phai chiu 4n phi phac thim. Ba L d3 ndp tam tng an
phi phtc thim theo Bién lai thu s6 AA/2023/0023081 ngay 26/5/2023 cta Chi cuc
thi hanh &n dan sy quan Tan Binh, dugc can trur khong phai ndp thém.

[3] Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy sira d6i, bd sung nam 2014 thi ngudi dugc thi hanh 4n dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy stra ddi, bd sung nam 2014; thot
hiéu thi hanh 4n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy
sira d6i, b6 sung nam 2014,

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM;

- TAND quan Tén Binh;

- Chi cuc THADS quéan Téan Binh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n.

Luwu Thi Doan Trang
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