TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 244/2024/HC-PT
Ngay: 22/4/2024

V/v “Khiéu kién huy gidy ching nhan
quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Pham Dinh Khanh;

Cdc Tham phan: Ong Thai Duy Nhiém;

Ba Hoang Thi Bich Hai.

Thuw ky phién toa: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa an nhan déan cap cao tai
Ha Noi.

Dai dién Vign kiém sdt nhéin dan cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién
toa: Ong Nguyén Huy Hoang, Kiém st vién cao cap.

Ngay 22 thang 4 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan déan cap cao tai Ha Noi,
mo phién toa cong khai xét xr phic thdm vu an hanh chinh thy 1y sb
43/2024/TLPT-HC ngay 16 thang 01 nam 2024 vé viéc “Khiéu kién hiy Giay
chtng nhin quyén st dung dat” do c6 khang céo ctia ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Lé T ddi véi Ban an hanh chinh so thdm sb
28/2023/HC-ST ngay 26 thang 9 nam 2023 cia Toa an nhan dan tinh Tuyén
Quang.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 4223/2024/QP-PT ngay 08 thang
4 nam 2024, gitra cadc duong su:

* Ngwoi khéi kign: Ong Ta Xuan Q, sinh nam 1952; dia chi: T6 dan ph
Q, thi trdn S, huyén S, tinh Tuyén Quang; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho éng Q: Ong Vii Trung K, luat
su Cong ty L thudc Poan luat su tinh T; c6 mat.

* Ngwoi bi kign: Uy ban nhan dan huyén S, tinh Tuyén Quang; dia chi:
Thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang; V:fmg mat.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ong Ta Van QI, sinh ndm 1956; dia chi: X6m C, xa b, huyén N, tinh
Nam Dinh; Véng mat va co don xét xur Véng mat.

- C)ng Ta Van A, sinh nam 1964; dja chi: S6 D, TA B, khu phé E, T, quan
A, thanh phé HO Chi Minh; Véng mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng A: Ong Ta Xuan Q, sinh ndm 1952;
dia chi: T6 dan phé Q, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang; c6 mat.

- Ba Ta Thi T1, sinh nam 1968; dia chi: Xom A, xa D, huyén N, tinh Nam
DPinh; Véng mat va co don xét xur Véng mat.

- C)ng Ta Vin A, sinh ndam 1970; dia chi: T6 dan phé Q, thi trén S, huyén
S, tinh Tuyén Quang; c6 mat.

- Ba Nguyén Thi Lé T, sinh nim 1977; dia chi: T dan phd Q, thi tran S,
huyén S, tinh Tuyén Quang; c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho ba T: Ong Phan Ngoc Q2, Luat
su Van phong L1, thuoc Poan Luét su thanh phé H; c6 mat.

- Ngan hang TMCP D1.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Pic H, Giam doc Ngan hang
TMCP B1 chi nhanh T4; dia chi: S6 D dudng B, phuong M, thanh phé T, tinh
Tuyén Quang va nguoi duge Gy quyén lai: Ong Pao Anh T2, chirc vu: Trudng
phong Quan 1y rai ro; ving mit va c6 don xét xir vang mat.

- Anh Ta Bong D, sinh nam 2002;

- Chi Ta Phuong P, sinh nam 2007;

Cung dia chi: T6 dan phd Q, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang; déu

vang mat va co6 don xét xr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi ki¢n, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguwoi khoi kién ong Ta Xudn Q trinh bay:

B6 me ong 1a 6ng Ta Quang C, sinh nam 1926 (mat nam 2010) va ba D
Thi T3, sinh ndm 1928 (mat nam 2021). B4 me ong sinh duoc 05 ngudi con la:
Ta Xuan Q, Ta Vian Q1, Ta Vian A, Ta Thi T1 va Ta Vian A. B4 me ong khong
c6 bd me nudi, con nudi hay ngudi nudi dudng nao khac.

Vao khoang nhitng nim 1960, bb 6ng di thoat ly xay dung kinh té va co
tao dung duoc tai san 12 quyén str dung dét tai T6 dan phd Q, thi tran S, huyén S,
tinh Tuyén Quang chinh 1a nha va dit ma hién nay vo chong em trai ong 1a Ta
Vin A dang 6. Khi anh chi em 6ng con nhé van sinh song cung bd me dén khi
16n 1€n tach ra di xay dung gia dinh thi ¢ riéng chi con em Ut 6ng 1a 6ng Ta Van



A 14y vo ndm 2001 va sinh séng cung bd 6ng. Khi bé me ong chét déu khong co
di chtc hay lam céc thu tuc ting cho thira dat d6 cho ai ma chi giao cho anh Ta
Vin A & chung dé quan 1y, str dung va 1am noi tho cung to tién.

Tuy nhién, khong hiéu lic nao va bang cach ndo ma vo chong em trai dng
la Ta Van A va Nguyén Thi Lé T da di 1am ké khai, cap gidy chting nhan quyén
sir dung dat ddi véi thira dat néu trén mang tén vo chong em trai ong ma anh em
ong khong ai dugc biét va cling khong co duge ban bac hay thong nhat gi vé
viéc dé dimg tén hai vo chong 6ng Ta Vin A, trong khi ngudn gbe dat 1a cua bd
me 6ng tao 1ap tir nhitng ndm 1960 ca khu phd nay ai ciing biét, vo chong ong
A, ba T chi & chung cing voi bd me.

Hién nay, thira dat ndy di duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
mang tén vo chong ong Ta Vin A va ba Nguyén Thi Lé T 1a khong dung quy
dinh cua phap luat, dét cua cha ong dé lai cho anh em ong lam noi tho cung, 6ng
A & chung cing bd me nén chi quan 1y, st dung manh dat d6 chtr khong thé co
toan quyén dé dinh doat thira dat trén.

Can cu cac quy dinh cua Luat T tung hanh chinh va cdac tai li¢u co lién
quan, ong dé nghi Toa an giai quyét cho 6ng ndi dung sau: Huy toan bo Gidy
chtng nhan quyén str dung dt, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BX 523610 do UBND huyén S cép ngay 20/7/2015 mang tén ho ong Ta
Vin A va ba Nguyén Thi Lé T theo dung quy dinh cua phép luat.

Nguwoi bi kién - Pai di¢gn Uy ban nhén din huyén S, tinh Tuyén Quang
trinh bay:

Vé ngudn gdc, dién bién st dung dat doi véi thira dat da duoc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dit néu trén:

Theo ho so dia chinh do dac nam 1997, ong Ta Van A va ba Nguyén Thi
Lé T sir dung thira dat s6 s6 93, to ban d6 s6 9, dién tich 176,4 m2 trong d6: Dat
& tai d6 thi 120,0 m?, dat vuon 56,4 m2, vé ngudn gdc st dung dat tir nim 1960
cho con & chung (c6 ngudn gdc tir dat ciia bd me).

Ngay 06/10/2003 6ng Ta Vin A va ba Nguyén Thi Lé T c¢6 don xin ding
ky quyén sir dung dat va xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi
thira dat trén.

Ngay 10/3/2003 Uy ban nhan dén thi trdn S x4c nhan dit khong co tranh
chép, phu hop voi quy hoach.

Ngay 22/3/2003 phong Dia chinh huyén S xac nhan dat da dicu kién cap
gidy chimmg nhan quyén sir dung dat va dugc Uy ban nhan dan huyén S cap Gidy



chtng nhén quyén st dung dat 1an dau cho ong Ta Vin A va ba Nguyén Thi Lé
T.

Dén nam 2012 thuc hién du én do dac lai dia chinh thi tran S thi thira dét
nay thudc thira sb 59, to ban db sé 100, ngay 20/7/2015 Uy ban nhan dan huyén
S da cap doi lai Gidy chting nhan quyén str dung dat cho 6ng Ta Van A va ba
Nguyén Thi Lé T s BX 523610.

Y kién cta Uy ban nhan dan huyén S: V& trinh tu, thu tuc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ong Ta Vin A va ba Nguyén Thi Lé T 1an dau va cp
d6i lai gidy chting nhan Uy ban nhan dan huyén S di thyc hién dung theo quy
dinh cta phap luat dat dai. Pé nghi Toa 4n giai quyét vu viéc trén theo quy dinh
cua phap luat.

* Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Ta Van Q1, ong Ta Van A, ba Ta Thi TI trinh bay:

B me cac ong ba 1a 6ng Ta Quang C, sinh nim 1926 (mat nam 2010) va
ba Pd Thi T3, sinh nim 1928 (mat nam 2021). B6 me cac 6ng ba sinh dugc 05
nguoi con la Ta Xuan Q, Ta Van Q1, Ta Van A, Ta Thi T1 va Ta Van A. B6 me
cac ong ba khong c6 bd me nudi, con nudi hay ngudi nudi dudng nao khac.

Vao khoang nhitng nim 1960, bd me cac ong ba di thoat ly xay dung kinh
té va co tao dung duoc tai san 1a quyén str dung dat tai T6 dan phé Q, thi tran S,
huyén S, tinh Tuyén Quang chinh 12 nha va dat ma hién nay vo chong ong Ta
Vin A dang ¢. Khi anh chi em 6ng ba con nho van sinh song ciing b me, dén
khi 16n 1én tach ra di xdy dung gia dinh thi & riéng, chi con ong Ta Vin A lay vo
nam 2001 va sinh sdng cung bd cia cac ong ba. Khi bd me dng ba chét déu
khéng co di chiic hay lam cac thu tuc ting cho thira dat d6 cho ai ma chi giao
cho anh Ta Vian A ¢ chung dé quan 1y, str dung va 1am noi thd cang to tién. Tuy
nhién, khong hiéu ltc nao va bang cach ndo ma vo chong ong Ta Vin A va ba
Nguyén Thi Lé T da di ké khai, cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi
thira dat néu trén mang tén 6ng Ta Van A va ba Nguyén Thi Lé T ma céc 6ng ba
khong ai dugc biét va ciing khong cé duoc ban bac hay théng nhat gi vé viéc dé
dung tén hai vo chong 6ng Ta Vin A, trong khi ngudn goc dat 1a ciia bé me ong
ba tao 1ap tir nhitng nim 1960 ca khu phd nay ai ciing biét, vo chong ong A, ba
T chi & chung cung véi bd me.

Hién nay, thira dat ndy da dugc cip gidy chung nhin quyén st dung dat
mang tén vo chong ong Ta Van A va ba Nguyén Thi Lé T 1a khong dung quy
dinh cta phép luét, cac ong ba xac dinh dat cta cha 6ng dé lai 1am noi thd cung,



ong A & chung cing bd me nén chi quan 1y, sit dung manh dat d6 chir khong thé
c6 toan quyén dé dinh doat thira dat trén.

Can cu cac quy dinh cia Luat T tung hanh chinh va cac luat lién quan,
cac 6ng ba dé nghi Toa an xem xét huy toan bd Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb BX 523610 do
UBND huyén S cdp ngay 20/7/2015 mang tén ho 6ng Ta Van A va ba Nguyén
Thi L¢ T theo dting quy dinh cua phap luat.

- Ong Ta Van A trinh bay:

B me ong 12 6ng Ta Quang C, sinh nam 1926 (mat nim 2010) va ba B
Thi T3, sinh nam 1928 (mat nim 2021). B6 me 6ng sinh duoc 05 nguoi con 1a
Ta Xuan Q, Ta Van QI, Ta Van A, Ta Thi T1 va Ta Vian A. B4 me 6ng khong
c6 bd me nudi, con nudi hay ngudi nudi dudng nao khac.

Vao khoang nhimg nim 1960, bd me ong di thoat ly xdy dung kinh té va
c6 tao dung duoc tai san 1a quyén st dung dat tai TS dan phd Q, thi trén S,
huyén S, tinh Tuyén Quang chinh 1a nha va dat ma hién nay vo chong 6ng dang
. Khi anh chi em 6ng con nho van sinh sng cing bé me, dén khi 16n 1én thi
tach ra di xay dung gia dinh & riéng, chi con ong lay vg naim 2001 va sinh song
cung bd ong. Khi bd me 6ng chét déu khong c6 di chic hay lam cac thu tuc ting
cho thira dat d6 cho ai ma chi giao cho 6ng & chung dé quan 1y, sir dung va lam
noi tho cung t6 tién. Nam 2005 ong va ba Nguyén Thi Lé T d3 di ké khai, cap
gidy chirng nhan quyén str dung dat ddi véi thira dat néu trén mang tén vo chong
ong. Vi khi d6 6ng ciing chi nghi minh di ké khai dmg tén dé thuan tién cho
viéc giao dich ciing nhu déng thué cho Nha nudc nén ong ciing khong ban bac
hay thong nhat gi v6i bd me va cac anh chi trong gia dinh vé viéc dé dimg tén
hai vo chdng, trong khi ngudn gbc dit 1a cua bd me ong tao 1ap tir nhitng nim
1960 ca khu phd nay ai ciing biét, vo chong éng chi ¢ chung cung véi bd me chir
khong thé c6 toan quyén dé dinh doat thira dat trén.

Thira dat nay hién nay da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
mang tén 6ng va ba Nguyén Thi Lé T. Nay cac anh chi em ong dé nghi hily gidy
chtng nhan quyén str dung dat dé lam thu tuc phan chia thira ké va 1am noi tho
clng t6 tién theo quy dinh thi 6ng nhat tri giai quyét theo quy dinh va khong co
y kién gi khéc.

- Ba Nguyén Thi Lé T trinh bay:

Ba va ong Ta Vian A két hon ngay 05/02/2001, sau khi két hon 6ng ba &
cung bd chdng ba 13 6ng Ta Quang C trén thira dat s6 59, t& ban d6 s6 100 ¢o
dién tich 180,9 m? (trong d6 c6: 120 m? dat & va 60,9 m> dat trong cay lau nam)
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tai: T6 dan phd Q, thi trdn S, huyén S. Nam 2003 bd chong ba noi éng s& vé qué
song, cho vo chong ba manh dat nay va bd chong ba cing chdng ba da 1am thu
tuc hd so xin cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (dat hién tai vo chong ba
dang st dung &). Nam 2004 vo chong ba duoc UBND huyén S cép Gidy chung
nhan quyén st dung dat 1an ddu mang tén vo chong ba theo ding quy dinh cta
phap luat. Sau d6 bd chdng ba chuyén vé nha & qué sdng cling me chong ba 1a
D3 Thi T3. B6 me chéng ba c6 ho khau va séng tai thon S, xa B, huyén N, tinh
Nam Dinh. Ngéi nha 6ng ba ¢ khi d6 1a nha cip 4, nha bép va cong trinh vé sinh
tam bo, vo chéng ong ba cung nhau kinh doanh, tiét kiém tir khi léy nhau nam
2001 sau 5 nim m&i co tién 1am nha 3 tang hién dang ¢. Thoi gian lam nha
khoang tir gitta nam 2006 sang 2007 thi hoan thién. Khi lam nha b me chdng ba
va cac anh chi ai ciing biét viéc ong ba 1am nha, khong ai trong gia dinh giup d&
hay cho 6ng ba vay muon tién lam nha, ciing khong ai c6 ¥ kién phan dbi gi.
Ngay anh ca 12 Ta Xuan Q & sat canh nha ba, cing to dan phd Q véi éng ba biét
rd viée thira dat nay bd me dd dé lai cho 6ng ba lam thu tuc cip Gidy chung
nhan quyén sur dung dat, xay dyng cong trinh nha kién c¢6 dé o va kinh doanh
cling khong co ¥ kién phan d6i gi. Pén nam 2015 cip doi Gidy ching nhan
quyén str dung dat 1an hai 13 Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BX 523610
ngay 20/7/2015 mang tén ong Ta Vian A va ba Nguyén Thi Lé T theo ding quy
dinh cta phap lut, hon 20 nim qua nha dat ong ba dang 0, sir dung 6n dinh va
khong c6 tranh chép. Hién tai bd me chéng ba da chét & Nam Dinh va ngdi nha
ctia b me chéng ba ¢ tai thon S, xa B, huyén N, tinh Nam Dinh 1a noi thd cung
theo ban di chiic ctia b chong ba, trong di chiic bd me chong ba khong noi dén
thira ¢at ma hién nay anh Q khai kién. Pén nay vo chong ba do bat dong quan
diém khong thé séng chung va dang trong giai doan Toa an huyén S giai quyét
ly hon chia tai san thi 6ng Ta Xuén Q 13 anh trai ca chong ba ndép don kién huy
GCNQSD dit va dua cac anh chi vao doi quyén thira ké day 13 viéc lam vo 1y,
khong cé can ctr phap luat. Ba dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat, bao dam quyén va loi ich hop phap cho ba.

- Pai dién theo 1y quyén ciia Ngdn hang TMCP P1 - Chi nhanh T4 trinh
bay: Ngay 09/01/2020, 6ng Ta Van A va ba Nguyén Thi Lé T c6 thyuc hién thé
chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat sé BX 523610 do UBND huyén S cip ngay 20/07/2015 mang tén
ong Ta Van A ba Nguyén Thi Lé T, cu thé: Thira dat s6 59; to ban do s6 100;
dia chi: T6 N, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang; Dién tich: 180,9 m?; Hinh
thire sir dung: Str dung riéng 180,9 m?; Muc dich sir dung: Dat ¢ d6 thi: 120 m?;
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Dt tré)ng cdy lau nam: 60,9 m?; Thoi han su dung: DPat & do thi 1au dai; Pat
trong cdy 1au nam: Thang 03/2024; Ngudn gbc str dung dat: Dat ¢ d6 thi: Cong
nhan quyén st dung dit nhu giao dat c6 thu tién st dung dat. Dat trong cdy lau
nam: Coéng nhan quyén sir dung dat nhu giao dat khong thu tién sir dung dat. Tai
san gan lién voi dat: Nha cap 111 3 tang, dién tich sir dung 300 m?; tong gia tri tai
san thé chap 1a: 2.817.000.000 dong.

Pé dam bao cho cac khoan cap tin dung tai Phong G — Chi nhanh Ngan
hang TMCP D1 véi sb tién vay 1a: 2.500.000.000 dong. Muc dich vay: vay tiéu
dung. Qua trinh thim dinh, nhin thé chap, dang ky giao dich bao dam ddi véi tai
san thé chap da dugc Ngan hang thuc hién theo dung quy dinh vé trinh ty, thi
theo quy dinh ctia phap luat va quy dinh cta B. Hop ddng thé chip va vin ban
stra d0i bd sung d3 duoc cong chimg. Tai san thé chap di dugc dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh.

Pén ngay 15/09/2023, 6ng Ta Van A hién dang con du ng tai Phong G —
Chi nhanh T4 tong du ng goc 1a: 1.850.000.000 dong. B dé nghi Toa an khong
tién hanh d6i thoai ma thuc hién xét xtr vu 4n theo cac quy dinh ctia phéap luat dé
dam bao quyén va loi ich ctia Ngan hang B trong vu an nay.

- Anh Ta Dong B va chi Ta Phuwong P trinh bay:

B4 me anh chi 1a Ta Van A va Nguyén Thi Lé T két hon ngay 05/02/2001.
Tir khi bd me anh chij két hon dén nay hon 20 niam sinh sdng trén thira dat sb 59,
td ban d6 s6 100 ¢6 dién tich 180,9 m? (trong d6 co: 120 m? dat & va 60,9 m> dat
trong cdy lau ndm) tai: To dan phd Q, thi tran S, huyén S, khong c6 tranh chap
gi. Theo 10i cta 6ng Ta Quang C (14 6ng ndi anh chi) da timg ké chuyén véi anh
chi do ngay xua & qué vét va, nghéo doi, dong con nén mot minh 6ng di dua cac
bac 1én huyén S, Tuyén Quang lam an sinh song, thoi gian dau khi 1én & trong
xa H, sau mot thoi gian méi chuyén ra T dan phé Q, thi tran S, huyén S. C)ng
ba c6 05 ngudi con, bd anh chi 14 con ut, ong ndi lo cho céac bac ai cling co dat
dé & sinh song; manh dat giap nha anh chi 1a do 6ng ndi anh chi cat cho bac Q
(bac ca), nha bac Q da x4y nha va sinh séng trén manh dat nay, con dat nha anh
chi dang & 13 dat ong ba ndi dd cho bd me anh chi sau khi két hon. Trude khi
ong vé qué séng cung ba, éng da cung bd anh chi 1lam hd so tha tuc dé& nghi
UBND huyén S cip Gidy chimg nhin quyén st dung dit lan ddu mang tén bd
me anh chi theo ding quy dinh cta phép luat; (anh chi da doc dugc ban viét tay
ctiia 6ng Ta Quang C néi cho bac Q manh dat gidp nha anh chi, manh dat nha
anh chi dang & cho b anh chi nén anh chi biét dugc viéc nay; ban gidy viét tay
ctuia 6ng ndi anh chi do bd anh chij cit gitlr trong két sét). Pén nam 2015 UBND
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huyén S cip d6i lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat 1an hai 13 Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat s6 BX 523610 ngay 20/7/2015 mang tén ong Ta Vin A
va ba Nguyén Thi Lé T theo dung quy dinh cua phap luat. Luc 6ng ndi dé lai
cho b me anh chi trén dit c6 ngodi nha cii 01 ting, nha bép va cong trinh phu
tam bg, ndim 2006 b6 me anh chi xay dung lai méi thanh nha 03 tﬁng cho dén
nay, 6ng ndi va cac bac déu biét va khong ai néi gi. Hon 20 nim qua nha dat gia
dinh anh chi dang o, st dung On dinh va khong co tranh chap (Hién tai ong ba
anh chi d3 chét & Nam Dinh va ngdi nha cua 6ng ba anh chi & tai thon S, xa b,
huyén N, tinh Nam Dinh 1a noi thd cling theo ban di chuc cua 6ng anh chi, trong
di chiic d6 ong noi anh chi giao cho bac Q quan 1y, nhung khong néi dén thira
d4t ma hién nay bac Q khéi kién). Pén nay bd me anh chi do bat d@)ng quan
diém khong thé séng chung va dang trong giai doan Tda 4n huyén S giai quyét
ly hon chia tai san thi bac Ta Xuan Q la anh trai ca cua bd anh chi ndp don kién
huy s6 d6 va dua cac bac vao doi quyén thira ké, day 1a viéc lam vo 1y khong co
cin clr phap luat. Anh chi duoc biét thira dit nay UBND huyén S 02 lan cap va
d6i Gidy chting nhan quyén sir dung dat dung trinh ty, thi tuc, diing thAm quyén
theo quy dinh cta phéap luat nén khong c6 can cir huy. B6 anh chi ciing rat nhiéu
lan mang Gidy chimg nhan quyén st dung dat nay di thé chip ngan hang vay
vbn 1am an hién nay van dang thé chip ¢ ngan hang. Anh chi cam doan nhiing
ndi dung anh chj khai trén dng su that. Anh chi dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh ctia phap luat, bio dam quyén va loi ich hop phap cho me anh chi
va cho anh chi.

Tai Ban an hanh chinh so tham sé 28/2023/HC-ST ngay 26 thang 9 nim
2023, Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang di can ctr vao cac Diéu 29; Piéu 30;
Diéu 32; Diéu 116; diém b khoan 2 Diéu 193; Diéu 194, Diéu 206, Diéu 348 cua
Luat Té tung hanh chinh; Can ctr Luat dat dai nam 1993; Piéu 5; Diéu 36, Diéu
97; Piéu 99; Pidu 101, Piéu 105 cua Luat Dt dai naim 2013; Cin cit Thong tu
s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ciia B6 T5 quy dinh vé Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat;
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP hudng dan thi hanh Luét dat dai nim 2013; Can
ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an; Xir:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Ta Xuan Q vé viéc:

Tuyén hily Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat s6 BX 523610 do Uy ban nhan dan huyén S cép ngay
20/7/2015 mang tén ho 6ng Ta Vin A va ba Nguyén Thi Lé T, sd vao s cap
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GCN CH05951 (n6i dung thay doi va co s phap 1y ho éng Ta Van A va ba
Nguyén Thi Lé T dugc dinh chinh lai thanh 6ng Ta Vin A vaba Nguyén Thij Lé
T).

Budc Uy ban nhan dan huyén S thuc hién nhiém vu cong vu theo quy dinh
cua phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi va thong bao
quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 04/10/2023, ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Lé T c6 don khang cdo toan bo ban an so tham; dé
nghi Tda an cp phuc tham stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu
cau khai kién ciia 6ng Ta Xuan Q.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Ta Xuan Q giit nguyén yéu cau khai kién;
ba Nguyén Thi Lé T giit nguyén yéu cau khang cao.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Nguyén Thi Lé T trinh
bay quan diém cho rang: UBND huyén S cap GCNQSDD cho ho ong Ta Vian A
va ba Nguyén Thi Lé T néu trén 1a ding tham quyén, hop phép va cé can ctr vé
hinh thirc, ndi dung, dang trinh tu, thu tuc, thoi han, thoi hiéu theo quy dinh cua
Luat Pat dai va phap luat co lién quan. Xac dinh thira dat 6ng Ta Van A va ba
Nguyén Thi Lé T dang st dung, dwoc UBND huyén S cap GCNQSDD duoc bd
ong Ala ong Ta Van C1 da cho vo chéng ong A, baT,vo chéng ong A, baTda
xdy dyng nha kién ¢ trén dat d6 dé lam noi &, khi vo chong ong A, ba T xay
dung nha thi cha me va nhiing ngudi khéc trong gia dinh khong c6 y kién phan
ddi gi; vo chéng ong A, ba T dasu dung nha, dat lién tuc, cong khai, on dinh va
tién hanh viéc ké khai dat, duoc cép GCNQSDD, do d6 xac dinh vo ché)ng ong
A, ba T duoc ting cho quyén st dung dat. D& nghi Hoi dong xét xtr xem xét va
can ctt An 1é s6 03/2016/AL ctua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao,
chap nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi Lé T, stra ban an so tham theo hudng
khong chép nhan don khdi kién cua 6ng Ta Xuan Q vé yéu cau huy GCNQSDbDb
ma UBND huyén S cap cho 6ng Ta Vin A va ba Nguyén Thi Lé T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi khai kién dé nghi Hoi
ddéng xét xir khong chdp nhan khang cédo co cia ba Nguyén Thi Lé T, giir
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi dé nghi Hoi dong xét
xtr bac khang cdo ciia ba Nguyén Thi Lé T, giit nguyén quyét dinh ctia ban an so
tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an, y kién cua
duong su, quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi,
Hoi dong xét xir phiic thim nhan thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Sau khi xét xir so tham, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Lé T c¢6 don khang céo trong thoi han luat dinh theo ding quy dinh
tai cac Diéu 204, 205, 206, 209 Luat T tung hanh chinh nén khang cdo 1a hop
phap, dugc xem xét theo tha tuc phuc thim.

[1.2] Tai phién toa phiic thim, mot s6 nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan vang mit nhung cé don xin xét xtr ving mit hodc c6 mat ngudi dai dién
theo uy quyén, nguoi bi kién Véng mat; tuy nhién, duong sy trong vu an da dugc
triéu tap hop 1€ 1an thir hai nhung ving mat khong vi su kién bat kha khang hozc
tré ngai khach quan. Céan ctr quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 225 Luét T6 tung
hanh chinh, Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy du diéu kién dé tiép tuc xét xu
vu an.

[1.3] Vé d6i tuong khoi kién, theo don khoi kién ngay 05/5/2023, 6ng Ta
Xuan Q khdi kién yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit sé BX 523610 ngay 20/7/2015 do
UBND huyén S cip mang tén ho 6ng Ta Vian A va ba Nguyén Thi Lé T. Toa 4n
cap so tham xac dinh quyét dinh hanh chinh néu trén 1a d6i tugng khai kién va
da thy 1y, giai quyét trong vu an 1 dung, phu hop véi quy dinh tai khoan 4 Piéu
32 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015.

[1.4] Vé thoi hiéu khai kién, Toa 4n cip so tham xac dinh viéc khai kién
ctia 6ng Ta Xuan Q bao dam yéu cau vé thoi hiéu 13 chinh xac, phu hop véi quy
dinh tai Diéu 116 Luat T4 tung hanh chinh nam 2015.

[2] V& noi dung: Xét khang céo cta nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Lé T, Hoi dong xét xir phuic tham thay rang:

[2.1] Vé hinh thirc, tham quyén ban hanh Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi ddt s6 BX 523610 ngay
20/7/2015 mang tén hé éng Ta Van A va ba Nguyén Thi Lé T:

- Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat s6 BX 523610 ngay 20/7/2015 mang tén ho 6ng Ta Vin A va ba
Nguyén Thi Lé T 1a ding quy dinh tai Diéu 5; Diéu 97; Diéu 99; Piéu 101 cua
Luat Pat dai nam 2013; Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua
Bo T5 quy dinh vé Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va
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tai san khac gan lién voi dat.

- Can ct Dbiéu 105 Luat Pat dai nam 2013, Diéu 37 Nghi dinh $6
43/2014/ND-CP huéng dan thi hanh Luat d4t dai nam 2013, UBND huyén S ban
hanh Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac
gan lién véi dat s6 BX 523610 ngay 20/7/2015 mang tén ho 6ng Ta Vin A va ba
Nguyén Thi Lé T 1a dung tham quyén theo quy dinh ctia phap luat.

[2.2] Vé trinh tw, thii tuc ban hanh va néi dung Gidy chitng nhdn quyén sie
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat s6 BX 523610
ngay 20/7/2015 mang tén hé éng Ta Vian A va ba Nguyén Thi Lé T:

Vé ngudn gbc st dung dat:

Ong Ta Quang C, sinh ndm 1926 (mit nim 2010) vao khoang nhitng nim
1960 di thoat ly xay dung kinh té va c6 tao dung duoc tai san 1a quyén sir dung
dat tai TO nhan dan Q3, thi tran S, huyén S. Ong Ta Quang C va ba B Thi T3,
sinh nam 1928 (mét nim 2021) sinh dugc 05 ngudi con 13 Ta Xuin Q, Ta Vin
Q1, Ta Van A, Ta Thi T1 va Ta Van A. Nam 2001 khi 6ng Ta Van A lay vo 1a
ba Nguyén Thi Lé T thi sinh séng cung dng C tai thira dat do 6ng C khai pha.
Nam 2003 ong C vé qué Nam Dinh séng cung cing vo 1a ba T3. Ngay
06/10/2003 6ng Ta Van A c6 don xin ding ky quyén sur dung dat dbi voi thia
dat s6 93, to ban d6 s6 9, dién tich 176,4 m?, dia chi thon Q, thi tran S, huyén S,
phan ngudn gbc dat thé hién “gia dinh sir dung ddt nam 1960” (BL 77). Ngay
10/3/2003, UBND thi trin S x4c nhan hién trang, nguén géc dat dai va tai san ho
ong A sir dung on dinh dién tich 176,4 m? dat tho cu; ngudn gbc gia dinh sir
dung dat nim 1960 & chung bd me, khong c6 tranh chap, phi hop véi quy hoach
chung cua thi trdn S. Ngay 22/3/2004, co quan dia chinh huyén S tham dinh va
cho y kién du diéu kién dé cap Gidy CNQSD dit, ngudn gbc gia dinh str dung
dat ndm 1960 cho con & chung. Ngay 14/5/2004, UBND huyén S ban hanh Giay
ching nhan quyén sir dung dat s V 902244 mang tén ho ong Ta Vin A va ba
Nguyén Thi Lé T va trao cho 6ng A, ba T. Ngay 05/10/2012 6ng Ta Vin A co
don dé nghi cap lai, cdp d6i Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat. Ngay 20/7/2015 UBND huyén S ban hanh
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 BX 523610 mang tén ho 6ng Ta Vin A va ba Nguyén Thi Lé T.

Hb so cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia ho ong A, ba T khong
thé hién viéc Hoi dong hop xét cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét d tién
hanh hop xét ddi voi don dang ky cua ho 6ng A, khong c6 bién ban thé hién viéc
hop xét thtra dat ctia ho ong A. Pon ding ky quyén st dung dat ctia 6ng Ta Vin
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A tai phan ngudn gbc dat thé hién “gia dinh sir dung ddt nam 1960”. UBND thi
tran S xac nhan ngudn goc dét gia dinh sir dung dat naim 1960 nhung khong co
tai liéu thé hién viéc ong A, ba T duoc tang cho, chuyén nhuong quyén st dung
dat.

Theo bién ban xac minh ngay 15/8/2023 cua Toa an cip so thim tai
UBND thi tran S thé hién: Tai s6 muc ké ndm 1990 va ban d6 299 ndm 1990 luu
tai UBND thi tran thé hién thira dat sb 59, to ban d6 sé 100, dia chi T6 nhan dan
Quyét Tién trude kia 13 thira dat sb 255, to ban dd sb 10 x3 K (cii), dién tich 350
m? loai dat “T” khong c6 tén nguoi st dung. Theo ban d6 dia chinh nim 1997 va
s6 muc ké nam 1997 thi thira dat trén thudc thira s6 93, to ban do sé 09, dién tich
176,4 m? mang tén chu st dung dat ong Ta Van A. Theo ban do do dac nam
2012 va s6 muc ké thé hién thira dat trén 1a thira dat so 59, t& ban d6 s6 100,
dién tich 180,9 m? tén chu st dung dat ong Ta Bong A1, dia chi T6 dan phé Q,
thi tran S, huyén S.

Nhu vay, trai qua cac thoi ky ctua Luat déat dai, dén nam 1997 thira dat sb
93, to ban d6 s6 09 nay 1a thira dat sé 59, to ban do sé 100 dja chi T6 N méi
dugc dang ky trong tai liéu dia chinh & thi trdn S, tuy nhién, viéc sir dung dat
ctia gia dinh ong A duoc UBND thi tran S xac nhin ngudn gbc dat 1a gia dinh sir
dung dit naim 1960. Ong A, ba T va nhiing ngudi lién quan (con 6ng C) déu
thira nhan ngudn gdc dat ctia bd ong A 1a 6ng Ta Quang C dé lai. Nhung 6ng A,
ba T cling khong cung cip dugc vin ban ting cho dat cua ong C. Khi cip
GCNQSDD cho 6ng A, ba T UBND huyén S di khong xem xét ong A, ba T ¢6
phai 13 chi sir dung dat khong ma cap GCNQSDD cho 6ng A, ba T 1a khong
dung quy dinh, 1am anh hudng dén quyén loi cta cac hang thira ké cta ong Ta
Quang C.

Ngay 05/10/2012 6ng Ta Van A c6 don dé nghi cap lai, cip doi Gidy
chtng nhén quyén str dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat. Ngay 20/7/2015 UBND huyén S ban hanh Gidy chung nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BX 523610 mang tén
ho ong Ta Vin A va ba Nguyén Thi Lé T.

Theo bién ban lam vi¢c ngay 14/9/2023 cua Toa an nhan dan tinh Tuyén
Quang véi Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén S thé hién: “Ly do cép
doi giéy chimg nhan quyén st dung dat 1a do thuc hién viéc do dac lai ban d6
dia chinh nim 2012. Viéc cap ddi Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BX 523610 chi thay doi vé dién
tich, con ngudn gdc dat va chu st dung dat van cian ct trén hd so cip Gidy
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chtng nhén quyén sir dung dat 1an dau sé V 902244 mang tén ho éng Ta Vin A
va ba Nguyén Thi Lé T ngay 14/5/2004. Hién nay Gidy ching nhin quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BX 523610
ngay 20/7/2015 c6 gia tri phap 1y va thay thé cho Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 V 902244 ngay 14/5/2004, Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
V 902244 khong con gia tri phap ly...”.

Nhu vay vé trinh ty, tha tuc khi UBND huyén S ban hanh Giéy ching
nhan quyén sir dung dat s6 V 902244 mang tén ho 6ng Ta Vin A va ba Nguyén
Thi Lé T d6i véi thira dat s6 93, to ban d6 s6 09 (nay 1a thira dat s6 59, to ban dd
s6 100, dién tich 180,9 m? theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BX 523610 ngay 20/7/2015 mang
tén ho ong Ta Van A va ba Nguyén Thi Lé T) 1a khong ding theo quy dinh cua
khoan 1 Piéu 2 Luat Dat dai nam 1993. Do Gidy chtng nhan quyén sir dung dat
s6 V 902244 mang tén ho 6ng Ta Van A va ba Nguyén Thi Lé T cip khong
dung trinh ty, thi tuc nén Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb BX 523610 ngay 20/7/2015 mang tén
ho ong Ta Van A va ba Nguyén Thi Lé T (cAp d6i) cling khong phu hop voi quy
dinh cua phap luat.

Theo quy dinh tai diém p, khoan 2, Diéu 61 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP
huéng dan thi hanh Luat dat dai nam 2013 thi: “Cap d6i Gidy chung nhan, Gidy
chting nhan quyén so hitu nha ¢, Gidy chirng nhan quyén s& hitu cong trinh xay
dung 13 khong qua 10 ngay; truong hop cap doi dong loat cho nhidu ngudi sir
dung dat do do v& lai ban do 1a khong qua 50 ngay”. Nhu vay, ké tir thoi diém
ong A c6 don dé nghi cp lai, cap d6i GCNQSD dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat ngay 05/10/2012 nhung dén ngay 20/7/2015 UBND
huyén S méi ban hanh Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s BX 523610 mang tén ho éng Ta Vin A va ba
Nguyén Thi Lé T 1a qué thoi han theo quy dinh.

Do d6, Toa 4n cap so tham xéac dinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BX 523610 ngay
20/7/2015 mang tén ho ong Ta Vin A va ba Nguyén Thi Lé T di cip khong
dung trinh ty, thi tuc va tuyén huy Gidy ching nhin quyén sir dung dat nay 1a
c6 can cu, dung quy dinh phap luat.

[2.3] Céc quyét dinh hanh chinh cé lién quan:

Tai phién toa so tham, 6ng Q bo sung yéu cau khoi kién dé nghi huy Gidy
ching nhan quyén st dung dat sd V 902244 do UBND huyén S cdp ngay
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14/5/2004 (1an dau) cip cho ho ong Ta Vin A va ba Nguyén Thi Lé T, tuy nhién
gidy chung nhan nay khong con gid tri phap 1y va da dugc thu hdi nén Toa an
cap so tham khong xem xét, giai quyét 1a ding quy dinh phép lut.

Dbi voi quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba
Nguyén Thi Lé T dé nghi Hoi déng xét xir ap dung an 1¢ s6 03/2016/AL cta Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan ti cao, Hoi ddng xét xtr thiy céc tinh tiét cia
vu an khong pht hop nodi dung trong an 18 s6 03/2016/AL nén khong du cin cir
ap dung An 16 trén nhu quan diém cua luat su dé nghi.

[3]. Ttr cac phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phuc thdm xét thdy khong
¢ can cir dé chap nhan khang cdo ciia ba Nguyén Thi Lé T, can giit nguyén
quyét dinh cua ban an so thim nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
cép cao tai Ha Noi.

[4] Vé an phi: Do khong dugc chap nhan khang cdo, ba Nguyén Thi Lé T
phai chiu an phi hanh chinh phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Cin ctr khoan 1 DBiéu 241 Luat Té tung hanh chinh, bac khang céo cta
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Lé T; giit nguyén quyét
dinh cua Ban an hanh chinh so tham sé 28/2023/HC-ST ngay 26 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang.

2. Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudce hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung 4n phi, 1& phi Toa an, ba Nguyén Thi Lé T phai ndp 300.000 dong an phi
hanh chinh phuc tham, duogc trir vao sb tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai
s6 0006490 ngay 05/10/2023 tai Cuc thi hanh 4n dan su tinh Tuyén Quang.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

*Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND»CC tai Ha NoI; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tuyén Quang;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- Cuc THADS tinh Tuyén Quang;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu ho so vu an.

Pham Pinh Khanh
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