TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 183/2019/DSPT
Ngay: 10/7/2019
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Vii Toan Giang
Céc tham phan: Ong Mai Tién Diing
Ong Nguyén Quoc Thai

- Thu ky ghi bién ban phién téoa: Ba Hoang Thi Thu Hién — Tham tra vién Toa
an nhan dan thanh pho Ha Noi.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Héai — Kiém sat vién.

Ngay 10/7/2019 tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir phuc tham
cong khai vu an dan sy thu ly so 107/2019/DSPT ngay 22/3/2019 vé viéc “Tranh
chap hgp dong tin dung”.

Do ban an dan su so thérp s6 01/2018/DSST ngay 17/01/2019 cua Toa 4n nhan
dan huyén Phuc Tho, thanh pho Ha Noi1 b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 121/2019/QD-PT ngay 23/4/2019 cia
Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi; gitta cdc duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBANK)

Tru so: 89 phd Lang Ha, phuong Lang Ha, Quan Pdng Pa, TP Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap lust: Ong Ngb Chi Diing — chire vy: Chii tich Hoi dong quan
tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Tuan Anh - Chirc vu: Ph6 Gidm dbc trung
tam phap luat ngan hang, SME c4 nhan.

Ong Pham Tuin Anh Uy quyén lai cho ong Nguyén Thé Khai - Chuyén vién xir
Iy no theo van ban Gy quyén s6 104/2017/UQ-VPB ngay 26/10/2017 va ba Lé Thi Hau theo van
ban iy quyén s 114/2019/UQ-VPB ngay 10/01/2019. (C6 mit)

Bi don: + Anh Phi Nguyén Ha, sinh nam 1976; (Vang mit)

+ Chi Pham Thi Thu Hoai, sinh nam 1982; (V:fmg mat)

Cung dia chi: Cum 2, xa Ngoc Tao, huyén Phuc Tho, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua chi Hoai 1a anh Phi Nguyén Ha, sinh nam
1976, cung dia chi Cum 2, xa Ngoc Tao, huyén Phtic Tho, TP Ha Noi.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
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1/ Van phong cong chiing Lac Viét

Tru so: S6 49 Vian Cao, phuong Liéu Giai, quan Ba Dinh, TP Ha Noi

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Tran Qudc Khanh - Trudong Vin phong.
Uy quyén cho ba Ngé Bich Hoa. (C6 mit)

2/ Chi Vi Quynh Tram, sinh nim 1991 (c6 don xin vang mit)

3/ Chau Vii Manh Phiic (tirc Phillip), sinh ngay 19/6/2018 (Nguoi dai dién theo
phap luat cia chau Phuc 14 chi Vit Quynh Tram, me dé) (c6 don xin vang mit)

Dia chi: T6 13, phuong Long Bién, quan Long Bién, TP Ha Noj;

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 yéu ciu doc lap, khang cio:

1/ Ong Vii Van Dién, sinh ndm 1957 (C6 mat)

2/ Ba L& Thi Thuan, sinh nam 1963 (C6 mat)

Cung dia chi: S6 nha 03 ngach 61/8 phd Tram, T6 13, phuong Long Bién,
quan Long Bién, TP Ha Noi

NQuoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Pién, ba Thudn: Ong Nguyén
Ngoc Tén, luét su cla Cong ty Luat TNHH Ngoc Tén va cong su, thuoc Poan luat su
Thanh phb Ha Noi. (Co mit)

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki€n va cac 1oi khai ciia cac bén thi ngi dung vu an nhw
Sau:

Ngay 11/04/2015, 6ng Phi Nguyén Ha va ba Pham Thi Thu Hoai va Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBANK) ky hop dong tin dung s6 3183321, theo
d6 VPBANK cho 6ng Ha, ba Hoai vay tong s6 tién 1a 3,600,000,000 dong (Bding
chit: Ba ty sdu tram triéu dong); Thoi han vay 300 thang; Muc dich vay vén: Vay
hoan vén mua BDS tai thira dat s 287 to ban dd s6 06 dia chi: T6 13, phuong Long
Bién, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi; Lai suat: 11,5%/ nam. Mirc 14i suat niy s&
dugc diéu chinh dinh ky 03thang/1 1an vao cac ngay 01/01, 01/04, 01/07 va 01/10
hang niam, ngay diéu chinh 13i suat dau tién 1a ngay 01/07/2015, theo murc diéu chinh
bang bac thang thap nhat ciia bén Ngan hang dang 4p dung tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do 3,65%/ nam.

Pé dam bao cho khoan vay, ong Ha, ba Hoai da thé chap tai san 1a toan bd
Quyén sur dung d4t va tai san gan lién voi dat tai thira dat sd 287, to ban dd sb 06, dién
tich 205m?, dia chi: Té 13, phuong Long Bién, quan Long Bien Thanh phd Ha Noi
(Glay chu’ng nhan quyén st dung dt s6 BX 585300, s6 vao so cap gidy chu:ng nhan
quyén sir dung dat: 3515 do UBND quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi cap ngay
06/03/2015 dtmg tén Ong Phi Nguyén Ha va Ba Pham Thi Thu Hoai) da thé chap cho
VPBANK theo hop dong thé chip sb cong chimg 1382/2015; quyén sb 02-2015 ngay
10/04/2015.

VPBANK da giai ngan cho 6ng Phi Nguyén Ha va ba Pham Thi Thu Hoai du
so tién vay 1a  : 3,600,000,000 dong theo khé udc nhan ng s 3183321 ngay
13/4/2015. Qua trinh thuc hién Hop dong , dng Phi Nguyén Ha va ba Pham Thi Thu
Hoai da tra duoc sb tién goc: 143,264,604 dong; Lai: 428,286,337 dong; Tong cong:
571,550,941 ddng. Sau d6, dng Ha, ba Hoai da vi pham nghia vy tra ng nén cin ctr
theo ndi dung ciua Hop dong tin dung, VPBANK di chuyén khoan vay cua ong Ha va
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ba Hoai sang no qua han ké tir ngay13/04/2016 voi mirc 13i suat qua han

Tam tinh dén ngay 31/12/2017, dng Phi Nguyén Ha va ba Pham Thi Thu Hoai

con ng VPBANK sb tién la:
- Nogdc  3,456,735,396 dong
- No lai 1,159,340,994 dong
- Phat 242,113,455 dong
Tong 4,978,189,845 dong
VPBANK da nhiéu 1an yéu cau 6ng Phi Nguyén Ha va ba Pham Thi Thu Hoai
thuc hién tra ng nhung 6ng Ha va ba Hoai van khong thuc hién . Do vay, VPBANK
khoi kién, dé nghi Toa &n giai quyét cac van dé sau:

- Bugc 6ng Phi Nguyén Ha va ba Pham Thi Thu Hoai phai thanh toan cho
VPBANK toan b6 sd tién ng géc, no 14i, tién phat cham tra 1ai va cac khoan chi phi
phat sinh lién quan tam tinh dén ngay 31/12/2017 1a: 4,978,189,845 ddng va toan bo
131 phat sinh theo thoa thuén trong Hop ddng cho dén thoi diém thuc té ong Phi
Nguyén Ha va ba Pham Thi Thu Hoai thanh toan hét ng cho VPBANK.

- Pé nghi Tda an tuyén trong Ban an ndi dung : VPBANK c6 quyén ty minh
hodc yéu cau Co quan thi hanh an ké bién, phat mai Tai san bao dam dé thu hoi no
cho VPBANK déi voi toan bd Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira
dat s6 287, to ban d6 s 06, dién tich 205m?, dja chi: T6 13, phudng Long Bién, quin
Long Bién, Thanh phd Ha Noi (GCNQSDD: BX 585300, s6 vao so cap gidy chung
nhan quyén st dung dat: 3515 do UBND quan Long Bién, Thanh phd Ha Nbi cap
ngay 06/03/2015 dung tén ong Phi Nguyén Ha va ba Pham Thi Thu Hoai) di thé
chap cho VPBANK theo hop dong thé chip sb cong chimg 1382/2015; quyén sd 02-
2015 ngay 10/04/2015.

Qua trinh giai quyét vu an, Nguyén don Ngan hang VPBANK rit yéu cau vé
phan tién phat cham tra, dé nghi budc anh Phi Nguyén Ha va chi Pham Thi Thu Hoai
phai thanh toan s6 ng tam tinh dén ngay 17/01/2019 1a: Tién ng goc: 3.456.735.396d;
Tién no 13i qué han: 1.788.528.073d. Tong cong la: 5.245.263.469d. Giit nguyén céc
yéu cau khac.

Ong Phi Nguyén Ha khai: Nam 2015, do can tién thanh toan mua dat & Long
Bién, vo chong ong da ky hop dong 1am thu tuc vay tién tai ngdn hang VPBANK
theo hop dong tin dung s6 3183321 ngay 11/4/2015. S6 tién vay 1a 3.600.000.000d,
131 suat tai thoi diém giai ngan 1a 11,5%/nam. Thoi han vay 300 thang ké tir ngay
13/4/2015 cho dén ngay 13/4/2040. Bé d¢am bao cho khoan vay trén, v chong anh dé
ddng y thé chap tai san 1a quyén sir dung dat tai thira dat s6 287, t& ban dd sb 06, dién
tich 205m2, tai T 13, phuong Long Bién, Quan Long Bién, TP Ha N§i. Trén thuc té,
ong ba mua lai thira dat d6 nhung gia dinh chu dat 1a ba Lé Thi Thuan va chong la
6ng Pién dang . Thira dat khong 15 dién tich nha bao nhiéu m®, trén ¢ ngbi nha 02
tﬁng.

Thira dat thé chap da duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va cac tai san khac gin lién v6i dat sé BX 585300, sb vao sb cap GCN:
3515 do UBND quén Long Bién cip ngay 06/3/2015, cap cho ngudi sir dung dat 1a
ong Phi Nguyén Ha va ba Pham Thi Thu Hoai.

Hai bén da ky hop dong thé chap va duoc cong ching tai Van phong cong
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chung Kinh Do, TP Ha Noi, s6 cong chimg 1382/2015 quyén sé 02-2015.

Sau khi mua dat nha va vay ngan hang thi vo chong 6ng Ha, ba Hoai ly hon vao
thang 3 nam 2017. Hai bén khong yéu cau Toa 4n giai quyét gi vé tai san, cong no.

Ong Ha nhan uy quyén cta ba Hoai va chiu trach nhiém giai quyét viéc nay vi 1a
viéc 1am an cua ong, ba Hoai khong biét. Sau khi vay vén, do 6ng 1am 3n thua 16 nén
d3 vi pham thoa thuan véi ngan hang. Nay Ngan hang VPBANK kién doi no, 6ng Ha dé
nghi hoa giai va Ngan hang xem xét cho dugc mién tién 1ai va cho dugc tra dan.

Ba Pham Thi Thu Hoai khai: Ba va chong 1a 6ng Phi Nguyén Ha di giai
quyét ly hon tai Toa an vao thang 4/2017, hai bén khong yéu cau Toa an giai quyét
vé tai san, cong no.

Nim 2015, do cin tién thanh todn mua manh dit & Long Bién, anh Ha c6 ndi
v6i chi 1a ky hop ddng 1am thu tuc cho anh Ha vay tién ngan hang. Anh chi da vay
tién tai Ngan hang VPBANK theo hop dong tin dung s6 3183321 ngay 11/4/2015. Sb
tién vay 1a 3.600.000.000d, 13i suit tai thoi diém giai ngan 1a 11,5%/nam. Thoi han
vay 300 thang ké tir ngay 13/4/2015 cho dén ngay 13/4/2040. Bé d¢am bao cho khoan
vay trén, anh chi d3 dong ¥ thé chap tai san 1a quyén sir dung dat tai thira dat s6 287,
to ban dd s6 06, dién tich 205m2, tai T6 13, phuong Long Bién, Quan Long Bién, TP
Ha Noi. Hién nay chi khong r6 thira dat nay dang st dung nhu thé nao vi anh Ha
quan 1y. Anh chi dang sinh song ¢ huyén Phiic Tho. Thira dat thé chap da dugc cip
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va cac tai san khac gin lién
v6i dat sd BX 585300, sd vao sd cap GCN: 3515 do UBND quan Long Bién cap
ngay 06/3/2015 cap cho ngudi st dung dat 1a 6ng Phi Nguyén Ha va ba Pham Thi
Thu Hoai va thé chap theo hop dong thé chap s cong chimg 1382/2015 quyén s6 02-
2015, dugc cong chung tai Van phong cong chimg Kinh D6, TP Ha Noi.

Vige vay tién, str dung tién, quan ly tai san nhu thé nao do anh Ha quyét dinh, chi
khong biét gi nén chi dé nghi Toa an giai quyét theo phap lut. Chi xin Gy quyén cho
anh Ha thay mit chi toan quyén quyét dinh moi van dé lién quan dén viéc giai quyét
khoan no nay.

Ba Lé Thi Thuén va éng Vi Vin Pién Khai:

Cudi nam 2014, dau nam 2015, vo chong ong ba c6 nhu cau vay tién dé gop
vao Cong ty da cap Thién Ngoc Minh Uy nén duogc nguzoi quen gid1 thiéu cho gadp co
Trang la nguoi cua ngan hang. Sau dé co Trang dén nha, c6 Trang tu gi6i thiéu la
ngu01 bén ngan hang. Ong ba xin vay sb tién 1.200.000.000d (Mot ty hai tram triéu
dong). Sau d6 vai ngay, vao ngay 03/02/2015, ¢ Trang cho anh Phi Nguyén Ha
mang tién dén giao cho 6ng ba da 1.200.000.000d. C)ng ba di nhan tién va giao bia
d6 dat cho co Trang va cO Trang giao hen: “Co lay so thi ctr bao tru:oc chau mot
thang thi chau tra s cho c¢6”. My ngay sau co Trang bao phai lam gidy to va sau do
cd Trang dua nguoi cia Van phong cong chimg dén tan nha, ong ba khong biét 1a
Vin phong cong ching nao. Ong ba ky gidy to theo hudéng dan, hom d6 khdng co
anh Ha. Sau khi ky thi 6ng ba c¢6 thiac mac 1a nhu thé 1a ban dat nha roi con gi, co
Trang gidi thich viéc ky hop dong mua ban chi 14 lam gia va c6 Trang cé viét cho
ong ba mot van ban c6 noi dung nhu vay. Thoi gian sau thi ong ba thy co can b
ngan hang dén thim dinh dat nha va c6 Trang dudi ong ba ra sau nha va din dung néi
gi dé bén tham dinh ngudi ta 1am viéc.



Méy thang sau, ong ba chuan bi duoc tién tra nén mudn rat s6 do, ong ba bao
cho ¢6 Trang thi c¢6 Trang noéi 1a cir tra di tién thi sau 01 thang s& tra s6 nhung sau d6
c6 Trang cir khat 1an va néi cho 6ng ba biét dat nha d6 da dimg tén vo chong anh Phi
Nguyén Ha.

Trong thoi gian vay tién ctia c6 Trang thi tién 13i hang thang 6ng ba ndp du
khéng thiéu thang nao, con tién gdc thi tra 1am nhiéu lan, mdi 1an tra thi c¢6 Trang déu
ky s6 ctia ba Thuan. C6 vai lan thi ¢6 ca anh Ha ky.

Ong ba doi s6 d6 nhiéu 1an thi c6 mot hém, anh Ha dwa 6ng ba dén mot Van
phong cong ching & phd Trung Kinh, Ha Noi va noi 1a lam thi tuc ky sang lai tén dat
cho 6ng ba, anh Ha yéu cau dua lai to gidy ma c6 Trang viét c6 ndi dung ky hop
ddng ban dit nha 1a gia, 6ng ba d dwa lai cho anh Ha to gidy do va cd duge ky van
ban sang tén dat cho 6ng ba nhung tir d4 dén nay van khong thdy c6 Trang hay anh
Ha tra so do.

Pén nam 2017, c6 can bd Ngan hang VPBANK dén nha va thong bao cho ong
ba biét viéc anh Ha dtng tén thé chip dat nha cua 6ng ba dé vay 3.600.000.000d &
ngan hang cua ho. Lac d6 ong ba méi biét sy that. Ong ba hoi anh Ha thi anh Ha noi:
“Chau chi dung tén, co phai hoi Trang”. Ba hoi ¢6 Trang thi co Trang van hen lan lita
s& tra so.

Ong Pién, ba Thuan ¢ yéu cau doc lap dé nghi Toa an giai quyét xac dinh hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 287, to ban dd sb 06 tai
T6 13, phuong Long Bién, quan Long Bién, Thanh ph Ha Noi, dién tich 205m? giita
ong ba va vo chong anh Phi Nguyén Ha 1a vo hiéu. Vi cac 1y do sau:

- Hop dong chuyén nhuong dat nha chi 1a gia tao. Thuc té 6ng ba chua bao gid
¢ giao dich mua ban dat nha voi anh Phi Nguyén Ha va chi Pham Thi Thu Hoai,
khong c6 hoat dong tra tién, giao dat ma dng ba chi vay tién cta cd Trang.

- Néu ban dat nha thi ong ba di co tién ban nha tai sao lai van phai ky gidy to
trd ng hang thang véi ¢6 Trang, anh Ha.

- Ong ba van sinh song tai dat nha dé tir trudc dén nay va dong thué dat nha
v6i Nha nuée day di.

- Néu Ngan hang duoc quyén phat mai tai san thé chap thi anh Ha, chi Hoai
phai c6 trach nhiém hoan tra gia tri dat nha cua ong ba.

Sau khi 6ng Dién, ba Thuan c6 yéu cau doc lap thi anh Ha trinh bay: Khoang
nam 2014, thong qua c6 DS Thi Trang 14 ban 1am an thi anh c6 quen biét véi vo
chéng ba L€ Thi Thuan va 6ng Vii Van Dién.

Ciing thong qua cb Trang, anh duoc biét 6ng Thudn va ba Pién ¢ nhu cau ban
lai quyén st dung dat va tai san trén dat dbi voi thira dat s6 287, to ban do so 6 tai To
13 phuong Long Bién, quan Long Bién (1a dit nha ma trudc nay vo chong ba Thuin
van ). Anh nhd ¢6 Trang thoa thuan gia ca véi vo chong ba Thuén. Sau khi ba
Thuan 6ng Dién thoa thuan gia voi ¢o Trang thi anh 14 ngudi truc tiép ding ra dua
cho vo chong 6ng ba Thuan 1.200.000.000d dong gia tri quyén sir dung dat va tai san
trén dat d6i v6i thira dat néi trén. Anh mang tién dén tan nha riéng nhung ba Thuan
nho anh dua ra van phong cia ba Thuan ciling ¢ khu vuc Long Bién (anh khong nho
dia chi cu thé) dé dua cho thu quy kiém dém.

Viéc mua ban nay duogc 1ap thanh Hop dong dugc cong chung tai S6 49 Vin
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Cao, Thanh phd Ha Noi nhung hién nay anh khong tim thay hop dong va khong nhé
tén Vin phong coéng chimg. Thu tuc céng chimg nhu thé nao 1a do Vian phong cong
chung thuc hi¢n hét anh cling khong 6. V¢ anh lic d6 1a chi Pham Thi Thu Hoai
cling biét viéc mua ban nay gitra anh va vo chong ba Thuan.

Thuc ra, ban than anh khong c6 nhu cAu mua dat nha nay va theo ba Thuan la
viéc lam hop dong mua ban dat ndy 1a dé vo chong ba vay tién con vay tién cua ai thi
anh khong biét. Vi vay, nén sau khi da thyc hién giao dich mua bén xong dat nay thi
vo chong ba Thuédn va 6ng Pién van & trén dat nay tir d6 cho dén nay.

Nay, ba Thuan va 6ng Pién c6 yéu cau hity hop dong mua ban nay thi anh yéu
cau 6ng Dién, ba Thuén phai thanh toan cho anh gia tri quyén str dung dat va tai san
trén dat.

Ong Nguyén Minh Khanh, Cong chirng vién thudc Vin phong Cong ching
Lac Viét xac nhian: Ngay 28/02/2015, éng c6 thyc hién cong ching “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” s6 277.2015/HD-CN dé
chuyén nhuong toan bo thira dit s6 287, to ban d6 s6 06 va tai san gan lién v6i dat tai
dia chi T6 13, phudng Long Bién, quan Long Bién, TP Ha N@i giita vo chong 6ng Vil
Van Dién , ba Lé Thi Thuén, cung tru tai Tb 13 Tram phuong Long Bién, quan Long
Bién, TP Ha Noi va bén nhan chuyén nhuong la anh Phi Nguyén Ha, dia chi: Cum 2,
xa Ngoc Tao, huyén Phuc Tho, TP Ha No§1. Viéc cong chimg dugce thuc hién tai nha
riéng cua vo chéng ong Dién, ba Thuan. Noi dung thoa thuan chuyén nhugng giira
cac bén 1a ty nguyén. Khi thyc hién cong chiung hop dong, cong ching vién da lam
day du cac tha tuc theo trinh ty phap luat quy dinh.

Chi Vii Quynh Tram cing quan diém véi 6ng Dién ba Thuan, dé nghi Toa an
huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Pién, ba Thuan véi anh
Phi Nguyén Ha.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua ong Pién ba Thuan trinh bay
quan diém: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
da ky gitta 6ng Pién, ba Thuan va anh Phi Nguyén Ha 1a v6 hiéu do gia tao theo Piéu
124 B6 luat dan su. Dé nghi:

1. Huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Dién, ba Thuén véi
anh Phi Nguyén Ha vi hop dong vo hiéu do gia tao dé che gidu giao dich vay tién.

2. Yéu cau anh Phi Nguyén Ha, chi Pham Thi Thu Hoai hoan tra tai san sang
tén lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng Dién, ba Thuan. Ngin hang c6
16i trong qui trinh tham dinh tai san khi cho vay nén Ngan hang khong phai 1a bén
thir ba ngay tinh, do vay Ngan hang phai chiu trach nhiém vé 16i ciia minh. Hop déng
tin dung va hop dong thé chap giita Ngan hang va anh Ha, chi Hoai 1 vo hiéu nén dé
nghi khong chap nhan yéu cau xtr 1y tai san bao dam cua ngan hang.

3. Y&u cau cé4c co quan c6 tham quyén trong linh vuc quan ly dat dai diéu
chinh lai c4c thdng tin vé nguoi ¢ quyén st dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai
nam 2013.

Bin dn so tham sé 01/2018/DSST ngay 17/01/2019 ciia Toa dn nhéin din
huyén Phuc Tho Xu:

Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong.



Budc anh Phi Nguyén Ha va chi Pham Thi Thu Hoai phai tra Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong sb tién no theo Hop dong tin dung sb: 3183321 ngay
13/4/2015, s6 tién tam tinh dén ngay 17/01/2019 1a:

No gbc 3.456.735.396d (Ba ty bon tram nam Mot sdu triéu bay tram ba muoi
lém nghin ba tram chin muoi sdu dong);

Tién no 13i qua han: 1.788.528.073d. (Mét ty bay tram tdm muoi tdm triéu nam
trm hai muwoi tam nghin khéng tram bay muoi ba dong).

Tong cong la: 5.245.263.469d (Nam ty hai tram bon muoi lam triéu hai tram
sau muroi ba nghin bén tram sau muoi chin dong).

Anh Phi Nguyén Ha va chi Pham Thi Thu Hoai phai tiép tuc chiu lai phat sinh
trén du no gde ké tir ngay 17/01/2019 cho dén khi thanh toan xong ng gbc theo murc 13i
suit ma cac bén da thoa thudn trong hop ddng tin dung.

Truong hop anh Phi Nguyén Ha va chi Pham Thi Thu Hoai khong thanh toan
khoan tién ng trén thi VPBANK c6 quyén yéu cau co quan Nha nudc co thim quyén
xtr 1y tai san thé chap theo quy dinh ctia phap luat d6i voi tai san 1a quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 287, to ban dd sb 06, c6 dién tich 205m? tai
T6 13 phuong Long Bién quan Long Bién, Ha Noi; dat dé duogc cap giéy ching nhan
quyen su’ dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v4i dat sb BX 585300,
so vao so cap gidy chimg nhan quyén str dung dt sé: 3515 do UBND quén Long Bién
cap ngay 06/3/2015 du’ng tén ong Phi Nguyén Ha va ba Pham Thi Thu Hoa1

Ong Vi Vin Pién, ba Lé Thi Thuin va nhiing ngu0’1 sinh song trén dat co
nghia vu chp hanh ban giao tai san da thé chap theo hop dong thé chap cho co quan
c6 tham quyén.

Néu sb tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san bao dam khong du dé tra no thi anh Phi
Nguyén Ha va chi Pham Thi Thu Hoai phai c6 trach nhiém thanh toan ndt s6 no con lai.

Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ong Vii Van Dién va ba Lé Thi Thuan: Tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gan lién véi dat ky ngay
28/02/2015, s6 cong chimg 277.2015/HD-CN duogc cong chimg tai Van phong Cong
chtng Lac Viét giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Vil Van Dién va ba Lé Thi Thuin, bén
nhan chuyén nhuong 14 anh Phi Nguyén Ha d6i voi dat nha tai thira dat s6 287, to ban
d6 s 06, dia chi To 13, phudng Long Bién, quan Long bién, TP Ha Noi 1a vo hiéu.

Budc anh Phi Nguyén Ha va chi Pham Thi Thu Hoai phai thanh todn tra 6ng
Pién ba Thuan sb tién gia trj tai san 12 5.958.208.368d (Ném 1, chin tram nam muoi
tam triéu, hai tram linh tam nghin, ba tram sau muwoi tam dong).

Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngdy ong Dién, ba Thuan c6 don
yéu cau thi hanh an, néu anh Ha, chi Hoai khong thi hanh vé phan tién thanh toan thi
phai chiu tién 13i dbi véi s6 tién cham thanh toan twong ng véi thoi gian cham thanh
toan. Murc 13i suat do cac bén tu thoa thuan nhung khdng dugc vuot qua 20%/nam.
Néu céc bén khong théa thuan duoc thi muc lai suét cham tra ap dung l1a 20%/nam.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cio cta cac bén duong su.

Khéng dong ¥ véi quyét dinh cua ban an so tham, dng Vit Van Dién, ba Lé Thi
Thuan |a nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap khang céo.
Yéu cau: Ong Phi Nguyén Ha thanh toan 100% gia tri nha dat vi 6ng Pam, ba Thuan
khong c6 16i. Ong ba khong chap nhan phat mai tai san do Ngan hang khong thyc hién
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dung quy dinh tham dinh. Dé nghi Ngan hang xtr 1y tai san khac cua ong Ha dé tra no.

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién. Bj don
vang mat da triéu tp hop 16. Ngudi lién quan c6 yéu cau doc lap la 6ng Vil Vin Dién,
ba L¢ Thi Thuan gir nguyén khang cdo. Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia 6ng Dién ba Thuan dé nghi Hoi ddng xét xir Stra mot phan ban an so thim va dé
nghi:

1. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Dién, ba Thudn véi
anh Phi Nguyén Ha vi hop ddng vo hiéu do gia tao dé che gidu giao dich vay tién.

2. Yéu cau anh Phi Nguyén Ha, chi Pham Thi Thu Hoai hoan tra tai san sang
tén lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Pién, ba Thuan.

3. Ong Pién ba Thuan khong c6 18i va khong phai chiu 30% dbi voi hop dong
chuyén nhuong v6 hiéu. Vin phong cong chimg, Ngan hang c6 161 va phai chiu trach
nhiém vé 16i ctia minh. Ong Ha phai chiu 100% do 18i cia minh d6i v6i hop dong
chuyén nhuong vo hiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phét bicu
quan diém:

Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir phuc tham, thu ky Toa an va cac duong su da chap
hanh dung cic quy dinh cuia BLTTDS trong qué trinh giai quyét vu an tai cip phiic
tham. Pon khang cdo ctia 6ng Vil Van Dién, ba Lé Thi Thuan trong thoi han luat dinh
da ndp tam Umg an phi nén hop I¢.

Vé ndi dung: Khong c6 can ctr dé chap nhan khang co cua 6ng Pién, ba Thuan.
Pé nghi HPXX cin ctr khoan 2 Piéu 308 BLTTDS, stra ban an so tham vé cach Xac
dinh 18i d6i voi 6ng Dién, ba Thudn va anh Ha, chi Hoai va stra vé cach tuyén gianh
quyén khoi kién dbi v6i anh Ha, chi Hoai bang vu an khac khi c¢6 yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu co6 trong hd so vu an di duge tham tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]Vétd tung: Pon khang cdo cua thoi han luat dinh va da ndp du phi khang
c4o nén chap nhan. Tai phién toa bi don 1a ong Phi Nguyén Ha, ba Pham Thi Thu
Hoai di duoc triéu tap hop 18 nhung vang mat, khong c6 don xin xét xtr vang mit,
khong théng bao ly do. Vi vay HDXX van tién hanh xét xir vu an.

[ 2] Vé noi dung:

[2.1] Tai Hop dong tin dung sb: 3183321 ky két ngay 11/04/2015 thi anh Phi
Nguyén Ha va chi Pham Thi Thu Hoai da vay cia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (VPBANK) sb tién 1a 3.600.000.000d (Ba # sdu tram triéu dong); Muc dich
vay dé hoan von mua bét dong san tai thira dét sb 287 to ban dd sb 06 dia chi: T6 13,
phuong Long Bién, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi; Thoi han vay 1a 300 thang,
1i suat quy dinh trong khé uwéc nhan no.

Ngay 13/4/2015, anh Phi Nguyén Ha va chi Pham Thi Thu Hoai di ky khé uéc
nhan no s6 3183321 dé nhan no sd tién 1a 3.600.000.000d, thoi han vay 300 thang ké
tir ngay 13/4/2015 dén 13/4/2040, 13i sut tai thoi dién giai ngan 13: 11,5%/nam. Mirc
131 suét nay duogc s& diéu chinh 03 thang/lan vao cac ngay 01/01; 01/4; 01/7 va 01/10
hang nam, murc diéu chinh 13i sudt dugc xac dinh bang Lii sudt ban von ctia bén Ngan
hang tai thoi diém diéu chinh + bién d©83,65%/n€1m (Lai suit ban von 13 muc 14



suat do Hoi s& chinh bén Ngan hang xac dinh ting thoi ky). Lai suat qué han bang
150% 14i sut trong han. Lich tra ng géc va lai theo phuong thirc nién kim déu, tra theo
dinh ky 1 thang/ 1 1an vao cac ngay 13.

Xét hop dong tin dung da ky két giita Ngan hang VPBANK véi anh Ha, chi
Hoai 14 hoan toan tu nguyén, ndi dung va hinh thirc hop ddng phu hop vé6i quy dinh
ctia phap lut nén xac dinh 1a hop phap, c6 hiéu luc ddi véi cac bén tham gia.

Lai suat trong han ma cic bén thoéa thuan trong hop dong va khé wdc nhan no
phu hop véi 13i suat quy dinh cia Ngan hang Nha nudc Viét Nam tai cac thoi diém.
Pbi voi 13i suat qua han, hai bén thoa thuan phu hop véi quy dinh tai Diéu 476 Bo
luat dan sy nam 2005.

Anh Phi Nguyén Ha va chi Pham Thi Thu Hoai xac nhan mai tra duogc téng )
tién 1a 571.550.941 ddng, co: 143,264,604 dong no gbc va 428,286,337 ddng no lii.
Hién con ng VPBank s tién 5.245.263.4694, trong dé tién no goc: 3.456.735.3964;
Tién no 13i qua han: 1.788.528.073d, tam tinh dén ngay 17/01/2019 13 vi pham nghia
vu tra ng. Vi vay, Ngan hang VPBANK khaoi kién doi ng dbi v6i anh Phi Nguyén Ha,
chi Pham Thi Thu Hoai 1a ¢6 can ctr. Budc anh Ha, chi Hoai phai thanh todn cho Ngan
hang VPBANK sb tién tam tinh dén ngay 17/01/2019 la: Tién no goc: 3.456.735.3964;
Tién no 13i qua han: 1.788.528.073d. Tong cong la: 5.245.263.469d. Anh Ha, chi Hoai
phai tiép tuc chiu 1ai phat sinh trén du nog goc ké tir ngay 18/01/2019 cho dén khi
thanh toan xong ng gdc theo mirc 13i suat ma cac bén da thoa thuan trong hop dong
tin dung.

Ngan hang VPBANK di rat yéu cau d6i véi phan tién phat vi pham hop dong
nay nén Toa khong xet.

[2.2] Bé dam bao cho khoan vay trén, anh Phi Nguyén Ha va chi Pham Thi Thu
Hodi va Ngan hang VPBANK d ky két Hop dong thé chdp quyén str dung dat, tai san
gan lién véi dat sé cong chimg 1382/2015, quyén 02-2015 ngay10/4/2015 tai Vin
phong Cong chimg Kinh 8. Theo d6 anh Ha, chi Hoai thé chip tai san la Quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat doi voi thira dat s6 287, to ban d6 sb 06, c¢6 dién
tich 205m® tai T6 13, _phudng Long Bién, quan Long Bién, Ha Noi; dat da dugc cap
glay chung nhén quyen su dung dat, quyen so httu nha o va tai san khac gan lien voi
dat s BX 585300, sb vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé: 3515 do
UBND quan Long Bién cap ngay 06/3/2015 diémg tén 6ng Phi Nguyén Ha va ba
Pham Thi Thu Hoai. Tai san trén da duoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong
dang ky quyén sir dung dat quan Long Bién.

Xét, Hop dong thé chap tai san da duoc hai bén ky két trén co sé ty nguyén,
khong bi ép budc, khong bi lira dbi, cac chu thé déu c6 di nang lyc hanh vi dan sy,
cac diéu khoan ctia hop dong khong vi pham diéu cam, khong trai dao dirc x4 hoi, tai
san thé chap duoc ding ky tai co quan Nha nudc co tham quyén, phu hop voi quy
dinh tai cac Diéu 322, 323, 343 B¢ luat dan sy nam 2005, diém a, khoan 1 Diéu 64,
khoan 4 Piéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Dat dai; khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 ctia Chinh pha vé giao dich bao dam; Piéu 130 Luat Dat dai nam
2003. Do vay, truong hop anh Ha, chi Hoai khong tra da cac khoan tién con no theo
hop dong tin dung, hop ddng thé chap, khé udc nhan ng da ky két thi Ngan hang
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VPBANK c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san
bao dam d¢ thu hdi ng cho Ngan hang.

[ 3] Xét yéu cau khang céo cua 6ng Vi Van Pién, ba Lé Thi Thuan. Yéu cau
anh Phi Nguyén Ha thanh toan 100% gi4 tri nha dat vi 6ng Pam, ba Thuan khong c6
16i. Ong ba khdng dong ¥ phat mai tai san do Ngan hang khéng thuc hién ding quy
dinh thim dinh. D& nghi ngan hang xir Iy tai san khac ctia 6ng Ha dé tra no.

Xét, bén chuyén nhuong ba Lé Thi Thuin, ong Vi Vin Pién va bén nhan
chuyén nhugng la anh Phi Nguyén Ha déu thira nhan viéc ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat ky ngay 28/02/2015, sd cong
chung 277.2015/HD-CN dugc cong chung tai Van phong Cong ching Lac Viét gifia
cac bén 1a khong co that ma chi nhim muc dich dé di thé chip ngan hang dé vay tién.
Cac bén khong mua ban that, khong giao tién, giao nha dt. Thuc té ong Dién, ba
Thuan van sinh sdng trén thira dat d6 tir 46 dén nay va van thuc hién nghia vu ndp
thué dat nha cho Nha nudc. Cac bén khong phat sinh hop dong cho thué, hay ¢ nho
nha dat, phu hop v&i cac tai liéu ching cur khac co trong hd so.

Pbi voi Van phong cong ching Lac Viét khang dinh thu tuc cong chu’ng hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitta ong Pién, ba
Thuan voi anh Ha 1a dlng quy dinh caa phap luat nhung ca anh Ha va 6ng Dién ba
Thuan déu thira nhan viéc hai bén ky hop dong d6 1a gia tao, khong phai 1a giao dich
c6 that, gia tri tai san trong hop dong chi ghi 1,2 ti ddng nhung thuc té tham dinh 1&
4,2 ti d6ng, sau khi ky hop dong chuyén nhuong ngudi ban van sir dung nha dat.

Vi vay, giao dich chuyén nhuong nha dat néu trén gitta 6ng Dién, ba Thuan va
anh Ha 13 vo hiéu do gia tao. Yéu cdu ctia 6ng Dién, ba Thuin vé viéc tuyén Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat ky ngay
28/02/2015, s6 cong chimg 277.2015/HD-CN duogc cong chimg tai Vian phong Cong
ching Lac Viét gilra ong Pién, ba Thuén va anh Ha vé hiéu do gid tao 1a c6 co s& nén
dugc Toa chap nhan.

Theo quy dinh cua B luat dan su vé xur Iy hau qué ctia hop dong vo hiéu thi cac
bén phai tra cho nhau nhiing gi da nhan nhung dat nha nay d& duogc thé chap cho
Ngéan hang VPBANK. Truong hop anh Ha, chi Hoai khong tra dugc ng thi Ngan
hang VPBANK dugc quyén yéu cau xt 1y tai san thé chap dé thu hdi no. Anh Ha, chi
Hoai phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Pién ba Thuan gia trj tai san dat nha nay.

Khi giao két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat ky ngay 28/02/2015, sé cong chimg 277.2015/HD-CN dugc cong ching tai Van
phong Cong chimg Lac Viét thi 6ng Dién, ba Thuan c6 mdt phan 15i khi biét hop dong
nay dugc 1am gid ma van ky nén dng ba phai chiu 30% 16i, anh Ha, chi Hoai phai chiu
70% do chu dong thuc hién giao dich gia tao.

Tai san da duoc dinh gia 14 8.511.726.234 ddng. Vi vay, can budc anh Ha, chi
Hoai phai thanh toan tra ong Pién, ba Thuan sd tién gia tri tai san 1a 5.958.208.368
dong.

[4] Ngay 10/4/2015, Ngan hang VPBANK nhén thé chép tai san ctia anh Ha,
chi Hoai ddi voi thira dét s6 287, to ban d6 sd 06, c6 dién tich 205m” tai T 13, phuong
Long Bién, quin Long Bién, Ha Noi theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat, tai
san gan lién voi dat sd cong ching 1382/2015, quyén 02-2015 ngay10/4/2015 tai
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Vin phong Cong ching Kinh P8. Thoi diém nhan thé chip tai san da dugc Uy ban
nhan dan quan Long Bién, Ha Noi cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ngay 06/3/2015 dung tén ong Phi Nguyén
Ha va ba Pham Thi Thu Hoai.

Ong Vii Van Pién, ba Lé Thi Thuan khang céo khong chap nhan phét mai tai
san do Ngan hang khong thyc hién dung quy dinh tham dinh khi cho vay nén Ngan
hang VPBANK khong phai 1a bén thir ba ngay tinh.

Xét thiy, viéc thé chap tai san giita Ngan hang VPBANK va anh Ha, chi Hoai
duoc thuc hién khi anh Ha, chi Hoai da dugc Nha nudc cép Giéy chtiing nhan quyén
str dung dat, day 1a can cir xac dinh quyén st dung dat hop phap cua anh Ha, chi
Hoai. Khong budc Ngan hang phai biét ngudn gdc tai san, giao dich dbi véi tai san
trude khi duge cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a ding hay sai. Phap luat
khéng c6 quy dinh vé viéc Ngan hang phai tién hanh tham dinh tai san trudc khi cho
vay va quy trinh thim dinh nhu thé nao nén Ngan hang khong c6 13i trong viéc thuc
hién giao dich nhan thé chip tai san 1a nha dat néu trén véi vo chong anh Ha, chi
Hoai.

Nhu vay trong vu an nay xac dinh Ngan hang VPBANK la nguoi thir ba ngay
tinh va duogc bao vé quyén loi khi giao dich dan su vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 bidu
138 B luat dan sy nam 2005 va khoan 2 Diéu 133 B luat dan sy nam 2015.

Dbi v6i Hop dong thé chip quyén st dung dit, tai san gan lién v6i dat sb cong
ching 1382/2015, quyén 02-2015 ngay10/4/2015 tai Van phong Cong chimg Kinh
b0 gitra Ngan hang VPBANK véi anh Ha, chi Hoai Ngan hang dtng trinh ty, tha tuc
theo quy dinh ctia phap luat. Ngan hang VPBANK dugc xac dinh la nguoi thir ba ngay
tinh nén hop dong thé chap van c6 gi tri phap 1y va khong bi coi 14 vo hiéu. Yéu cau
ctia Ngan hang VPBANK vé viéc xur 1y tai san bao dam ddi véi thira dat néu trén trong
truong hop anh Ha, chi Hoai khong tra ng hodc tra khong hét khoan ng cho Ngan hang
la co can cu.

Tir nhung nhéan dinh néu trén, khéng co co s& chap nhan d6i véi yéu cau cia
6ng Dién, ba Thuan vé viéc Ngan hang VPBANK khong c6 quyén phat mai dbi voi
tai san 1a quyén sir dung dét va tai san trén thira dat 287, to ban do so 06, c6 dién tich
205m? tai T 13, phuong Long Bién, quan Long Bién, Ha Noi

Qua trinh giai quyét vu an, anh Phi Nguyén Ha khai viéc ky hop dong chuyén
nhuong 1a do chi P3 Thi Trang sip xép, anh chi 14 nguoi thyc hién vi ong Pién ba
Thuan c6 vay tién ciia chi Trang va sir dung 1.200.000.000 dong trong so tién vay
ciia Ngan hang VPBANK nhung khong c6 co s¢ nao dé chimg minh van dé nay. Toa
an da triéu tap hop 1¢é nhung chi Trang khong chap hanh va vang nha nén khong thé
léy dugc 101 khai. Mat khac, ong Dién, ba Thuan c6 vay cua chi Trang mot khoan
tién nhung tai liéu ching c ma ba Thuan, ong Pién xuét trinh thi khoan vay nay
phat sinh tir thang 02/2015, con khoan vay cua anh Ha, chi Hoai tai Ngan hang
VPBANK phat sinh vao thang 4/2015 13 sau thoi diém d6, do vay 10i khai cia anh
Ha 1a khdng c6 co so. Khoan vay cta ong Dién, ba Thuan véi chi DS Thi Trang la
mot khoan vay doc 1ap, khong lién quan dén vu an nay.

[5] V& 4n phi so thim: Bi don 13 anh Phi Nguyén Ha va chi Pham Thi Thu Hoai
phai chiu 4n phi dan su so thAm c6 gia ngach. Yéu cau doc lap cua ong Dién ba Thuan
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duoc chép nhén nén sd tién tam ung &n phi da nop duoc tra lai cho 6ng ba.

[6] Vé an phi phic tham: Ong Vi Vin Dién da trén 60 tudi nén khong phai
chiu 4n phi phtic thAm theo quy dinh ctia Luat nguoi cao tudi. Ba Lé Thi Thuan phai
chiu 300.000 dong an phi phuc thim.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct vao Khoan 1 Didu 281, 290, 302, khoan 2 diéu 322, 323, 342, 343,
348, 349, 350, 351, 715, 721, Dicu 122, 129, 137, Bo luat dan sy nam 2005; Dicu
688, 133 B0 luat dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 1, Piéu 2 Luat thuong mai; Diéu 95
Luat cac td chuc tin dung; Piéu 130 Luat Pat dai nam 2003; Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29.10.2004 huéng dan thi hanh luat DAt dai; Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 ctia Chinh phi vé giao dich bao dam;

Cin ctr vao Diéu 26; Diém ¢ Khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; Diéu 144, Piéu 147,
Khoan 2 Diéu 227; Piéu 228; Diéu 271; Piéu 273 B6 luat té tung dan su;

Cin ct Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T(S tung Dan su;

Can ctr Diéu 2 Luat nguoi cao tudi; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30
thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xtr: Khong chdp nhan khéng cdo cua ong Vil Van Pién va ba Lé Thi Thuan.
Giit nguyén ban 4n dan su so tham s6 01/2018/DSST ngay 17/01/2019 cta Toa an
nhan dan huyén Phac Tho, thanh phé Ha Noi va Quyét dinh nhu sau:

1/ Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong:

Budc anh Phi Nguyén Ha va chi Pham Thi Thu Hoai phai tra Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong sb tién no theo Hop dong tin dung sb: 3183321 ngay
13/4/2015, s6 tién tam tinh dén ngay 17/01/2019 1a:

No gbc 3.456.735.396d (Ba 1y bon tram Nam Muoi sdu triéu by tram ba muoi
lém nghin ba tram chin muoi sau dong);

Tién no 13i qua han: 1.788.528.073d. (Mét ty bay tram tdm muoi tAm triéu nam
trim hai muwoi tdm nghin khéng tram bay muoi ba dong).

Tong cong la: 5.245.263.469d (Nam ty hai tram bon muoi lam triéu hai tram
sau muroi ba nghin bon tram sau muoi chin dong).

Anh Phi Nguyén Ha va chi Pham Thi Thu Hoai phai tiép tuc chiu lai phat sinh
trén du no gbe ké tir ngay 17/01/2019 cho dén khi thanh toan xong ng gbc theo muc 14i
sudt ma cac bén da thoa thuan trong hop dong tin dung.

2/ Truong hop anh Phi Nguyén Ha va chi Pham Thi Thu Hoai khéng thanh toan
khoan tién ng trén thi Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong c6 quyén yéu cau co
quan Nha nudc c6 tham quyén xur 1y tai san thé chap theo quy dinh cua phép luat doi
v6i tai san 1a quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 287, to ban
dd s 06, c6 dién tich 205m? tai T6 13, phuong Long Bién, quan Long Bién, Ha Noi;
dat da duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dit s6 BX 585300, s6 vao s6 cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat
s6: 3515 do UBND quan Long Bién cap ngay 06/3/2015 dtng tén 6ng Phi Nguyén Ha
va ba Pham Thi Thu Hoai

Ong Vii Van Dién, ba Lé Thi Thuén va nhiing nguoi sinh séng trén dat
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c6 nghia vu chdp hanh ban giao tai san da thé chap theo hop ddng thé chap cho co
quan c6 tham quyén.

Néu s6 tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san bao dam khong du dé tra no thi anh Phi
Nguyén Ha va chi Pham Thi Thu Hoai phai c6 trach nhi€ém thanh toan ndt s6 no con lai.

3/ Chap nhan yéu cau doc 14p ctia 6ng Vii Van Dién va ba Lé Thi Thuan: Tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ky ngay
28/02/2015, s6 cong chimg 277.2015/HP-CN duogc cong chimg tai Van phong Cong
chung Lac Viét giita bén chuyén nhuong 13 ong Vii Van Dién va ba Lé Thi Thuan, bén
nhan chuyén nhuong 14 anh Phi Nguyén Ha ddi v6i dat nha tai thira dat s6 287, to ban
dd b 06, dia chi TH 13, phuong Long Bién, quan Long bién, TP Ha Noi 1a vo6 hicu.

4/ Budc anh Phi Nguyén Ha va chi Pham Thi Thu Hoai phai thanh toan tra dng
Dién ba Thuan sb tién gia trj tai san 12 5.958.208.368d (Ném 7, chin tram nam muoi
tam triéu, hai tram linh tdm nghin, ba tram sau muoi tam dong).

Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngdy ong Dién, ba Thuén c6 don
yéu cau thi hanh an, néu anh Ha, chi Hoai khong thi hanh vé phan tién thanh toan thi
phai chiu tién 13i dbi v6i s6 tién cham thanh toan tuong tng véi thoi gian cham thanh
toan. Muc 13i suat do cac bén tu thoa thuan nhung khéng dugc vuot qua 20%/nam.
Néu cac bén khong thoa thuin dugc thi muc 13i suat cham tra ap dung 13 20%/nam.

5/ Vé an phi dan sy so thadm: Anh H, chi Hoai phai chiu 118.981.000d (Mgt tram
Mueoi tam triéu, chin tram tam muoi mot nghin déng) &n dan su so thim. Hoan tra lai
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong s tién 56.000.000d (Nam muroi Sau triéu
dong) tam (mg an phi da nop tai Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén Phuc Tho, Thanh
phb Ha Noi, theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s 0005069 ngay
29/11/2017.

Hoan tra dng Vi Van Dién sb tién 300.000d (Ba tram nghin déng) tién tam
g &n phi d4 nop theo bién lai s 0005199 ngay 06/4/2018 cua Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Phiic Tho, Thanh phb Ha Noi.

- An phi dan sy phtc tham: Ba Lé Thi Thuan phai chiu 300.000 dong an phi
dan su phiic tham, dugc trir vao sé tién 300.000 dong tam ung an phi phtic tham da
ndp theo Bién lai thu tién s6 005547 ngay 29/01/2019 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén Phuc Tho.

Trwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dén ddn si thi nguoi dwoc thi hanh dn dén sw, nguoi phdi thi hanh én dan s, cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché
thi hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su, thoi hiéu thi hanh an
dwoc thuee hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén su./.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
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Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat TP Ha Noi; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Toa &n ND huyén Phuc Tho;

- Chi cuc THADS huyén Phtic Tho

- Céac duong su;

- Luu HSVA, VP
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