_TOA AN NHAN DAN COQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 411/2024/DS-PT

Ngay: 10/5/2024

V/v Tranh chap hity bo hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat
va tranh chip hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy
Cac Tham phan:1. Ba Pang Huyén Phuong
2. Ba Pham Thi Kim

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Thuay Tién — Cén
bo Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Mai Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va ngay 10 thang 5 nam 2024, tai try s Toa an nhan
dan Thanh ph6é H6 Chi Minh xét xuir phiic tham cong khai vu an thy ly s6
219/2024/TLPT-DS ngay 26 thang 02 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap huy bo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va Tranh chap hop dong vay tai
san.”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 39/2023/DS-ST ngay 20/11/2023 cia Toa
an nhan dan huyén Can Gio¢ - Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s0 1338/2024/QD-PT ngay 15 thang
3 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 5221/QD-PT ngay 22 thang 4 ndm
2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trang Hoa T, sinh nim 1976;

Pja chi: S6 A 4p L, x3 L, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén cho éng Trang Hoa T:

1. Ong béang bang K, sinh nim 1979; Noi cu tri: S6 A V, Phuong D,
Quén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.



2. Ba Vo Thi Trtc T1, sinh ndm 1996; Noi cu tri: Ap T, xa T, huyén L,
tinh Soc Trang; Pia chi lién h¢: s6 A V, Phuong D, Quéan C, Thanh ph6 H6 Chi
Minh.

- Ludgt su bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cho ong Trang Hoa T: Ong
Nguyén Hoang T2, sinh nam 1992; Dia chi lién hé: S6 D T, phuong T, Quén A,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Ong Piang Pang K, ba V3 Thi Trac T1 ¢ mit.
2. Bj don: Ong Phan Vin C, sinh nim 1965;
Noi cu trii: S6 A duong A, 4p A, xd A, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh.
Ong Phan Vin C xin vang mit.
3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi Mong T3, sinh nim 1975;
Noi cu tri: s6 A dudng A, 4p A, xi A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ba Nguyén Thi Mong T3 xin vang mat.
4. Nguoi khdng cdo: Ong Trang Hoa T
NOI DUNG VU AN:

- Theo DBon khoi kién dé ngay 03/4/2023, ban tw khai va trong qud trinh
gidi quyét vu an nguyén don éng Trang Hoa T trinh bay:

Ngay 20/01/2020, 6ng T c6 vay cia ong Phan Vin C sb tién Ia
500.000.000 dong voi hinh thie 1am hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat dién tich 279,33 m?, thira s6 531, to ban do sb 133, toa lac tai xa L, huyén C,
Thanh phé Ho Chi Minh do 6ng Trang Hoa T dang tén chuyén nhuong cho ong
Phan Vin C. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 00268 ky ngay
20/01/2020 duoc cong chimg tai Van phong C2, dia chi: 4 duong R, 4p B, x4 B,
huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Sau do, ong T vay thém Ong C s6 tién 1 6. 500.000.000 dong, cong voi sO
tién vay lan dau 1a 500.000.000 dong nén 6ng T viét glay ng bang to gidy mua
ban vang cta ong C. Tong cong 6ng T ng cua 6ng C so tién 1 7.000.000. 000
ddng. Sau @06, ong T ¢6 chuyén khoan qua Ngan hang S tra cho ong C 04 1an tién
cu thé: Ngay 01/8/2020 1a 420.000.000 dong; ngay 23/9/2020 1a 420.000.000
dong, ngay 21/01/2021 1a 210.000.000 dong va ngay 08/02/2021 1a 100.000.000
ddng, téng cong 6ng T di chuyén tra cho 6ng C 1a 1.150.000.000 ddng.

Ong T yéu cau Toa an hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 cong ching 000268 ma 6ng da ky véi ong C ngay 20/01/2020 duoc ching
thue tai Van phong cong chimg Nguyen Vin T4. Ong T sé tra tién mit lai cho
6ng C sd tién vay ghi trong hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
500.000.000 dong. Con lai s6 tién 1. 150.000.000 dong ma ong T chuyen khoan
tra ong C, dng yéu cau trir vao khoan tién 13i d3 vay 500.000.000 dong (tinh tir
thot diém vay) trong hop ddéng chuyén nhugng quyén str dung dat dé ong 14y lai
2



gidy chimg nhan quyen su dung dat ma 6ng C dang git. S6 con lai bao nhiéu s&
trir vao khoan tién 11 sudt cua sb tién vay 6.500.000.000 ddng. Con lai khoan
tién vay 6.500.000.000 dong ong sé& tra dan cho 6ng C hang thang tir 5 dén 10
triéu déng cho dén khi hét s6 no trén vi 6ng khong c6 kha ning tra no.

C)ng T khong thira nhan c6 vay cua 6ng C khoan tién 8.000.000.000 dong
theo gidy bién nhan vay tién ky ngay 12/01/2020 giira ong Trang Hoa T véi 6ng
Phan Van C. Ong T c6 yéu cau giam dinh chit ky cia 6ng d01 vo1 02 bién nhan
vay tién ngay 12/01/2020 va ngay 20/01/2020 vi éng cho rang chi ky tén vao to
gidy mua ban Vang ctia 6ng C ddi v6i s6 ng 7.000.000.0000 dong ngoai ra khong
ky vao bét cr gidy to nao khac.

- Theo Bon yéu cau phan to dé ngay 05/5/2023 va trong qud trinh gidi
quyét vu an bi don éng Phan Van C trinh bay:

Do quen biét v&i nhau nén ngay 12/01/2020 ong T c6 hoi vay ong C s6
tién 1a 8.000.000. 000 dong, ong T ndi dé lam tha tuc hop thirc hoa sang tén dat
ctia 6ng T. Li suat duoc thoa thuan theo murc lai suat Ngan hang, viéc vay tién
gitta 6ng va ong T co lam glay bién nhan vay tién va 6ng T da nhan du tlen co
ky xac nhan vao glay vay ng. Ong T hen dén ngay 12/7/2020 s¢ tra lai sO tién
vay va tién 14i suat, do tin twong nén o6ng C khong yéu cau 6ng Thang thé c tai
san dé dam bao.

Ngay 20/01/2020, 6ng T tiép tuc hoi vay thém o6ng C sb tién Ia
7.000.000.000 dong Ong T n6i dé phuc vu cho viéc kién phuc tham tranh chap
quyén st dung dat nén ong dong ¥ cho 6ng T vay sd tién trén. Pé dam bao cho
khoan vay 7.000.000.000 dong ngay 20/01/2020 va khoan vay 8.000.000.000
dong, ong C yéu cau ong T phai thé chap tai san thi ong T dong y ky hop dong
chuyen nhuong dién tich dit 279,33 m?®, thira s6 531, to ban d6 sé 133, toa lac
tai ap L, x& L, huyén C, Thanh phd Hb Ch1 Minh cua 6ng T cho 6ng Phan Van C
(Hop dong s6 00268 ky ngay 20/01/2020 duoc cong chung tai Van phong cong
ching Nguyen Van T4). Tuy nhién viéc ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dit cua ong T cho dng C la dé lam tin dam bao cho khoan vay
15.000.000.000 ddng, hai bén thoa thuan khi nao ong T tra tién cho 6ng C thi s&
huy hop dong va ong C tra gidy ching nhan quyén sir dung dat ban chinh lai cho
ong T.

Ngay 20/01/2020, ong C v6i ong T dén Vin phong Cong chimg Nguyen
Vin T4 dé thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén. Sau khi, ky hop ddng xong thi ong T cung vé nha cua 6ng C nhan tlep lan
hai sb tién vay 1a 7. 000.000.000 dong Ong T ky vao gidy bién nhan vay t1en noi
dung d3 nhan du tién va cam két den ngay 12/7/2020 s& hoan tra lai di sb tién
vay cho 6 ong C, 1ai theo murc 1ai suit cua Ngan hang. Ong C xac dinh viéc ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong vé6i ong Tla dé d¢am bao cho
khoan ng¢ vay 15.000.000.000 d6ng nén ong khong dén phan dat cla ong T dé
xem thuc té hién trang va do dac giao dat giao ranh. Sau nhiéu lan yéu cau ong T
tra ng nhung khéng tra, 6ng C tién hanh lam thu tuc sang tén phan dét trén
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nhung khong thuc hién duoc do trén dat con c6 mot cin nha, trong hop dong chi
thé hi¢n ndi dung chuyén nhugng quyén st dung dat.

Trong khoan thoi gian vay ng ong T ¢ chuyén khodn qua Ngan hang S
tra 6ng C tong cong la 1.150.000.000 dong cu thé: Ngay 01/8/2020 sd tién 1a
420.000.000 dong, ngdy 23/9/2020 sb tién 1a 420.000.000 dong, ngay
21/01/2021 sb tién la 210.000.000 dong va ngay 08/02/2021 s tién 1a
100.000.000 dong. Sau do, ong T khong thuc hién dung nhu thoa thuén tra ng va
bo trén di khoi dia phuong. Ong C xac nhan gidy bién nhan vay tién ngay
12/01/2020 va ngay 20/01/2020 la do vg ong ba Nguyén Thi Mong T3 viét va
ong T co doc lai ndi dung ky tén. D6i véi sb tién 15.000.000.000 ddng ma éng
cho 6ng T vay la tién ca nhan khong phai tai san chung ciia vo chong nén ong
khong yéu cau Toa an dua vo ong 1a ba Nguyén Thi Mong T3 tham gia td tung
dé giai quyét vu an.

Ngay 05/5/2023, 6ng C c6 don phan t6 doi Vi yéu cau khoi kién cta 6ng
Trang Hoa T, ndi dung 6ng yéu cau Toa an giai quyét:

Ong dong ¥ mot phan theo yéu cau khoi kién cta éng T, yéu cau Toa an
nhan dan huyén Can Gid, Thanh phé H6 Chi Minh hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sb 000268 ngay 20/01/2020 dugc cong ching ta1
Van phong cong ching Nguyen Vin T4, d6i v6i phan dat dién tich 279,33 m®,
thtra s6 531, to ban d6 s6 133, toa lac tai: ApL,xdL, huyén C, Thanh phé Hb
Chi Minh theo gidy ching nhéan quyen sir dung dat s6 CS 00147 do So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé H cap cho 6ng Trang Hoa T ngay 28/02/2017.
DPdng thoi budc ong Trang Hoa T phai tra cho 6ng C mét lan s6 tién no goc 1a
15.000.000.000 dong va 13 suat 1% thang tam tinh tUr ngay vay dén ngay
27/4/2023 1a 4.050.000.000 dong, ong C trir s6 tién ma ong T da chuyen khoan
tra 1ai 1a 1.150.000.000 dong nén ong T con phai tra cho 6ng C tong s tién von
1a 15.000.000.000 dong va lai suat 1a 3.100.000.000 dong, tong cong la
18.100.000.000 dong.

Ngay 23/10/2023, bi don c6 don xin rat lai mot phan yéu cau phan to
Ong C yéu cau Toa an budc ong Trang Hoa T phai tra cho 6ng sb tién no goc
vay la 7.000.000.000 (Bay ty) dong va lai suat tinh tir ngay vay 20/01/2020 dén
thang 10/2023 1a 2.625.000.000 dong can trir 1.150.000.000 déng ma éng T da
chuyén khoan tra lai, tién 14i con 1a 1.475.000.000 dong nén 6ng T con phai tra
cho ong C tong sO tlen la 8.475.000.000 (Tdm ty bon tram bay muoi lam tri¢u)
ddng, tra mot 1an. Pong thoi théng nhit huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat da ky giira ong véi ong Trang Hoa T.

Ngay 07/11/2023, bi don c¢6 don yéu cau xét xtr va trinh bay y kién nhu
Sau.

1. Dong y hity 02 gidy “Bién nhan vay tién” ghi ngay 12/01/2020 va ngay
20/01/2020 gitra 6ng C vd&i ong Trang Hoa T. Yéu cau Toa an budc ong Trang

Hoa T tra cho 6ng mot 1an sd tién vay va lai suat tong cong 8.475.000.000 (T&4m
1y bon tram bay muoi lam triéu) dong.
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2. Théng nhit huy hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat s 00268
ky ngay 20/01/2020 gitta 6ng C véi ong Trang Hoa T dugc ching nhan tai Van
phong cong chimg Nguyén Vin T4 déi v6i: dién tich dat 279,33 m® thua sb
531, to ban d6 sb 133, toa lac tai: Ap L, xd L, huyén C, Thanh phé H Chi
Mlnh Khi nao ban an co6 hiéu lyc, ong T thyc hién xong toan b nghla vu thi
ong C s€ tra lai gidy ching nhan QSDb s6 CH 716899 s6 vao s cap gidy chung
nhan s CS 00147 (ban chinh) cip cho 6ng T ma hién nay éng C dang giir.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Méng T3, trinh
bay:

Ba T3 co6 don xin ving mat va c¢6 giri ¥ kién trinh bay xac nhan gidy bién
nhan vay tién ngay 12/01/2020 va ngay 20/01/2020 1a do ba T3 (vo ong C) viét
noi dung. Chir ky, chir viét do ong Trang Hoa T, 0ng Phan Vin C tu ky va viét
ho tén. Riéng s6 tién 15.000.000.000 dong ma chong ba la 6ng Phan Van C cho
6ng T vay la tién ca nhan ctia 6ng khong phai la tién chung cua vo chdng nén ba
khong c6 y kién gi khac. Ba T3 Xin vang mat trong cac 1an hoa giai va tai phién
Toda xét xir vu an, moi van ban té tung cua Toa an ba T3 giao cho chong ba 1a
6ng C ky nhéan thay va cam két khong thic mac khiéu nai gi vé sau.

Tai Ban an dan sy so tham s6 39/2023/DS-ST ngay 20/11/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Can Gio¢ - Thanh pho Ho6 Chi Minh tuyén xu:

1. COng nhan su thoa thuan cua cac duong su:

Huay hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat s 000268 ngay
20/01/2020 duoc cong chung tai Van phong cong ching Nguyen Vian T4 gitra
bén chuyén nhuong la ong Trang Hoa T va bén nhan chuyén nhufong la Ong
Phan Vin C tai thira dat s6 531, t& ban d6 sé 133, dién tich 279,33 m? , toa lac tai
ap L, xd L, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy ching nhém quyén sir
dung dat sb CS 00147, do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cép cho
ong Trang Hoa T ngay 28/02/2017.

Huy 02 gidy bién nhan vay tién ngay 12/01/2020 va ngay 20/01/2020 giita
ong Phan Van C va dng Trang Hoa T.

2. Pinh chi mot phan yéu cau _phan t6 ctia bi don 6ng Phan Vian C doi
nguyén don 6ng Trang Hoa T vé s6 tién no 1a 8.000.000.000 (Tdm ty) dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bj don 6ng Phan Van C:

W Bugc ong Trang Hoa T phdi c6 nghia vy hoan tra cho 6ng Phan Vin C
tong s tién la 8.475.000.000 dong (trong do gém 7.000.000.000 dong tién goc
va tién 1ai 1.475.000.000 dong), thyc hi¢n ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ong Phan Van C phai ¢ nghia vy hoan tra cho ong Trang Hoa T 01 (mdt)
ban chinh giay chimg nhan quyén sur dung dat s6 CS 00147 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong Thanh pho H cap cho 6ng Trang Hoa T ngay 28/02/2017 ngay khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.



Ngoai ra Ban an so tham con tuyén nghia vu thi hanh an, an phi va quyén
khang cdo cua cac duong su theo luat quy dinh.

Ngay 01/12/2023, 6ng Trang Hoa T ¢6 don khang cao.
Tai phién toa phtc thim:

Dai dién hop phap cua nguyén don dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham
hay mot phan ban an so tham, cy thé: Hay phan chap nhian mot phan yéu cau
phan t6 caa bi don 6ng Phan Van C: Budc 6ng Trang Hoa T phai c6 nghia vu
hoan tra cho 6ng Phan Vin C tong sd tién 1a 8.475.000.000 dong (trong d6 gém
7.000.000.000 dong tién gdc va tién 13i 1.475.000.000 dong) vi cap so tham da
vi pham t6 tung vi bién ban hoa giai, ddi chat ngay 30/8/2023 khong c6 tham
phan Lé Thi Diém C1, theo vi bang dng T 1ap ngay 16/4/2024 thi ba C1 di choi
véi gia dinh tir ngay 30/8/2023.

Trong trudong hop Hoi dong xet xur xet thdy c6 vi pham nhung chua t6i
muc phai huy ban an so tham thi d¢ nghi stra ban an so tham theo huong chap
nhan mot phan yéu cau phan t0 cua 6ng Phan Van C; 0ng Tranh Hoa T5 cd trach
nhi¢m tra cho ong C so tién 5.850.000.000 dong, vi ong TS5 vay cua ong C
7.000.000.000 dong, 6ng TS da chuyén khoan thanh toan cho 6ng C bon lan voi
tong s6 tién la 1.150.000.000 dong. Ong T5 khong dong ¥ tra tién lai cho 6ng C
vi khong xé4c dinh dugc cu thé ngay 6ng C giao tién cho 6ng T5 vay.

~ Bidon va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 don dé nghi xét xu
vang mat.
~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat bicu ¥
kién:

Vé to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky da tuan thi quy dinh Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thu 1y vu an cling nhu tai phién
toa.

Vé ngi dung: D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Dicu 308 cua Bo
luat To tung dan su sira mot phan ban an so tham vé phan lai suat; khong chap
nhan yéu cau khang c4o cua nguyén don.

Vé én phi: Cac duong su chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hé so vu an dugc xem
x¢€t tai phién toa va can clt vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan
dinh:

[1] Vé tha tuc té tung:

o [11] Vé thoi han khang cao: Ngay 20/ 11/2023, Toa an nhan dan huyén
Can Gio tuyén an, nguyén don c6 mat tai thoi diém tuyén an. Ngay 01/12/2023,
ong Trang Hoa T c¢6 don khang cao. Can ctr khoan 1 DBiéu 273 cua B0 luat To



tung dan su thi don khang céo cia duong su con trong thoi han khang cao theo
quy dinh nén dugc chap nhan xem xét.

[1.2] V& su c6 mit cta duong sy: Bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan c6 don d& nghi xét xtr vang mit nén Hoi dong x€t xur xét Xr vang mat
ho theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy. Nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cta nguyén don dugc Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh triéu tap hop 1 1an thir 2 nhung ving mat, Hoi dong xét xtr 4p dung
diém d khoan 2 Piéu 227 cta B6 luat TH tung dan sy dé xét xur Véng mat ho.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét khang cdo cua nguyén don dé nghi Toa an cap phuc thAm xem
xet huy mot phan ban an so tham, cu thé: Hay phan chap nhan mot phan yéu cau
phan t6 cta bi don dng Phan Vin C: Budc ong Trang Hoa T phai c6 nghia vu
hoan tra cho ong Phan Vin C tong s tién 1a 8.475.000.000 dong (trong d6 gom
7.000.000.000 ddng tién gdc va tién 13i 1.475.000.000 dong) vi cap so tham da
vi pham t6 tung vi bién ban hoa giai, di chat ngay 30/8/2023 khong c6 tham
phan Lé Thi Diém C1, theo vi bang dng T 1ap ngay 16/4/2024 thi ba C1 di choi
v6i gia dinh tir ngdy 20/8/2023, Hoi dong xét xir nhan thay:

Vi bang do 6ng T lap ngay 16/4/2023 khong thé hién vao luc 9 gio 00
ngay 30/8/2023 tham phan Lé Thi Diém C1 khong c6 mit tai budi hoa giai va
d6i chat nén khong c6 co s¢ cho rang cap so tham da vi pham nghiém trong thu
tuc tb tung.

Tai Diéu 310 cua Bo luat to tung Dan su quy dinh: Huy ban an so tham,
htuy mot phan ban an so tham va chuyén hd so vu an cho Tda an cap so tham
giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham khi thudc mét trong cac trudng hop sau
day: (1) Viéc thu thap ching ctr va ching minh khong theo ding quy dinh tai
Chuong VII cua Bo luat nay hodc chua dugc thyc hién déy du ma tai phién toa
phuc tham khong thé thuc hién bd sung duoc; (2) Thanh phén ctia hoi dong xét
XU SO thém khong ding quy dinh cua B6 luat nay hodc c6 vi pham nghiém trong
khac vé thu tuc t6 tung anh huong dén quyen va loi ich hop phap cua duong sy.
Vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung dan dén huy an duogc hiéu 14 viéc Toa an
da khong tuan thu cac quy dinh cia Bo luat T tung dan su dan dén viée duong
su khong thé thuc hién cac quyén, nghia vu cua ho trong vu an d6. Trong bién
ban hoa giai va d6i chit ngay 30/8/2023 cac ndi dung cac bén trinh bay khong
khac so vo1 cac ban tu khai, bién ban hoa giai tru6c d6 nén khong anh hudng
dén viéc duong sy khong the thuc hién céc quyen nghia vy cua ho trong vu an
nén khong chap nhan yéu cau huy ban 4n so thim theo yéu cau ctia nguyén don.

[2.2] D01 v6i yéu cau sira mot phan ban an so tham, khong chap nhén tra
1ai trén sb tién vay vi khong xac dinh dugc ngay 6ng Phan Vian C giao tién cho
6ng Trang Hoa T; dbi vai sd tién 500.000.000 dong 1a hop dong gia cach nén
khong tinh 13i, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Trong bdn tu khai ngay 27/4/2023 ong Trang Hoa T khai: Vao ngay
20/01/2020 6ng T c¢o6 vay cua ong Phan Van C so0 tién 1a 500.000.000 dong, vay
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trén hinh thirc lam hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Hai bén thong
nhat s6 13i 1a 3% mdi thang; trong thoi diém do ong co vay thém ong C so tién 1a
6.500.000.000 dong, véi so 13i ciing 12 3% mdi thang, va 6ng C yéu cau ong T
viét gidy tay gom hai khoan vay trén thanh 7.000.000.000 dong cho dé tinh 13i
3% mdi thang. Nhu vdy 6ng T thira nhdn c6 vay cia ong C sb tién
7.000.000.000 dong vai 13i suat 3%/thang.

Theo gidy bién nhan vay tién ngay 20/01/2020 thi ong Trang Hoa T va
ong Phan Vin C c6 lam bién nhén vay tién theo do, ong T ‘vay cua 6ng C s tién
7.000.000.000 dong, 13i suat hai bén thoa thuan theo 13i suat ctia ngan hang.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy thi: Trudong hop
cac bén co thoa thuan vé viéc tra i, nhung khong xac dinh ro 1ai suét va co
tranh chap vé 1i suét thi 1ai suat dugc xac dinh bang 50% muc 13i suat gidi han
quy dinh tai khoan 1 Diéu ny tai thoi diém tra ng. Do d6, ¢6 co s& tinh 14i suit
10%/nam.

Thuce hién hop dong ong Trang Hoa T ¢6 chuyén khoan qua Ngan hang S
tra cho 6ng Phan Vian C 04 (bon) lan tién cu thé: Ngay 01/8/2020 1a 420.000.000
dong, ngay 23/9/2020 1a 420.000.000 dong, ngay 21/01/2021 la 210.000.000
ddng va ngay 08/02/2021 1a 100.000.000 dong, téng cong éng T da chuyen tra
cho 6ng C la 1.150.000.000 dong Dai dién hop phap cua 6ng T cho rang cac
khoan tién nay 1a ong T tra tién no gbc cho 6ng C nhung khong duoc ong C thira
nhan.

Tda an cap so tham budc ong Trang Hoa T tra so tién gbe 7.000.000.000
(Bay ty) ddng va lai suét tinh tir ngay vay 20/01/2020 dén ngay 20/10/2023 1a
2.625.000.000 dong trir 1.150.000.000 ddng ma éng T di chuyén khoan tra 13i,
tién 13i con 13 1.475.000.000 dong nén ong T con phai tra cho ong C tong sd tién
la 8.475.000. 000 (Tam ty bén tram bay muoi lim triéu) dong 1a chua phu hop vi
phai tinh lai sb tlen da tra twong tmg vai thoi gian va so tién chua tra, néu con du
phai trir vao ng goc Cu thé:

- Tt ngay 20/01/2020 dén ngay 01/8/2020 la 06 thang 10 ngay, tién 14i
phai tra la 369.444.444 dong, tién lai da tra 420.000.000 dong. Con thira
50.556.556 dong nén dugc trir vao ng goc. No goc con 6.949.444 444 dong

- T ngay 01/8/2020 dén ngay 23.9.2020 12 01 thang 22 ngay, tién 13i phai tra 1a
100.380.864 dong, tien 1ai da tra 420.000.000 dong. Con thira 319.619.136 dong
nén dugc trir vao ng goc. Ng gdc con 6.629.825.308 dong.

- Tir ngay 23/9/2020 dén ngay 21/01/2021 1a 03 thang 28 ngay, tién lai
phai tra 1a 217.310.941 ddng, tién 1ai da tra 210.000.000 déng. Con thibu
7.310.941 déng.

- Tur ngay 21/01/2021 dén ngay 08/02/2021 19 ngay, tién 1ai phai tra la
34.990.745 dong + tién 14i con thiéu 7.310.941 dong 42.301.686 dong, tién lai
da tra 100.000.000 dong. Con thira 57.698.314 ddng nén duoc trir vao no gdc.
No gbc con 6.572.126.994 dong.
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Tir ngay 08/2/2021 dén ngay 20/11/2023 1a 33 thang 12 ngay, tién 1ai phai
tra 1 1.829.242.013 ddng. Nhu vay, 6ng Trang Hoa T phai tra cho éng Phan
Vian C sd tién no gde con thiéu 1a 6.572.127.994 (sau ty, ndm trim bay muoi hai
triéu, mot trim hai muoi sau nghin, chin trim chin muoi bén) déng ciung véi
tién 141 1a 1.829.242.013 (mot ty, tam tram hai muoi chin tri€u, hai tram bon
muoi hai nghin, khong trim muoi ba) ddng. Tong cong 6ng T phai tra cho ong
C sb tién 12 8.401.369.007 (tam ty, bon trdm linh mét triéu, ba trim sau muoi
chin nghin, khong tram linh bay) dong.

Ban an so tham tuyén: Ké tir ngay 6ng Phan Vin C co don yéu cau thi
hanh an neu ong Trang Hoa T chua thi hanh xong nghia vu tra tién thi 6ng T con
phai chiu tién 13i theo muc 13i suat do Ngan hang N quy dinh tuong tmg voi sO
tién va thoi gian cham thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bo
luat Dan sy 1a chua phu hop. Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ- HDTP ngay
11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan tdi cao quy dinh: Ddi véi
truong hop cham thyc hién nghia vy trong hop déng ma cac bén co thoa thuan
ve€ vie tra lai thi quyet dinh ké tir ngay ti€p theo cua ngay xét xir so' thdm cho
d@n khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khodan tién 1ai cua
80 tién con phat thi hanh an theo mirc 1ai suat cac bén thoa thuan nhung phai phu
hop v6i quy dinh cua phap luat; néu khong cé thoéa thuan vé muc 14i suat thi
quyét dinh theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luat Déan su
nam 2015. Do d6, can phai stra ban an so tham.

Xét de nghi cia Vién kiém st nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh Ia phu
hop vé1 nhan dinh ctia Ho1 dong xét xir nén chap nhan.

’[fr nhfrng nhan dinh trén, HO1 déng xeét xur xét théy co can cu chép nhan
mot phan yéu cau khang céo ctia nguyén don, stra ban an so tham.

3. V& an phi:

An phi dan su so tham: Céc duong su phai chiu theo quy dinh.

An phi dan su phuc tham: Khong ai phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can cu:
Cin cr khoan 2 Piéu 308 ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015;

Céan ctir Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan tdi cao

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.
Tuyén xu:

Chép nhin mot phan yéu cau khang cdo cia 6ng Trang Hoa T.



Stra mot phan Ban 4n so tham s6 39/2023/DS-ST ngay 20/11/2023 cua
Toda 4n nhan dan huyén Can Gio, Thanh phd H6 Chi Minh.

1. Cbng nhan su thoa thuan cua cac duong su:

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 000268 ngay
20/01/2020 dugc cong chung tai Van phong cong ching Nguyen Van T4 gitra
bén chuyén nhuong 13 ong Trang Hoa T va bén nhan chuyén nhu:ong la 6ng
Phan Vin C tai thira dat sd 531, to ban do sb 133, dién tich 279,33 m? , toa lac tai
ap L, xa L, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chimg nhafln quyén sir
dung dat s6 CS 00147, do Sé Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cép cho
ong Trang Hoa T ngay 28/02/2017.

Hay 02 (hai) gidy bién nhan vay tién ngay 12/01/2020 va ngiy
20/01/2020 gitra 6ng Phan Van C va ong Trang Hoa T.

2. Pinh chi mot phan yéu cau _phan t6 ctia bj don 6ng Phan Vin C doi
nguyén don 6ng Trang Hoa T vé s6 tién no 1a 8.000.000.000 (Tdm ty) dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t cua bi don 6ng Phan Vin C:
q Bugc 6ng Trang Hoa T phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Phan Van C
tong s6 tién la 8.401.369.000 dong (trong d6 gom 6.572.127.000 dong va tién lai
1.829.242.000 dong).

Ong Phan Van C phai c¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Trang Hoa T 01 (mdt)
ban chinh gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CS 00147 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng Thanh phd H cap cho 6ng Trang Hoa T ngay 28/02/2017.

Viéc tra tién va tra glay duoc thuc hién khi 4n ¢6 hiéu luc tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so thérn cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con _phai thi
hanh an theo mirc 13i suit do Ngan hang N quy dinh tuong tmg voi sO tién va
tho1 gian cham thi hanh &n theo qui dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luit Dan
su.

4. Vé an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

Ong Trang Hoa T phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 116.401.400 dong,
duoc trir vao sd tién tam Gmg an phi da ndp 1a 12.300.000 dong theo Bién lai s

0046248 ngay 11/4/2023 nén 6ng T con phai ndp thém so tién 1a 104.101.400
dong, ndp tai Chi cyc Thi hanh dn dan sy c6 tham quyén.

Ong Phan Van C phai chiu an phi dan sy so tham 1a 150.000 dong, duoc
trir vao so tién tam ng an phi dan sy so thAm da ndp 13 63.050.000 ddng theo
bién lai s6 0046280, ngay 08/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan su huyén Can
Gi0, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong C duogc nhén lai s6 tién 62.900.000 dong.

4.2. An phi dan su phuc tham: Khong ai phai chiu.
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Hoan tién tam Ung an phi dan sy phuc tham cho 6ng Trang Hoa T sé tién
300.000 (ba trim nghin) déng theo Bién lai thu s& AA/2021/0046583 ngay
06/12/2023 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Can Gio, Thanh phé H Chi
Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh én‘ dan sy thi nguoi dugc thi héu}h an dér} su, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Di¢u 6, 7 va 9
Lu?lt Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T6i cao; = AN > ~ .
_TAND cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP. HCM;
- Cuc THADS TP.HCM,;
- TAND huyén Can Gio;
- Chi cuc THADS huyén Can Gio;

- Cac duong su; A e,
- Luu HS, VP (T/20). Tran Thi Kim Quy

11



