TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 130/2025/DS-ST
Ngay: 24-9-2025.

V/v “Tranh chip doi gidy chimg
nhan quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Trac Linh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lam Thi Toi;

2. Ong Banh Vin Hai.

- Thuw ky phién toa: Ong Lam Vi Khang, Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 11 - Tay Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din khu vwc 11 - Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Phuong Linh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 11 - Tay
Ninh xét xir so thim cong khai vu an thu 1y sb: 265/2025/TLST-DS ngay 12
thang 5 nam 2025 vé “Tranh chap doi gidy ching nhan quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 211/2025/QDXXST-DS ngay 03 thang 9
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Bach K, sinh nim 1983; dia chi: Khu phé 11,
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh; ¢6 don xin vang mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1972; dia chi: T6 01, 4p P, xa
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh; c6 don xin vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Trung T, sinh nim 1982 va chi Ngo Thi N, sinh nam 1990;
cung dia chi: ap P, xa Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Chi Vu Thi Bich P, sinh nam 1988; dia chi: Khu phé 11, phuong B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh; c6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 25 thang 8 nam 2025 va qud trinh gidi quyét vu

dan nguyén don anh Nguyén Bach K trinh bay:
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Giira anh va anh Tran Trung T 12 ban bé ngoai xa hoi, khong c6 mdi quan
hé ho hang. Ngay 14-5-2024, anh vay cta anh T s tién 1a 150.000.000 dong. Dé
lam tin cho khoan vay, anh c¢6 ky nhan no va giao cho anh T gitr 01 ban chinh
gidy chimg nhan quyén sir dung dét (viét tat 13 GCNQSDD) dbi véi thia 1338,
td ban d6 sb 18, toa lac xa Cha La, Huyén Dwong Minh Chau, tinh Tay Ninh;
theo GNCQSDD s6 CS09711 do S¢ Tai Nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh
cip ngay 12-05-2023 cho anh va vo 13 Vii Thi Bich P dimg tén.

Sau khi vay, anh da thanh toan khoan ng cho anh T va chi Ng6 Thi N (vo
cua anh T) nhu sau:

Ngay 23-09-2024: anh chuyén vao tai khoan cta anh T s6 tién 50.000.000
déng.

Ngay 07-12-2024: anh chuyén vao tai khoan cta anh T s6 tién 20.000.000
dong.

Ngay 09-01-2025: anh chuyén vao tai khoan cta anh T s6 tién 30.000.000
dong.

Sau d6, anh nhiéu lan lién hé anh T dé thanh toan s6 tién con no va nhan
lai GCNQSDP néu trén. Tuy nhién, anh T hen va lay cac 1y do tir chdi. Pén
ngay 20-3-2025, chi N lién hé va mong mudn anh tra s tién con lai (50.000.000
dong) dé xir Iy viéc gia dinh. Pong thoi, chi N thong bao khong thé tra lai
GCNQSDD ma anh di giao anh T giir lam tin. Anh d4 dong ¥ thanh toan s tién
50.000.000 dong con lai va yéu cau chi N ky xac nhan vé viéc 1am thét lac
GCNQSDBD ciia v chong anh.

Ngay 22-8-2025, anh nhan dugc thong bao yéu ciu dén toa an dé giai
quyét vu viéc tranh chap dan sy giita vo chong anh T va ba Nguyén Thi D, vi ¢6
lién quan dén ban chinh GCNQSDD néu trén ctia anh. Qua trinh lam viée, anh
duoc biét hién ba D dang giit ban chinh GCNQSDD cua vo chong anh. Anh d3
trao d6i v4i ba D vé viée tra lai ban chinh GCNQSDPD nhung ba D khong dong
y. Ba D cho rang dén khi ndo vo chong anh T, chi N tra hét s6 no cho ba thi méi
ddng v tra lai ban chinh gidy dat cho anh.

Nay anh yéu cau xem xét budc ba Nguyén Thi D tra lai ban chinh
GCNQSDD s6 CS09711 do S¢ Tai N va Moi truong tinh Tay Ninh cdp ngay
12-05-2023 cho vo chong anh dimg trén. Boi vi, anh khong co lién quan dén
khoan vay giita anh T, chi N v&i ba D, nhung ba D hién dang giit ban chinh gidy
dat ctia vo chong anh.

Bi don ba Nguyén Thi D trinh bay: Ba va chi N ¢6 mdi quan hé ho hang,
cu thé chéng ba 1a cdu rudt cua chi N. Ngay 28-6-2024, vo chéng chi N ¢6 dén
nha hoéi muon ba sd tién 150.000.000 dong, muc dich 1a dé 14y vé cap treo nai ba
Pen ban lai cho ngudi khac, hen 01 thang tra. Khi vay hai bén c6 lap to gidy
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muon tién; dong thoi, chi N, anh T giao cho ba giit 1am tin ban chinh
GCNQSDD dtng tén anh Nguyén Bach K, chi Vii Thi Bich P. Khi d6, anh T
cho rang gidy dat 1a cua ngudi anh thir 2 (anh caa anh T), giao 1am tin 01 thang
s& tra lai tién vay nén ba mdi nhan. Tuy nhién, dén hen vo chdng chi N khong
tra, hai bén moi thoa thuan tién 13i véi mac 13i sut 4%/thang. Ba xac dinh c6
nhan tién 14i cta chi N tir thang 7 ndm 2024 dén thang 02 nam 2025, tong cong
1a 08 thang véi sb tién 48.000.000 (boén muoi tam triéu) dong. Tur thang 3 nim
2025 cho dén nay, chi N khong con tra tién 13i cho ba nita. Ba dd nhiéu lan yéu
cau tra tién nhung chi N hen 1an nay dén 1an khac. Nay ba khoi kién yéu cau chi
N, anh T tra s tién 150.000.000 dong va Th tién 14i theo quy dinh cta phép luat
tir ngay 28-3-2025 cho dén khi giai quyét xong vu an.

Pbi v6i yéu cau khai kién ciia anh K, ba chi dong ¥ tra ban chinh gidy dat
néu trén cho anh K véi diéu kién chi N, anh T tra da sd tién 150.000.000 (mot
trim ndm muoi tri¢u) dong cho ba.

Ngay 04-9-2025, ba D c6 don xin rut lai toan bd yéu cau khéi kién ddi véi
chi N, anh T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

Chi Ngé Thi N trinh bay: Ngay 28-6-2024, chi cung chong tén Tran
Trung T dén nha ba D hoi muon sb tién 150.000.000 dong, muc dich 1a muon
dum anh K, hen 01 thang tra lai. Khi vay hai bén c6 lap to gidy muon tién, chi
cung anh T ky tén nhan no va giao cho ba D gilr lam tin ban chinh GCNQSDD
dtng tén anh K. Sau khi muon, anh T giao tién cho anh K cu thé nhu thé nao thi
chi khong biét. Tuy nhién, dén hen anh K khong tra tién cho vo chong chi. Tur
d6, chi thoa thuan voi ba D 1a hang thang déng tién 1ai véi mic 14i sudt
4%/thang cho dén khi tra hét sd tién gbc. Chi xac dinh dong tién 13i cho ba D tir
thang 7 nam 2024 dén thang 02 nam 2025, tong cong la 08 thang véi sb tién
48.000.000 (bon muoi tam tridu) dong. Tl thang thang 3 nam 2025 cho dén nay
chi khong con tra tién 13i cho ba D nita. Nay chi dong ¥ cing anh T tra s6 tién
150.000.000 dong cho ba D, yéu cau khau trir tién 13i da dong vuot qua quy dinh
va dong ¥ tiép tuc tra tién 1ai cho dén khi tra hét no.

Déi v6i khoan no ctia anh K: sau khi anh T bi bat tam giam, anh K ¢6 dén
gip chi dé tra hét s6 tién con ng. Khi d6, anh K ¢ cung cap thong tin di chuyén
khoan cho anh T 03 lan tién vé&i tong cong la 100.000.000 ddng, con lai
50.000.000 ddng chi tryc tiép nhan. Do d6, hién anh K khong con no vo chong
chi. V& ban chinh GCNQSDP, chi d nhiéu lan yéu cau tra lai nhung ba D
khong ddng y. Chi dong y voi yéu cau khoi kién ctia anh K, ba D phai tra lai ban
chinh gidy dat cho anh K, vi chi ciing anh T truc tiép muon tién nén c6 nghia vu
tra, khong lién quan dén anh K.
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Dbi vé6i viée rat don khoi kién ciia ba D, chi khong ¢ ¥ kién. Sau nay ba
D c6 khoi kién vé sd tién 150.000.000 dong ma vo chong chi dd muon thi giai
quyét bang vu an khac.

Anh Tran Trung T trinh bay: Anh xé4c dinh c6 cung chi N hoi vay ba D sd
tién 150.000.000 dong, muc dich 1a vay dum nguoi ban tén Nguyén Bach K. Khi
vay, vo chong anh c6 ky nhan ng va giao ban chinh GCNQSDD cua anh K dimg
tén cho ba D giir lam tin. Sau khi vay, anh c6 chuyén khoan s tién nay cho anh
K; dé)ng thoi, anh K c6 ky nhan no voi anh, thoi han vay 1a 03 thang. Chi N trinh
bay anh K hién khong con no vo chong anh 1a khong diing, vi giita anh va anh K
con cac khoan khac. Tuy nhién, anh nhén thiy viéc giao ban chinh gidy dét cta
anh K cho ba D dé 1am tin 1a khong dung voi quy dinh cta phép luat. Anh khong
hiéu 1y do vi sao ba D khong dong ¥ tra lai ban chinh gidy dat cho anh K, vi vg
chdng anh 1a nguoi truc tiép vay tién cua ba D.

Nay ba D rat don khai kién vé viéc yéu cau anh cung chi N tra so tién vay
150.000.000 dong, anh khong cé  kién.

Tai Ban tw khai ngay 26 thang 8 nam 2025, chi Vii Thi Bich P trinh bay:
Chi va anh Nguyén Bach K 13 vo chéng. Chi hoan toan khong biét su viéc anh K
c6 vay tién va giao ban chinh GCNQSDD cho anh T, chi N. Nay chi théng nhat
v6i 101 trinh bay ciing nhu yéu cau khoi kién ctia anh K.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhén déan khu vue 11 - T. ay Ninh:

+ V& t6 tung: Tham phan thu Iy vu 4n, thu thap chtng ct, chuan bj xét xir
va quyét dinh dua vu 4n ra xét xtir déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, noi
dung, tham quyén cta B luat T6 tung dan su; HO1 déng xét xtr, Thu ky phién
toa thuc hién dang trinh tu, tha tuc dbi voi phién toa dan su. Puong su thuc hién
dung quyén, nghia vu theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su.

+ V& noi dung: dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua
anh K d6i v6i ba D vé “Tranh chip doi GCNQSDP”. Budc ba D tra lai ban
chinh GCNQSDD thtra 1338, t0 ban do 18; toa lac xa Cha La, Huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh cho anh K, chi P. Dinh chi yéu cau khéi kién cua ba
D d6i v6i chi N vé “Tranh chap hop dong vay tai san”. Puong su chiu an phi
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ci vdo tai lidu, chimg cir & dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sat, xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Xem xét viéc rit yéu cau khoi kién: Ba Nguyén Thi D khéi kién yéu
cau chi Ngo Thi N tra sd tién vay 150.000.000 dong. Anh Nguyén Bach K ¢6
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yéu cau doc 1ap budc ba D tra lai ban chinh GCNQSDD. Sau khi ban hanh quyét
dinh dua vu an ra xét xur, ba D ¢6 don rut toan bo yéu cau khéi kién dbi véi chi
N; anh K van giit N yéu cau doc lap. Nhan thay, viéc ba D rat yéu cau khoi kién
la tu nguyén; can ca diém b khoan 2 Diéu 217, Diéu 244 cua B luat TH tung
dan su, dinh chi xét xtr dbi véi toan bod yéu cau khoi kién cua ba D. Ap dung
Diéu 245 cua Bo luat T tung dan su, thay doi dia vi tb tung trong vu &an nhu
sau: anh K tr¢ thanh nguyén don, ba D tré thanh bi don, chi N tré thanh nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.2] Vé quan hé phap luat: Anh K khai kién yéu cau ba D tra lai ban
chinh GCNQSDD; ba D c6 dia chi cu tri tai xa Duong Minh Chau, tinh Tay
Ninh. Do d6, cin ctr khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 ctua B luat T6
tung dan sy xac dinh quan hé phap luat 13 tranh chap dan su vé “Tranh chap doi
gidy chung nhan quyén st dung dat”, thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan khu vyuc 11 - Tay Ninh.

[1.3] Vé su vang mit caa duong su: Anh K, ba D, chi P déu c6 don xin
xet xur Véng mit. Can ct cac Diéu 227, 228 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa an
tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy néu trén.

[2] Vé noi dung giai quyét vu an: Ngay 28-6-2024, chi N, anh T vay cia
ba D sd tién 150.000.000 dong. Khi vay chi N, anh T c6 giao cho ba D ban
chinh GCNQSDD s6 CS09711 do s& Tai N va M6i Truong tinh Ty Ninh cap
ngay 12-05-2023 cho anh K, chi P dung tén dé lam tin. Nay anh K khoi kién yéu
cau ba D tra lai ban chinh GCNQSDD néu trén.

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an, chi N, anh T cho rang khoan vay
150.000.000 dong 1a vay dum anh K. Anh K thira nhan ngay 14-5-2024 vay anh
T s6 tién 150.000.000 dong va giao ban chinh GCNQSDP c¢6 thong tin néu trén
cho anh T gitr lam tin. Sau khi vay, anh K d3 thanh toan hét khoan ng nhung vo
chong anh T htra hen ma khong tra lai GCNQSDD. Tir d6, chi N ¢o viét gidy
cam két da nhan du tién nhung 1am mat GCNQSDD ciia anh K. Vé phia ba D thi
thira nhan hién c6 giir ban chinh GCNQSDPD néu trén ctia anh K, chi dong ¥ tra
lai khi nao chi N, anh T tra hét s6 tién 150.000.000 dong cho ba.

[2.2] Xét yéu cau khai kién cua anh K, thay rang: viéc vay tién giita chi
N, anh T va ba D c6 1ap gidy td; ba D xéac dinh cho vo chong chi N vay tién chtr
khong phai anh K. Pong thoi, gitta anh T, chi N va anh K, chi P ciing khong c6
thuc hién bat ky giao dich nao lién quan dén thira dat 1338, to ban d6 18; toa lac
xa Cha La, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh theo GCNQSDD néu trén.
Do d6, ba D gitt GCNQSDP do anh K, chi P dtng tén dé 1am tin cho khoan vay
cta chi N, anh T 1a khong c6 gia tri phéap 1y, khong phat sinh quyén chiém giir
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hop phap ddi véi ba D va khong c6 gia tri rang budc nghia vu tra ng cua anh K.
Vi vay, can budc ba D tra lai ban chinh GCNQSDD cho anh K, chi P 1a phu hop.

[2.3] Dbi voi khoan vay giita anh T va anh K: tai phién toa, anh T trinh
bay hién anh K chua thanh toan hét khoan no véi anh. Tuy nhién, trong qua
trinh giai quyét vu an, anh T, chi N khong c6 don yéu ciu giai quyét tranh chép
d6i véi anh K nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét. Truong hop c6 phat
sinh tranh chap thi giai quyét bang vu an khac.

[3] T nhitng nhan dinh trén, chip nhan yéu cau khoi kién cia anh K, va
dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[4] V& an phi: yéu cau khai kién caa N don duoc chap nhan nén bi don
phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cin ctr cac Diéu 227, 228, 147, 217, 244, 245 clia BO luat T6 tung dan su;
Piéu 166 cua B luat Dan sy nam 2015; Piéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudong vu
Quéc hoi.

1. Pinh chi yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi D d6i v6i chi Ngo Thi
N vé “Tranh chap hop dong vay tai san”.

2. Chap nhan cau khoi kién ctia anh Nguyén Bach K dbi voi ba Nguyén
Thi D vé “Tranh chap doi gidy chirng nhan quyén st dung dat”.

Buodc ba Nguyén Thi D c6 nghia vu tra lai cho anh Nguyén Bach K ban
chinh gidy chtng nhan quyén sir dung dat dbi véi thira 1338, to ban d6 18; toa
lac tai xa Cha La, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh; theo GCNQSDb )
CS09711 do s& Tai N va Moi Truong tinh Tay Ninh cap ngay 12-05-2023 cho
anh Nguyén Bach K, chi Vil Thi Bich P dimg tén.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi D phai chiu 300.000 déng, duogc khiu trir vao tién tam
g an phi 3.750.000 dong theo bién lai thu s6 0005411 ngay 12-5-2025 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh (nay la Phong
THADS khu vyc 11); ba D con duoc hoan lai sé tién chénh léch 1a 3.450.000
(ba triéu bon trim nim muoi nghin) dong.

- Thi hanh 4n déan su tinh Tay Ninh hoan lai cho anh Nguyén Bach K sb
tién tam Ung an dd ndp 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai thu sb
0003507 ngay 26-8-2025.
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4. Cac duong su c6 quyén khang cao 1én Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
trong han 15 ngay ké tir tuyén 4n. Riéng duong su vang mit c6 quyén khang cdo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yét.

Trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt Thi
hanh an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 ciia Ludt
Thi hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh T4y Ninh; A I v sAL 48
- VKSND tinh Tay Ninh: Tham phan — Chu tga phién toa
- VKSND KV11;
- Thi hanh an dan sy TTN;
- Cac duong su;
- Luu: ho so; tap an./. (Pa ky)

Nguyén Thi Tric Linh



