TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO THUAN AN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 117/2023/DS-ST
Ngay: 29 -12-2023
VIV tranh chip hop dong
Uiy quyén, tranh chap kién doi tai
san.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TINH BINH DUONG

Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc.

Cac Hgi tham nhdn dan: Ong Lé Van Cong va ba Tran Ngoc Phuong

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Tan — Thu ky Toa an nhan din
thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong.

Dgi di¢n Vién Kiém sit nhdn dan thanh phé Thugn An, tinh Binh
Dwong tham gia phién toa: Ba Trinh Thi Cong - Kiém sat vién.

Vao ngay 29 thdng 12 nim 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd
Thuén An, tinh Binh Duong tien hanh phién toa cdng khai xét xur so thdm vu an
dan sy thy Iy s 301/2023/TLST-DS ngay 09 thang 10 ndm 2023 vé viée:
“Tranh chap hop dong iy quyén, tranh chap kién doi tai san”, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xu so 68/2023/QDXXST-DS ngay 18 thang 12 nam 2023 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 54/2023/QD-HPT ngay 25 thang 12 nam 2023,
gifra cac duong su:

Nguyén don:

- Ong Pao Ngoc L, sinh nam 1966; thuong tra: 16/15A khu pho Binh Hoa,
phuong Lai Thiéu, thanh phd Thuin An, tinh Binh Duong, ¢ yéu cau giai quyét
vang mat.

- Ba Tran Thi C, sinh nam 1970; thuong tra: 16/15A khu phf) Binh Hoa,
phuong Lai Thi€u, thanh phd Thudn An, tinh Binh Duong, c6 yéu cau giai quyét
vang mat.

B1 don: Ba Bui Thi Thanh V, sinh nam 1972; thuong tra: A4/9 khu phé
Binh Thuan 2, phuong Thuan Giao, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong, vang
mat.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ong Pd Phuong H, sinh nim 1960; dia chi: 9/30 khu pho Binh Hoa,
phuong Lai Thiéu, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong, c¢6 yéu cau giai quyét
vang mat.

- Ba bang Thj L, sinh nim 1965; dia chi: 9/30 khu phé Binh Hoa, phuong
Lai Thiéu, thanh phd Thuin An, tinh Binh Duong, c6 yéu ciu giai quyét ving
mat.

- Van phong Cong ching Huynh T4n Binh, tinh Binh Duong; dia chi: O 1-
L6 A2, khu ph6 Nha ¢ thuong mai Phu Hong Loc, phuong Thuén Giao, thanh
phé Thuan An, tinh Binh Duong, c6 yéu cau giai quyét vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khdi ki¢n va trong qua trinh 16 tung nguyén don —6ng Pao Ngoc L
va ba Tran Thi C thong nhat trinh bay:

Ong L va ba C cd quen biét ba V ngoai xa hoi, ba V gi6i thiéu biét lam
dich vu nha dat nén ong ba tin tuong vi vay vao ngay 01 thang 11 nam 2021 céc
bén ky hop dong iy quyén sé 3091, quyén sd 11/2021TP/CC-SCC/HPGD do
Vin phong cong ching Huynh Tan Binh cong chung. Noi dung hop dong uy
quyén ba V thyuc hién tha tuc hop dién tich 39m’ (ngang 6,5m; dai 6m) thudc
thira dat sb 62, 615, t& ban d6 sb 6, toa lac tai khu phé Binh Hoa, phuong Lai
Thiéu, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong hop vao thira dat 475, to ban do6
sb 6, toa lac tai khu phé Binh Hoa, phuong Lai Thiéu, thanh phé Thuan An, tinh
Binh Duong ctia dng L va ba C. Do trudc day 6ng L, ba C c6 nhin chuyén
nhugng dién tich nhung khong duge cong ching, chirng thuc dién tich 39m?
(ngang 6,5m; dai 6m) thudc thira dat 62, 615, to ban dd sb 6, toa lac tai khu phé
Binh Hoa, phuong Lai Thiéu, thanh ph6é Thuan An, tinh Binh Duong thudc
quyén quan ly, sir dung cua 6ng Po Phuong H va ba Pang Thi L canh thira dat
475, t ban d6 s6 6, toa lac tai khu phd Binh Hoa, phuong Lai Thi€u, thanh phé
Thu4n An, tinh Binh Duong caa 6ng L, ba C. Tai hop dong 0y quyén thi thu lao
Gy quyén la khong c6 thu lao, tuy nhién hai bén thoa thuin gia dich vu 1a
70.000.000 déng thi 6ng L, ba Pao di giao du sb tién nay cho ba V theo gidy
ban giao, dong thoi giao cho ba V 02 ban chinh Gidy chtng nhan quyen su dung
dat sb phat hanh U152280, thugc thira dat s 65 va 615, to ban d6s6 6 va Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé phat hanh CV 020430, thudc thira dat s6 475,
td ban d6 sb 6; toa lac tai: Khu phé Binh Hoa, phuong Lai Thiéu, thanh phé
Thuén An, tinh Binh Duong, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong.
Pén thoi diém hién nay ba V chua thuc hién tha tuc cam két trong hop dong ty
quyén.

Ong L va ba C giit nguyén yéu cau khai kién nhu sau:

-Yéu cau ba Bui Thi Thanh V tra lai cho 6ng Dao Ngoc L va ba Tran Thi
C s6 tién 70.000.000 dong ( Bay muoi tri¢u dong).
- Budc ba Bui Thi Thanh V tra lai Glay ching nhéan quyen sir dung dét s6

phat hanh CV 020430, thugc thura dat s6 475, to ban do sb 6; toa lac tai: Khu
phé Binh Hoa, phuong Lai Thiéu, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong, do S&
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Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 07/8/2020 cho 6ng Pao
Ngoc L va ba Tran Thi C.

- Tuyén hity hop ddng ty quyén giita 6ng Pao Ngoc L, ba Tran Thi C véi
ba Bui Thi Thanh V dugc cong chung tai Van phong cong ching Huynh Tén
Binh, tinh Binh Duong, s6 cong chung 3091, quyén s6 01/2021TP/CC-
SCC/HbGD.

Trong qué trinh t6 tung thi 6ng L, ba C thay ddi yéu cau khai kién khong
yéu cau ba Bui Thi Thanh V tra lai Gidy chting nhan quyén st dung dat s phat
hanh U152280, thudc thira dat sé 65 va 615, to ban do sd 6, toa lac tai: Khu phd
Binh Hoa, phuong Lai Thiéu, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong do uy ban
Thanh phé Thuan An cap ngay 13/01/2001 cho hy 6ng D6 Phuong H. Ly do
glay ching nhan quyén st dung dat ndy ciia ong H nén 6ng ba khong dugc
quyén khéi kién.

Tai ligu, chung cit nguyén don cung cap Can cudc cong dan( ban sao), hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gidy ban giao (bin photo), hop dong uy
quyén (' ban sao), gidy chitng nhdn quyén sit dung dat ( ban photo).

Bi don - ba Bui Thi Thanh V da dugc Toa an thong bao va tong dat cac van
ban t6 tung theo ding quy dinh tai cac Piéu 177; Piéu 208; Diéu 220; Diéu 227
va Piéu 233 Bo luat T6 tung dan su, nhung ba V khong dén Toa an lam viée va
vang mit tai phién toa.

Tqi don yéu cau dpc lgp, ban tw khai nguwoi co qyyén loi, nghia vu lién
quan — Ong Do Phwong H va ba Pang Thi L thong nhat trinh bay:

Truée ddy 6ng H, ba L&o c6 chuyén nhuong dién tich 39m® (ngang 6,5m,
dai 6m) thudc thira dat 65, 615, t& ban dd sb 6, toa lac tai khu phé Binh Hoa,
phuong Lai Thiéu, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong cho vo chong ong
Pao Ngoc L va ba Tran Thi C. Ban chinh gidy chtrng nhan quyen str dung dat s6
phat hanh U152280, thudc thira dat s6 65 va 615, to ban do sb 6, toa lac tai:
Khu phd Binh Hoa, phuong Lai Thiéu, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong
do uy ban Thanh phé Thuan An cap ngay 13/01/2001 cho ho 6ng P& Phuong H
thi 6ng ba di giao cho ba C va éng L dé ba C, ng L giao cho ba Bui Thi Thanh
V dé 1am tha tuc hop thira.

Ong H, ba Léo van gilt nguyén yéu cau doc 14p nhu sau: Yéu cau ba Bui
Thi Thanh V tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh
U152280, thudc thira dat sd 65 va 615, to ban dd sb 6, toa lac tai: Khu phé Binh
Hoa, phuong Lai Thiéu, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong do uy ban
Thanh phd Thuén An cap ngay 13/01/2001 cho ho 6ng DS Phuong H.

Tai Cong vin s6 229/VPCC ngay 18/10/2023 dai dién nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan van phong céng chitng Huynh Téan Binh trinh bay:

Vao ngay 01/11/2021, Vin phong cong chimg Huynh Tan Binh tién hanh
cong chimg Hop dong uy quyén s6 003091, quyén s6 11/2021TP/CC-
SCC/HbGD ngay 01/11/2021 véi ndi dung nhu nguyén don trinh bay. Viéc
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cong chung dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Nay nguyén don
yéu cau huy hop dong do bi don khéng thuc hién hop dong. Do do, Van phong
cong chimg Huynh Tan Binh dé nghi Toa 4n xem xét va giai quyét vu an theo
ding quy dinh cua phép luat.

bai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thuin An tham gia phién toa
phat bi€éu quan di€ém nhu sau:

- V& thu tuc to tung: Qua trinh tién hanh to tung va tai phién t0a, nhiing
nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da chip hanh dung quy dinh
cua B luét T6 tung dan sy, riéng bi don khong chap hanh theo quy dinh B¢ luat
t6 tung dan sy. Tham phéan xac dinh quan hé phap luét dung quy dinh tai Piéu
26 Bo luat TH tung dan sy va vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong.

- V& noi dung: Xet thdy, yéu cau khai kién ctia nguyén don va yéu cau doc
1ap cua nguoi co quyen lo, nghia vu lién quan la c6 can ctr, phu hop phap luét.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién tda va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luét va thAm quyén giai quyét: Nguyén don yéu cau
Toa an hay Hop dong uy quyén duoc Vian phong cong chimg Huynh Tan Binh
cong ching oy quyén sd 003091, quyén sd 11/2021TP/CC-SCC/HDGD ngay
01/11/2021 va budc bi don — ba Bu1 Thi Thanh V tra lai gidy chimg nhén quyén
st dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CV 020430,
s6 vao so cap gidy chtimg nhan quyen str dung dat s6 CS 13308 do S¢ tai nguyén
va moi trudong tinh Binh Duong cap ngay 07/8/2020 cho dng Bao Ngoc L va ba
Tran Thi C; tra lai cho 6ng L Va ba C s6 tién 70.000.000 dong. Nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan yéu cau bi don tra lai 01 ban chinh gidy ching nhan
quyén stir dung dat sé6 U 152280 do Uy ban nhan dén huyén Thuén An (nay la
thanh ph6 Thudn An), tinh Binh Duong cip ngay 13/01/2004, sb vao so cap gidy
chimg nhan 01559 QSDB/TTLT. Bi don cu tru tai phuong Thuan Giao, thanh
phd Thuin An, tinh Binh Duong va noi thuc hién hop dong 1a tai thanh phd
Thuan An, tinh Binh Duong. Céan ctr vao diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 ctia B6 luat to tung dan sy, Hoi ddng xét xur Xac dinh quan hé
tranh chap 1a “Tranh chép hop dong uy quyen kién doi tai san” va thdm quyén
giai quyét thudc vé Toa an nhan dan thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong.

[1.2] V& viéc ving mat nguoi tham gia t tung: Nguyén don va nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan vang mat nhung da c6 van ban dé nghi Toa an giai
quyét Vang mat. Can ctr vao Diéu 228 ciia Bo luat to tung dan sy, Ho1 dong xét
Xt quyét dinh xét xir vang mit bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.
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[1.3] Qua trinh thy 1y gidi quyét vu an, Toa 4n thong bao va tong dat cac
van ban t6 tung cho ba Bui Thi Thanh V' theo dung quy dinh tai cac Diéu 177;
Diéu 208; Diéu 220; Diéu 227 va Diéu 233 B luat TH tung dan sy, nhung ba
Bui Thi Thanh V' khong dén Toa an 1am viée va Véng mat tai phién toa. Viéc
vang mit cua ba Bui Thi Thanh V trong qua trinh t tung duoc xem 1a tir bo
quyén trinh bay, dua ra chimg ctr, chimg minh dé bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia minh.

[1.4] Tai thong bao thu 1y va trong qua trinh t tung xac dinh ba B Dbang
Hué An, ba B Pang Hué Linh, ba Lé Nguyén Triic Xinh 12 nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan. Tuy nhién hoi dong xét XUr xét thay cac ong ba nay khong co
quyén lgi, nghia vu lién quan gi dén vy an.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Hop dong uiy quyén do Vin phong cong chimg Huynh Tan Binh cong
chtmg s6 003091, quyén s6 11/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/11/2021 do
cac chi thé c6 day du ning lyc hanh vi dan su ty nguyén ky két, c6 ndi dung phu
hop Diéu 562 ctia Bo luat dan sy va duoc cong chung dang trinh tu, thu tuc nén
hop ddng 1a hop phap va di phat sinh hiéu luc.

Tuy nhién, theo cong vin sd 3734/CNTA-PK&CGCN cua Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh ph6 Thuan An thi hién nay thira dat s6 475, to ban
d6 so 6, toa lac tai khu phé Binh Hoa, phuong Lai Thiéu, thanh ph6 Thuan An
chua co bién dong ké tir thoi diém 6ng L, ba C uy quyén cho ba V. Nhu vay tur
khi ky két hop dong Gy quyén dén nay thi ba V khong thuc hién cong viée theo
hop dong quyén, vi vay 6ng L, ba C c6 quyén yéu cau huy bo hop dong 1a phu
hop theo Piéu 425 B¢ luat Dan sy nam 2015

Hau qua cua viéc huy hop dong Gy quyén, cin ct khoan 2 Diéu 427 Bo luat
Dan sy ndm 2015 quy dinh “Cdc bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn sau
khi tru chl phi hop Iy trong thyc hién hop dong va chi phi bdo quan, phat trién
tai san”. C6 can cu xac dinh 0ng L, ba C giao cho ba V 02 ban chinh gidy chung
nhan quyen su dung dat glay, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan hen Vol
dat s6 CV 020430, sd vao so cip gidy ching nhan quyen st dung dat s6 CS
13308 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Binh Duong cap ngay 07/8/2020 cho
ong bao Ngoc L va ba Tran Thi C va ban chinh gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 U 152280 do Uy ban nhan dan huyén Thuin An (nay la thanh phd
Thuan An), tinh Binh Duong cép ngay 13/01/2004, sb vao s6 cap gidy chung
nhan 01559 QSDD/TTLT. Do ba V “dang gitr ban chinh gidy ching nhan quyén
str dung dat nén budc ba V tra lai gidy ching nhan quyén su dung dat cho 6ng L,
ba C 1a phu hop. Tai “Gidy ban giao” 6ng L, ba C cung cip thi ba V ¢ nhan thu
lao Gy quyén 1a 70.000.000 dong 1a c6 c6 cin ctr, hién nay ba V van chua thyuc
hién cong viéc Uy quyén nén budc ba V tra lai cho ong L, ba C sb tién
70.000.000 dong 1a ¢o can cu.

[4] D¢ nghi cua dai dién Vién ki€m sat 1a c6 can ctr nén dugc Hoi dong xét
xUr chap nhan.



[5] V& 18 phi t6 tung: Lé ph1 dang bao va phat song la 5.553.450 dong, do
yéu céu cua 6ng Bao Ngoc L va ba Tran Thi C dugc chdp nhin nén ba Bui Thi
Thanh V phai thanh toan sé tién nay cho dng L va ba C.

[6] An phi dan sy so thdm: Do yéu ciu cua nguyén don va ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan dugce chap nhan nén bi don phai chiu an phi theo
khoan 1 Diéu 147 BLTTDS va khoan 3 Diéu 26 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi vé
murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an nam
2016.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Khoin 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; c4c
dicu 227, 228, 266, 271, 273 va bic¢u 280 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015;

- CAc diéu 422, 423, 425, 427, 562, 565, 566, 567, 568 va 569 cua Bo luat
dan sy nam 2015;

- Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don — 0ng Pao Ngoc L, ba
Tran Thi C d61 voi bi don — Bui Thi Thanh V v€ viéc:“Tranh chap hop dong uy
quyén, tranh chap kién doi tai san”.

1.1 Huy Hop dong ty quyén do Van phong cong chung Huynh Tan Binh,
tinh Binh Duong d3 cong chimng sé uy quyén sé 003091, quyén sb
11/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/11/2021.

1.2 Budc ba Bui Thi Thanh V trd lai cho 6ng Pao Ngoc L, ba Tran Thi C
ban Chlnh glay ching nhén quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san
khac gan 11en v6i dat s6 CV 020430, sd vao so cap gidy ching nhan quyén su

dung dat s6 CS 13308 do So tai nguyén va moi truong tinh Binh Duong cap
ngay 07/8/2020 cho 6ng Bao Ngoc L va ba Tran Thi C.

1.3 Budc ba Bui Thanh Van thanh toan cho 6ng Bao Ngoc L, ba Tran Thi
C s0 tien 70.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép lut hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta sd
tién con phai thi hanh an theo muc lai sut quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan sy nam 2015.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan —
ong Bo Phuong H, ba Bang Thi L doi véi bi don — ba Bui Thi Thanh V vé viéc
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“Tranh chap kién doi tai san”.

Bugc ba Bui Thi Thanh V tra lai cho Ong D6 Phuong H, ba biéng Thi L ban
chinh gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 phat hanh U152280, s vao sb cap
gidy chting nhan quyén st dung dét s6 01559QSDB/TTLT do Uy ban nhan dan

huyén Thuan An (nay la thanh phé Thuan An), tinh Binh Duong cip ngay
13/01/2004 cho ho 6ng B6 Phuong H.

2. V& an phi dan sy so thAm: Ba Bui Thi Thanh V phai chiu 4.100.000 dong
an phi dan sy so tham.

Tra lai cho 6ng Dao Ngoc L va ba Tran Thi C s6 tién 2.350.00 dong theo
bién lai thu tién s6 0013087 ngay 25/9/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dén su
thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong.

Tra lai cho ong D6 Phuong H va ba Bang Thj L s6 tién 300.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0001704 ngay 26/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong.

3. Vé 1é phi ‘té tung: Bé,. Bui Thi Thanh V phai thanh toan cho 6ng bao
Ngoc L va ba Tran Thi C s6 tién 5.553.450 dong (Nam tri€u, nam tram nam
muoi ba ngan, bon tram nam muoi dong).

4. Vé quyén khang céo:

Puong sy vang mit ¢d quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tor ngay nhan dugc ban an hoac ké tir ngay niém yét ban an theo quy dinh cua
phép luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

Noi nhén: TM HOI PONG XET XU SOATHAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND thanh phd Thuén An;

- Chi cuc THADS thanh phé Thuan

An (Dé thi hanh);

- Cac duong su;

- Luu: HS, VT.

LLé Thi Ngoc



