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Ban 4n s6: 910/2025/DS-PT
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V/v Tranh chap vé doi ti san va
hop ddng chuyén ddi quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Van Huynh

Ba Pinh Thi Mong Tuyét

- Thur ky phién toa: Ong Tran Ngoc Hoang Quan - Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran DBuc Thoai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va ngay 14 thang 08 nam 2025, tai try s¢' Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phﬁc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y so
628/2025/TLPT-DS ngay 09/7/2025 vé vigc: “Tranh chap vé doi tai san va hop
dong chuyén doi quyén stir dung dat”.

Do Bin 4n dn sy so tham s6 50/2025/DS-ST ngay 25/4/2025 cua Toa én
nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc
18 - Thanh phd H6 Chi Minh) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 3997/2025/QP-PT ngay 25 thang
7 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguyen don: Ong Trér} Trong H, sinh nim 1992; dia chi: Khu phd C,
phuong Q, thanh pho6 B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, tinh Dong Nai).

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Huynh Thi Y, sinh nam 2001;
dia chi: To A, khu phé D, phuong C, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh), la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban
uy quyén ngay 25/12/2023); c6 mit.

- Bi don: Ong Tran Van N, sinh ndm 1968; dia chi: Khu phd K, phuong A,
thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh); c6
mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Nguyén Thi Thuy T, sinh ndm 1969; c6 mat;
2. Ong Tran Ngoc T1, sinh ndm 1991; ¢6 mat;
3. Ba Tran Ngoc Thuy D, sinh nam 1998; c6 don dé nghi giai quyét vang
mat;
4. Ba Lé Thi Thu T2, sinh nam 1970; c¢6 don dé nghi giai quyét vang mat;

Cung dia chi cu tri: To A, khu phd K, phuong A, thanh phd B, tinh Binh
Duong (nay l1a phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh).

5. Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H; dia chi: sé B N, phuong B,
Quéan A, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang TMCP Phdt trién Thanh phé H:
Ong D4 Hai H1, sinh nam 1994; dia chi: S6 B - B C, khu phé A, phuong Q, thanh
phé B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, tinh Pong Nai), 12 ngudi dai dién theo
iy quyén (Vin ban uy quyén ngay 11/02/2025); ¢6 mit.

- Nguroi khdng cdo: Bi don ong Tran Van N.
NOI DUNG VU AN:

~ Trong don khoi kién ngay 25/12/2023 va loi khai trong qua trinh tham gia
t6 tung, nguoi dai dién cua nguyén don ong Tran Trong H la ba Huynh Thi Y
trinh bay:

Ong Tran Trong H c6 mot phan dét dién tich theo gidy chiig nhan quyén
st dung dét 1a 884,4m>, do dac thyc té dién tich 908,7m? thudc thira dat s6 2201
to ban do sd 22 tai phu:ong A, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay la phuong L,
Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét sé vao so cp
GCN: CH 05189 ngay 31/7/2014 cho me ong H la ba Lé Thi Thu T2, cap nhat
bién dong ting cho 6 ong H ngay 30/6/2022. D4t nay c6 ngudn gbe do me 6ng H 1a
ba T2 tang cho. Do dat 6ng H dé khong, khong c6 sir dung nén 6ng Tran Van N
1a nguoi co dat lién ké véi thira dat cua ong H ¢6 xin 6ng H 1a cho ong N trong
cdy an trai. Vi nghi cho éng N trong cay khong anh huong dén quyén loi ctia ong
H nén ong dong y. Khi cho 6ng N trong cay, 6ng H c6 noi véi ong N 1a khi nao
c6 nhu cau sur dung dat thi ong N phai chat cay tra lai dat cho 6 ong H, ong N dong
y va khong c6 y kién gi. Do ong H song ¢ thanh phé B, tinh Pong Nai nén it toi
lui, thim nom dat. Thoi gian gan day dén kiém tra thi ong H phat hién 6ng N tu y
xay nha tam, choi 14 trén thira dat s6 2201 ciia 6ng H ma khong dugc sy dong y
ctia minh. Sau d6, 6ng H d4 nhiéu 1an yéu cau ong N thanh 1y cdy, di doi nha tam
tra lai dat cho ong H nhung ong N khong dong ¥.

Déi véi viee ong N noi me 6ng H 1a ba T2 cing chdng 1a ong T3 thoa thuan
chuyén d6i cho ong N thira dat s6 2201 ctia ong H thi 6ng H hoan toan khong biét
viéc nay, dat ong H dd dugc ba T2 ting cho va di duogc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Nay, ong H khdi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc éng N thao d& nha,
cong trinh trén dat, thanh ly, chat ha cay trong trén dat dé tra lai thira dat s6 2201
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to ban do s6 22 dién tich 908,7m? tai phuong A, thanh pho B (nay 1a phuong L,
Thanh ph6 H6 Chi Minh) cho 6ng H.

Nguyén don 6ng H khong dong ¥ véi yéu cau phan tb ctia bi don 6ng N.
Qud trinh t6 tung giai quyét vu dn, bi don éng Tran Vin N trinh bay:

Ong N hién dang quan ly, su dung thura dat s6 2201 to ban do sb 22 tai
phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong L, Thanh ph6 H6 Chi
Minh). Trén dat 6ng H c6 tai san 1a nha tam, choi 14 va cay trong, cu thé da thé
hién tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd cta Toa an. Thoi gian 6ng H lam
choi 14 nay 1a thang 5/2023, nha tam thi di xay trudc d6. Dat ndy co nguon gbc
dat 1a ciia 6ng T3 va vo 12 ba T2 (me cua nguyén don ong H, ong T3 da chét) thoa
thuan ddi véi 6ng N. Theo thoa thuan ong T3, ba T2 d6i cho 6ng N thira dit sb
2201, 6ng N s& giao cho dng T3, ba T2 mot phan dat rudng khong rd 13 dién tich
bao nhiéu nhung khoang hon 2.000m?, dién tich, vi tri va s thira dat hoan doi da
thé hién tai ban vé dét tranh chép. Ong N thoa thuan truc tiép thoa thuan doi véi
ong T3, khi thoa thuan d6i thi hai bén chi chi dat ngoai thuc té roi str dung chir
khong lam thu tyc dang ky sang tén d6i v6i phan chuyen d6i, thoi diém chuyen
d6i thi dat hai bén déu duoc cip gidy ching nhan va gidy cia ai thi ngudi d6 van
giit cho dén nay.

Thoa thuan chuyén doi dat gitra hai bén 1a doi sir dung 1au dai khong tra lai
chtr khong phai chi ddi sir dung, canh tac mot thoi gian rdi tra lai, khi doi chi noi
bang 101 n6i ma khong 1ap van ban gitra hai bén. Ly do khong lam thu tuc sang
tén vi diéu kién kinh té kho khan va ciing thoi diém nay s dat hai bén dang thé
chap ngan hang dé vay von. Sau khi nhan dat tir 6ng N thi 6ng T3, ba T2 ¢6 s
dung trong cao su, hién tai cao su ndy da thanh 1y tir nam 2022. Hién tai, dat nay
dé trong khong ai sir dung, thoi gian hai bén chuyén doi dat 1a khoang nam 2005.

Nay, 6ng N khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ong H.

Ong N khong yéu cau 6ng H tra chi phi cai tao, san lap, cong strc gin gitr,
quan 1y hay chi phi khac d6i voi thira dat sé 2201, to ban d6 s6 22 tai phuong A,
thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong L, Thanh phé Ho Chi Minh) vi
trong thoi gian sir dung dat 6ng N chi bo chi phi thué ngudi sang lap thira dat s6
2201 chir khong d6 thém dat hay cai tao gi khac ddi véi thira dat s6 2201.

Ong N ¢6 yéu cau phan t6 yéu cau Toa an céng nhan cho 6ng N dugc quyén
st dyng phan dit dién tich qua do dac 1 908,7m? thudc thira dit sb 2201, to ban
d6 s6 22 tai phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh
phd Hb Chi Minh) theo thoa thuan chuyén doi quyén sir dung dat giira ong N voi
ong T3 va ba T2 nam 2005.

Qud trinh 16 tung gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vy lien quan
ba Nguyen Thi Thuy T trinh bay: Ba T 1a vg 6ng N. Ba T thong nhat toan bo 'y
kién cua 6ng N, ba T khong c6 y kién gi khac. Ba T khong dong ¥ v6i yéu cau
khai kién cta 6ng H va ddng ¥ v6i yéu cau phan td cua ong N.

Qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn, ngudi cé quyAen loi, nghia vu lién quan
ong Tran Ngoc T1 va ba Tran Ngoc Thuy D trinh bay: Ong T1 va ba D 1a con ctia
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ong N va ba T, ong T1 va ba D théng nhat vai y kién ciia ong N. Ong T1 va ba D
khong c6 y kién gi khac va khong co yéu cau gi trong vu an.
Qud trinh 16 tung gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Lé Thi Thu T2 trinh bay:

Ong H 1a con cua ba T2 va 6ng Nguyen Vin T3, 6ng T3 chét nam 2019.
Thira d¢it ma 6ng H khoi kién yéu cau ong Tran Van N tra lai ¢ nguon gbc cua
cha ba T2 14 6ng Nguyén Vin T4 ting cho ba T2 tir nim 2004. Thira dat nay chi
12 mot phan trong thtra dat 1on ba T2 duge ting cho. Khoang nim 2010, 6ng T3
1a chong ba T2 ¢6 thoa thuan d6i phan dat hién tai thudc thira dit s6 2201, to ban
d6 s6 22 tai phuong A, thanh phd B, tinh Binh Dwong (nay 1a phuong L, Thanh
phd H6 Chi Minh) cta ba T2 cho 6ng N dé o ong T3, ba T2 dugc st dung phén dat
rugng cua 6ng N phia bén trong. Muc dich doi 1a dé ong T3, ba T2 co dat canh
tac, trong trot, hai bén chi thoa thuan d6i mot thoi gian dé canh téc, trong trot chur
khong thoa thuan chuyen d6i luén nén khong 1am thi tuc chuyen d6i tai co quan
nha nude. Thoi diém doi thi phan dat ba T2 di dugc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dt, phan dat 6ng N doi cho ba T2 va 6ng T3 thi ba T2 va ong T3 ¢ trong
cao su khoang 10 nam. Pén nam 2019-2020, ba T2 thanh 1y cay giao tra lai dat
cho ong N nhung 6ng N khong nhén.

Ba T2 xéc dinh hai bén khong thoa thuan cu thé thoi gian d6i dét, chi noi la
tréng trot mai mot bén nao ¢ nhu cau léy lai thi s& tra lai. D6i v6i dat ba T2 doi
cho 6ng N thi 6ng N ¢6 trong mot sb cay trén dat va c¢6 lam nha tam. Hién tai thira
dat d6i cho 6ng N ba T2 di tang cho con 1a éng H va 6ng H di duoc cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Ba T2 c6 ¥ kién 1a thong nhat véi yéu cau khoi kién cua 6ng H va khong
ddng y voi yéu cau phan té cua ong N.

Qud trinh t6 tung giai quyet vu dn, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
Ngdn hang Thuong mai co 5 phan Phat trién Thanh phé H ¢6 nguoi dai dién hop
phdp la éng D6 Hai HI trinh bay:

Ngén hang Thuong mai c6 phan Phat trién Thanh phd H (sau day goi tat 1a
“Ngan hang H3”) cap han muec tin dung cho 6ng Tran Trong H va ba Tran Thi
Thanh N1.

Theo Hop ddng tin dung sb: 31242/22MN/HDTD ngay 22/07/2022. Du no
tam tinh dén ngay 26/12/2024: 1.516.715.000 dong; Hop dong tin dung sb
21162/23MN/HPTD ngay 18/08/2023. Du n¢ tam tinh dén ngay 26/12/2024:
1.640.000.000 ddng; Hop dong tin dung han mirc s6 21161/23MN/HPTD ngay
18/08/2023. Du ng tam tinh dén ngay 26/12/2024: 998.300.000 dong. Tai san dam
bao cho (cac) khoan vay trén:

- Quyén sir dung dt duoc cap theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat,
quyén s hiru nha ¢ 0 va tai san gin lién v6i dat sé BV 338030 do UBND thi xa B,

tinh Binh Duong cAp ngay 31/7/2014, cap nhat chinh 1y ngay 30/06/2022 cho 6ng
Tran Trong H.
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- Quyén sir dung dit duoc cap theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hiru nha & va tai san gin lién voi dat sé DC 871836 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cdp ngay 26/11/2021, cap nhat chinh 1y ngay 24/12/2021
cho 6ng Tran Trong H.

Ngan hang H3 da thuc hién nhan thé chip tai san néu trén theo dung quy
dinh cua phap luat, thé hién qua:

- Hop dong thé chap s6 26847/22MN/HPBPD giita Ngan hang H3 va 6ng
Tran Trong H ky ngay 22/07/2022, dang ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong
bang ky dat dai thi xa B ngay 25/07/2022, theo don dang ky 56 005189.TC.006
quyén sb 07, sb thir tu dang ky 10411; cAp nhat thé chip trén Gidy chimg nhan
ngay 25/07/2022.

- Hop ddong thé chap s 617/22MN/HPBD giita Ngan hang H3 va 6ng Tran
Trong H, ba Tran Thi Thanh N1 ky ngay 06/01/2022, Pang ky thé chap tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa B ngay 07/01/2022, theo don ding ky sb
005190.TC.008 quyén sb 01, s6 thir tr ddng ky 229; Cap nhat thé chap trén Gidy
chirng nhan ngay 07/01/2022.

Dén thot diém hién nay, tai san néu trén van dang dugc Ngan hang H3 nhan
lam tai san bao dam dé dam bao cho cac khodn vay cua 6ng H va ba N1.

Nhu trinh bay néu trén, Ngan hang H3 da thyc hién ding, du cac quy dinh
cua phap luat lién quan trong hoat dong cho vay va nhan tai san bao dam. Den
thoi diém nay, quyén su dung dat va tai san gin lién voi dét toa lac tai thira dat sd
2201, to ban dd sé 22 toa lac tai phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay
1a phuong L, Thanh ph6 Ho Chi ‘Minh) theo Glay chirng nhan quyen st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BV 338030, s6 vao so cap gidy
ching nhan CH05189 do UBND thi xa B cép ngay 31/7/2014, cap nhat thong tin
chinh 1y ngay 30/06/2022 cho dng Tran Trong H. Cac tai san trén van dang duogc
Ngan hang H3 nhan 1am tai san bao dam dé dam bao cho cac khoan vay ctia ong
Tran Trong H va ba Tran Thi Thanh N1 theo Hop dong thé chap sb
26847/22MN/HPBD ngay 22/07/2022 diang ky giao dich bdao dam ngay
25/07/2022 theo dung quy dinh phap luat.

Do do, giao dich thé chip duoc xac lap gitta Ngan hang H3 va khach hang
da phat sinh hiéu Iyc d61 khang voi nguoi thir ba va c6 hiéu luc cho dén khi khach
hang hoan tat toan bo nghia vu doi voi Ngan hang H3, khong bi anh huong hiéu
lyc khi phéat sinh tranh chap véi bén thir ba.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 50/2025/DS-ST ngay 25/4/2025, Toa 4n nhan
dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 18 -
Thanh ph6 H6 Chi Minh) da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Trong H d6i voi
bi don 6ng Tran Vian N vé viéc doi tai san va tranh chap hop ddng chuyén doi
quyén sir dung dat.

Budc 6ng Tran Van N vavo laba Nguyéq Thi Thuy T c6 nghia vu thao do
nha, cong trinh, thanh 1y cay trong trén thira dat s6 2201 to ban do6 s6 22 tai phuong
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A, thanh phé B dé tra lai thira dat s6 2201 dién tich 908,7m? cho 6ng Tran Trong
H, tai san thdo d&, thanh 1y gdm: 01 nha tam két cau nén bé tong xi mang, mong
gach, tudng xdy gach t6 cao 1m, phia trén vach 6p tole, mai lop tole, cot bé tong,
keo béng tre dién tich 61,4m?; 02 nha choi 14, két cAu: nén bé tong xi mang, cOt
bé tong xi ming, kéo bang tre, mai lop 14, & gitra ¢6 05 tru sit cao 1,3m dé mac
vong dién tich 57,7m? va 107,7m? 01 khung sit két cau: Cot kéo bang sat, mai
che ludi nhua (khung sat nam gitra vi tri 2 nha choi) dién tich 86,9m?; 01 cong sat
(cong kéo ngang) két cdu khung sat ludi B40, son mau xanh dién tich 16m?; hang
rao ludi B40 bao quanh thira dét dién tich 119,96m?2; 01 bon nude Inox 100 lit; 02
cdy sua duong kinh 18-20cm; 01 cdy trudng goc chia thanh ba nhanh, duong kinh
moi nhanh 20cm; 02 ciy chum rudt; 02 cdy cau.

(C6 ban v& kém theo thé hién phan dit ma éng N va ba T ¢6 nghia vu giao
trd lai cho ong H).

2. Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ong Tran Van N yéu cau
cong nhan thoa thuan chuyén d6i quyén sir dung dat giira ong N voi ong T3 va ba
T2, yeu cau cong nhan 6ng N dugc quyén sir dung thira dat sb 2201 véi dién tich
908,7m>.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 05/5/2025 bi don 6ng Tran Vin N c¢6 don
khang céo toan bd Ban 4n dan su so thim s6 50/2025/DS-ST ngay 25/4/2025 cua
Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan
khu vuc 18 - Thanh ph6 HO Chi Minh), dé nghi Toa én cap phiic tham stra ban 4n
so thim theo hudng khong chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va chap
nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phuc tham Nguyén don Van giit nguyén yéu cau khai kién;
bi don van giit nguyén yéu cau phan té va yéu cau khang co; cac duong su khong
théa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyet vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Vétd tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su tai Toa an cap phic tham.

V& noi dung: Dbi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don va khang cdo cua
bi don, theo ho so vu an va phéan xét héi, tranh luan tai phién toa ngay hom nay,
dé nghi Ho1 dong xeét x1r 4p dung khoan 2 Diéu 308 cuia BJ luat T6 tung dan su
2015, tuyén xac dinh lai quan h¢ tranh chap trong vu an nay va cong nhan thoa
thuan chuyén do6i, chuyén quyén st dung dat theo yéu cau bi don.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa, két qua tranh tung cta cdc duwong su tai phién toa, y kién dai dién
Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:
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[1.1] Khéng cao gﬁa bi don 6ng Trr:?}n Vian N la trong thot han ludt dinh. Do
do, Toa an cap phtc tham thy 1y giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

[1.2] Tai cép phtc tham, nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan ba Tran
Ngoc Thuy D va ba Lé Thi Thu T2 c6 don dé nghj giai quyét ving mat. Can cir
theo Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, Toa an cép phtc tham xét
XU ving mit cac duong sy ndy.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Nguyén don ong Tran Trong H ¢ yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an
budc ong N thao dd nha, cong trinh trén dat, thanh 1y, chat ha cdy trong trén dat
dé tra lai thira dat s 2201, to ban d6 s 22 dién tich 908,7m? tai phuong A, thanh
phé B (nay 1a phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh) cho 6ng H. Trong khi do, bi
don c6 yéu cau phan t6, d& nghi Toa 4n cong nhan cho 6 ong N quyén str dung dat
d6i voi thira dat néu trén theo thoa thuan chuyen d6i quyén sur dung dat gita 6ng
N véi ong T3 va ba T2 nam 2005. Xét thay:

Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, bi don 6ng N trinh bay rang khoang nim
2005 thi 6ng N va vo chdng ong Nguyén Vian T3, ba Lé Thi Thu T2 c6 thoa thuin
chuyén d6i dat v6i nhau. Theo d6, ong T3 va ba T2 s& giao phan dat thudc thira
dat s6 2201 cho 6ng N, con 6ng N s& giao mot phan dat rudng khoang hon 2.000m>
cho vo chdng 6ng T3, ba T2. Ong T3 da chét vao ndm 2019. Ba T2 thi ¢6 10i trinh
bay rang ndm 2010, ba va éng T3 chi ¢ thoa thuan doi thira dat s6 2201 ctia minh
v6i phan dat rudng cta 6ng N trong mot thoi gian dé san xudt, trong trot chu
khong thoa thuan chuyén doi luon. Mat khac, 6ng H ciing thira nhan ong N ¢6 sir
dung dat dé trong cay an trai. Do d6, Toa an cdp so thim xac dinh giita ong T3,
ba T2 v&i 6ng N ¢6 thoa thuan chuyén d6i quyén sir dung dat 14 c¢6 can ci.

Tuy nhién, viéc chuyén d6i quyén str dung dat giita cac bén chi thoa thuin
bang 161 noi, khong dugc 1ap thanh van ban, khong dugc dang ky tai co quan nha
nuéc c6 thAm quyén 1a vi pham quy dinh tai Didu 502 va Diéu 503 ctua Bo luat
dan sy nam 2015 va Piéu 167 cta Luat Dat dai nam 2013 (nay la Piéu 27 cua
Luat Dat dai nam 2024). Ngoai ra, trong cac thira dat ma ong N d6i véi ong T3 ba
T2 ¢6 cac thira dat chua duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nén viéc
ong N thoa thuan chuyen d6i quyén sir dung dat 1a vi pham quy dinh tai khoan 1
Piéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013 (nay la khoan 1 Diéu 45 cua Luat Pat dai
nim 2024). Do d6, thoa thuan chuyén d6i quyén str dung dét gitta 6ng N véi ong
T3, ba T2 1a khong duing theo cac quy dinh cua phap luét.

[2.2] Di véi thira dat s6 2201 ma éng H da duoc me 14 ba T2 ting cho vao
nim 2022, xét thay Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 06/5/2022 giita
ba L& Thi Thu T2 v6i 6ng Tran Trong H di dugc cong ching tai Van phong C va
da duoc dang ky v6i co quan nha nude c¢6 thim quyén va cip nhat bién dong cho
ong H vao ngay 30/6/2022. Do d6, Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay
06/5/2022 néu trén la hop phap, phat sinh hiu luc phap luat. Ngay 25/7/2022,
ong H da thé chap quyén st dung dit cho Ngén hang TMCP Phat trién Thanh ph
H — Chi nhanh B, d3 duoc cip nhéat bién dong vao ngay 30/6/2022. Ngay
20/4/2023, ong H chuyén muc dich stir dung dat & tai nong thon dién tich 200m?
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theo Quyét dinh s6 903/QD-UBND ngay 17/5/2023 cua UBND thij xa B, tinh Binh
Duong.

Ong N va ba T hién dang quan 1y, sir dung thira dat s6 2201 thudc quyén str
dung cua 6ng H 1a khong diing quy dinh ctia phap luat, nén 6ng N va ba T phai co6
trach nhiém tra lai phan dat dang sir dung cho 6ng H. Qua trinh t6 tung tai cap so
tham, mic du ong N va ba T khong yéu cau ong H thanh toan cong sirc giit gin,
céi tao, san 1ip dt nhung nguyén don éng H c6 yéu cau budc bi don thao d& nha,
cong trinh trén dat, thanh 1y cy trong trén dat dé tra lai dién tich thira dat s6 2201,
td ban d6 s6 22 cho nguyén don. Theo tinh than cia An 1 sb 05/2016/AL duoc
Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua ngay 06 thang 4 nim
2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh 220/QD-CA ngay 06 thang 4 nam 2016
ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao thi viéc budc ‘nguyén don thanh toan gia tri
tai san trén dat cho bi don 1a khong vuot qua yéu cau khoi kién. Xét thay, bi don
sir dung canh tac, cai tao trén phan dat tranh chap trong mot thoi gian dai. Do do,
dé dam bao tinh cong bang, hop ly cling nhu viée giai quyét triét dé vu an, truong
hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng H thi cin giai quyet
quyén loi cho bi don méi pht hop theo quy dinh ctia phap luat va 18 cong bang.

Can cur theo Bién ban dinh gia tai san ngay 31/12/2024 va Bién ban xem
xet, tham dinh tai cho ngay 23/5/2024, két qua d61 voi nha va cac cong trinh, cay
trong trén dat thé hién nhu sau:

- M6t (01) nha tam két cau nén bé tong xi ming, mong gach, tuong xay
gach t6 cao 1m, phia trén vach 6p tole, mai lop tole, cot bé tong, keo bang tre co
dién tich 61,4m?, trj gia: 610.000 dong/rn tong gia tri 1a 37.454.000 dong;

- Hai (02) nha choi két cau nén bé tong xi mang, cot bé tong xi mang, keo
bang tre, mai lop 14, ¢ giita c6 05 tru sit cao 1,3m dé mac vong, c6 dién tich la
57, 7m? + 107,7m? = 165,4m?, trj gia: 480.000 ddng/m?, téng gia tri 1 79.392.000
dong;

- Mot (01) khung sit, cot kéo bang sat, mai che ludi nhya (khung sat nam
gitra vi tri hai nha choi) dién tich 86,9m?, tri gia: 160.000 dong/m?, tong gia tri 1a
13.904.000 dong;

- Mot (01) cong sat (céng keo ngang) khung sat ludi B40 dién tich 4m x 4m
= 16m?, tri gia: 130.000 dong/m?, tong gia tri 1a 2.080.000 dong;

- Mot (01) hang rao ludi B40, tru bé tong bao quanh ba phia cua ghﬁn dat
dién tich 119,96m?, tri gia: 160.000 dong/m?, tong gia tri la 19.193.600 dong;

- M6t (01) bdn nude inox tri gia 450.000 dong/cai;

- Cay tréqg trén dat bao gdm: Hai (02) cay gb sua khoang 07 nam tuoi, tri
gia 1.140.000 dong/cay; Mot (01) cay truong tri gia 171.000 dong/cay; Hai (02)

cdy chum rudt, tri gia 285.000 dong/cay, va H2 (02) cay cau tri gia 285.000
ddng/cay; tong gia tri cac cdy trong trén dét 1a 3.591.000 dong.

Nhu vy, tong gia tri ma nguyén don 6ng H c6 trach nhiém thanh toan cho
bi don 6ng N la 37.454.000 dong + 79.392.000 dong + 13.904.000 dong +
2.080.000 dong + 19.193.600 dong + 450.000 dong + 3.591.000 dong =
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156.064.600 dong (Mot trim nam muoi sau triéu khong traim sau muoi bon nghin
sau trdm dong).

Sau khi thanh toan tién xong cho ong N va ba T, nguyén don 6ng H duoc
quyen s& hitu toan bo tai san trén phan d4t tranh chap va dugc toan quyén st dung
d6i voi phan dat c6 dién tich 908,7m? thudc thira dat s6 2201, to ban do sb 22 toa
lac tai phuong A, thanh phd B (nay la phu’ong L, Thanh phd H6 Chi Mlnh) theo
Glay chimg nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi
dat s6 BV 338030, s vao sd cap GCN: CH05189 do Uy ban nhan dan thi xa B
cap ngay 31/7/2014, cap nhat thong tin chinh 1y ngay 30/06/2022 cho ong Tran
Trong H.

[2.3] D6i v6i cac phan dat thudc cac thira dat sb 103, 104, 105, 106, 107,
109, 112, 113, 114, 136, mot phan thira dat s6 137 va mot phan thira dat s6 170
do bi don 6ng N chi ranh gidi, mbc gid1 khi thuc hién thu tuc do dac thuc té va
trinh bay rang ong dang quan ly, st dung, trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa so tham, ba T2 va éng N déu thira nhan cac thira dat nay sau khi ba T2
thanh 1y cao su trén dat thi hién dét b6 trong, khong ai quan ly, su dung. Do do,
d6i véi cac thira dat chua dugc cap Giay chung nhan quyén str dung dat thi 6ng N
c6 thé tiép tuc quan ly, str dung cac thua dat nay va co quyen lién hé voi co quan
nha nudc c6 tham quyén di ké khai, dang ky dé duogc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat theo diing quy dinh cua phap luat vé dat dai.

[3] Tu nhu:ng phan tich trén, bi don 6ng Tran Van N khang cao yéu céu Toa
an cap phiic tham sira ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don va chap nhan yéu cau phan té cua bi don nhung khong cung
cap duoc ching cr moi lam thay d6i noi dung vu an. Toa an cép so thim chip
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 can ctr nhung chwa xem x¢t tai san
cua bi don trén phan dét tranh chép 1a chua giai quyét triét dé vu 4n. Do do, dé
dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac bén va giai quyet vy an theo dung quy
dinh ctia phap luat, can stra mot phan ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, chap nhan mot phan khang cdo ctia bj don, khong chap nhan
yéu cau phan t6 cta bi don.

[41Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la phu hop mot phé‘m.

[5] V& an phi dan su phiic thim: Bi don 6ng Tran Van N phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Cin ct Diéu 148, khoan 2 DPiéu 308 va Diéu 313 B0 luat TH tung dan su;

Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan khang co cta bi don 6ng Tran Vin N.
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2. Stra mOt phan Ban an dén sy so thdm s6 50/2025/DS-ST ngay 25/4/2025
cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan
dan khu vyc 18 - Thanh pho H6 Chi Minh) nhu sau:

2.1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng Tran Trong H dbi
v1 bi don 0ng Tran Van N vé viéc doi tai san va tranh chap hop dong chuyén doi
quyén st dung dat.

Bugc 6ng Tran Vin N va vo la ba Nguyén Thi Thuy T co nghia vuy tra lai
thira dat s6 2201, to ban do s6 22 véi dién tich 908, 7m? cho ong Tran Trong H
theo Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién
Vol dat s6 BV 338030, s6 vao so cap GCN: CH05189 do Uy ban nhan dén thj xa
B cap ngay 31/7/2014, cap nhat thong tin chinh 1y ngay 30/06/2022 cho dng Tran
Trong H.

(Kém theo bdn vé phan dat tranh chdp).

2.2. Ong Tran Trong H c6 trach nhiém thanh toén cho ong Tran Van N va
ba Nguyen Thi Thuy T gia tri cac tai san trén phan dit tranh chap, bao gém: 01
nha tam ket c4u nén bé téng xi mang, mong gach, tuong xay gach to cao 1m, phia
trén vach 0 op tole, mai lop tole, cOt bé tong, keo bang tre dién tich 61,4m? 02 nha
choi 14, két cau: nén bé tong xi mang, cot bé tong xi mang, keo bang tre, mai lop
1a, o gitra ¢6 05 tru sat cao 1,3m dé mic vong dién tich 57,7m> va 107, 7Tm?; 01
khung sat két cau: cot kéo bang sat mai che ludi nhya (khung sat nam gitra vi tri
2 nha choi) dién tich 86,9m?; 01 cong st (cong kéo ngang) két cau khung sit ludi
B40, son mau xanh dién t1ch 16m?; hang rao ludi B40 bao quanh thtra dat dién
tich 119,96m%; 01 bon nude inox; 02 cay sua duong kinh 18-20cm; 01 cay truong
gdc chia thanh ba nhanh, duong kinh méi nhanh 20cm; 02 cay chum rudt; va 02
cdy cau. Tong gia tri cac tai san trén dat ma éng Tran Trong H co trach nhiém
thanh toan cho 6ng Tran Vin N va ba Nguyén Thi Thuy T la 156.064.600 dong
(Mot tram nim muoi sau triéu khong trim sau muoi bon nghin sau tram dong).

Sau khi thanh toan tién xong cho 6ng Tran Van N va ba Nguyen Thi Thuy
T, ong Tran Trong H duoc quyén so hitu toan bo tai san trén phan dat tranh chap
va dugc toan quyén sir dung d6i voi phan dat c6 dién tich 908,7m? thudc thira dat
s6 2201, t ban d6 sd 22 toa lac tai phudng A, thanh phd B (nay la phuong L,
Thanh phd H6 Chi Minh) theo G1ay chirng nhéan quyen st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién véi dat s6 BV 338030, s6 vao s cadp GCN: CH05189 do
Uy ban nhéan dan thi x3 B cap ngay 31/7/2014, cap nhat thong tin chinh 1y ngay
30/06/2022 cho dng Tran Trong H.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ciia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sudt quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy 2015, trir trudng hop phap luat
c6 quy dinh khéc.
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2.3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Tran Vin N yéu cau
cong nhan thoa thuan chuyén ddi quyén su dung dat gitta 6ng Tran Vian N véi 6ng
Nguyen Vin T3 va ba L¢ Thi Thu T2, yéu cau cong nhin 6ng Tran Van N duogc
quyén st dung thira dat s6 2201, to ban d6 s6 22 véi dién tich 908, 7m?>.

2.4, V& chi phi do dac, dinh gi4: Tong chi phi do dac, dinh gia 1a 4.250.000
dong (Bon triéu hai tram nam muo1 nghin dong), budc bi don 6ng Tran Van N tra
lai sO tién nay cho nguyén don 6ng Tran Trong H.

2.5. V& an phi dan su so thdm:

2.5.1. Ong Tran Van N phai nop s6 tién 600.000 dong (Sau trim nghin
d6ng), dugc khau trir vao sb tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam tmg an
phi ma 6ng N ndp tai Bién lai thu sé 0000063 ngay 24/02/2025 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh ph6 Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh an
dan sy Khu vuc 18 — Thanh ph H6 Chi Minh). Ong N con phai ndp 300.000 dong
(Ba tram nghin dong).

2.5.2. Ong Tran Trong H phai ndp sb tién 7.803.200 dong (Bay triéu tam
tram 1¢ ba nghin hai trim dong), duoc khau trir vao sd tién 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) tam tmg an phi ma ong H ndp tai Bién lai thu tién s 0002317 ngay
02/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thi x4 Bén Cat, tinh Binh Duong (nay
1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 18 — Thanh phé HO Chi Minh), con phai
nop so tién 7.503.200 ddng (Bay triéu nam tram 1é ba nghin hai trim dong).

3. V& an phi phuac tham: Bj don 6ng Tran Van N khong phai chiu 300.000
dong (Ba tram nghin d6ng), duoc hoan tra vao sd tién 300.000 dong (Ba trdm
nghin déng) tam tng an phi phuc tham tai cdc Bién lai tam Gng an phi s6 0003526
ngay 05/5/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Bén Cat, tinh Binh
Duong (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 18 — Thanh ph H6 Chi Minh).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugce thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 161 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t61 cao;

- VKSND TP.HCM;

- TAND khu vyc 18 — TP.HCM;

- Phong THADS Khu vyc 18 — TP.HCM,; (dd ky )

- UBND phuong Long Nguyén, TP.HCM,;
- Cac duong su; . .
- Luu: VP, Ho so vu an (14). Nguyén Trung Diing
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