TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban dn s6: 08/2022/DS-ST

Ngay 17/02/2022

V/v: “Tranh chdp quyén sir dung
dat”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, THANH PHO CAN THO
Vi thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Cuong Linh;

Cac hoi tham nhén dén:

Ba Lé Bao Ngan

Ba Tran Thi Nguyét Qué

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong L& Vin Hanh — Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Vinh Thanh, thanh phé Céan Tho.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: Ong Nguyén Tién L& - Kiém sat vién
Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho.

Trong ngay 17 thang 02 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh
Thanh, thanh phé Can Tho xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y sé: 34/2020/DS-ST
ngay 03 thang 03 nam 2020 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 77 /2021/QPXX-
ST ngay 21 thang 12 nam 2021 gitra:

Nguyén don: Ong Tran Vin H, sinh ndm 1944

Dia chi: ép B, thi tran A, huyén V, Tp Can Tho.

Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1961

Dia chi: ép B, thi tran A, huyén V, Tp Can Tho.

Pai dién uy quyén: Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1982

Dia chi: khu phd L, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Theo van ban ty quyén ngay 24/12/2021

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho éng T:

- Luat su: Vi Ngoc C, Van phong luat su N, Poan luat su Tp Can Tho.



- Luat su: Pham Ngoc H, thudoc Cong ty luat TNHH MTV B, doan Luat su Tp
Can Tho.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Truong Thi T1, sinh ndm 1960

Dia chi: ép B, thi tran A, huyén V, Tp Céan Tho.

Ong Tran Vian N, sinh nim 1968

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng N: Ba Truong Thi Thay K, tro
gitip vién phap 1y chi nhanh sé 1 — Trung tdm tro giup phap 1y Nha nudc thanh phd
Can Tho, tai huyén Vinh Thanh.

Ba Tran Thi Thu T2, sinh ndm 1970

Ba Tran Thi B, sinh nam 1974

Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1976

Ong Tran Vian T3, sinh nam 1978

Ba Tran Thi Thu T4, sinh nim 1982

Ong Tran Vian D, sinh nam 1985

Cung dia chi: ap B, thi tran A, huyén V, Tp Can Tho.

Ngan hang TMCP K — Phong giao dich s6 02.

Dia chi: Khu phé B, thj trdn T, huyén H, tinh Kién Giang.

(Nguyén don éng H, bi don 6ng T, dai dién 1y quyén cho bi don éng K, Newoi cé
quyén loi, nghia vy lién quan ba T, nguoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho bi don
va nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ¢ mdt; con lai ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don: 6ng H trinh bdy va yéu cau tai phién toa nhw sau:

Ong duoc Nha nude cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 000196, ngay
03/3/1999, trong d6 c6 céc thira dat s6 345, dién tich 1359m?, loai dat 2L; thira 346,
dién tich 1240m? (300m? loai dat T va 940m? loai dat LNK), t& ban d6 sd 15, dat toa
lac tai ap B, x4 A, huyén N (cii), nay 13 4p B, thi trdn A, huyén V, Tp Can Tho.

Lién ké véi cac thira dat ciia 6ng st dung 1a dat ciia 6ng Nguyén Vin T, éng T
mua lai ctia 6ng Q chu dat cii dé st dung cach day hon 20 nim. Qua trinh str dung ong
T lan sang mot ph?m dién tich dit thudc thia sb 345 va 346 cla ong, cu thé da duoc

ong chi trong qua trinh do dac, tham dinh.



Yéu cau bj don tra lai phan dit bao chiém duoc thé hién 1a phan (A), dién tich
25,8m?, phan (B) dién tich 4,1m?; phan (D), dién tich 121m?, theo ban trich do dia
chinh s6 64/TTKTTNMT ngay 15/12/2020 cta Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va
MGéi truong thanh phé Can Tho

Ong Qchi 14 chu dat ct ban dat cho ong T cac thira dat 6ng T dang dtng tén 1a
347, 348, 534, 535. Hién tai 6ng Q da bo dia phuong di rOi, khong 1o di dau, hon nira
6ng Q nim nay ciing da trén 90 tudi khong con biét gi nira.

Ong voi ong Q khong c6 d6i dat, so di trude day phan dat d6 1a é6ng Q muon
ctia 6ng dé lam duong nudc. Sau khi dng Q bén lai cho ong T thi 6ng T chiém ludn
khong tra cho 0ng.

Nay yéu cau ong T phai tra lai cho t6i phan dt bao chiém va c6 trach nhiém di
doi tai san tra lai dat cho 6ng, 6ng khong hd trg di doi.

Cu thé: Ong yéu cau ong T tra lai cho ong Phan (A), dién tich 1a 25,8m?, phan
(B), dién tich 1 4,1m?, phan (D), dién tich 1a 121,4m? ky hiéu trong ban trich do dia
chinh ngay 15/12/2020 cta Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong, thudc sd
Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Can Tho.

Ong khong dong v tra lai phan (C) cho bi don, vi phan dat d6 thudc quyén sir
dung cuia ong.

Bi don: Ong T trinh bay va ¢6 yéu cau phdn t6 nhu sau:

Ong 1a chu st dung cac thira dat s6 347, 348, 534 va 535 theo gidy ching nhan
quyén st dung dat sb 000134, cip ngay 15/7/1996, cac thira dat nay lién ké véi dat
ctia ong H tai thira sb 345 va 346. Dét cua 6ng sir dung c6 ngudn gbc nhan chuyén
nhuong lai tir 6ng Q (hién ngudi nay khong con sinh séng tai dia phuong) vao nim
1996. Ong sir dung dat tir d6 cho dén nay (lam 10 sdy lta, nha & va xy chudng nudi
heo).

Trudc khi 6ng nhan chuyén nhuong dat cua ong Q tai cac thira 347, 348, 534,
535 thi 6ng Q dd s dung phan dat tranh chap tai phan (A) trong ban trich do dia
chinh cia Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong, thudc s& Tai nguyén va Moi
treong thanh phd Can Tho, 6ng Q c6 ndi véi dng 1a 6ng Q da doi voi éng H tai vi tri
phan (C) trong ban trich do dja chinh d6 dé 1dy phan (A), nhung vin dé nay hai bén

khong ai lam gidy to gi ca, 6ng mua lai cua 6ng Q vao nam 1996. Tuy khi nhan



chuyén nhuong lai cua 6ng Q thi 6ng Q ndi vi tri phan (A) trong bang v& da doi voi
6ng H & phan (C), lac d6 khong c6 mit ong H, nhung dng da sir dung phan dét nay tir
nam 1996 dén khi phat sinh tranh chap, 6ng H khong néi va khong phan tng gi ca,
nén ong nghi 6ng H da mac nhién cong nhan.

Qua yéu ciu cia nguyén don thi 6ng khong dong y, 6ng chi déng ¥ tra cho
nguyén don phan (A) véi diéu kién 1a nguyén don phai tra lai cho dng phan (C). Ddi
v6i phan (B), phan (D) ky hiéu trong ban trich do dia chinh sé 64, ngay 15/12/2020
cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong, thuoc s¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho, thudc quyén sir dung dat cua 6ng, nén ong khong dong ¥
trd lai cho 6ng T.

Trén phan (A) vo chong ong da xay dung chudng heo, néu phai tra lai cho dng
H thi 6ng dong ¥ di doi.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba P 1a vo 6ng T, thong nhat vé6i 1o trinh bay va yéu cau caa 6ng T, khong bod
sung gi thém.

Ong T1: La con cta 6ng H co6 15i khai tai vin ban tu khai ngay 13/12/2021,
tuong dong va thong nhat véi 1i khai ctia ong H.

Ba T2: La con cua 6ng H c6 1oi khai tai van ban ty khai ngay 13/12/2021,
tuong dong va théng nhat véi 11 khai ctia 6ng H.

Ba T3: La con cua 6ng H co6 101 khai tai van ban tuy khai ngay 13/12/2021,
tuong dong va thong nhat véi 1i khai ctia ong H.

Ong B: La con cua 6ng H c6 16i khai tai van ban ty khai ngay 13/12/2021,
tuong dong va théng nhat véi 11 khai ctia 6ng H.

Ong D: La con cia 6ng H c6 10i khai tai vin ban ty khai ngay 13/12/2021,
tuong dong va théng nhat véi 11 khai ctia 6ng H.

Ong N va ba C: La con rudt va con dau ciia ong H, c6 y kién khai tai bién ban
ghi 161 khai ngay 15/03/2021 twong dong va thong nhat véi 16i khai cia 6ng H.

Phan trinh bay ciia cdc dwong sw tai phién toa:

Nguyén don: Ong H yéu cau bi don dng T va ba P di doi cac cong trinh xay
dung tra lai phan (A), dién tich theo do dac 1a 25,8m? cho 6ng 6ng, 6ng dong ¥ tra lai
phan (C), dién tich 1 43,4m? cho 6ng T, ong khong hd tro di doi cho 6ng T.



Chi phi do dac dinh gia 6ng ddng ¥ chiu % phan con lai bén ong T chiu.

An phi: Mdi bén phai chiu theo qui dinh.

Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don 6ng T trinh bay:

- Luat su Vii Ngoc C: Qua 10i trinh bay va yéu cau cta phia nguyén don 1a hop
Iy, phu hop qui dinh ciia phap luat, nén dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan su tu
nguyén thoa thuan ctia cac duong su.

- Luat su Pham Ngoc H: Théng nhét voi y kién cua luat su C.

Pai dién bi don ong K trinh bay: Ong thong nhat véi ¥ kién cua luat su C va
luat su H, 6ng T dong v tra lai phan (A) cho 6ng H, 6ng H phai tra lai phan (C) cho
ong T.

Ong T, ba T3 thong nhat v4i 10i trinh bay va yéu cau cta ong K.

Ba K trg gitp vién phép 1y bao vé quyén loi ich hop phap cho ong N trinh bay:
C)ng H va ong T da thoa thuan dugc vo1 nhau vé viée giai quyét toan bo ndi dung vu
an, nén dé nghi Ho1 déng x€t xr cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su, ddi véi
chi phi do dac, tham dinh d4 duoc thoa thudn mdi ngudi chiu 50%, dbi v6i an phi dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét mién cho 6ng H, do 6ng H 13 ngudi cao tudi, co don
xin mién 4n phi.

Kiém sat vién phat biéu tai phién toa:

V& t6 tung: Toa an, Tham phan, Hoi ddng xét xtr da thuc hién dung trinh ty tha
tuc qui dinh cua B luat td tung dan sy. Qua trinh giai quyét mot sd duong sy mat du
da dugc triéu tap hop 1& nhiéu 1an, nhung vang mit c¢6 duong sy ¢6 yéu cau vang mit,
c6 duong su vang mit khong ro 1y do va tai phién toa hom nay tiép tuc vang mit, nén
can cur vao qui dinh tai Piéu 227, 228 B luit td tung dan su dé nghi tiép tuc xét xur
vang mit duong su va ngudi lam chimg.

Vé ndi dung: Tai phién toa cdc duong sy da thoa thuan dugc voi1 nhau vé viée
giai quyét vu an, viéc thoa thuan do phu hop voi qui dinh ciia phap luat, khong trai
dao dirc xa hoi, nén dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan va tinh an phi theo qui dinh
cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa

va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xur nhén dinh:



[1] Pay 1a quan hé phap luat tranh chip “quyén sir dung dat” thudc thim quyén
giai quyét ctia Toa an. Qud trinh giai quyét Toa an di hoa giai nhung cic duong su
khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an, nén phai dua vu an ra xét
xtr. Tai phién toa cac duong su vang mit, trong qua trinh giai quyét c6 yéu cau duoc
Véng mit, nén cdn cir vao Diéu 227, 228 B6 luat to tung dan su, HO1 déng xét xu du
co s& dé xét xtr vang mit.

[2] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don ong Tran Van H vé viée yéu ciu bi
don tra lai phﬁn dién tich 1a 25,8m? nim trong thira s6 345 va 346, do ong H dung tén
quyén st dung, trong qué trinh giai quyét vu an ong T thira nhan phan dat d6 ong st
dung xay chudng heo 1a do 6ng xay dung trén phan dat cua éng H va ong dong ¥ tu
thao d& dé tra lai dat cho 6ng H, nén day la can ct 1oi thira nhan cua duong su do d6
xac dinh phﬁn dét co dién tich 25,8m? ma ong T sir dung la ctia 6ng H va ghi nhan su
tu nguyén ctia ong T va ba T vé viéc dong ¥ tra lai cho 6ng H phan dat nay. Tai phién
toa 6ng T va ba T dong ¥ tu nguyén di doi tai san dé tra lai dat cho 6ng H nén Hoi
d6ng xét xir cong nhan sy ty nguyén ctia é6ng T va ba T.

Pbi véi phan (B), phan (D) trong ban trich do dia chinh, 6ng H rat lai yéu cau
khai kién, nén Hoi dong xét xir dinh chi.

[3] Xét yéu cau phan té cia ong T vé viée yéu cau ong H c6 trach nhiém tra lai
phan dién tich 43,4m? ky hiéu phan (C). Hoi dong xét xtr nhan thiy, ong T cho ring
phan nay 6ng da d6i véi ong H dé dugce sir dung phan 25,8m? trong phan (A) ma 6ng
H doi 6ng da ty nguyén tra lai. Mic du trong qué trinh giai quyét cling nhu tai phién
toa hom nay 6ng H khong thira nhan, nhung ong ty nguyén va xac dinh phan d6 nam
trong phan dét caa ong T va dong ¥ tra lai cho 6ng T, nén Hoi dong xét xir cong nhan
sy tu nguyén thoa thuin cua cac duong su, budc ong H phai c6 trach nhiém tra lai
phan dién tich 43,4m?, ky hiéu (C), trong ban trich do dia chinh cho 6ng T.

[4] D6i voi cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat caa ong T dang thé chap
Ngan hang TMCP K, phia Ngan hang ciing khong c6 y kién yéu cau gi. Viéc xét xir
cling khong anh huong dén quyén loi ciia Ngin hang, nén khong dit van dé giai
quyét.

[5] V& an phi va chi phi t6 tung khac:



- V& chi phi thdm dinh, dinh gia: Cac khoan hét 9.000.000d. Trong dé, 6ng H
d3 ndp va chi xong sd tién 8.000.000d; 6ng T da ndp va chi xong 1.000.000d. Cac bén
da thoa thuan mdi ngudi chiu 50% chi phi. Do d6, cong nhan budc bi don ong
Nguyén Vin T phai ndp thém sb tién 3.500.000d (ba triéu nim trim ngan dong) dé
chuyén tra cho nguyén don ong Tran Vian H.

- V& 4n phi: 6ng Nguyén Vin T, 6ng Tran Vin H dugc mién toan bo sd tién an
phi, do thudc di¢n nguoi cao tudi, c6 don xin mién.

Tra lai cho ong Nguyén Van T sd tién tam Gmg an phi 1a: 300.000d (ba tram
ngan dong), theo bién lai thu tién sé6 AA/2019/016694, ngay 09/3/2021 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Thanh, Tp Céan Tho.

Ong Tran Vin H dugc mién ndp tam ung an phi, nén khong xem xét giai quyét.

[6] Cac ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don, ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng N trinh bay va yéu cau 13 ¢ cin ct, nén dugc chap nhan.

[7] Kiém sat vién phat biéu vé t6 tung va dé xuét vé ndi dung 13 c6 can cw, phu
hop v6i nhan dinh va quyét dinh ciia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 4, 5, 6, 11, 14, 26, 35, 147, 207, 227, 228, 262, 264, 266 Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

Diéu 166, 175 B¢ luat dan sy nim 2015,

Diéu 99 Luat dat dai ndm 2013

Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
Quéc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xir:

Céng nhan sy tu nguyén, budc 6ng Nguyén Vin T va ba Trwong Thi T2 co
trach nhiém di doi toan bo tai san trén dat dé tra lai phan dién tich dat 25,8m2, ky hiéu
phan (A), trong ban trich do dia chinh sb 64, ngdy 15/12/2020 ctia Trung tam k¥ thuat
Tai nguy@n va Méi trudng, thudc sd Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Can Tho,
cho 6ng Tran Van H.



Cong nhan su tu nguyén, budc ong Tran Van H ¢6 trach nhiém di doi toan bo
tai san trén dat dé tra lai phan dién tich dat 43,4m?, ky hiéu phan (C), trong ban trich
do dia chinh s6 64, ngay 15/12/2020 cta Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong, thudce sé Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can, cho ong Nguyén Vin T.

Pinh chi yéu cau khdi kién cta ong Tran Van H dbi véi viéc yéu cau bi don
ong Nguyén Van T tra lai phan dat c6 dién tich 4,1m?, ky hiéu phan (B) va 121,4m?,
ky hiéu phan (D) trong ban trich do dja chinh sé 64, ngay 15/12/2020 cta Trung tam
ky thuat Tai nguyén va Moi trudng, thudc sd Tai nguyén va Moi trudng thanh phd
Can Tho, do ong Tran Van H rat lai yéu cau.

Can cr vao cac bién ban dinh gia, bién ban dinh gia, bién ban xem xét tham
dinh tai san do Toa an lap ngay 22/7/2020 va ban trich do dia chinh sb 64, ngay
15/12/2020 ctia Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong, thudc s¢ Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Can dé xac dinh vi tri, kich thudce phan dat va tai san tranh
chap, giao tra, cong nhan va dé thi hanh.

Cac duong su co quyén lién hé voi co quan ¢6 tham quyén dé dugc diéu chinh
gidy chimg nhan quyén str dung dat cia cac phan dat dugc cong nhan, duge tra va co
trach nhiém nop phi, 1& phi theo qui dinh (néu co).

Vé an phi va chi phi tham dinh, dinh gia, chi phi gidm dinh:

V& 4n phi dan su so thim: Mién an phi cho 6ng Tran Vin H, 6ng Nguyén Vin
T do nguoi cao tudi.

Tra lai cho 6ng Nguyén Van T so tién tam ¢ng an phi 1a 300.000d (ba trim
ngan dong), theo bién lai thu tién s6 AA/2019/016694, ngay 09/3/2021 cua Chi cuc
thi hanh an déan sy thanh phdé Can Tho.

V& chi phi tham dinh, dinh gi4, 1& phi bang v&: Cac khoan hét 9.000.000d (chin
triéu dong), Mdi bén phai chiu 50%. Ong Tran Vin H di ndp va chi xong sb tién
8.000.000d, ong Nguyén Vian T d3 ndp va chi xong sb tién 1.000.000d. Do d6, budc
ong Nguyén Van T phai ndp thém s6 tién 3.500.000d (ba triéu nim tram ngan dong),
dé chuyén tra lai cho 6ng Tran Vin H.

Cac duong su co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay

ti€p theo cua ngay tuyén an. Riéng cac duong su vang mat c6 quyén khang cdo ban an



trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa an tdng dat hop 18 ban an (trich sao 4n), dé yéu
cau Toa an nhan dan thanh phd Can Tho xét xir lai theo thu tuc phuc tham.

“Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi han han, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
tho1 hiéu thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n Dan sy”.

Noinhin TM. HOI PONG XET XU
- an Tho; X , - . ‘
" VKS TP Can Tho: Tham phan — Chu toa phién toa
- VKS huyén;
- Thi hanh an dan sy;
- Cac duong sy; ~ 7y
- Luu HS. Da ky
Nguyén Cwong Linh



