TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n s6: 45/2025/DS- ST

Ngay 26 -9-2025

“VIV Tranh chdp quyén sir dung
dat”

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - LAM PONG

- Voi thanh phan Hpi dong xét X so tham gom:

Tham phan - Chu toa phién t0a: Ong Pham Dinh Hung

Cac Héi tham nhan dan: Ong Phan Hiru Ty va ba Nguyén Thi Vin

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tra My — Thu ky Toa an nhan dan
Khu vuc 6 — Lam Dong.

Dgi di¢gn vién kiém sit nhan din Khu vec 6 — Lim Dong tham gia
phién toa: Ba Lang Thi To - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai phong xu 4n Toa an nhan dan Khu vuc 6
— Lam DPong xét xir so tham cong khai vy an thy ly sO: 41/2024/TLST — DS,
ngay 09 thang 5 nam 2024 V; viéc: “Tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr so: 32/2025/QbXXST — DS, ngay 31 thang 8 nam
2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Phan Vin Q, sinh nam 1961, dia chi: T6 dan phé T,
phuong B, tinh Lam Pong, 6 mat.

Bi don: Anh Luu Van T, sinh nam 1984, anh Luu Van T, sinh nim
1982, anh Luu Manh T, sinh nam 1988, cung dia chi: T6 dan phd T, phuong
B, tinh Lam Déng, cO mat.

Nhitng nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Luu Xuan B, sinh
nam 1957, dia chi: Thon Ngoc T, xa D, tinh Hung Yén, c6 mat.

Chi Tran Thi V, sinh nim 1972, dia chi: T6 dan phé 11, phuong B, tinh
Lam Dong, c6 yéu cau giai quyét ving mit

Chi Tran Thi Thanh T, sinh nim 1996, dia chi: T6 dan phd T, phudng
B, tinh Lam Déng, cO mat.

Ba Pham Thi D, sinh nim 1976, dia chi: T6 dan phé T, phuong B, tinh
Lam Dé)ng, cd mat.

Chi Bui Thi T, sinh nam 1988, dia chi: T6 dan phd T, phuong B, tinh
Lam Pong, c6 mit.



Chi Nguyén Nhu N, dia chi: Tb dan phé T, phuong B, tinh Lam Déng,
c6 don yéu cau cau giadi quyét vang mat.

Nhirng ngudi tham gia t6 tung khac:

Nguoi lam chimg: Ong Vii Trong T, sinh ndm 1956, dia chi: Thon 3
(D), x4 Q, tinh Lam Pdéng, c6 mat

Anh Lé Quy D, sinh nim 1974, dia chi: T6 5, phuong D, tinh Lam
Dé)ng, Véng mat.

Ong B Xuan D, dia chi: T6 dan phd T, phuong B, tinh Lam Dong,
vang mit.

Anh Lé Pinh D, dia chi: T6 dan phd T, phuong B, tinh Lam Pdng, ving
mat.

Ong Hoang Van T (T), sinh nim 1967, dia chi: To 3, xa P, tinh Lam
DPong, cO mat.

Ong Phan Vian H, dia chi: T6 dan phé T, phuong B, tinh Lam Dong, co

mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac ban khai c6 trong hd so va tai phién toa nguyén
don 6ng Phan Van Q trinh bay:

Ném 2017 6ng Q nhén chuyen nhuong 01 thira dat ray cia ong Hoang
Van T theo glay chimg nhéan quyen sir dung dat s6 BR 418490, thira dat so 28,
to ban dd sb 23, dién tich 19028m?, dia chi thira dét tai bon T, xa D, huyén D,
tinh Pak Nong (cii), nay 1a T6 dan phé T, phuong B, tinh Lam Béng, thira dAt
c6 tir can: Phia Bic giap dat Luu Van T va duong di, phia Dong giap dat Luu
Van T va duong di, phia Nam giap sinh, ao; phia Tay giap dat Luu Van T Va
Luu Manh T. Sau khi tra du tién vao nam 2019 thi dng Q mdi duge nhan gidy
ching nhan quyén sir dung dat va ong phat hién thira dat cua gia dinh 6ng bi
6ng Luu Van B lan chiém nhiéu, khoang nam 2020 — 2021 6ng da giri don ra
toa 4n thi gia dinh 6ng B dén thoa thuan véi gia dinh ong d¢é tra lai dat vao ngay
16/10/2020, tuy nhién khi 6ng B chuyén nhuong cho cic con la Luu Vin T,
Luu Van T va Luu Manh T, 6ng B da khong thuc hién theo thoa thuén.

Khi 6ng Q nhan chuyén nhuong tir 6ng T (T), khi nhan ban giao dat phia
trudc cin nha 6ng Q di co con dudng di nhung la dudng dat, chua do bé tong,
sau d6 cac ho dan trong x6m (khoang hon 10 ho) bé tién d6 bé tong nhu hién
nay; d6i v6i con duong di chung 6ng Q ¢ nghe noi do anh T bo dat tir vi tri
ngd ba (dau dit cua anh T) dén nga ba phia trén, tuy nhién thuc té anh T chua
bo dat vi trén dat ctia anh T d3 trong ca phé, toan bo hién trang con dudng di
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nhu hién nay nam trén dat cua ong T, khi nhan ban giao va nhan chuyén
nhuong dat thi 6ng Q nhan chuyén nhuong theo gidy chimg nhén.

Thoi diém nhan ban giao dat, phan dat phia sau nha 6ng Q ciing da co
con duong mon di vao nha 6ng B (hién nay la anh T, T1), tuy nhién con duong
nay nho, sau d6 6ng B di 1an sang hang cao su cua gia dinh 6ng T (chu dét ci).

Dién tich dat khi lam don khoi kién, 6ng Q yéu cau anh T tra lai 864m?
(ngang 8m, dai 108m); budc anh T tra lai 864m? (ngang 8m, dai 108m); budc
anh T tra lai 106m?, qua trinh giai quyét vu an, 6ng Q yéu cau anh T tra dién
tich dat 14n chiém con duong di 12 234.6m?, anh T tra lai dién tich dét 14n chiém
con duong di 13 251.7m? (nhu két qua do dac) dong thoi di doi mot sé cdy trong
trén dat, yéu ciu anh Luu Van T tra lai dién tich dat 438,6m? theo két qua xac
minh bd sung phan dét tranh chap; di véi phan dat anh T 1an chiém 6ng Q
ddéng ¥ dé anh T quan 1y sir dung nhung khi chuyén nhuong dat cho nguoi khac
thi phai tra lai dat cho 6ng Q. Pdi véi dién tich con dudng di phia trudc nha
6ng Q va mot phan dién tich dat chay doc theo con dudng anh T dang sir dung
duoc md trong dién tich dat dugc cap quyén sir dung cho gia dinh 6ng Q nén
yéu cau anh T tra lai 1003,6m? dat

- Y kién ctia bi don anh Luu Vin T trinh bay: Thua dat cua anh duge 0ng
B 14 b6 anh chuyén nhuong lai va di duoc sang tén trén glay chirng nhan quyén
sir dung dat ngay 06/7/2022; tai thoi diém dat thudc quyén quan 1y, sir dung ciia
6ng B thi c6 xay ra tranh chap véi gia dinh 6ng Q, su viéc duoc Uy ban nhan
dan x3 D giai quyét vao ngay 16/10/2020, cu thé giita bd, me va 3 anh em gia
dinh anh T va 6ng Q da lap gidy va cung ky gidy thoa thuan, khi 1ap glay co sy
chung kién ctia em trai 6ng Q 1a 6ng Phan Vian H. Ké tir d6 cho dén nay anh
cung cac anh T, Ta khi duogc bd me chuyen nhuong dat thi sir dung dat ding
nhu ranh gidi da thoa thuan va chua lam dang ky bién dong. Anh khong dong y
v6i yéu cau khoi kién cua ong Phan Vin Q

- Y kién bi don anh Luyu Manh T trinh bay: Vé con duong bé tong phia
trude can nha 6ng Q la duong di chung cia xom va dugc thé hién trén gidy
chtng nhan quyén st dung dat duoc cip cho bd anh 6ng Luu Xuan B trudc day
gdm cac thira 22, to ban do 23 (sau nay cho ting lai cho anh va anh T) va thira
dat s6 23, thira s6 56, t& ban d6 23 (dd 1am thu tuc ting cho anh T), ngoai ra
con dudng con duge thé hién trén gidy ching nhan quyén st dung dét cta dng
Q (thura 28, t& ban d6 sb 23), thoi diém trude - day 1a con duong cut, sau do anh
T da hién dat, m¢ con duong chay qua dat ray cta anh T nén thia dat 56 cua
anh T hién nay nam hai bén duong; chiéu dai con duong anh T hién dat dé lam
duong tinh trr ngé ba phia dudi n6i dén diém cut ciia con duong khoang trén
dudi 100m, vi vay 6ng Q cho rang con duong di chung ctia X6m nam trong
dién tich dat cua 6ng Q 1a khong co can cu.

Péi voi con duong di vao nha anh T duoc mo trong dat cia cua gia dinh
anh (thoi diém 6ng B con dung tén trén gidy chimg nhan quyén str dung dat),
con dudng dugec mo cung thoi diém anh T hién dat mé con dudng, viée 6ng Q
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cho rang con duong di vao nha anh T, anh T duge m¢ trén dién tich dat ciia 6ng
T 1a khong diung thuc té

Ngay 16/10/2020 giira gia dinh anh va ong Q, ky giéy thoa thuan, khi ky
gidy co su ching kién cua dng H (1a em trai 6ng Q), ndi dung thoa thuan da
cung cap gidy goc cho Toa én, hién nay anh T, anh Tvaanh T van dang quan
1y, st dung dat nhu van ban thoa thuan. Anh T chua lam ding ky bién dong
theo van ban thoa thuan.

Hién nay dng Q khoi kién, anh T khong ddng ¥ véi yéu cau khai kién
cua gia dinh 6ng Q.

- Y kién bi don anh Luu Van T trinh bay: Ngudn goc thira dat hién nay
anh dang sir dung do bd anh 6ng Luu Xuin B nhan chuyén nhuong tir 6ng M

vao nam 2006 sau d6 lam thu tuc tang cho lai cho ba anh em trong gia dinh vao
nam 2021.

Can cr theo gidy ching nhan quyén sir dung dat da cip cho gia dinh anh
va 6ng Phan Vin Q c6 thé hién mot phan con duong, tuy nhién 13 con duong
cut, ndm 2009 gia dinh anh d bo mot phan dién tich dat nam trong gidy ching
nhan dé nbi thong con duong nhu hién nay, phan dat gia dinh anh bo ra dé lam
duong di chiéu ngang khoang 3m, chiéu dai khoan 150m.

Nam 2018 gia dinh anh c6 dung nha, phﬁn dién tich dat dung nha c6 mot
phan nam trong thira dat cta gia dinh 6ng Q, tuy nhién phan dién tich dat nay
anh dugc gia dinh 0ng Q cho, viéc cho hai bén chi n6i miéng, khong lap gidy
td. Thoi diém dung nha c6 gia dinh 6ng Q biét va khong co y kién gi, c6 nhiéu
ngudi dan trong x6m dén 1am nha ho gia dinh anh biét su viéc va chimg kién.

Dién tich dit cua anh dugce 6ng B cho tir ndm 2009, tuy nhién dén nim
2021 thi anh méi lam thu tuc sang tén. Nam 2021 thi anh T ¢6 chuyén nhuong
mot phan dién tich dat (gidy chimg nhan quyén st dung dat ding tén anh T)
cho mot nguoi nhung anh T khong biét ho, tén, dia chi cu thé, tuy nhién phﬁn
dién tich dat nay chua lam thu tuc sang tén

Nam 2020 hodc 2021 thi ba gia dinh gém anh, bd anh va 6ng Q thoa
thuan v6i nhau gitr nguyén hién trang nhu hién nay (bao gdm phan con duong
di phia trude nha anh va nha 6ng Q va con duong di vao nha anh T, anh T),
ngoai ra con thod thuan gitr nguyén hién trang can nha cua gia dinh anh dang 6,
truong hop anh chuyén nhuong dat cho ngudi khac thi sé& tra lai phan dat phia
sau cho dng Q, viéc thoa thuan duogc 1ap thanh vin ban va c6 xac nhan cia Uy
ban nhan dan xa P (cii). Tai phién toa anh T trinh bay, thoi diém lam nha do
chua xac dinh dién tich dat duoc cap theo gidy chimg nhan quyén sur dung dat
dén dau nén khi lam nha, vi tinh lang nghia xém nén héi y kién gia dinh 6ng Q
d6i voi dién tich dat lam nha thi gia dinh 6ng Q dong v, anh T khong dong v tra
dién tich dat 6ng Q cho rang gia dinh anh lan chiém. Dbi véi dién tich con
duong di 1a dudng di chung ctia xém, anh khong dong ¥ vai ¥ kién va yéu cau
cua 0ng Q.



- 'Y kién ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi D trinh bay:
Con duodng bé tong phia trudc can nha gia dinh ba nam trong dién tich dat da
duoc cip gidy ching nhéan cho gia dinh ba; thoi diém gia dinh ba nhin chuyén
nhuong dd c6 con duong di nhung 13 con dudng dat, khoang nam 2022 céac gia
dinh gop tién dé lam con duong bé tong nhu hién nay, con dudng bé tong la
duong di chung ctia khoang 9-10 gia dinh khac lam riy bén trong thira dat cta
gia dinh ba.

Pbi v6i con dudng phia sau nha ba, thoi diém trude day 6ng B khong co
16i di dé vao nha ma nho di vao 16 cao su cua 6ng T (chu dat trude day), ba
khong biét gitta 6ng B va 6ng T c6 thuong luong, thoa thuin gi voi nhau hay
khong nhung c6 chat hang cao su cua Ong T va hinh thanh con duong nhu hién
nay.

Khi nhan ban giao dat thi gia dinh ba nhén ban giao nhu hién trang hi¢n
nay dang sir dung (nhan ban giao khong bao gdm con duong bé tong va con
duong phia sau di vao nha anh T, anh T hién nay); ba dong ¥ voi yéu cau khoi
kién ctia chong ba 1a 6ng Phan Vin Q.

- Y kién nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Luu Xuén B trinh
bay: Cac thira dat anh T, anh T va anh T dang quan 1y, sir dung tai thén 1, xi D,
huyén D, tinh Pak Nong (cii) 12 do 6ng ting cho cic con khoang 5-6 nim tro
lai day; dién tich dat tang cho cac con thi ﬁng B khong nhd, cac con 6ng da lam
thu tuc sang tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat Vé nguoén goc thia
dat do ong nhan chuyén nhuong tir 6ng M & mlen tay gom 02 thira, mot thira ¢6
dién tich 05ha va mét thira c6 dién tich 3,5ha, vé sb thua dat va to ban do, gia
tién thi 6ng B khong nhé, sau khi nhan chuyén nhuong 6ng B d3 1am thu tuc
sang tén theo quy dinh.

Thira dat c6 dién tich khoang 05ha c6 tir can: Phia Béc, phia Nam va phia
Poéng giap sinh, sudi; phia Tay giap dat nha 6ng T; thira dat 3,5ha c6 tr can
phia Pong va phia Tay giap dat 6ng T, phia Bic giap duong xém va phia Nam
giap sudi.

Thoi diém con ¢ tai thon 1, x3 B (cili) gitta 6ng B va 6ng T khong tranh
chap, sau d6 ong T chuyén nhu’O’ng cho dng T ciing khong xay ra tranh chip vé
moc gidi, nam 2017 ong T chuyén nhuong cho Ong Q c6 thué may xtc dao dat
de xéc dinh ranh giéi dat hai bén. Sau khi 6ng B vé qué sinh séng thi ong Q cho
rang thiéu dat, tuy nhién khi 6ng B nhéan chuyen nhuong tir Ong M van con
nguyén ranh gidi, gia dinh dng B sir dung 6n dinh va khong tranh chap véi 6ng
T,6ng T.

Dbi voi yéu cau khai kién cua 6ng Q, 6ng B khong dong ¥, do 6ng da
1am thu tuc ting cho cac con nén dng khong con lién quan gi dén thua dat.

- 'Y kién nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi V trinh bay:
Nam 2021 chi ¢6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 23, to ban d6 sb 23 va mot
phan thira dat 56, to ban d6 sb 23 cua anh Luu Van T (tuy nhién gidy chimg
nhan quyén st dung dat van dimg tén anh T), chi V di nhan dit canh tac, su
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dung; viéc chuyen nhuong dat gitra chi va anh T khong xay ra tranh chap; khi
nhan chuyén nhuong dé co con duong lién thon (duong dat), sau nay cac ho gia
dinh d3 gop tién va do bé tong dé di nhu hién nay; con duong lién thén la
duong di chung cua cac ho dan va da dugc thé hién trén glay ching nhan quyén
su dung dat viéc Ong Q cho rang con dudng di néu trén nim trong gidy ching
nhan quyen str dung dat cia dng Q la khong dung, dé nghl Toa an khong chap
nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Q, do khong lién quan gi nén chi V dé nghi
Toa an giai quyet xet xur Vang mat.

- Y kién nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chi Bui Thi T trinh bay:
Chj dong ¥ v6i ¥ kién trinh bay cia chong chi la anh Luu Van T, do ban viéc
gia dinh nén chi dé nghi Toa an giai quyét, xét xtr ving mit.

- Y kién nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Thanh T
trinh bay: Chi dong y véi ¥ kién trinh bay ctia chong chi 1a anh Luu Manh T,
chi khong dong y voi yéu céu khoi kién cua 6ng Phan Van Q. Do ban viée gia
dinh nén chi dé nghi Toa an g1a1 quyét, xét X{r vang mit.

- Y kién ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Nhur N trinh
bay: Chj dong ¥ voi ¥ kién trinh bay ctia chong chi la anh Luu Van T, do ban
cong viéc gia dinh nén chi dé nghi Toa an giai quyét, xét xir vang mit.

- Y kién nguoi lam chimg 6ng Hoang Van T trinh 1 bay: Nam 2012 Ong T
nhan chuyen nhuong cua 6ng Vi Trong T hai thua dat ray da trong cao su gom
thira dat 50 28, tO ban do sd 23 vai dién tich 19028m? va thira dat s6 19, to ban
d6 s6 23 voéi dién tich 20829m?, hai bén da thanh toan tién va ban giao dat, da
hoan thi¢n cac thu tuc chuyen nhuong va ong T da dugc sang tén trén glay
ching nhéan quyen sit dung dat. Nam 2018 ong T chuyen nhuong thira dat s6
28, t& ban do sd 23 cho ong Phan Van Q, viéc chuyen nhuong da thuc hién
xong va ong Q da duogc cap quyen sir dung dat, thira dat co cac mit tiép giap:
Mot canh giap sinh (thudc dat chuyén nhuong cho dng Q nhung chua dugc cap
GCN quyén su dung), mot phia giap duong di chung cua xom; mét phia giap
dat ong B. Khi ong nhan chuyen nhuong va chuyén lai thuc hién theo gidy
chiig nhan, khong do dac thuc té; thoi diém ong T nhan chuyen nhuong da cé
con duong di phia canh nha la duong di cua xom, tuy nhién gitra con duong
khoang 3m con 16 ra goc cao su nhung 6ng T khong kiém tra cu thé nén khong
biét c6 nam trong gidy ching nhan quyén sur dung dat cua ong hay khong? Con
duong di bén canh giap riy nha 6ng B dd c6 nhung do hai nha c6 di lai 1én dat
cia nhau nén van di chung va khong xay ra va cham do ca hai gia dinh déu da
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat; thoi diém ban giao dat cho ong
Q cling khong mau thuan gi nén giita 6ng T, 6ng B va 6ng Q ciing khong dé
cap dén con duong.

Nay ong Q cho rang con duong phia canh nha va con duong giap bén
6ng B nam hoan toan trong gidy ching nhén quyén sir dung dat 6ng T cho rang
khi nhén chuyén nhuong va chuyén nhuong thyc hién theo glay chung nhan da
duoc cap, khong tién hanh do dac; tuy nhién dng T cho rang con dudng di
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chung ctia xdm nam trong gidy chimg nhan cta gia dinh 6ng Q; con dudng gia
dinh 6ng B dang sir dung thi dng T khong 3, vi hai bén di duoc cap quyén sir
dung va 6ng dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh.

- Y kién nguoi lam ching 6ng Vi Trong T trinh bay: Nam 2001 6ng va
ong Nguyén Vin H mua chung manh rdy ctia nguoi dan toc, thira dat duoc chia
lam 4 manh dat, méi nguoi 2 manh, sau d6 ong H chuyén nhuong cho gia dinh
ong B,ong T chuyen nhu:o’ng cho 6ng T (T), thu tuc chuyen nhugng voi gia
dinh ong T va gia dinh ong Q gitra ong T va ong H da giai quyet vé mdc gidi;
d3 nhan du tién va ban giao gidy ching nhéan quyén suir dung dat. Mdc gioi giita
6ng T va dng H da chia nhau 1 tréng cdy cach 3m luu khong, con con dudng
tir nha 6ng T 1én dinh d6i thing ra xuéng moc trude 13 con duong be cut dén
trudc cira nha ng T, sau d6 ca xom trong khu vuc tap trung gop tién md con
duong xudng qua d6i bén kia chung ca xom cung di.

Con duodng phia sau vao nha dng B 1a do 6ng B ty mé trén phan dét cia
6ng B 1én dudng be cut, khi ban giao dat cho 6ng T 6ng T ban giao theo hién
trang s6 do, 05 cai ao phia dudi sinh chua lam so

- Y kién nguoi 1am chimg anh Lé Quy D trinh bay: Nam 2008 gia dinh
anh nhan chuyén nhuong dat tai thon 1, xd D (cii), thoi diém chuyén nhuong
dat anh xac nhan da c6 con dudng dat phia trudc cin nha 6ng Q hién nay dé ba
con di 1am; sau nay cac ho dan da gop tién va d6 mot phan bé tong trén con
duong dé thuan tién di lai.

- Y kién nguoi lam chimg 6ng DS Xuan P trinh bay: Ong chuyén dén dia
ban x3 P (cii) nam 2009, khi chuyén vao sinh séng thi con duong hién nay
tranh chap gilta 6ng Q va anh T di co, day 1a con duong di chung cua xom,
trude day 1a duong dat, sau ndy thi xom c6 bo cong, gop tién dé tu stra va do bé
tong, khi stra duong trude day con c6 su tham gia ciia 6ng T, 6ng T la chu cia
chuyén nhugng dat cho éng Q.

- Y kién nguoi 1am chimg anh Lé Pinh D trinh bay: Anh vao sinh song
tai dia ban xa B (cil) tir nam 1977, con duong hién tranh chap giita 6ng Q va
anh T 1a duong di chung ctia xom, khi stra duong trudc day co6 sy tham gia cla
éng T, 6ng T (chu dat cii); dbi v6i con dudng dat di vao nha anh T, anh T trudce
day 6ng B (b6 anh T, anh T) ¢ mo con dudng nay, khi mé dudng chu dat cii 1a
6ng T khong v kién gi

- Y kién nguoi 1am chting 6ng Phan Vian H tai phién toa trinh bay: Ong
xéac nhan ranh gidi dat gilta gia dinh 6ng va gia dinh anh T, anh T 6n dinh, thoi
diém ong nhan chuyén nhuong thi hién trang dat cc gia dinh anh T, anh T, anh
T va gia dinh 6ng Q hién nay van nhu hién trang trudc day, khong cé sy thay
doi.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu viee 6 — Lam Dong:

Vé viéc tuan theo phap luét t6 tung trong qué trinh giai quyet vu 4n cua
Tham phan, Hoi dong xét xir, nguyén don, bi don, ngudi co quyén lgi, nghia vu
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lien quan tir khi thu Iy vu 4n va tai phién toa 1a dung quy dinh ctua Bo luat TS
tung dan su.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia 6ng Phan Van Q, v€ an phi, chi phi t0 tung budc nguyén don phai
chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan hé phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét: Nguyén
don 6ng Phan Vian Q, yéu cau anh Luu Vin T tra dién tich dat 1an chiém dé lam
con duong di 1a 234.6m?, anh Luu Manh T tra lai dién tich dat 14n chiém dé
1am con dudng di 1a 251.7m? dong thoi di doi mot sb cay trong trén dat, yéu
cau anh Luu Van T tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 438,6m?; yéu cau anh T tra
lai dién tich con dudng di 6ng Q cho rang dugc mé nam trong gidy ching nhan
quyén st dung dat cua gia dinh 6ng Q 1a 1003,6m?; bi don cu tra tai dia ban x3
P (cii), nay la phuong B; thira dat tranh chap tai dia ban phuong B nén quan hé
phap luat tranh chap 1a “Tranh chip quyén st dung dat”, vu an thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu vuc 6 — Lam Dong theo quy dinh tai
khodn 9 Diéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cia B¢ luat
Té tung dan su.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Phan Vin Q, nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan vé phia nguyén don ba Pham Thi D, yéu cau Toa
an budoc Luu Van T tra lai dién tich dat 14n chiém 1a 438 ,6m?; ; yéu cau anh T tra
lai dién tich con duong di 6ng Q cho rang duoc md nim trong gidy ching nhan
quyén str dung dat ctia gia dinh 6ng Q 1a 1003,6m?; Luu Van T tra dién tich dat
14n chiém dé 1am con duodng di 1a 234.6m? anh Luwu Manh T tra lai dién tich
dat 1an chiém dé 1am con duong di 1a 251.7m? ddng thoi di doi mét sb cay
trong trén dat. Hoi dong xét xar nhan dinh:

[2.1]. Xét vé ngudn gdc dat hién nay cua gia dinh 6ng Phan Vin Q, cua
cac anh Luwu Van T, Luu Van T va Luu Manh T: Céan ctr hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cac duong sy cung cip cho Toa an; ¥ kién trinh bay
ctia 6ng Q, anh T, anh T va 6ng T, dng T déu thira nhan. Dién tich dat hién nay
cta gia dinh 6ng Q dang str dung tai bon T, x3 P (cii) nay 14 T6 dan phd T,
phuong B do nhén chuyén nhuong dat cta ong Hoang Van T, 0ng T nhan
chuyén nhuong tir 6ng Vi Trong T; d6i v6i dién tich dat ciia anh T, Td, Toan
do nhan chuyén nhuong tir 6ng Luu Xuén B. Sy viéc nay cac duong su déu
thira nhan, nén cin ct vao Piéu 92 cia Bo luat TS tung dan su, dy 1a nhiing
tinh tiét, sy kién khong phai chtirng minh.

[2.2]. Xét yéu cau khoi kién cua 6ng Q, yéu cau anh T tra dién tich dat
lan chiém 14 438,6m?; yéu cau anh T tra lai dién tich con dudng di 6ng Q cho
rang dugc mé nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia gia dinh 6ng
Q la va mot phan anh T dang quan 1y, st dung 1003,6m?2. Hoi dong xét xir nhan
dinh:



[2.2.1]. Xét thoi diém dng Q nhan chuyén nhuong dat cua ong T, ong T
nhan chuyén nhuong dat cua Ong T, cac bén khong tién hanh do dac thuc té ma
chi ky hop ddng theo gidy chimg nhan quyén str dung di dugc cip; thoi diém
nhan ban giao dat 6ng Q thira nhan da c6 con dudng di nhu hién nay; diéu nay
cﬁng phu hop véi ¥ kién trinh bay cta cac chu dat trude day 1a éng T, C)ng T,
ngoal ra trong qua trinh canh tac, sir dung, cac ong T, Thuan va 6ng Q c6 gbp
tién dé sira chita, d6 bé tong trén mot phan dién tich dat; y kién trinh bay cua
nhimg ngudi 1am chimg nhu anh D, 6ng D, anh D déu x4c nhan con dudng cac
bén dang tranh chip 13 con dudng di chung ctia ca x6m va da co tir 1au.

[2.2.1.1]. Cian cr vao gidy ching nhan quyén st dung dit duge cip cho
gia dinh 6ng Q, thira 28, t& ban d6 23 va gidy chimg nhan quyén st dung dat
cap cho anh T thira dat 23, thira 56 to ban d6 s6 23 va thira dat s6 22, to ban do
23 cip cho anh T déu thé hién con duong trén cac gidy chimg nhin quyén st
dung dat néu trén.

[2.2.1.2]. Qué trinh hoa giai tai co s (Uy ban nhan dan xa B cii), 6ng Q
khong yéu cau, dé cap dén con duong dugc md trén dién tich dat cua gia dinh
ong dé kién nghi hoa giai, tién hanh x4c minh thuc dia nén sy viéc chua dugc
hoa giai tai Uy ban nhan dan xa B

Viéc 6ng Q cho rang, ngoai dién tich con duong di, anh T con quan 1y, sir
dung mot phan dién tich dat cua gia dinh 6ng Q chay doc theo con dudng (phia
dbi dién con duong vé phia dat cua gia dinh anh T), tuy nhién nhu da phén tich,
con duong dugc thé hién trén gidy ching nhén, phan dat éng Q cho rang anh T
14n chiém nim phia d6i dién thira dat cua gia dinh 6ng Q, do d6 6ng Q yéu cau
anh T tra lai phan dat chay doc theo con dudng 1a khéng cé co so.

Tt nhitng phén tich néu trén, xét thay viéc ong Q cho rang toan bd dién
tich con duong dugc md va mdt phén dién tich dét chay doc theo con dudng
(phan dat anh T quan 1y sir dung) nam trong giay ching nhan quyén sir dung
dat da cap cho gia dinh 6ng Q 1a khong c6 can cur. Hoi dong xét xir khong chap
nhan, mit khac viéc 6ng Q yéu cau anh T tra lai con dudng di va phan dat chay
doc theo con dudng chua dugc hoa giai nén chua du diéu kién khai kién nén
Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau néu trén ciia 6ng Q.

[2.2.2]. V& yéu cau budc anh T tra dién tich dat 1an chiém la 438,6m2.

[2.2.2.1]. Nhu d3 phan tich néu trén, thoi diém Ong Q nhan chuyen
nhugng, cac bén khong do dac lai, chi thyc hién viéc chuyen nhuong theo gidy
chig nhan, qua trinh canh tac, quan ly st dung, 6ng Q cho rang gia dinh anh T
c6 lan chiém mot phan dién tich dat dé lam nha. Ngay 16/10/2020 6ng Q va
6ng B 1ap bién ban thoa thuan (gidy thoa thuin 2 bén) trong d6 c6 thé hién noi
dung “Vé phia nha dat cuia anh T, ¢6 thay doi mét s6 m? da lam nha xong 6ng
ba Quyét khong nhdc dén nita va (gitt nguyén hién trang). néu sau nay bdn
hoac chuyén doi thi vo chéng anh T td lai toan bo khi dat sau nha chiva ra
50cm dé mdi ranh nuée chay”. Y kién trinh bay cua anh T cho rang, thoi diém
lam nha gia dinh dng Q biét va dong ¥ dé gia dinh anh 1am, c6 ba con trong
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x6m chimg kién va mot sé ngudi dén phu gitip; hién tai ong Q, anh T xac nhan
hién trang anh T dang st dung dat hién nay khong thay d6i so v6i thoi diém
chuyén nhuong (khong 14n chiém thém dit cta 6ng Q).

[2.2.2.2]. Xét thoi diém thoa thudn, cac bén khong xac dinh rd dién tich
dat gia dinh anh T lan sang dat cla gia dinh 6ng Q la bao nhiéu m2; qué trinh
glal quyét vu an, toa an tién hanh tham dinh, x4c minh bd sung dién tich dét
ong Q chi vi tri cho rang anh T lan chiém, 10ng ghep voi dién tich dat gia dinh
6ng Q duoc cap glay chtng nhan tai thira dat sO 28, to ban d6 s6 23 the hién.
Toan bo dién tich dat do 6ng Q chi ranh cho rang anh T lan chiém nim ngoai
dién tich dat cua thira dat 28, to ban do sb 23 da cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho gia dinh 6ng Q.

[2.2.2.3]. Xét bién ban ldy 10i khai ctia toa an véi anh Tran Manh T ngay
10/9/2025 trinh bay: Thura dat gia dinh 6ng Q theo to ban d6 do nam 2013,
(nghiém thu nim 2016), 1a thira dat s6 24, thira dat gia dinh anh T 14 thira dat s6
28, to ban do so6 25. Tai thoi diém Uy ban nhan dan xa B (cii) tién hanh hoa
giai tranh chap dat dai gilta gia dinh Ong Q va gia dinh anh T, tién hanh xac
minh thuc dia, v& ho so k¥ thuat phan dat tranh chap trong d6 xac dinh phan dat
anh T 1an chiém sang thira dat 24 cua gia dinh 6ng Q 43,3m? viéc xac dinh dién
tich lén chiém néu trén can cu vao to ban ) dugc do nam 2013, khong phai
theo glay chtng nhan quyén sir dung dat di duoc cap va to ban do 50 23 (ct).
Qua long ghép vo1 to ban do ct, thi toan bo dién tich nha anh T khong nam
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cip cho ho 6ng Q. Bién ban xac
minh ngdy 10/9/2025 cta Toa an nhan dan Khu vuc 6 — Lam Pong tai Chi
nhanh van phong ding ky dat dai Khu vuc B, 10ng ghép céac diém toa do do 6ng
Q chi ranh (trong do6 co diém toa do do anh T chi ranh va cho rang lan chiém
mot phan dat da lam nha sang dién tich dat ciia 6ng Q), toan do dién tich dat
6ng Q chi ranh nam ngoai dién tich dat theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat da duoc cap cho gia dinh 6ng Q. Do d6, yéu cau cua 6ng Q vé viéc budc
anh T tra dién tich dat 14n chiém 438,6m? 1a khong c6 cin ctr, Hoi dong xét xir
khong chap nhan.

[2.3]. Xét yéu cau khai kién ciia 6ng Q, budc anh Luu Vian T tra dién tich
dat 1an chiém dé lam con duong di 1a 234.6m?, anh Luu Manh T tra lai dién
tich dat 1an chiém dé lam con duong di 1a 251.7m? dong thoi di doi mot sb cay
tréng trén dat, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[2.3.1]. Y kién trinh bay cua 6ng Q, ba D xac nhén, tai thoi diém nhan
ban giao dat nhan chuyén nhuong, phia gia dinh 6ng B d c6 con duong di nhu
hién nay; y kién trinh bay ctia 6ng Q phu hop véi y kién trinh bay cua 6ng B,
cac bi don anh T, anh T, phu hop véi ¥ kién trinh bay ctia 6ng T va 6ng T
(nhing chii str dung dat trude khi chuyén nhugng thira dat cho 6ng Q.

[2.3.2]. Mat khac, ngay 16/10/2020, gitra 6ng Q, 0ng B c6 thoa thuan giir
nguyén hién trang con duong di vao nha 6ng B (hién nay anh T, anh T dang
quan 1y st dung) nhu hién nay, tai bién ban thoa thuan, c6 chit ky ching kién
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cua nguoi phai thuc hién thoa thuan néu trén la anh Luu Manh T, Luu Van T.
Ong Q cho rang khi dng B chuyén nhuong dit cho cac con 1a vi pham thoa
thuan; tuy nhién trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng Q, anh T, anh T déu xac
nhan van sur dung con dudng di nhu trudc day da thoa thuin véi gia dinh 6ng
Q, khong 14n chiém thém dién tich dat cua gia dinh 6ng Q.

[2.3.3]. Tai ban trinh bay cua dng T, trong d6 6ng T ¢ v& so dd vi tri con
duong di, vi tri thua dat cua gia dinh 6ng B, vi tri thira dét cta gia dinh Ong T
c6 thé hién con dudng di vao nha 6ng B, giap ranh véi gia dinh ong Q. Ong T
khang dinh con duong di vao nha 6ng B dugc dng B mé trén phan dit cua gia
dinh 6ng B.

[2.3.4]. Gidy ching nhén quyén st dung dat cia gia dinh 6ng Q thé hién,
thira dat s6 28, to ban d6 s6 23 c6 dién tich 19028m?; két qua do dac hién trang
thira dat gia dinh 6ng Q (phan dat do ng Q chi ranh da trir phan dat tranh chap
v6i anh T, anh T, va anh T) c¢6 dién tich 12 20180m? nhiéu hon gidy chtng
nhan quyén sir dung dat da cap cho gia dinh 6ng Q.

Tt nhitng phén tich, nhan dinh néu trén, xét yéu cau khoi kién cua dng Q
d6i voi anh T, anh T 1a khong c6 can ctr, Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[3]. Xét ¥ kién trinh bay caa anh T, anh T, anh T; nhimg ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan vé phia bi don 1a c¢6 can cu, ¥ kién trinh bay cua nhiing
nguoi lam ching xac dinh con dudng di phia truoc nha ong Q la duong di
chung cua xom, y klen trinh bay cua 6ng T, 6ng T vé viéc ban giao dat chuyén
nhuong theo thuc té va xac nhan c6 con duong di trén thira dat cua 6ng B, giap
ranh thtra dat gia dinh 6ng Q 1a c¢6 can ctr, Hoi dong xét xir chap nhan

[4] Xét quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyuc 6 —
Lam Poéng 1a co can ctr, Hoi dong xét xir chp nhan.

[5]. Vé chi phi xem xé&t tham dinh tai chd, chi phi do dac va chi phi td
tung khéac: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don khong dugc chap nhan nén
nguyen don phai ndp chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do dac, chi phi
to tung khac la 16.981.930 dong (lam tron 16.982.000 dong), duoc trir vao sb
tién da ndp tam ung chi phi tb tung.

[6]. V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don khong dugc ghép nhan nén
nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham, dugc trir vao so tién tam tng an
phi da nop.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

_ Ciin cir vao: Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Di}%u 39; Diéu 92; Biéu 156, biéu 157 V:c‘l biéu 158, diém b khoan 1 Diéu 192,
diém g khoan 1 Diéu 217 cua Bo luat To tung dan su; DPiéu 166, Diéu 168 cua
Luat dat dai; khoan 1, khoan 3 Di€u 26 ciia Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé an phi,
1€ phi Toa an.
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Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Phan Van Q dbi v6i anh
Luu Van T vé viéc budc anh T tra dién tich dat lan chiém la 438,6m?.

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Phan Vin Q dbi v6i anh

Luu Vin T vé viéc budc anh Luu Van T tra dién tlch dat 14n chiém dé 1am con
duong di 1a 234.6m?, ddng thoi di doi mot s cay trong trén dat.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Phan Van Q ddi véi anh
Luu Manh T v€ viéc budc anh Luu Manh T tra lai dién tich dat 14n chiém dé
1am con duong di 1a 251.7m? dong thoi di doi mot sé cdy trong trén dat.

Dinh chi yéu cau khdi kién ctia 6ng Phan Vin Q ddi v6i yéu cau budc
anh Luu Van T tré lai dién tich dat (con duong di chung) va phan dat chay doc
theo con duong 1a 1003,6m?2.

2. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd, chi phi do dac va chi phi t6
tung khac: Budc Ong Phan Van Q phai chiu chi phi xem x¢t tham dinh tai ch6
chi phi do dac, chi phi t6 tung khac 1a 16.982.000 dong, duoc khau trir vao sd
tién tam tng chi phi t6 tung do nguyén don da ndp

3. Vé an phi: Budc 6ng Phan Vin Q phai chiu s tién an phi dan su so
tham 1a 300.000 dong, duoc khau trir vao s tién tam mg an phi da nop 1a
300.000 dong, theo bién lai s6 0002066 ngay 09-5-2024 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén D, tinh Pk Nong (cil), nay 1a Phong thi hanh an dan sy Khu
vuc 6 — Lam Déng

4. Vé quyén khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién toa co quyen khang
c40 ban an trong han luat dinh 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n so tham.

Puong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong han 15
ngdy, ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc niém yét ban an theo quy dinh cua
phap luat.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an Dadn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi
hanh dan dan si ¢6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dan, tw
nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an theo quy dinh tai Pieu 30
Ludat thi hanh an dan suw.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Dong; ‘ Tham phan — Chu tga phién toa

- VKSND Khu vuc 6 — Lam Dong;

- Phong THADS Khu vuc 6 — Lam

Déng; . (DA KY)
- Cac duong su;
- Luu ho so.
Pham Dinh Hung
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