TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban an s6 161/2018/DS-PT
Ngay 12-9-2018
V/v tranh chép hop dong
mua ban nha 6.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Quach Té Giang.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hoc
Ong Luu Hiru Giau
- Thw ky phién toa: Ba Phi Thi Phuong Nhung, Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh An Giang.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dén tinh An Giang: Ong Huynh Thanh
Phudc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 9 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang
xét xur phiic tham cong khai vu én thy ly s6: 83/2018/TLPT-DS ngay 23 thang 5
nam 2018 v¢ tranh chap hgp dong mua ban nha &.

Do Bén 4n dan sy so thim s6 04/2018/DS-ST ngay 10 thang 01 nidm 2018
cua Toa an nhan dan thanh pho X bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 180/2018/QD-PT ngay
23 thang 7 nam 2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong A (Q), sinh ndm 1950

Noi cu tri: s6 161, dudong N, phuong 8, quan 5, thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su K, Van
phong Luat su G, thuoc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh. Pia chi Vin
phong: S6 526 Lau 2 M, phuong 7, Quan 10, Thanh phé H5 Chi Minh.

2. Bi don:

- Ba B (H), sinh nam 1952

Noi cu tra: s6 16/5 dudong O, phuong M, thanh phé X, tinh An Giang.

~ Nguoi dai dién theo uy quyép ciia ba B: Ong L, sinh nam 1946, noi cu tra:
S0 49/11, P, phuong M, thanh pho X, tinh An Giang (theo giay iy quyén ngay
20/10/2016).

- Ba C (L), sinh nam 1951
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Noi cu tri: s6 35/2A dudng O, khém B 2, phuong M, thanh phd X, tinh
An Giang.

- Ong D, sinh ndm 1970

Noi cu trii: t6 1, 4p N 1, x& H, thanh ph6 X, tinh An Giang.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba b (T), sinh nam 1962

Noi cu tra: s6 16/5 duong O, phuong M, thanh phd X, tinh An Giang.

- Ong E, sinh nam 1959

‘ Noi cu tra; s6 44Q1/6, khu vuc 3, duong K, phuong L, quan N, thanh phé
Can Tho.

- Ong G (Th), sinh nim 1957

Noi cu tri: $6 254/6C, khém H 2, phuong N, thanh phd X, tinh An Giang.
- Ong H, sinh nam 1972

Noi cu trai: To 1, ap N 1, X H, thanh phd X, tinh An Giang.

- Ong H1, sinh nam 1977

Noi cu trii: 6 297A, khém T 2, phuong K, thanh phd X, tinh An Giang.
- Anh H2, sinh ndm 1986

- Anh H3, sinh nam 1989

Cung cu tra: ap R, thi tran O, huyén P, tinh An Giang.

Nguot dai di¢n theo uy quyén ciia dng H1, 6ng H2 va ong H3: Ba b, sinh
nam 1962, noi cu tra: s6 16/5, duong O, phuong M, thanh pho X, tinh An Giang
(theo giay uy quyén ngay 24/02/2017).

- Ong |, sinh nam 1963
Noi cu tra; To 16, ép B 4, thi tran C, huyén D, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ong I: Ong L, sinh nam 1946, noi cu tra: §6
49/11 duong P, phuong M, thanh pho X, tinh An Giang (theo giay uy quyén
ngay 17/8/2018).

- Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd X,
Dia chi tru so: t6 13, khom D1, phuong B, thanh phd X, tinh An Giang.

_ Nguoi khang cao: Ong A 1a nguyén don, ba B 13 bj don, 6ng | 1a nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an.

Céc duong su: Ong A, dng L, ba C, 6ng D, ba B, 6ng E, 6ng G, 6ng H c6 mit
tai phién toa; Luat su K ¢6 mat tai phién toa.

Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé X ¢6 don xin Véng mat tai phién toa,
NOI DUNG VU AN:
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- Theo don khoi ki¢n, ban ty khai cung cac loi khai trong qud trinh giai
quyét va tai phién toa nguyén don éng A trinh bay:

Sau khi cap phuc tham huly 4n so thim cta Toa an nhan dan thanh phd X va hd so
duoc Toa an thanh pho X thu ly lai, 6ng xac dinh yéu cau khaéi kién nhur sau:

Vé quan hé phap luat tranh chap, 6ng xac dinh yéu cau khoi kién 1a
“Tranh chap Hop déng mua ban nha ¢”, 6ng khong tranh chip hodc yéu ciu
gi khéc.

Vé ndi dung vu viée, ong yéu cau ba B, ba C, 6ng D va nhimg ngudi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan gdm ba b, ong E, 6ng G, 6ng H, ong H1, 6ng H2, 6ng H3 va
ong I la con va chau ctia ba N phai tiép tuc thue hién Hop ddng mua ban nha ¢ va giao
cin nha gin lién dat toa lac tai s6 16/5, dudng O, phudng M, Tp. X cho éng nhu da
thoa thuan va cam két ma Doi Thi hanh 4n thanh ph6 X (nay la Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh phd X, sau ddy goi tit 1a Thi hanh 4n) ghi nhan trong Bién ban chimg
kién sur thoa thuan ctia cac duong sy nhu sau: Ngay 30/6/2000 6ng cung voi ba B, ba
C va 6ng D ky To thoa thuan va Bién ban vé viéc chu’ng kién su thoa thudn ciia cac
duong su tai Thi hanh an, véi ndi dung ba B, ba C va éng D ban cho 6ng can nha va
dat toa lac tai s6 16/5, duong O, phuong M, thanh phd X véi gia 430.000.000d, cling
ngay 30/6/2000 6ng A ndp tai Thi hanh an 60.000.000d dé giai chip no Ngan hang
Cong Thuong Viét Nam, chi nhanh An Giang (sau ddy goi tat 13 Ngan hang), ngay
15/7/2000 6ng A ndp 60.000.000d va 02 thang sau, ké tir ngay 30/6/2000 dén ngay
30/8/2000 ba B phai giao nha, dat cho 6ng A, dng A s& ndp dut diém so tién con lai tai
Thi hanh an.

Sau khi ky To thoa thuan va Bién ban ngay 30/6/2000, ngay 30/6/2000 6ng da
ndp 60.000.000d tai Thi hanh an, ngay 31/7/2000 6ng ndp thém 60.000.000d va ngay
01/7/2000 6ng dira cho ba B 10.000.000d. Tong s tién 6ng da dwa dé thuc hién viée
mua ban nha 13 130.000.000d va khi chuan bi lam Hop dong mua ban nha dét theo
quy dinh thi ba B, ba C va ng D thoa thuan véi ong “ khi nao bén ban giai quyét tranh
chip thira ké xong, bén ban giao gidy t cho bén mua hop thirc hoa thi bén mua ndp
phan tién con lai 1 310.000.000d”.

Sau khi ndp tién ba B, ba C va 6ng D tranh chip di san thira ké, ranh chap
quyén st dung dt voi 6ng Bay, 6ng Tam nén khong thuce hién duge viée mua ban nhur
thoa thuan. Ngay 18/9/2000 Thi hanh 4n moi éng dén tra lai 68.856.700d, vé so tién
51.143.300d da ding dé tra ng cho ba N 1a ngudi phai thi hanh an (ba N 14 me ctia ba
B, ba C vaba M).

Do vu kién tranh chap thira ké va hop dong mua ban nha & ddi voi nha dat toa
lac tai 16/5, dudng O, phuong M di dugc Toa an nhan dan Tp. X xét xir so tham bang
Ban 4n s6 68/2013/DSST, ngay 03/9/2013 va Toa 4n nhan dan tinh An Giang xét xir
phic thim bang Ban an s6 93/2014/DSPT, ngiy 25/3/2014 Huy Ban an
68/2013/DSST, ngay 03/9/2013 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd X, nén 6ng yéu cau
cac con va chau ctia ba N phai tiép tuc thuc hién hop ddng mua ban nha ¢ nhu da trinh
bay trén.
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Déi voi Bién ban giai quyét thi hanh an ngay 18/9/2000 (sau day goi tat 1a Bién
ban ngay 18/9/2000) dugc lap tai Thi hanh &n, do khong c6 ban chinh nén 6ng khong
xac dinh chir ky tai Bién ban ngay 18/9/2000 co6 phai 1a chit ky cua 6ng khong. Ban
chinh Bién ban ngay 18/9/2000 do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Tp. X quan ly. Ong
yéu cau Toda an thu thap ban chinh Bién ban ngay 18/9/2000 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su Tp. X.

Tai phién tda, 6ng A trinh bay dong ¥ mua nha dit néu trén véi gid
4.000.000.000d 6ng dua thém phan tién chénh léch du 4.000.000.000d. Ngoai ra, néu
cac bén dong ¥ viéc mua ban nha dat thi ong khong yéu cau ba B tra lai 10.000.000d
ma 6ng di dua riéng cho ba B va dong ¥ cho lai ba B xac nha. Néu giai quyét vo hiéu
hop ddng mua ban nha dat, 6ng yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu va cho
rang khong c6 16 1am cho hop dong vo hiéu.

Ong yéu cau tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khén cap tam thoi sb
07/2015/Qb-BPKCTT, ngay 15/6/2015 ctia Toa an Tp. X d€ bam bao thi hanh én.

Ong thong nhét ndi dung Bién ban do dac va Bién ban Tham dinh tai chd ghi nhan
hién trang tranh chép ngay 16/6/2016; Ban Trich do Pia chinh do Van phong Pang ky
Dat dai chi nhanh X 13p ngay 06/9/2016; Bién ban dinh gia san ngay 21/10/2016.

Vé chi phi do dac, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap ong tu
nguyén chiu, khong tranh chap.

- Theo bdn ty khai ciing 167 khai trong qud trinh gidi quyét va tai phién
toa, ong L dai dién theo 1y quyén cua bi don ba B trinh bay:

‘ Vé quan hé phép luat tranh chap, 6ng xac dinh ngoai “Tranh chap Hop
dong mua ban nha 6”, 6ng khong tranh chap quan hé phap luat nao khéc.

Ngay 30/6/2000 ba B c¢6 ky T thoa thuan va Bién ban vé viéc chimg kién su
thoa thuan cua cac duong su tai Thi hanh an, véi ndi dung ba B, ba C va 6ng D bén
cho dng A can nha va dét toa lac tai s6 16/5, dudng O, phuong M, Tp. X véi gia
430.000.000d. Ong A d ndp tai Thi hanh 4n 60.000.000d vao ngay 30/6/2000, ngay
31/7/2000 6ng A ndp 60.000.000d va ngay 01/7/2000 6ng A dua cho ba B
10.000.000d. Sau do, ngay 18/9/2000 éng A tu y don phuong hity hop déng va nhan
lai s6 tién 68.856.700d theo Bién ban giai quyét thi hanh an do Thi hanh an Tp. X lap
ngay 18/9/2000 ma khong dugce su dong ¥ cia nguoi ban. Ly do éng A khong c6 tién
dé tiép tuc thuc hién hop dong, vi 6ng mua nha dim cho nguoi chii bén My.

Trudc khi thue hién viéc mua ban, 6ng A ty nguyén dua ba B 10.000.000d dé
ba B thuc hién ban nha dat, vi thoi diém nay ba B khong dong ¥ ban nha dét trén cho
6ng A vi dang tranh chap quyén sir dung dat véi ho lién ké va tranh chap thira ké véi
ba C, 6ng D.

To thoa thuan va Bién ban ngay 30/6/2000 khi ky két khong co sy dong ¥ ciia
6ng | 1a con cia ba M. Ngoai ra, hop dong mua ban khong c6 cong ching, chimg thuc
cta co quan c6 tham quyén, nén bi vo hiéu ngay tir thoi diém ky két va vu kién xac lap
tir ndm 2000 dén nay 1a da hét thoi hiéu khai kién.
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Ba B khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha dat noi trén theo
yéu cau cta 6ng A. Do 6ng A rat lai yéu cau khong mua nha, dat nén sb tién
10.000.000d ba B khong dong v tra lai, riéng vé sb tién 51.143.300d 1a tién 6ng A dit
coc, ong tir y don phuong cham durt viéc mua ban, nén xem nhu mat coc.

Tuy nhién, tai phién toa 6ng L cho rang s tién 10.000.000d 6ng A dua cho ba
B 1a dé ba B thuc hién ban nha dat néu trén. Néu ong A yéu cau ba B tra lai
10.000.000d thi 6ng ciing dong ¥ tra lai 10.000.000d theo yéu cau ciia 6ng A.

Déi v6i ¥ kién cua 6ng A khong thira nhan chir kY tai Bién ban giai quyét thi
hanh an ngay 18/9/2000 1a khong phu hop, vi néu 6ng A van mudn tiép tuc thuc hién
viéc mua ban nha thi 6ng A da khong nhan lai 68.856.700d. Tuy khong c6 ban chinh
Bién ban ngay 18/9/2000, nhung 6ng c6 cung cap ban photo Bién ban ngay 18/9/2000
c6 dong dau cia Toa 4n tinh An Giang dé chimg minh 13 6ng A don phuong tu ¥ hity
hop dong mua ban nha méa khong phai do 18 clia bén bén.

Ngoai ra, tai san dang tranh chdp trong vu an ndy ba B da duoc hudng thira ké
cua ba N theo di chic va di chuc do 1a hop phap. Mat khac, ngay 25/3/2014 Toa an
tinh An Giang xét xir phuc thim bang Ban an s 93/2014/DSPT Huy Bén an
68/2013/DSST, ngay 03/9/2013 ctia Toa an Tp. X vé “Tranh chap chia di san thira ké
va hop dong mua ban nha dat”, ban an da c6 hiéu luc phap luat nén 6ng A khdng co
quyén khoi kién lai.

Qua trinh giai quyét, ong L cho rang theo Bién ban thoa thuan ngay 30/6/2000
gitia 6ng A, ba B, ba C, ng D, Ong A khong c6 su tham gia ctia Thi hanh 4n thi cac bén
chi thoa thuan ban dat khong gan lién can nha va khong ghi cu thé dién tich cin nha.
Nhung theo Bién ban thoa thuan ngay 30/6/2000 gitra 6ng A, ba B, ba C, dng D, ong A
co sy tham gia ctia Thi hanh an thi thoa thuan ban dat gan lién can nha, 6ng A dong y giao
lai ba B can nha, la khong thong nhat vé ndi dung gitra 2 bién ban.

Phan dat ong A mua gan lién can nha véi dién tich 1(‘)2m2 theo Gidy chimg nhan
cua SO Xay dung s6 1992/CN-SXD, ngay 06/9/1993. Yéu cau Toa an xem xét cac Bién
ban vé viéc khong ¢ chuyén nhuong can nha 16/5 duong O, phuong M, Tp. X va xem
xét 101 do 6ng A don phuong hiy hop dong théa thuan mua ban ngay 30/6/2000 tai Bién
ban ngay 18 /9/2000 do Thi hanh an 1ap voi 6ng A.

Ong thong nhat theo ndi dung Bién ban do dac va Bién ban Tham dinh tai chd ghi
nhén hién trang tranh chap ngay 16/6/2016; Ban Trich do Dia chinh do Véan phong Dang
ky Dat dai chi nhanh X 1ap ngay 06/9/2016; Bién ban dinh gia san ngay 21/10/2016.

- Theo bdn ty khai ciing 167 khai trong qud trinh gidi quyét va tai phién
toa, bi don ba C trinh bay:

‘ Vé quan hé phap luat tranh cl}ép, ba xac dinh ngoai “Tranh chap Hop
dong mua ban nha ¢”, ba khong yéu cau va khong tranh chap gi khéc.

V& noi dung vu viéc, cu N chét vao nam 1995. Cu N ¢6 03 ngudi con gém ba
C,baBvabaM.

Ba M chét nam 1995, b’é M ¢6 cac con gém ong G, ﬁng’ E, baD, Qng I, 6ng D,
ong H, 6ng H1, 6ng P (da chét ngay 27/01/2015) ¢6 nguoi ké thira quyén, nghia vu



t6 tung 1 anh H2 va anh H3.

Nam 1994, cu N ¢6 ky thé chép nha va dit toa lac tai sb 16/5, duong O, phuong
M, Tp. X dé bao lanh cho 6ng S vay 80.000.000d ctia Ngan hang cho ba B sir dung.
Do khong c6 kha nang thanh toan nén Ngan hang khoi kién va Thi hanh 4n ké bién
nha va dat ndi trén. Ngay 30/6/2000 6ng A, ba B, ba C va dng D cung ky To thoa
thudn va Bién ban tai Thi hanh an vdi ndi dung, ba B, ba C va 6ng D ban cho 6ng A
nha va dét toa lac tai s6 16/5, dudong O, phuong M, Tp. X véi gia 430.000.000d. Ngay
30/6/2000 6ng A nop tai Thi hanh an 60.000.000d, ngay 31/7/2000 6ng A nop
60.000.000d va ngay 1/7/2000 éng A giao cho ba B 10.000.000d. Téng cong
130.000.0004.

Qua trinh thi hanh an do khong c6 kha nang thi hanh an thay nghia vu cua ba N, ba
B c6 trinh bay vé6i Thi hanh 4n 14 s& kéu ban nha dé thi hanh 4n. Viéc mua ban nha, dat
gitta ba v6i ba B, 6ng D va 6ng A duoc Thi hanh 4n tao diéu kién cho hai bén tién
hanh viéc mua ban dé c6 tién tra no cho Ngan hang do ba N ky tén thé chap tai san dé
dam bao.

Déi v6i Bién ban ngiy 18/9/2000, ba B cho rang ong A tuy lay tién lai 1a
khong dtng, vi Thi hanh an cho rang ba B dang tranh chap quyén sir dung dat v6i ong
Bay, ong Tam, do do, Thi hanh an tra lai 68.856.700d cho 6ng A. Khi nao cac bén giai
quyét tranh chip xong thi 6ng A va cac dng ba tiép tuc mua ban nha va dét néu trén.

Ngoai ra, ba cho rang theo quy dinh phap luat thi thoi hiéu tranh chap thira ké van
con. Do d9, ba va nhimg ngudi 6 lién quan s& c6 don khoi kién tranh chap thira ké bang
vu kién khac.

Ba dong ¥ theo ¥ kién ctia ong A vé viéc mua nhd dat néu trén voi gia
4.000.000.000d nhur 6ng A trinh by tai phién toa. Néu giai quyét vo hiéu hop dong
mua ban nha &, ba ddng ¥ nhan nha dat néu trén véi gia 4.000.000.0004, tra lai tién
cho 6ng A va théi lai tién cho cac thira ké khéc.

Ba thong nhét theo ndi dung Bién bén do dac va Bién ban Tham dinh tai chd ghi
nhan hién trang tranh chap ngay 16/6/2016; Ban Trich do Dia chinh do Van phong Béng
ky Dat dai chi nhanh X 1ap ngay 06/9/2016; Bién ban dinh gia san ngay 21/10/2016.

- Theo bdn tw khai ciing 107 khai trong qud trinh gidi quyét va tai phién
toa, bi don 6ng D trinh bay:

Ong thong nhat 10i trinh bay trén ciia ba C vé quan hé phap luat tranh
chap va ndi dung vu 4n. C6 ¥ kién bo sung nhu sau, theo Bién ban thoa thuan ngay
30/6/2000 gitta ong A, ba B, ba C va 6ng vai su chimg kién ctia Thi hanh 4n thi thoa
thuan ban dat gan lién cin nha, khong ghi cu thé dién tich can nha theo Gidy chiig nhan
cta S& Xay dung s6 1992/CN-SXD, ngay 06/9/1993.

Viéc thoa thudn mua ban nha dat duoc su déng ¥ cua cac con ba N, viéc
mua ban da thuc hién xong mot phén. S6 tién ong A dua tai Thi hanh an duogc
dung dé thuc hién nghia vy thi hanh an ctia ba N. Tuy nhién, qua trinh thyc hién
viéc mua ban nha ¢ ¢ xay ra tranh chap quyén str dung dét va tranh chap thira
ké, nén viéc mua ban nha dit khong tiép tuc thuc hién dugc. Ly do viéc mua ban
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nha dat khong dugc thyc hién tiép tuc khong phai do 15i ctia ong A ma do ba B
khong dong y ban.

Ong théng nhét theo ndi dung Bién ban do dac va Bién ban Tham dinh tai chd ghi
nhén hién trang tranh chap ngay 16/6/2016; Ban Trich do Dia chinh do Véan phong Dang
ky Pat dai chi nhanh X 1ap ngay 06/9/2016; Bién ban dinh gia san ngay 21/10/2016.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong G, ong E, ba D, 6ng H, dng H1, anh H2 va anh H3 trinh bay: Cac
ong ba thong nhat theo 16i trinh bay cua dng A, ba C va dng D dong y tiep tuc
thuc hién hop dong mua ban nha & cho 6ng A va thong nhat 161 trinh bay cua
ong A, ba C va 6ng D tai phién toa.

Céc ong ba xéac dinh vé quan hé phép luat tranh chép, ngoai “Tranh chap

Hop déng mua ban nha ", cac 6ng ba khong yéu cau va khong tranh chép gi
khéc.

Ong ba thong nhat theo ndi dung Bién ban do dac va Bién ban Tham dinh tai chd
ghi nhan hién trang tranh chdp ngay 16/6/2016; Ban Trich do Dia chinh do Vin phong
Pang ky Pét dai chi nhanh X 13p ngiy 06/9/2016; Bién ban dinh gia san ngay
21/10/2016.

Ong L dai dién theo ity quyén ciia éng |, trinh bay: Thong nhat nhu phan
trinh bay cta ong dai dién theo iy quyén cta ba B. Khi ky bién ban thoa thuan
mua ban nha dat cho 6ng A khong c6 mit ciia dng Tuédn, nén 6ng khong biét va
ong ciing khong ty quyén cho éng D ky két.

Ba B 1a nguoi tryc tiép quan 1y tai san nha va dat 13 tai san riéng cua ba B
duoc huong thira ké theo di chtic hop phap cua ba N dé lai. Viéc ¢6 mua ban hay
khong 1a quyén ctia ba B. Pé nghi xem xét Ban an s 93/2014/DSPT, ngay
25/3/2014 va Pinh chi giai quyét vu an hop dong mua ban nha dat gitta 6ng A, ba B,
ba C va 6ng D.

Chi cuc Thi hanh an dan sw thanh phé X vcfng mat, theo cac tai liéu,
chitng cit c6 trong ho so thé hién: Trudc day ong A tu nguyén thuong luong,
thoa thuan véi ba B mua cin nha s 16/5, duong O, phudng M, thanh phé X véi
gia 430.000.000d. Cac duong sy ty thoa thuin giao ndp trude 120.000.000d dé
tra cho Ngan hang. Qua trinh cic duong sy thoa thuin dé giao nhan tai san
khong dat, nén 6ng A khong tiép tuc mua tai san trén va yéu cau nhan lai tién
theo Bién ban ngay 18/9/2000.

Tai van ban ngay 04/12/2017 thé hién: Qua kiém tra hd so luu trit, thi
khong phat hién dugc hd so thi hanh an dbi voi Ban an, Quyét dinh sb
225/DSPT ngay 15/4/1999 ciia TAND tinh An Giang. Noi dung Quyét dinh:
Budc ba N tra cho chi nhanh Ngan hang Cong Thuong 51.143.306 dong. Ba B
c6 trach nhiém thuc hién nghia vu trd ng thay cho ba N trong pham vi gia tri ky
phan thira ké cua ba N duoc huong (tai thoi diém md thira ké 6ng V chét) dbi
v6i di san 1a cin nha va dat s 16/5 cho chi nhanh Ngan hang Cong Thuong An
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Giang. Ciing nhu cac vin ban, tai liéu, chimg ctr khac c6 lién quan dén 6ng A va
ba B, ba C (L), ong D.

Khong co ¥ kién dén viéc “Tranh chdp Hop dong mua ban nha, dat” gitra
ong AvabaB, baC (L), ong D.

- Vé gid tri tai san tranh chdg cdc dwong sw thong nhat theo Bién ban do
Hoi dong Dinh gia tai san thanh pho X dinh gia ngay 21/10/2016 nhu sau:

Cac bén thong nhét phan dién tich dat ‘tranh chap bang 137 Am? (Trong
do, dlen tich bang 136 2m chua duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
va 1,2m’? ndm trong gidy chirng nhan quyen str dung dat s6 CH00043 ky ngay
08/7/2010 do Uy ban nhan dan thanh phd X c¢ip cho 6ng U).

- Phan dét chwa dugce cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat ¢ dién tich
136,2m?, dugc gidi han boi cac diém 43, 44, 10, 6, 50, 51, 3, 8, 11. Dat thudc
pham vi do thi loai II, dudong loai 1 (O sudt dudng), co gia tri bang
25.000.000d/m°.

136,2m? x 25.000.000d/m?= 3.405.000.000d

- Phan dét da duoc Uy ban nhan dan thanh phd X cép gidy chimg nhan sb
CHO00043 cho 6ng U ngay 08/7/2010 ¢6 dién tich 1,2m?, duoc 2161 han boi cac
diém 50, 5, 26, 51. Pat thudc pham vi d6 thi loai II, dudng loai 1 (O sudt duong)
c6 gia tri bang 25.000.000d/m”.

1,2m? x 25.000.000d/m? = 30.000.000d
Téng gi4 tri bing 3.405.000.000d + 30.000.000d = 3.435.000.000d

Gia tri can nha trén khu dat tranh chap cic duong sy théng nhat theo bién
ban ghi nhan hién trang dat, nha & va cac vat kién trac trén khu dét tranh chép do
Toa an Tp. X két hop cung cac co quan chuyén mén Tp. X, chinh quyén dia
phuong va sy chimg kién ctia cac bén c6 lién quan ngay 09/4/2015. Cu thé nhu
Sau.

Nha ¢ ¢c6 ciu trac: San van, khung g, vach van, gac g0 litng, mai tole +
ngdi. Tong dién tich sur dl_mg‘theo hién trang thuc té bang 146,22m2. Tropg ‘d(’),
dién tich xay dung tﬁpg trét bang 102,06@2, dién tich xay dung san ling go bang
27,3m’. Nha thudc cip IVd, c6 gid tri bang 2.160.000d/m”, gi4 tri sir dung con
lai bang 35%.

146,22m* x 2.160.000d/m> x 35% =110.542.320d

Mai che c6 vi tri phia trude can nha, c6 cAu tric: Nén lang xi ming , vach
van + gach, khung g0, mai tole ‘c() dién tich ngang 5,1m x dai 3,2m = 16,32m2.
Nha thudc cip IVd, co gia tri bang 2.160.000d/m?, gié tri sir dung con lai bing
35%.

16,32m* x 2.160.000d/m* x 35% = 12.337.920d

Téng gia tri nha + mai che: 110.542.3204 + 12.337.920d = 122.880.240d

Téng gid tri nha dét 3.435.000.000d + 122.880.240d = 3.557.880.240d
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- Ludt su K bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng A trinh bay va dé
nghi Hoi dong xét xu:

- V& thoi hiéu khai kién: Trude 2005 loai viéc nay luat khong quy dinh
thoi hiéu, ndm 2005 c6 quy dinh vé thoi hiéu thi ndm 2004 6ng A da khai kién
chung trong vu “Tranh chap thira ké”. Sau khi Pinh chi vu an, chua t6i 2 nim
6ng A da kién lai nén van con thoi hiéu khéi kién.

- V& ndi dung vu an: Theo bién ban ngay 02/6/2017 ba B nai ra chi ban
dat, khong ban nha. Tuy nhién, nhiéu 16i khai trude day va tai bién ban hoa giai
ngay 15/7/2015 ma cac bén thdng nhit sir dung thi ba B déu thira nhan ban ca
nha 14n dat, nén ong A yéu cau tiép tuc mua nha 1a hop 1y, vi:

Can ctr viéc co quan Nha nude 1a Do1 Thi hanh an, noi dang quan ly tai
san chung kién viéc thoa thuan mua ban nén 6ng A tin viéc mua ban l1a khong vi
pham.

Can ctr vao viée cac thira ké dong thuan ky ban nha, dong thuan giit s6
tién con thira & Thi hanh an cho chia theo an thira ke, khong tranh chap nha.

Cin cir vao viéc ba B cam két giao nha trong 02 thang, néu khong sé& bi
moi bién phap cudng cheé.

Cin ctr vao viéc ba B dé xuat ong A dua riéng 10.000.000d dé di doi nha
1a nhimg co s¢ chimg minh tai thoi diém mua ban cac bén thong nhat ban nha,
khong tranh chap nha.

Can cir cac bién lai ndp tién cho biét ong A dang thuc hién nghia vu mua
dugc 1 phan thi bi ngung vi phat sinh tranh chap. Theo xac nhan tai bién ban do
Toa an xac minh ngay 25/5/2006 1a “sau khi 6ng A ndp 60 triéu ngay 31/7/2000
m&i phét sinh tranh chap thira ké”. Diéu nay phu hop v6i cam két ¢ cudi bién
ban ngay 30/6/2000 13 “khi nao tranh chap xong thira ké, bén ban giao gidy to
cho bén mua di hop thirc hoa, bén mua s& tra tiép 310.000.000d con lai”. Tic 1a
da thuc hi¢n dugc 120.000.000d, con lai 310.000.000d nira md1 xay ra tranh
chap, cam két c6 ba B ky tén, Thi hanh 4n dong déu xac nhan. Diéu nay ciing
thé hién ré quan diém bén béan 1a dé nghi ong A ngung ndp tién, chd khi nao giai
quyét xong thira ké, nop tién tiép.

Nhu vay, viéc mua ban chuyén thanh giao dich c6 diéu kién, nén khi Thi
hanh 4n yéu cdu 6ng A nhan lai 68.530.000d tién giai chap thira vi ho khong lién
quan viéc mua ban, khong gitr tién d6 dugc, phai tra. Vay, viéc 6ng A nhén lai
tién budc phai dirng viéc mua nha 12 ngoai ¥ muén.

Khi c6 Béan an sd 93/2014/DSPT, ngiy 25/3/2014 Binh chi tranh chép
thira ké, lam cho cam két cudi bién ban ngay 30/6/2000 phat sinh hi¢u lyc. Do
6ng A dugc ban an danh cho quyén khai kién riéng, nén ngay 31/7/2014 va ngay
23/10/2014, 6ng A khoi kién, ba B khong ban 13 vi pham cam két & cudi bién
ban ngay 30/6/2000.
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Tai phién toa, 6ng A yéu cau dugc tiép tuc mua nha véi gia
4.000.000.000d, dong y tra so tién con lai, cho thay 6ng A rat muon mua dugc
nha.

Theo khoan 1 Piéu 120 Bo luat Dan s nam 2015 quy dinh giao dich dan
su ¢ diéu kién thi khi diéu kién phat sinh giao dich c¢6 hiéu lyc. O day khi Ban
an 93/2014/DSPT, ngdy 25/3/2014 ra doi thi ghi chi cudi bién ban ngay
30/6/2000 da phat sinh hi¢u luc, nén dé nghi Hoi déng xét XU chép nhan cho 6ng
A dugc mua nha.

- V& 16i lam Hop dong khong thuc hién duoc:

Tai bién ban xac minh ngay 25/5/2005 cua Toa an, can bd Thi hanh e:m
cho biét “sau khi ong A tra 60 tri¢u ngay 31/7/2000 moi phat sinh tranh chap
thira k&”. Nhu vy, khi thoa thuin voi ong A thi khong phat sinh tranh chép.

Tai Quyét dinh s6 38/QDP-UB, ngay 12/3/1999 ciia Uy ban nhan dan thi xa
X giai quyét tranh chap ranh nha s6 16/5, thi hiéu luc cta quyét dinh c6 tir ngay
ky, dén nam 2000 méi thoa thudn mua ban. Viy, vé miat phap 1y khi mua ban
khong cé tranh chap ranh. Khi thoa thuan mua ban c6 du dai dién thira ké dong y
ban, c6 co quan quan 1y tai san ching kién xac nhan, c6 cam két chiu trach
nhiém giao nha cua ba B, 6ng A khong thé biét vé sau s& c¢6 tranh chap nén ong
A khong c6 16i.

Pbi voi bién ban ngay 18/9/2000 do ong L ndp cho Toa an, trong d6 ghi
6ng A khong mua nita. Ong A xéac dinh khong biét van ban nay, két qua thu thap
chtng ctr ctia Toa an thé hién co quan di doi nhiéu lan, ho so tai lidu bi that lac
khong tim thay, do vdy, bién ban nay khong thé 1a chung ct. Hon nita, sau khi
nhan tién cta 6ng A dé giai chap Ngan hang, ba B dua ra di chuc va tranh chap
ranh dat khi d3 ban nha, c¢b tinh kéo dai thoi gian va cho rang sd tién 6ng A da
dua mua nha 13 tién dat coc, do hét thoi hidu nén sb tién 6ng A di dua bi mat. Ba
B ¢6 13i, bién vu mua ban ngay tinh khong tranh chap, thanh mua ban c6 tranh
chap. Xét giai doan nao ong A cling mu6én mua ma khong mua dugc la 16i bén
bén, cu thé 1a ba B va ong .

Can ctr khoan 1 Piéu 351 BLDS 2015 quy dinh t}réch nhiém dan su do vi
pham nghia vu va Di€u 360 BLDS 2015 trach nhiém boi thuong thiét hai do vi
pham nghia vy, nén dé nghi HPXX xem xét quy 161 thudc bén ban, cu thé 1a ba
Bvaodngl.

- Vé viéc tiép tuc ap dung bién phap khan cip tam thoi:

Trong Béan an 93/2014/DSPT, ngay 25/3/2014 xac dinh day la tai san
chung chua chia, cho ong A dugc quyén khéi kién lai va ong A ciing da khai
kién vao nam 2014, nam 2015 ba B thyc hién thu tuc xin hgp thic hda. Qua
trinh tranh chép, ba B nhiéu lan kéu ban nha va c6 nhiéu nguoi t6i hoi ba C dé
mua. Mit khac, céng vin s6 98/2015/CV-TA, ngay 04/6/2015 Toa an tra 1oi
cong van sd 993/UBND-NC, ngay 20/4/2015 ctua Uy ban nhan dan Tp. X hoi
viéc ba B hop thirc hoa nha, nhu vay ba B c6 thé s& hop thirc héa duge. Do vay,
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can duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi dé dam bao thi hanh
an.

Ong L tranh Iudn: Bién ban ngay 18/9/2000 do Thi hanh an 14p 1a c6 that,
bién ban c6 10 trinh bay ctia Chap hanh vién, ¢ chit ky cua éng A, ciia Chap
hanh vién va ctia can bo Thi hanh an. Ong A cho ring khong xac dinh dugc chir
ky trong Bién ban ngay 18/9/2000 cé phai la chir ky ctia 6ng khong va ong A
khéng don phuong chidm dit hop dong mua ban 1a khong c6 can ci.

Bién ban thoa thuan ngay 30/6/2000 khi ky két khong c6 su dong ¥ clia ong I
va hop dong mua ban nha dat khong c6 cong chimg, chimg thye cta co quan ¢6 thdm
quyén, nén bi vo hiéu ngay tir thoi diém ky két.

S6 tién ong A di dua 14 tién coc, do ong A don phuong tu ¥ chim dit viéc mua
ban, nén xem nhu mat coc.

Tuy khong c6 ban chinh Bién ban ngay 18/9/2000, nhung ong c6 cung cap ban
photo Bién ban ngay 18/9/2000 c6 dong dau ctia Toa an tinh An Giang d€ chimg minh
la 6ng A don phuong tu ¥ hity hop dong mua ban nha, nhan lai s6 tién 68.856.700d 1a
do ¥ chi cia 6ng A, khong phai do 161 cua bén ban.

Tai san tranh chp trong vu 4n ndy ba B dd duoc huong thira ké ctia ba N theo
di chuc va di chuc do 1a hop phap. Do Ban an s6 93/2014/DSPT cua cap phuc tham
Huy Ban an 68/2013/DSST, ngay 03/9/2013 cua cap so tham vé “Tranh chép chia di
san thira k€ va hop dong mua ban nha dat” va Dinh chi vu an. Ban an da c6 hi€u luc
phdp luat nén 6ng A khong c6 quyén khai kién lai.

Tai Ban dn dén sy so tham s6 04/2018/DS-ST ngay 10/01/2018 cuia Toa
an nhan dan thanh pho X da quyéet dinh:

V6 hi¢u Hop dong mua ban nha dat theo T thoa thuan va Bién ban vé
viéc chung kién sy thoa thudn ctua duong su, ngay 30/6/2016 gitra 6ng A va ba
B, ba C (L¢é) va dng D.

Ba B c6 nghia vy tra cho 6ng A 262.659.300d tir gid tri tai san cua ba N la
nha dat toa lac tai s6 16/5, O, phuong M, thanh pho X theo Giay chiing nhan so
1992/CN.SXD, ngay 06/9/1993 cua S¢ Xay dung An Giang.

Cong nhan su tu nguyén ctia 6ng L dai dién theo uy quyén cta ba B tra
cho 6ng A 10.000.0004.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sO
07/2015/Qb-BPKCTT, ngay 15/6/2015 cua Toa 4n nhan dan thanh phd X.

Huy bo Quyét dinh budc thyc hién bién phap bao dam s6 07/2015/QD-
BPBD, ngay 12/6/2015 ctia Toa an nhan dan thanh pho X.

Qng A dugc nhan lai 447.000.000d da nop tai Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thon Viét Nam chi nhanh thanh ph6 X theo Chimg tir Giao dich
s0 tai khoan 6701601202337, ngay 12/6/2015.
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- Vé chi phi do dac, {hdm dinh tai~ch0”~, dinh gia: Ong A tu nguyén
1.800.0004 chi Phi do dac, tham dinh tai chod, dugc trir vao 1.800.000d tam Ung
chi phi da nop. Ong A da nop xong.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé nghia vu chiu an phi dan su so tham,
quyén khang cao, quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 20/01/2018 va ngay 22/01/2018, ba B, ong |
c6 don khang cdo, don khang cao bod sung; ngay 24/01/2018, éng A cd don
khang céo véi ndi dung:

- Ba B, 6ng | khang c4o khong dong ¥ mot phan vé hinh thirc va mot phan
vé ndi dung cia ban an so tham; khong dong ¥ tra cho ong A sd tién
262.659.300 (Hai trdm sau muoi hai tri¢u, sau tram nam muoi chin nghin, ba
tram) dong; khong dong v duy tri quyet dinh 4p dung bién phap khan cap tam
thoi cing nhu khong dong v huy Quyét dinh budc thuc hién bién phép bao dam,
néu hay quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam thi phai huy quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi; khong ddng ¥ viée ba B chiu % 151 do hop
ddng vo hiéu.

- Ong A khéang cao khong dong y viéc tuyén Hop dong mua ban nha dat
1ap ngay 30/6/2000 vo hiéu; khong dong y xac dinh 6ng c6 16i mot phan khi 1am
hop dong vo hiéu.

_Tai phién toa phuc thAm, nguyén don van giit nguyén yéu cau khot kién,
yéu cau khang céo; bi don, ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan van gifr yéu
cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan duge voi nhau ve viée giai quyét
vu an va khong cung cap tai li€u, chirng clt méi.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don, Ludt sw K trinh
bay tranh ludn:

- C)ng A khéang cdo trong thoi han luat dinh nén dé nghi HO1 déng xet xur
xem xét chap nhan.

- V& thoi hiéu khoi kién: nam 2004 6ng A da khoi kién chung trong vu
“Tranh chap thira ké”. Sau khi dinh chi vu 4n tranh chap thira ké tai Ban an s
93/2014/DS-PT, chua t6i 2 ndm 6ng A di kién lai nén van con thoi hiéu khoi
kién.

- V& ndi dung: khong dong ¥ hop dong mua ban nha & vo hiéu. Bién ban
lap ngay 30/6/2000 da dong thuan ban nha va dat tai Thi hanh an, thé hién trudc
day co tranh chap nhung dén khi ky thoa thuan thi da khong con tranh chap. Mit
khac, tranh chép ranh dat d3 co Quyét dinh giai quyét co6 hiéu luc trudc khi mua
ban 01 nam.

C)ng | cho rang ong khong ky théa thuan ban nha dat nén hop dong vo
hiéu. Piéu nay khong dung vi cac bén co thoa thuan thém ¢ cudi van ban. Sau
khi dng A tra tién 1an 2 m&i c6 tranh chap nén giai quyet hop dong nay phai xem
thoa thuan moi. Thoa thuén nay co 02 diéu kién: diéu kién thir nhat 13 giai quyét
xong tranh chap thira ké (diéu kién nay khi Ban an 93/2014/DS-PT dinh chi giai
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quyét thi xem nhu da thyc hién xong) va dicu kién thr hai 1a bén ban phai giao
giay to cho bén mua dé hop thtrc hoa.

Bién ban tai Thi hanh an ngay 18/9/2000 va 161 khai cua céan bd Thi hanh
an déu dya vao van ban khong co con diu co quan, khong co ban chinh nén
khong cé co s xem xét, khong dugc xem la chung cu. Ngay ngay 19/9/2000,
phiéu chi tra lai s6 tién 68.856.700 déng cho 6ng A ghi rd do day khong phai 13
tién d€ thi hanh 4n.

Ong A khong c6 13i trong ky két hop dong vi 6ng khong biét dit chua co
quyén su dung trong khi nha da c6 Gidy chtng nhan s¢ hiru. L3i 13 do bén ban
che gidu va khong cho blet bén ban con c6 cac thura ké khac. Trong nhleu nam
nay, 6ng A lién tuc yéu cau tiép tuc mua nha dat va c6 van ban yéu cau bén ban
thue hién thu tuc cong chu:ng theo quy dinh. Vi vay, dé nghi stra an so tham do
6ng A khong c6 16i trong viéc lam Hop dong v6 hiéu. Pong v tiép tuc duy tri
viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi, vi néu khong thuc hién bién phap nay
thi ba B s& 1am thi tuc hop thirc hoa nha dat.

Ong L - nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba B va ong | - tranh ludn: Hop
d6ng mua ban nha dat nay da vo6 hiéu ngay tir diu vi nguoi ban khong phai chu
s& hiru, hop dong khong dugc cong ching, ching thyuc. Vi vay dé nghi tiép tuc
thuc hién hop dong 14 khong phu hop, dong ¥ vo hiéu hop dong nay. Bién ban
ngay 18/9/2000 tai Thi hanh 4n thé hién 6ng A nhan lai tién nhung dng A cho
rang khong biét phai chir ky ctia minh hay khong 1a khong dung. Bai vi, bién
ban nay dugc xin photo tir hd so cac vu an trudc ddy va tir bién ban nay, Thi
hanh an c6 phiéu chi tra tién cho 6ng A. Mit khac, khi Toa an nhan dan thanh
phé X thu thap chung ct thi Thi hanh an X xac nhan do di doi try s¢ nén da that
lac. Cho nén, vi¢c hop déng vo hiéu 14 16i hoan toan ctia ong A. Yéu cu khong
duy tri viéc ap dung bién phéap khan cip tam thoi, néu huy quyét dinh budc thyuc
hién bién phap bao dam thi phai huy luon quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi.

Ong D, ba C, ong E, 6ng G, ba B, ong H trinh bay: déu dong y tiép tuc
ban nha va dat cho 6ng A. V& bién ban thoa thuan ngay 30/6/2000: vé tinh Ia
dang, vé 1y 1a sai. B€ nghi Hj1 dong xét xtir xem xét theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh An Giang phdt biéu ¥ kién:

- Tinh ¢6 cén ctr va hop phap cua khang cdo: ba B, 6ng I, 6ng A khang
cdo va ndp tién tam 1'1’n,g an phi trong han luét‘ dinh nén Toa éq nhan dan tinh An
Giang thu ly, giai quyét vu an 1a phu hop Diéu 285 B§ luat t6 tung dan sy ndm
2015.

- Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi déng xét xur da chép hanh
dung va day du cac quy dinh ctua B luat TS tung dan su ké tir khi thy 1y dén khi
xét xtr, cac duong sy ciing da chap hanh day du cac quy dinh cta phap luat.

- Quan diém ctia VKS dbi véi ban an so tham c6 khang cao: Hop dong
mua ban nha dat ngay 30/6/2000 giira 6ng A véi ba B, ba An, dng D, c6 su
chung kién ctia Poi Thi hanh an, tai thoi diém ky két da khong tuan thii quy dinh
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phap luat vé ndi dung va hinh thirc. Cac duong su déu biét tai san dang bi ké
bién dé thi hanh an, dang bi tranh chéap thé hién ba B, 6ng D, ba An thoa thuan
som giai quyet tranh chép thira ké va tranh chap ranh. Thoi diém thoa thuan, dat
chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat nha thudc sé hiru cua ba N.
Ba N chét nim 1995, thdi diém cic bén mua ban van con thoi hiéu chia thira ké.
Vi vay, To thoa thuan va Bién ban thoa thuan ngay 30/6/2000 khong tuan thu
phap luat vé noi dung va hinh thtc nén vo hi€u, cac bén déu c6 16i nhu nhau.
Toa 4n cdp so thim tuyén vo hiéu T thoa thuin va Bién ban ngay 30/6/2000,
mdi bén chiu % 16i 1 ¢b can c.

Cac duong su thong nhit 6ng A di giao tai Thi hanh an 120.000.000
dong, dua riéng ba B 10.000.000 ddng. Sau khi thyc hién nghia vu thi hanh 4n
51.143.300 dong, 6ng A nhan tai Thi hanh an 68.856.700 dong. Thoi diém mua
bén, gia tri nha dat 1a 430.000.000 dong. Bién ban dinh gia ngay 21/10/2016, gia
trj nha dét 1a 3.557.880.240 ddng. S4 tién 51.143.300 ddng da thuc hién nghia vu
thi hanh &n tuong duong 11,89% gia tri hop dong, theo gia dinh gia tuong duong
423.031.960 dong.

Cép so tham tinh 151 % 14 c6 can ci nhung tinh thiét hai chua chinh xac.
Cach tinh cu thé: (423.031.960 dong — 51.143.300 dong)/2 = 185.944.330 dong.
Vi vdy cac ong ba B, C, D cung c6 trach nhiém hoan lai cho 6ng A sé tién
237.087.630 dong.

Tuy nhién, cap so tham khong budc ba C, 6ng D phai tra cho ong A voi Iy
do ba C, 6ng D khong truc tiép hudng loi tir so tién 51.143.300 dong, so tién trén
thuc hién nghia vu thi hanh an tir tai san cua ba N do ba B dang quan ly, su
dung, nén cap so tham tuyén budc ba B tra cho 6ng A tir gié trj tai san cta ba N
1a nha dat toa lac tai 16/5 O, phudng M, thanh phd X 1a phu hop.

Vé an phi so tham: ba B c6 don xin mién &n phi dé ngay 19/ 10/2016 (But
luc 517) nhung khong dugc cap so thim xem xet, ba B la nguoi cao tudi theo
quy dinh tai diém d, khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét 326 va Diéu 2 Luit ngudi cao
tudi, dugc mién toan bd 4n phi theo quy dinh nén khang cao ctia ba xem xét chap
nhan mot phan.

V& cach tuyén: cép so tham tuyén vo hiéu hop dong lap ngay 30/6/2016,
can di€u chinh lai 30/6/2000, néu ra rut kinh nghiém.

bé nghi’Héi déng x&t x(J: can ctr khoan 2 Diéu 308 B9 luat to tung dan su
nam 2015, chap nhan mot phan khang cao cua ba B, ong |, khong chap nhan
khéng cao cua 6ng A; stra mdt phan ban &n so tham:

- V06 hiéu To théa thuan va Bién ban ngay 30/6/2000

- Ba B c6 nghia vu tra cho ong A 237.087.630 dong tir gi tri tai san cua
ba N 12‘1, nha, dat toa lac tai s6 16/5 O, phuong M, thanh pho X, theo Gidy ching
nhan s6 1992 ngay 06/9/1993 ctia S6 Xay dung An Giang.

Mién 4n phi dan su so tham va phiic tham cho ba B

Céc phan con lai cua ban an so tham gilr nguyén.



15
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai li¢u, chung ctr da dugc xem x¢&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét x1r nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Ong A, ba B, 6ng | khang c4o va ndp tam ing an phi trong thot han, nén
Toa an nhan dan tinh thy ly vu an dé xét xir phuc tham 1a dung quy dinh tai Diéu
285 B0 luat tb tung dan sy 2015.

Ba B, 6ng | ving mit nhung c6 mat 6ng L la nguoi dai dién theo uy
quyén; 6ng H1, ong H2, 6ng H3 vang mat nhung c¢6 mat ba b 1a nguoi dai dién
theo Gy quyén. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho X dé dugc triéu tap hop 18
1an tht hai va c¢6 don xin Vang mat. Vi vay, Hoi dong x6t XU van tién hanh xét
xtr theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015,

[2] Xét ndi dung khang céo:
[2.1] V& xac dinh quan hé phap luat tranh chap:

Pon khoi kién ngay 13/4/2016 ciia 6ng A (But luc s6 471) yéu cau tiép tuc
thue hién hop dong mua ban nha dat. Quyét dinh so 100/2016/QDPC ngay
277/4/2016 cua Toa an nhén dan thanh phé X (But luc sO 472) xac dinh tranh chap
hop dong chuyén quyén sir dung dat va quyén s hiru nha. Thong bao thy 1y s6
136/2016/TB-TLDS ngay 27/4/2016 thu 1y “tranh chap hop dong mua ban nha va
thuc hién nghia vu do ngudi chét dé lai”. Cac quyét dinh xét xu, quyét dinh hoan
phién toa, bién ban phién toa, Toa 4n cap so tham chua théng nhat trong viée xac
dinh quan h¢ phap luét tranh chap, mic du day 1a sai sot da dugce Toa an cap phuc
tham néu ra khi hily ban 4n so tham trudc day. Tuy nhién, tai phién toa so tham,
Hoi dong xét xtr da hoi cac duong sy va xac dinh lai quan h¢ phap luét tranh
chap Do vy, Hoi dong xét xtr phiic thAm néu ra va yéu cau Toa 4n cép so tham
can nghiém thc rut kinh nghiém.

[2.2] V& thoi hiéu khoi kién: trong qua trinh giai quyét tranh chap thira ké
d6i v6i nha dat sé 16/5 O, phuong M, thanh phd X, tir ndm 2005, 6ng A di tham
gia tb tung vai tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap.
Ban an s6 93/2014/DSPT ngay 25/3/2014 ciia Toa 4n nhan dén tinh An Giang d3
danh cho dng A quyén khdi kién. Do d6, viéc ong L cho rang di hét thoi hiéu
khai kién tranh chap hop dong mua ban nha ¢, do Ban an s6 93/2014/DSPT da c6
hiéu luc phap luat, 1a khong c6 can cu.

[2.3] V& noi dung:

[2.3.1] To thoa thudn va Bién ban vé viéc chtng kién sy thoa thuan cuia cac
duong su ngdy 30/6/2000, thé hién bén ban 1a B, C, D va bén mua la A, thoa
thuan ban nha va dat toa lac 16/5 O, phuong M, thanh phé X, gia 430.000.000
dong v6i diéu kién ong A phai ndp cho Déi thi hanh an 60.000.000 dong dé giai
chap phan ng Ngan hang Cong thufong Dén ngay 15/7/2000, 6ng A s& ndp tiép
60.000.000 ddng tai Poi thi hanh an, va trong thoi gian 02 thang, ba B phai giao
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nha va dat cho ong A, 6ng A s& ndp dut diém s tién con lai tai Poi thi hanh an dé
gitr lai thi hanh ban an chia thira ké va cic ban 4n ma ba B phai thi hanh. Ba B, ba
C, anh D cam két s& thoa thudn giai quyét sém phan tranh chép thira ké va tranh
chap ranh dit cua can nha. Ngoai ra, cdc bén con thoa thuin khi nao giai quyét
tranh chap thira ké xong, bén ban giao gidy t& bén mua hop thirc hoa thi bén mua
s& giao phan tién con lai 310.000.000 ddng.

Nhu vy cho thdy: cac bén thoa thuin mua ban nha dét trong khi déu biét
can nha 16/5 O, phuong M, thanh phd X thudc sé hitu ctia ba N, phan dat chua
dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung, déu 13 di san thira ké con dang tranh
chap Do vay, thdéa thuan cia cac bén la giao dich dan su co diéu kién quy dinh tai
Diéu 134 B6 luat dan sy ndm 1995, diéu kién thoa thudn 1a diéu kién phat sinh.
Trach nhiém cua ong A 13 ndp 60.000.000 dong cho D6i thi hanh an dé thyuc hién
Quyét dinh thi hanh an s6 729/THA ngay 23/9/1999: tra cho Ngan hang Cong
thuong An Giang sd tién 51.143.306 dong, nham thi hanh ban an s 225/DSPT
ngay 15/4/1999 vé viéc ba B ¢6 trach nhiém thuc hién nghia vu trd ng thay cho ba
N trong pham vi ky phan thira ké ctia ba N dugc huong ddi véi di san 1a can nha
va dat toa lac 16/5 cho Chi nhanh Ngan hang Cong thuong An Giang va giai chap
tai san thé chap. Trach nhiém cua ba B, ba C, Ong D 14 sém thoa thun giai quyét
tranh chap chia thira ké, giao gidy td cho ong A dé hop thirc hoa.

[2.3.2] Ong A di nop 120.000.000 dong cho Doi thi hanh an, sau khi thi
hanh an phan nghia vu 51.143.300 dong, 6ng A da nhan lai 68.856.700 dong. Ba
B, ba C, dng D va cac thua ké khac tranh chép chia thira ké ddi voi can nha 16/5,
dugc giai quyet bang Ban an s6 93/2014/DSPT huy an so tham, dinh chi giai
quyet do hét thot hiéu khoi kién. Cho dén nay, phan nha va dat toa lac tai s6 16/5
van thugc quyén so hiru nha cia ba N, phan dat chua duoc cip Gidy ching nhan
quyén st dung. Vi vdy, giao dich do cac bén xac 1ap ngay 30/6/2000 1a giao dich
khong thé thuc hién. DU 1a giao dich c6 diéu kién hay hop dong mua ban nha &
déu vo hiéu vé ndi dung va cac bén déu c6 18i nhu nhau. Viée ong A, 6ng L cho
rang khong co 15i 1a khong diing. Do d6, viéc Toa an cip so tham tuyén vo hiéu
T& thoa thuin va bién ban vé viéc chiing kién sy thoa thun cta céc duong su
ngay 30/6/2000 va tinh 15i mdi bén % 1a ¢6 cin ct. Tuy nhién, cach tinh thiét hai
cﬁg cép so tham chua chinh xac, can tinh lai nhu dé nghi cia Vién kiém sat, cu
thé:

Phan nghia vu d thyc hién 13 51.143.300 twong duwong 11,89%, Theo gid
dinh gia ngay 21/10/2016, tuong duwong 423.031.960 dong. Phan chénh 1éch gia
so voi 51.143.300 dong 1a 371.888.660 dong. Thiét hai mdi bén phai chiu 1a
185.944.330 dong.

Nhu Véy, cac ong ba B, C,‘ D cung c6 trach n}liém hoan lai cho 6ng A la
237.087.630 dong (185.944.330 dong + 51.143.300 dong).

Tuy nhién, do sd tién 51.143.300 dong 1a dung dé thuc hién nghia vu thi
hanh 4n cua ba N, giai chip nha va dit ciia ba N do ba B dang quan 1y, st dung.
Cho nén, Hoi déng xét xur khong budc ba C, 6ng D lién ddi voi ba B hoan tra lai
tién cho 6ng A, ma chi buoc ba B c6 nghia vu hoan cho 6ng A sb tién
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237.087.630 dong tir gid tri tai san cua ba N 1a nha va dét toa lac s6 16/5 O,
phuong M, thanh pho X.

[2.4] V& an phi dan su so tham:

Ba B c6 don xin mién giam an phi so tham do c¢6 hoan canh khé khan vé
kinh t& nhung Toa an cip so tham khong xem xét 13 co thiéu sot. Vi vay, Hoi
dbng xét xtr xem xét don cua ba B, cin cir diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 6
Piéu 15, khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, do ba B la nguoi
cao tudi theo quy dinh tai Diéu 2 Luat ngudi cao tudi, mién toan bd an phi dan
su so thAm cho ba B.

[2. 5] Tir nhitng phan tich trén, Hoi déng xét xir can cir khoan 2 Didu 308
Bo luét t6 tung dan sy nam 2015: Chap nhan mot phan khang céo cua ba B, Ong
I; khong chap nhan khéng céo ctia ong A; stta mot phan ban an dan sy so thim
sé 04/2018/DS-ST ngay 10 thang 01 nim 2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
X nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

Do dé bao dam thi hanh an, Hoi dong xét xtr quyét dinh tiép tuc duy tri
quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 07/2015/QD-BPKCTT ngay
15/6/2015 ctia Toa an nhan dan thanh phd X.

Vé cach tuyén: Toa an cap so tham tuyén vo hiéu To thoa thuan va bién
ban vé viée ching kién su thoa thuan cua duong su ngay 30/6/2016, 1a c6 su sali
sot vé niam, can diéu chinh lai 1a ngay 30/6/2000. Pé nghi Toa an cap so tham
rut kinh nghiém.

[3] Vé an phi phic tham: Do sira 4n so thim nén can cir khoan 2 Diéu 148
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
32q6/2016/UBTVQH14, ong A, ba B, 6ng | khong phai chiu an phi dan sy phtc
tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148, Diéu 296 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015; Piéu 2 Luat nguoi cao tudi nam 2009; diém & khoan 1 Piéu
12, khoan 6 Piéu 15, khoan 1 Piéu 48, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi
va 1€ phi Toa an,

Chéap nhan mot phan khang céo ctia ba B, 6ng |; khong chap nhan khang
cao cua Ong A.

Stra mOt phan Ban 4n dan sy so tham s6 04/2018/DS-ST ngay 10 thang 01
nam 2018 ctia Toa an nhan dan thanh pho X

Tuyén xu:
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V4 hiéu Hop déng mua ban nha dat theo T thoa thuin va Bién ban vé
viéc chuing kién sy thoa thuan ctia duong sy, ngay 30 thang 6 nam 2000 gitra
ong AvabaB, baC (L) vaongD.

Ba B c6 nghia vu tra cho ong A 237.087.630 dong (Hai trim ba muoi bay
triéu khong trim tdm muoi bay ngan sau trim ba muoi dong) tir gia tri tai san
ctia ba N 12 nha dt toa lac tai s6 16/5 O, phudng M, thanh phé X theo Gidy
chtng nhan s6 1992/CN.SXD, ngay 06/9/1993 cua S¢ Xay dung An Giang.

Cong nhan sy tu nguyén cua 6ng L dai dién theo uy quyén cua ba B tra
cho 6ng A 10.000.000 dong (Muoi  triéu dong).

Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sd
07/2015/Qb-BPKCTT, ngay 15 thang 6 nam 2015 cua Toa an nhén dan thanh
pho X.

Huy bé Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam s6 07/2015/Qb-
BPBD, ngay 12 thang 6 ndm 2015 cua Toa an nhan dan thanh pho X.

‘ C)ng A duoc nhan lai 447.000.000 déng (Bér} tram bon muoi bay tri¢u
dong) da ndp tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam Chi
nhanh An Giang, theo Chung tir Giao dich so tai khoan 6701601202337 ngay 12
thang 6 nam 2015.

- Vé qhi phi do dac, tham dinh tai ch(:z, dinh gia: Ong A tu nguyén chiu
1.800.000 dong (Mot triéu tam tram ngan dong) chi phi do dac, thdm dinh tai
cho, duoc trir vao 1.800.000 dong (Mot triéu tam tram ngan dong) tam Gng chi
phi da nop. Ong A da ndp xong.

- Vé an phi dan sy so tham:

Ba B dugc mién toan bo an phi din su so tham.

Ong A dugc nhan lai 1.528.000 dong (Mot triéu ndm tram hai muoi tam
ngan dong) tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu s6 08527 ngay 24 thang 10
nam 2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho X.

- V& an phi dan sy phuc tham:
Ong A, ba B, 6ng | khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Ong A dugc nhan lai 300.000 d6ng (Ba trim ngan dong) tam tmg an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0004948 ngay 24 thang 01 nam 2018 cua Chi cyc Thi
hanh 4n dan su thanh pho X.

Ba B duoc nhan lai 300.000 dong (Ba traim ngan dong) tam ung an phi di
ndp theo bién lai thu s6 0004957 ngay 25 thang 01 nam 2018 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh pho X.

Ong | duoc nhan lai 300.000 dong (Ba tram ngan dong) tam Gmg an phi da
nop theo bién lai thu s6 0004956 ngay 25 thang 01 nam 2018 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su thanh pho X.
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Ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tu ngay co
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (ddi vGi khoan tién phai tra
cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con
phai thi hanh &n theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luét
dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
4n dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TAND tp.X;

- VKSND tp.X;

- Chi cuc THADS tp.X;

- Céc duong su;

- Van phong TAND tinh;

- Phong KTNV-THA TAND tinh;
- Luu: Toa Dan sy, hd so vu an.

Quich T6 Giang



