TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH oc 1ap — — Hanh phiic

Ban an s6: 325/2022/DS-PT
Ngay: 23-6-2022
V/v tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thu Huong
Cdc Tham phén: Ong Pham Hong Giang
Ba V6 Thi Kim Thuong

= Thw ky phién toa: Ba L¢é Thi Thanh — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
HO Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sit nhin din Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Nguyén
Thi T6 Quyén — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 25 thang 5 va ngay 23 thang 6 nam 2022, tai tru s Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, tién hanh xét xir phuc tham cong khai vu an
dan sy thy 1y sd 74/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 3 nam 2022, vé viéc tranh
chap hop dong vay tai san.

Do Ban an dan sy so thim sb 56/2022/DS-ST ngay 12 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phic tham s6 1227/2022/QD-PT ngay
05/4/2022 va Quy¢t dinh hoan phién toa phic tham so 4879/2022/QD-PT ngay
04/5/2022 ctia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai V; Truy so: T‘e‘ing 1 va Tang 2 Toa
nha S, so 111A duong P, phuong B, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyén don: Ong Nguyén Khanh H, 6ng
Luu Minh D, ba Nguyén Thi Minh H, ba Nguyen Thi Tuy€t N, ong Lé Thanh Q,
cung dia chi: Tang 6 Toa nha P, s6 26 duong K, Phuong 25, quan T, Thanh ph6
Ho Chi Minh (Theo vin ban uy quyén s6 054463.22 ngay 24/5/2022), (C6 mat).

~ Bi don: Ba Lé Hoai A, sinh ndm: 1966; dia chi cu tra: A8-08 L6 S5, Khu

pho M 2, phuong P, Quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong H6 Qubc N va 6ng Nguyen

Minh Q; dia chi lién hé: S6 A2430T08 tang 43 Toa A2, Khu chung cu R, s6 2
duong T, phuong B, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh (Theo gidy uy quyén



cong chimg s6 00002042, quyén sé 01/TPCC-SCC/HPGD ngay 14/02/2020),
(C6 mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia bj don: Ong Tran Ptc H 1a luat
su ciia Chi nhanh Sai Gon — Cong ty Luét H; dia chi: Can ho s A2430T08 tang
43 Toa A2, Khu chung cu R, s6 2 T, phuong B, Quan A, Thanh phd HO Chi
Minh (C6 mat).

3. Nguoi khang cao: Ngan hang Thuong mai V — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac Ban tu khai, Bién ban hoa giai tai Toa an, nguyén
don c6 dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 25/01/2011, Ngan hang Thuong mai V - Chi nhanh T (sau déy goi tat
1a “Ngan hang V”) c¢o ky két véi ba Lé Hoai A 02 Hop dong tin dung s
1313/HPTD1-VIB606/11 va Hop dong tin dung sé 1313.1/HDTD1-VIB606/11,
ndi dung cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung sé 1313/HPTDI-VIB606/11 ngay 25/01/2011:
NGAN HANG V cho ba Lé Hoai A vay s6 tién 13.200.000.000 (muoi ba ty hai
tram tri¢u) dong véi myc dich vay thanh toan tién mua dat dé &, thoi han 1a 84
thang ké tir ngdy nhén ng dau tién. Trén co s Hop dong tin dung da ky ket
Ngan hang V da tién hanh giai ngan cho ba Hoai A theo Khé udc nhan no sd
1313/KUNN1-VIB606/11 ngay 26/01/2011, ndi dung cu thé cia khé wdc nhu
Sau.

+ S6 tién giai ngan: 13.200.000.000 (Mudi ba ty hai trim triéu) dong;

+ Lai suat vay: 19,6%/Nam, dféu chinh 03 thang/lan bang 14i suit diéu
chuyén von kinh doanh Viét Nam dong ky han 03 thang cua Ngan hang V tai
thégi diém di€u chinh cdng 5,6%/Nam, chiu su diéu chinh theo chinh sach lai
suat ctia Ngan hang V tai timg thoi ky va phu hop véi quy dinh cta phap luat.

+ Hinh thirc giai ngan: Tién mat.

+ Thoi han vay: 84 thang, ké tir ngay 26/01/2011 dén ngay 26/01/2018.

- Hop dong tin dung so 1313.1/HDTDI-VIB606/11 ngay 25/01/2011:
Ngan hang V cho ba Lé Hoai A vay so ti€n 5.000.000.000 (Nam ty) dong voi
muc dich vay thanh toan tién xay dung cong trinh d€ ¢, thoi han 1a 84 thang ké
tr ngdy nhén ng déu tién. Trén co s¢ Hop dong tin dung da ky ket, Ngan hang V
da tién hémh, giai ngan cho ba Hoai A theo 02 Khé udc nhan ng, ndi dung cu thé
cua ting khé udc nhu sau:

Khé wéc nhin ng sé 1313.1/KUNNI-VIB606/11 ngay 01/7/2011:

+ S tién giai ngan: 2.000.000.000 (hai ty) dong;

+ Lai suat vay: 22,3%/Nam, diéu chinh 03 thang/lan bang 13i suét diqéu
chuyén von kinh doanh VND ky han 03 thang cia Ngan hang V tai thoi diém



diéu chinh cong bién do 4,3%/Nam, chiu su diéu chinh theo chinh sach 1ai suét
cta Ngén hang V tai tirng thoi ky va phu hop vdi quy dinh cta phap luat;

+ Hinh thirc giai ngan: Chuyén khoan;

+ Thoi han vay: 84 thang, ké tir ngay 01/7/2011 dén ngay 01/7/2018.
Khé wée nhdn no sé 1313.2/KUNNI-VIB606/11 ngay 22/8/2011:

+ S0 tién giai ngan: 2.000.000.000 (hai ty) dong.

+ Lai suat vay: 22,3%/Nam, diéu chinh 03 thang/lan bang lii suat diéu
chuyén von kinh doanh Viét Nam dong ky han 03 thang cua Ngan hang V tai
thoi diém diéu chinh cong bién do 4,3%/Nam, chiu sy diéu chinh theo chinh
sach 1ai suat cia Ngan hang V tai timg thdi ky va phu hop véi quy dinh ctia phap
luat.

+ Hinh thuc giai ngan: Chuyén khoan.
+ Thoi han vay: 84 thang, ké tir ngay 22/8/2011 dén ngay 22/8/2018.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, ba Lé Hoai A nhiéu lan khong tra no
cho Ngéan hang V. Khoan vay cta ba L& Hoai A bi qua han tir ngay 25/08/2012.

Ngay 04/04/2013, ba Lé Hoai A c6 Pon xin xem xét mién giam 13i va 1ai
phat qua han. Can cu theo dé nghi cua khach hang, ngay 20/4/2015, Phong thu
héi ng ciia Ngan hang V da lap to trinh dé xuat phuong an xur ly rui ro voi ndi
dung: “ Xir 1y thu hdi mot phan no gdc, giai chap tai san bao dam cho Khach
hang L& Hoai A”. Theo do:

Ngan hang V dong ¥ cho khach hang ba L& Hodi A ndp so tien
13.000.000.000 dong vd,hach thu vao no goc khoan no dé giam dan duw no, thoi
gian thuc hién muon nhat la ngay 15/5/2015.

THN RB Mién Nam tiép tuc lam viéc, yéu cau va L& Hoai A thanh toan
phan no con lai.

Ngan hang V chi nhanh T ¢6 trdach nhiém gidi chdp tai san bao dam sau khi
thu du so tién néu trén.

Ngay 25/5/2015, ba Lé Hoai A da thuc hién ngp 13.000.000.000 ddng vao
t£1‘i khoan, Ngan hang V da hach toan so tién néu trén vao du ng goc cua cac Hop
dong tin dung cua ba Lé Hoai A tai VIB.

Cung ngay 25/05/2015, Ngan hang V da thuc hién viéc giai chip tai san
bao dam theo Thong bao s6 3051/TB-VIB.SG cho ba L& Hoai A la: Quyén sit
dung dét tai thira dat s6 572, t& ban do sb 65 (phuong P) Quén B, Thanh phd H6
Chi Minh cua ba L& Hoai A theo Hop dong thé chap s6 1313/HPTCI-
VIB606/11 duge Phong Cong chiung B ching nhéan ngay 25/01/2011. Thong bao
s6 3051/TB-VIB.SG ngay 25/05/2015 duge Ngan hang V gti cho Phong Cong
chung B, Thanh pho Ho6 Chi Minh va Vin phong Dang ky quyén sir dung dat
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.



Tinh dén ngay 09/09/2020, ba L& Hoai A da tra dugc Ngan hang V sd tién

la:
Pon vi: Pong
) Téng cong
TT | HDTD Ngay vay Goc datra Lai da tra
1313 26/1/2011 13.200.000.000 | 4.270.464.945 17.470.464.945
1313.1 | 01/7/2011 5 000.000.000 400.867.044 2.400.867.044
1313.2 | 22/8/2011 165.191.351 417522 924 582.713.575
Téng cong 13.365.191.351 | 4.687.987.169 18.053.178.520
Tam tinh dén ngay 12/01/2022, ba L& Hoai A con no Ngan hang V sé tién
la:
Pon vi: Pong
HPTD ’ No¢t No ldi qua i . X
TT Ngay vay No goc 18i han Tong cong Goc da tra Lai da tra Tong da tra
1313
26/1/2011 0 12,448,871,852 12,448,871,852 13,200,000,000 4,270,464,945 17,470,464,945
1313.1
01/7/2011 0 4,398,224,883 4,398,224,883 2,000,000,000 400,867,044 2,400,867,044
1313.2
22/8/2011 1,834,808,649 10,863,722,464 12,698,531,113 165,191,351 417,522,224 582,713,575
Téng cong 1.834.808.649 27.710.819.199 29.545.627.848 13.365.191.351 5.088.854.213 18.454.045.564

Giai trinh ciia Ngan hang V vé noi dung Thong bao s6 3051/TB-VIB.SG
ngay 25/05/2015 giri Phong Cong chimg B, Thanh phd H6 Chi Minh va Vin
phong Pang ky quyén sir dung dat Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh:

Cong vin giai téa tai san bao dam va don yéu cau x6a dang ky giao dich
bao dam 1a céc chung tir vé mit thi tuc nham muc dich giai chap tai san bao
dam tai to chtrc hanh nghé cdng ching va xda dang ky giao dich bao dam ddi
v6i tai san bao dam. Day la ndi dung thong bao/ke khai bai Ngan hang V gui t6i
c4c co quan nha nude/tod chire co lién quan chi dé thyc hién thi tuc giai chap tai
san bao dam ma khdng phai 1a thoa thuan dugc xac 1ap hop phép gilta Ngan
hang V va ben vay nén khong dugc coi la chung ctt vé€ viéc bén vay da thanh
toan hét no gdc, 13i va cac khoan khéc theo quy dinh tai hgp dong tin dung.




Tong sb tién khach hang con phai tra cho Ngan hang V bao gém ng gbc,
14i... chua thanh toan duogc thé hién 1d rang can ctr trén: Cac vin kién tin dung
da ky két (Hop dong tin dung, Khé wdc nhan no) thé hién tong sb tién khach
hang da nhan ng; sao ké lich st thanh todn ng vay kém cac ching tur li€én quan
thé hién tong sd tién khach hang d thanh toan cho Ngan hang V; cac vin ban
Ngan hang V gui khach hang thé hién tong s tién no gdc, 14i va cac khoan khéc
con thiéu theo quy dinh cua hop dong tin dung.

Hon nita, phap luat hién hanh chi c6 nhiing quy dinh cho phep Ngéan hang
V duge quyén quyét dinh mién, giam 13i theo quy dinh noi bo ctia Ngan hang V
(Diéu 95.4 Luat Céac to chirc tin dung, Dleu 21.4 Thong tu 39); khong c6 quy
dinh cho phép Ngan hang V duogc mlen gidm ng goéc. Theo do, truong hop
khach hang khong c6 kha nang tra ng gbc dung han, Ngan hang V chi dugc
quyen xem xét chap thuan co céu lai thdi han tra no hodc chuyen ng qua han
theo quy dinh tai Piéu 18.3 Thong tu 39. Ngoai ra, ngay ca khi Ngan hang V da
str dung du phong di trich 1ap dé xt 1y rai ro thi ciing khong phai 1 x6a no cho
khach hang ma phai tiép tuc theo doi va thuc hién cac bi¢n phap thu hdi ng triét
dé theo quy dinh tai Piéu 11 Thong tu 02.

Nay nguyén don xé4c dinh yéu cau khoi kién: Budc ba Lé Hoai A tra ngay
cho Ngan hang Thuong mai V s6 tién tam tinh dén ngay 12/01/2022, ba Lé
Hoai A con no Ngan hang V ca gbc va i s tién 13: 29.545.627.848 dong.

Lai, 14i qua han tiép tuc tinh ké tir ngay 13/01/2022 cho dén khi ba L& Hoai
A thyuc té thanh toan xong toan bd khoan ng theo quy dinh tai Hop dong tin
dung da ky. Nguyén don xac dinh chi khoi kién yéu cau ba Lé Hoai A tra no,
khoan no khong lién quan dén bat ky ai khac vi chu thé xac l1ap quan hé tin dung
la Ngén hang va ba Lé Hoai A.

Bi don ¢6 ngudi dai dién ay quyén 1a 6ng H6 Quéc N trinh bay:

Ngay 25/01/2011, ba Lé Hoai A va Ngan hang V — Chi nhanh T ky két
Hop dong tin dung s6 1313/HPTD1-VIB606/11 va Hop dong tin dung sb
1313.1/HPTD1-VIB606/11 va cac khé uéc nhan ng nhu dai dién nguyén don
trinh bay la dang.

Viéc Ngan hang V ra vin ban xac nhan ba Lé Hoai A da tra hét ng gbc va
141 sau d6 yéu cau ba Lé Hoai A ti€p tuc tra ng goc va 1ai 1la khong phu hop véi
quy dinh cua phép luat.

Pé bao dam nghia vy tra ng cho cac Hop df)ng tin dung va khé udc nhén
ng, cung ngay 25/01/2011, ba Lé Hoai A ky két Hop dong thé chap quyen st
dung dat s6 1313/HPTC1-VIB606/ 11. Theo do, tai san thé chap cho Hop dong
thé chap 1a Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BD 529299 (s vao sb cép GCN: CH07668) do Uy ban nhan dan Quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 31/12/2010.

Pham vi bao dam cua tai san thé chép duoc néu 1o tai khoan 1 Piéu 1 cua
Hop dong thé chap: “Bén thé chdap dong y thé chap nhitng tai san cua minh dé



bao dam thyc hién nghia vu dan sy doi véi Ngan hang V (Bén nhdn thé chap)
bao gom: tién vay (no goc), ldi vay, ldi qud han, chi phi xu Iy tai san thé chap,
cdac khodn chi phi khdc theo Hop dong tin dung sé 1313/HPTDI-VIB606/11
ngay 25/01/2011, Hop dong tin dung sé 1313.1/HPTDI-VIB606/11 ngay
25/01/2011 va cdc Hop dong tin dung, Hop dong bdo lanh, LC va cdc nghia vu
khdc cua Bén vay tai Ngan hang V dwoc Ky giita hai bén trong khodng thoi gian
tir ngay 25/01/2011 dén ngay 30/12/2020.

Ciing tai Hop dong thé chap nay, tai Diém i Khoan 1 Diéu 5 hai bén c6
thoa thuan thira nhan rang Bén thé chap s& duoc x0a thé chap khi nghia vu tra no
néu tai Piéu 1 cua H0'p Pong Thé Chép da dugc hoan thanh toan bo: “Bén thé
chdp c6 cdc quyén va nghia vu dudi ddy:

i) Puwoc x6a thé chdp sau khi Bén vay va/hodc Bén thé chdp da hoan thanh
toan bo cac nghia vu tra no néu tai Piéu 1 cua Hop dong nay.”

Ngay 25/05/2015, Ngan hang Ngéan hang V — Chi nhanh Sai Gon phéat hanh
Thong bao Giai toa tai san bao dam tién vay sé 3051/TB-VIB.SG. Tai Muc 2
ctia Thong bao giai toa tai san nay néu rd: “Pén nay, Bén vay da trd hét ng goc
va lai cho Ngan hang V.”

Cung ngay 25/05/2015, ba Lé Hoai A va Ngan hang Ngan hang V — Chi
nhanh Sai Gon ky don yéu cau xo0a ding ky thé chap quyén st dung dat, tai san
gin hen v6i dat (sau day goi la “don yé€u cau xoa thé chap ’). tai muc 4 cua don
yéu cau x6a thé chap nay néu 1d: “Iy do xéa dang ky: da tdt todn no vay.”

Thong qua tat ca cac van ban va tinh tiét noi trén co thé thay viéc phat hanh
Thong bao giai toa tai san va ky Pon yéu cau xo6a thé chap ciia Ngan hang Ngan
hang V la su thira nhan ba Lé Hoai A da hoan thanh toan b nghia vu tai cac
Hop dong tin dung va Hop dong thé chap. Pong thoi, viéc Ngan hang Ngén
hang V phat hanh Thong bao giai tda tai san cung phu hop voi quy dinh tai Piéu
373 ctia Bo luat Dan sy 2015. Cu thé tai Piéu 373 cta Bo luat Dan su 2015 co
quy dinh nhu sau: “Hoan thanh nghia vu

Nghia vu dwoc hoan thanh khi bén c6 nghia vu da thuc hién toan bo nghia
vu hodc thuc hién mot phan nghia vu nhung phdn con lai dwoc bén co quyén cho
mién thuc hién.”

Nhu viy, chinh tir phia nguyén don di xac nhan va dong y tir ngiy
25/05/2015 rang ba L& Hoai A di hoan thanh nghia vy cia minh ddi vGi céc
Hop ddng tin _dung va Hop dong thé chap. Do vdy, viéc Ngan hang V yéu cau ba
Lé Hoai A tiép tuc tra no gbc va 13i cho Ngan hang V la khong phu hop voi quy
dinh cua B¢ luat Dan su 2015, cac Hop dong tin dung, Hop dong thé chap,
Thong bao giai téa tai san va Pon yéu cau xoa thé chap.

Can ctr khoan 2 Diéu 92 cia Bo luat TH tung dan sy 2015, khi mét bén
duong sy da thtra nhan hodc khong phan doi nhiing tinh tiét, su kién, tai liéu,
van ban ma bén duong su kia dua ra thi bén duong sy d6 khong phai chiung
minh cho nhirng tinh tiét, su kién, tai liéu, van ban do. Thong bao giai tda tai san



noi trén do nguyén don phat hanh thudc nhimng tinh tiét, su kién khong phai
ching minh theo quy dinh ctia B6 luat T6 tung dan sy 2015.

Thoi han ¢é hi¢u lyc cua cac Hop déng tin dung va Hop dong thé chap
duoc quy dinh 1an lugt nhu sau: Khoan 4 Biéu 7 cua cac Hop dong tin dung quy
dinh: “Hop dong nay dwgc lap thanh 04 ban co gid tri nhu nhau ké tir ngay ky
cho dén khi Bén vay trd hét no géc, 1di va cdc chi phi ¢é lién quan khac cho
Ngan hang V (Bén vay gitt 1 ban, Ngan hang V giit 3 ban). Hop dong nay
dwong nhién dwoc thanh Iy khi Bén vay tra hét ng cho Ngan hang V.”

Diéu 6 cua Hop ddng thé chap quy dinh: “Hop dong nay ¢é hiéu luc tir
ngay dang ky tai Co quan co tham quyén cho dén khi Bén vay tra hét no (néu tai
dieu 1) cho Ngan hang V va thuce hién xéa dang ky thé chap tai Co quan c6
tham quyén.’

Trén thuc té vao ngay 25/05/2015, Ngan hang Ngan hang V da phat hanh
thong bao giai toa tai san va trong cung ngay hom do, ba Lé Hoai A va Ngan
hang Ngan hang V da ky Don yéu cau xo6a thé chap. Diéu nay c6 nghia 1a cac
Hop dong tin dung va Hop dong thé chap da hét hiéu luc vao ngay 25/05/2015.

Can ctr Diéu 429 cta Bo luat Dan su 2015 quy dinh vé thoi hiéu khai kién
vé hop ddng nhu sau: “7) hoi hiéu khoi kién vé hop dong: Thoi hiéu khéi kién dé
yeu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong la 03 ndm, ké tir ngdy nguoi cé
quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phdp ciia minh bi xam
pham.”

Ngay 27/12/2018, Nguyén don méi ndp Pon khéi kién dén Toa an nhan
dan quan N, Thanh phé Ho Chi Minh; nhu vdy, thoi hiéu khoi kién cta vu an da
hét theo quy dinh tai Piéu 429 ctia B6 luat Dan sy 2015. Do d6, bi don dé nghi
toa an dinh chi giai quyét vu an theo quy dinh tai diém e khoan 1 DPiéu 217 cua
B6 luat T tung dan sy 2015 do thoi hiéu khoi kién cta vu an da hét.

Duya vao nhitng ndi dung nhu duoc trinh bay néu trén, dé nghi Toa an:

- Xéc dinh viéc Ngan hang V yéu cau ba L& Hoai A tiép tuc tra no gbc va
lai cho Ngan hang V la khéng phu hop voi quy dinh ctia B luat Dan su 2015,
cac Hop dong tin dung, Hop ddng thé chap, Thong bao giai téa tai san, va Pon
yéu cau xoa thé chip; hodc

- Ra quyét dinh dinh chi gidi quyét vu 4n do thoi hiéu khoi kién da hét
theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 217 cua B luat ToO tung dan sy 2015.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay:

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don da hét thoi hiéu, bi don da hoan thanh
nghia vu cua minh nén yéu cau khai kién cua nguyén don la khong c6 can ctr va
dé nghi Toa an khong chap nhén toan b yéu cau khdi kién cia nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 56/2022/DS-ST ngay 12 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:



Khong chip nhén toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang V vé
viée yéu cau ba L& Hoai A phai thanh toan toan b sd tién gdc va 13i 29.545.627.848
(Hai muoi chin ty ndm trdim bén muoi 1am triéu sau trim hai muoi bay ngan tam tram
bén muoi tam) dong theo Hop dong tin dung s6 1313/HDPTD1-VIB606/11 ngay
25/01/2011 va Hop dong tin dung s6 1313.1/HDPTD1-VIB606/11 ngay 25/01/2011
va cac Khé udc nhan no sé 1313/KUNNI1-VIB606/11 ngay 26/01/2011; Khé wéc
nhan no s6 1313.1/KUNNI-VIB606/11 ngay 01/7/2011; Khé udc nhan no sd
1313.2/KUNN1-VIB606/11 ngay 22/8/2011.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, Nguyén don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, nguoi
khang cao gitr nguyén yéu cau khang cao, cac duong su khong thoa thuan voi
nhau vé viéc giai quyet vu an.

Nguoi khang cdo — Ngan hang Thuong mai V do nhitng nguoi dai dién theo
uy quyeén trinh bay:

V& viéc phat hanh cac van ban 1a Théng bao giai chap va Pon yéu cau x0a
thé chap c6 ndi dung ba Lé Hoai A di tra hét no goc va lai la do 16i k¥ thuat
danh may, 1y do giai chap tai san khong dang voi s tién gbe bi don dd nhan no
va da tra, bi don chua hoan tat nghia vu thanh toan toan bg ng géc va 1ai voi
Ngan hang V. Viéc ban hanh cic van ban trén nham tao diéu kién cho bi don tra
trudéc mot phan no 1a 13.000.000.000 dong vao ngay 25/5/2015. Ngoai ra, Ngan
hang Thuong mai V - Chi nhanh T 1a don vi cho bi don vay nhung Ngan hang
Thuong mai V - Chi nhanh Sai Gon lai phat hanh Thong bao giai chap va Pon
yéu cau x6a thé chap 1a vuot qua tham quyén giai quyét theo quy dinh tai Khoan
4 Piéu 92 Bo luat Dan sy 2005, Khoan 4 Piéu 37 Luat Doanh nghiép 2005,
Gidy chtng nhan ding ky hoat dong ctia Chi nhanh T va Chi nhanh Sai Gon.
Viéc mot chi nhanh c6 nhiing giao dich vuot qua thim quyén khong lam thay
d6i ban chat, ndi dung hay két thac mot giao dich cua chi nhanh khac. Nhu vay,
viéc ban hanh Théng bao giai chdp va Pon yéu cau x6a thé chap cua Ngan hang
Thuong mai V - Chi nhanh Gai Gon khong chimg minh bi don d3 tra hét no gdc,
1ai va khong cham dut nghia vu cta bi don véi Ngan hang V, khong cham dit
hiéu lyc cua cac hop dong tin dung. Sau khi giai chép, sé no con lai cua bi don
tr¢ thanh khoan vay khong c6 tai san dam bao. Bi don tur chdi tlep tuc thuc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang V 1a khong c6 can ci. Nay, nguyén don dé nghi
T0a &n sira ban an so tham chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Bi don trinh bay: Bi don phan d6i toan bo cacy kién ctia nguyén don, dé nghi
Ho1 dong xét xtr phiic tham gilt nguyén ban an so tham.

Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don - Luat su Tran
Duc H:



Thong bao giai toa tai san va Pon yéu cau xoa thé chap do phia Ngan hang
V phat hanh déu thé hién nodi dung bén vay da tat toan no vay. Theo quy dinh tai
Piéu 5.1 hop ddng thé chap quy dinh tai san thé chap duogc x0a thé chap khi bi
don d3 hoan thanh nghia vu tra no gbc va lai. Tai phan cudi cua Pon yéu cau
x6a thé chap néu rd Ngan hang V va bi don cam két nhirng thong tin duoc ké
khai trong don la trung thuc, phu hop voi thda thudn cua cac bén. Nhu vy, co
co so cho rang gitta Ngan hang V va bi don dé c6 thoa thuan vé viéc khi bi don
tra cho Ngan hang V s tién 13.000.000.000 dong thi bj don khong con bt cir
nghia vu tra no ndo vi Ngan hang V nira. Thoa thuin nay phu hop voi Diéu 7.1
Luat Céc to chuc tin dung s6 47/2010/QH12 ngay 16/6/2010, Diéu 4, 375 Bo
luat Dan su 2005, Khoan 2 Diéu 3, Piéu 373 B luat Dan su 2015. Ngoai ra, sau
khi giai chap tai san, Ngan hang V khong hé ban hanh hay c¢6 mét vin ban nao
chét s6 no con lai cta bi don; diéu nay cang thé hién viéc Ngan hang V da xoa
sb6 no con lai cho bi don, cham dut nghia vu tra ng cua bi don véi Ngan hang V.
Do vy, dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chdp nhan khang cdo cta nguyén don,
giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu y kién:

- Vé t6 tung: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham
phan, Hoi déng x€t xur phuc tham va céc duong sy da thuc hién thu tuc, trinh tu
theo ding quy dinh cua phap luit.

- Vé noi dung khang cao: Pé nghi Hoi dong xét xur phiic tham khong chép
nhan khang cdo cia nguyén don, git nguyén Ban an dan sy so tham sd
56/2022/DS-ST ngay 12 thang 01 nam 2022 cua Toa an nhan dan Quéan B,
Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu &n duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung, ngay 12/01/2022, Tda 4n nhan dan Quan B tuyén an; ngay
26/01/2022, nguyén don nop don khang cao va da dong tam trng an phi theo quy
dinh; do d6, don khang cao cia nguyén don hop 1€ va dugc xem xét theo quy
dinh phap luat.

V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét vu an, Toa an cép so thAm
xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong vay tai san” 1a phu hop
quy dinh phap luat; theo két qua xac minh cua Toa an nhan dan quan N thi bi
don c6 dang ky ho khau thuong tra tai s A8- 08 M 2, phuong P, Quén B, Thanh
ph6 H6 Chi Minh nén vy 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh phu hop quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, diém a
Khoan 1 Piéu 35 va Piém a Khoan 1 Piéu 39 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé noi dung:



Theo cac chung ctr, tai liéu co trong ho so vu an va su thira nhin cta cac
bén duong sy thi ngay 25/01/2011 gilra nguyén don va bi don c6 ky hai Hop
déng Hop dong tin dung sé 1313/HDDTD1-VIB606/11 va Hop dong tin dung
s6 1313.1/HDDTD1-VIB606/11. Theo Hop dong tin dung s6 1313/HDDTDI-
VIB606/11 thi nguyén don cho bi don vay s6 tién 13.200.000.000 déng (cap tin
dung theo tung mon). Thoi han vay: 84 thang ké tir ngay nhan ng dau tién. Muc
dich vay: Thanh toan tién mua dat dé 6. Tai san bao dam |a quyén st dung dat
tai thira dat s6 572, to ban dd sé 65 (phudong P), Quan B, Thanh phd HO Chi
Minh. Theo khé uwéc nhan ng ngay 26/01/2011 bi don di nhan du sb tién
13.200.000.000 ddng. B6i véi Hop dong tin dung sb 1313.1/HDDTDI-
VIB606/11 thi nguyén don cho bi don vay sb tién 5.000.000.000 dong (cip tin
dung theo timg mon). Thoi han vay: 84 thang ké tir ngay nhan no dau tién. Muc
dich vay: Thanh toan tién xdy dung cong trinh dé & tai thira dat s6 572, to ban do6
s6 65 (phuong P), Quan B, Thanh phé HO Chi Minh. Theo khé wdc nhan no
ngay 01/7/2011, bj don da nhan s tién 2.000.000.000 dong. Khé udc nhan no
ngay 22/8/2011, bi don da nhan sb tién 2.000.000.000 dong.

Trong qué trinh thyc hién hop ddng, bi don nhiéu 1an khong tra ng cho
nguyén don. Khoan vay cta bi don bi qua han tir ngay 25/08/2012.

Ngay 25/5/2015, bi don da thuc hién ndp 13.000.000.000 dong vao tai
khoan, Ngan hang V da hach toan s6 tién néu trén vao du no géc cua cac Hop
dong tin dung ctia bi don tai VIB. Cling ngay, Ngan hang V da thyc hién viéc giai
chap tai san bao dam theo Thong bao s6 3051/TB-VIB.SG cho bi don 13: Quyén
sir dung dat tai thira dat s6 572, to ban do s6 65 (phuong P), Quan B, Thanh ph
H6 Chi Minh cua bi don theo Hop ddng thé chap sé 1313/HPTC1-VIB606/11
duoc Phong Cong ching B ching nhan ngay 25/01/2011. Théng bao s6 3051/TB-
VIB.SG ngay 25/05/2015 duoc Ngan hang V gtri cho Phong Cong chung B,
Thanh phdé H6 Chi Minh va Vin phong Ping ky quyén st dung dat Quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh. Tai thong bao noi trén, Ngan hang V da x4c nhan “Dén
nay, bén vay da tra hét no gdc va 1ai cho Ngan hang AVAS dong thot theo Pon yeu
cau x6a ding ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat ngay
26/5/2015 cta Ngan hang V giri Van phong bang ky quyén su dung dat Quan B,
tai phan 1y do x6a dang ky c6 ghi ndi dung: “Pa tat toan ng vay”.

Ngay 28/02/2019, Ngan hang V da khoi kién bi don tai Toa an nhan dan
quan N, sau d6 vu an dugc chuyén dén Toa an nhan dan Quan B giai quyét theo
tham quyén; Ngan hang V budc bi don thanh toan no gbc va 1ai 1a
29.545.627.848 dong (tién ldi tinh dén ngay xét xir so tham). Toa an nhan dan
Quan B di xét xtr quyét dinh khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[2.1] Xét khang cao clia nguyén don:

Xeét khang cdo cua nguyén don yé yéu cau khai kién budc bi don phai
thanh toan cho nguyén don toan b6 s6 ng goc va lai tinh dén ngay xét xu so
tham 1a 29.545.627.848 dong va ti€p tuc tra 1ai phat sinh theo cac hgp dong tin
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dung néu trén cho dén khi tra hét ng. Xét hai chimg cr quan trong nhét cia vu
an 12 Thong bao sb 3051/TB-VIB.SG ngay 25/05/2015 dugc Ngan hang V gui
cho Phong Coéng chimg B, Thanh pho H6 Chi Minh va Vin phong Déng ky
quyen su dung dat Quan B, Thanh phb Ho Chi Minh va Pon yéu cau x6a dang
ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat ngay 26/5/2015 cua
Ngan hang V guri Van phong Dang ky Quyén st dung dat Quan B, nguyén don
cho rang viéc xac nhan bi don di thanh toan hét no 1a 16i k¥ thuat cua bi don
trong viéc soan thao van ban va Ngan hang Thuong mai V - Chi nhanh T 1a don
vi cho bi don vay nhung Ngén hang Thuong mai V - Chi nhanh Sai Gon lai phat
hanh Thong bao giai chap va Pon yéu cau xo6a thé chip 13 vuot qua tham quyén
giai quyét; viéc mot chi nhanh co nhimg giao dich vuot qua thAm quyén khong
lam thay ddi ban chat, ndi dung hay két thuc mot giao dich cua chi nhanh khac.
Nhu vay, viéc ban hanh Thong bao giai chap va Pon yéu cau x6a thé chap cua
Ngan hang Thuong mai V - Chi nhanh Sai Gon khong chung minh bi don da tra
hét no gbc, 14i va khong cham dut nghia vy cia bi don voi Ngan hang V, khong
cham dat hiéu luc cta cac hop dong tin dung. Sau khi giai chap, sO ng con lai
ctia bi don trd thanh khoan vay khong c6 tai san dam bao. Hoi dong xét xir xét
thay, theo cac hop dong tin dung da néu trén thi bi don ky hop dong vay va giai
ngan tai Chi nhanh T nhung Hop dong thé chdp quyén st dung dat sd
1313/HD9TC1-VIB606/11 ngay 25/01/2011 thi Bén thé chép 1a bi don va bén
nhan thé chap 1a Ngan hang Thuong mai V — Chi nhanh Thanh phd H6 Chi
Minh, hop déng di duoc Phong Cong chimg B ching nhén va dang ky giao
dich bdo dam phu hgp quy dinh phap luét, dai dién nguyén don cling thtra nhén
viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam tuan thi dung quy dinh phap luat.
Theo cung cap chimg ctr cia Vin phong Pang ky quyén st dung dat Thanh phd
Ho6 Chi Minh - Chi nhanh Quan B, ngay 26/5/2015, Ngan hang V da giri don
yéu cau dang ky thay d6i noi dung thé chap da dang ky thay ddi tén bén nhan
thé chip tir Ngan hang Thuong mai V — Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh
thanh Ngan hang Thuong mai V — Chi nhanh Sai Gon nén viéc Chi nhanh Sai
Gon phat hanh thong bao giai chip va dang ky xoa thé chap 1a hoan toan c6 co
sG va phu hop quy dinh phap luat; cac van ban Ngan hang V ban hanh gui cac
co quan lién quan c6 thdm quyén 13 cac van ban co gia tri phap 1y. Tir d6 cho
thay 1y do Ngan hang V néu ra vé 18i k¥ thuat va viéc giai chap khong dung 13
khong c6 co sd chap nhan, néu 14 16i k¥ thuat thi Ngan hang V phai lap tac sira
sai va thong bao cho cac co quan lién quan va khach hang dé sira chira dam bao
quyén va loi ich ciia minh, Ngan hang V phai chiu trach nhiém hoan toan vé 13i
k¥ thuat ciia minh néu co.

Thuc té vao thoi diém nam 2015, Ngan hang V da chap nhan cho ba Lé
Hoai A tra sb tién 13.000.000.000 dong va tat toan no, giai chap tai san dam
bao, theo dé xuat ngay 21/4/2015 (Bt luc 160-165) do chinh Ngan hang V cung
cap cho Toa 4n di thé hién ndi dung chinh la:

“Chdp thudn cho khéch hang L& Hoai A ndp so tien 13.000.000.000 dong
va l’zach thu vao ng goc khoan no deé giam dan duw no, thoi gian thyc hién muon
nhat la ngay 15/5/2015.
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Hach toan SOA,’ tién 7.3 76.000.000 a"&ng tre nguohy trich lgp dy phong rii ro
cho khoan no bu dap mgt phan no' goc thiéu hut (so tien 1.872.000.000 dong)
va vao loi nhudn ciia Ngan hang V (so tién 5.504.000.000 dong)

Tur dé xuét trén ddy va bi don da thuc hién ndp cho Ngan hang \%
13.000.000.000 ddng dé tat toan no dong thoi Ngan hang V chap nhan sb tién
tra ng trén cua bi don nén da phat hanh thong bao va don yéu cau giai chap tai
san cho bi don c6 ndi dung da thanh toan hét no, day 1a mot théa thuan hoan
toan tu nguyén cua hai bén, phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 4 Bo luat Dan sy
2005 va tai Biéu 375 Bo luat Dan sy 2005 va Diéu 373 B luat Dan sy 2015 vé
hoan thanh nghia vu dan su quy dinh cu thé:

“Nghia vu dan sw dwoc hoan thanh khi bén co nghia vu da thuc hién toan
bo hoac mot phan nghia vu nhung phdn con lai duwoc bén co quyén mién cho
viéc thuc hién tiép”

Truong hop, Ngan hang V cho rang sau khi giai chap sé ng con lai cta bi
don la ng khong dam bao nhung gitra Ngan hang V va bi don hoan toan khong
c6 mdt van ban thoa thuan, cam két nao xac nhan bi don con ng s tién goc
1.834.808.649 ddng va 13i qua han ctia cac khé wéc sé 1313.1 ngay 07/01/2011, khé
wée 1313 ngay 26/01/2011 va khé udc sb 1313.2 ngay 22/8/2011 ciing nhu phu:ong
thirc giai quyét ng nham chimg minh bi don con ng Ngan hang V dé yéu cau bi
don tiép tuc tra ng; bén canh d6, phia bi don hoan toan khong thira nhan con ng
Ngan hang V. Trén bang sao ké tin dung online lap ngay 30/7/2020 do Ngan
hang V cung cap va bang tinh hinh giao dich khé udc do Ngan hang V cung cap
dén ngay 29/7/2020 cac khé uwdc nhan ng ciia bi don déu ghi cu thé gdc con lai 0
(khong), 13i con lai 0 (khong), 13i phat con lai 0 (khong); diéu nay mic nhién
Ngan hang V da chap nhan bj don khong con no.

Hon nita khi Ngan hang V cho rang viéc giai chap tai san cho bi don la
nham tao diéu kién cho bi don chuyén nhuong tai san thé chép tra ng cho ngan
hang; diéu ndy duoc cdp so tham thu thap ching ct tai Ngan hang N - Chi
nhanh N thi sau khi bi don ndp s6 tién 13.000.000.000 dong va duoc giai chip
thi méi lap hop dong thé chip tai san va tin dung tai ngan hang nay va duoc giai
ngan sau d6, khong lién quan dén s tién bi don da tra Ngan hang V.

Toa an cip so tham di cin clr vao CAc tai lidu, ching ctr do cac duong su
cung cip va chimg cr thu thap duoc trong qua trinh giai quyét vu an, xem xét va
danh gia khach quan, toan dién toan bo cac chimg c trong vu an, Toa cap so
tham ap dung vao cic quy dinh phap luat tai Diéu 357, 374, 471 B6 luat Dan su
2005; Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 91 Lut cc to chire tin dung nam 2010 dé
quyét dinh khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 13 hoan toan ¢6 can ctr
va ding quy dinh phép luat.

Ngoai ra, kém theo don khang cao, Ngan hang V c6 ndp thém hai ching
ctr 1a Bao céo chi tiét quan hé tin dung va SO chi ti€t tai khoan cua bi don, tuy
nhién hai ching cir nay da dugc Ngan hang V cung cap cho Toa an so tham va
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dugc xem xét trong qua trinh giai q}lyét va xét xit & cap co tham nén khong phai
la chimg ctr mé1i, khong 1am thay d6i ndi dung vu an.

[2.2] Xét yéu cau cla bi don vé viéc ap dung thoi hi¢u va dé nghi dinh chi
giai quyét vu an, Toa an cép so thAm nhan dinh yéu cau cia bi don khong c6

can cu phéap luat va khong 4p dung thoi hi¢u trong vu dn nay la ¢6 co sd, phu
hop quy dinh phap luat.

Véi cac 1y 18 trén, xét chap khong nhan khang cdo ciia nguyén don, chap
nhan dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giir
nguyén Bén 4n dan sy so tham sd 56/2022/DS-ST ngay 12/01/2022 ciia Toa 4n
nhan dan Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

V& an phi:
An phi dan sy so tham: Nguyén don phai chiu an phi dan sy so thim c6 gia
ngach trén yéu cau khoi kién khong dugce chap nhan.

An phi phuc tham: Do gilr nguyén ban an so thAm nén nguyén don phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
- Can clr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan sy nam 2015;

- Can cur vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan Iy
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

- Can ct vao Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 va Luat Stra doi, bd sung
mot sO di€u cua luat thi hanh an dan sy nam 2014,

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khang cao cua nguyén don — Ngén hang Thuong mai
V, gilt nguyén Ban an dan sy so thdm s6 56/2022/DS-ST ngay 12/01/2022 cua
Toa an nhan dan Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh:

Khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai V vé viéc yéu cau ba Lé Hoai A phai thanh toan toan b sb tién no
gbc va 13i 29.545.627.848 (Hai muoi chin ty nim trim bén muoi lam triéu sau
trdm hai muoi bay ngan tam tram bén muoi tam) dong theo Hop déng tin dung
sé 1313/HPTDI1-VIB606/11 ngay 25/01/2011 va Hop dong tin dung so
1313.1/HPTD1-VIB606/11 ngay 25/01/2011 va cac Khé wdc nhan ng s
1313/KUNN1-VIB606/11 ngay 26/01/2011;  Khé wéc nhan no sd
1313.1/KUNNI1-VIB606/11 ngay 01/7/2011; Khé uéc nhan no s
1313.2/KUNN1-VIB606/11 ngay 22/8/2011.

2. V& 4n phi:

An phi dan sy so tham: Ngan hang Thuong mai V phai chiu an phi dan sy
so tham 1a 137.545.628 (Mot tram ba muoi bay tri€éu nam tram bon muoi lam
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ngan sau trim hai muoi tam) dong nhung dugc khau trir vao sb tién nguyén don
d3 nop 1a 63.206.000 (Sau muoi ba triéu hai tram 1é sau ngan) dong theo Bién lai
thu tam tng an phi, 1& phi toa an s6 AA/2017/0041604 ngay 25/02/2019 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n Dan sy quan N - Thanh phé Ho Chi Minh. Ngan hang Thuong
mai V con phai nop so tién an phi 1 74.339.628 (Bay muoi bon triéu ba trim ba
muoi chin ngan sau traim hai muoi tam) dong.

An phi dan sy phic thim: Ngan hang Thuong mai V phai chiu an phi phic
tham 1a 300.000 ddng (ba trim ngan dong), khiu trir tién tam Umg an phi phuc
tham 300.000 ddng (ba trim ngan d6ng) Ngan hang Thuong mai V di ndp theo
Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 18 phi toa an s AA/2021/0014022 ngay 11/02/2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngan hang
Thuong mai V d3 ndp du an phi dan sy phtc tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dén su, thi
nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n déan sy, thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: , TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t0i cao; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.HO6 Chi Minh;

- Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai TP.HCM,;

- Vién Kiém sat nhan dan TP. H6 Chi Minh;

- Cuc Thi hanh 4n dan sy TP. H6 Chi Minh;

- Toa an nhan dan Quén B;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén B;

- Buong su;

- Luu ho so vu 4n.

Vil Thi Thu Heong
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