TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 117/2021/DS-PT
Ngay 09/7/2021.
Viv “Tranh chap hop dong cam co

quyén sir dung dat,tranh chdp quyen
sir dung ddt va hop dong CNQOSD dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van.

Cdc Tham phdan: Ong Lé Quang Tan.

Ong Tran Binh Dao.

- Thu ky phién tda: Ong Nguyén Ciru Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.
- Dai di¢n Vién kg‘ém sat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Truong Thanh Tri€u - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va 09 thang 7 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh
Kién Giang xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly 5O 73/2021/TLPT-
DS, ngay 12 thang 5 nam 2021 vé vige “Tranh chap hop dong cam cé quyen St
dung ddt, tranh chdp quyén sir dung ddt va hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 08/2021/DS-ST, ngay 24 thang 02 nam 2021
cta Toa an nhan dan huyén A, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s 86/2021/QD-PT ngay
07 thdng 6 nam 2021 giira cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1953. Ving mit.

2. Ba Thach Thi C, sinh nim 1961 (vo 6ng A). Ving mit.

Cung dia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. C)ng Trinh Thé P, sinh nim 1992. Pja chi: ép S, xa T, huyén K, tinh
Kién Giang. C6 mat;

2. C)ng Mai H("ing H, sinh nam 1969. Dia chi: ép R, xa B, huyén K, tinh
Kién Giang. Vang mat.



Nguoi thuce hién tro gitip phdp 1y bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia
nguyén don ba Thach Thi C la: Luat su Pham Hiru P - Poan luat su tinh Kién
Giang. C6 mat.

Bi don.

1. Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1972. C6 mat.
2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1971. C6 mit.
Cuing dia chi: 4p D, x4 B, huyén A, tinh Kién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Huynh
Phwong C, Chi nhanh Van phong luat su Pham Van C - Thudc Boan luat su
tinh Kién Giang.C6 mat

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. NLQ1, sinh nim 1948. (C6 don yéu cdu xét xir vang mat ngdy
11/6/2021).

Dia chi: ép D, xa B, huyén A, tinh Kién Giang.

Nguoi thuc hi¢n tro' gitip phdp ly bao v¢ quyén va lpi ich hop phdp ciia
NLQ1: Ong Tran K - Trg gitp vién phap ly Trung tam trg giup phap 1y Nha
nudc tinh Kién Giang. C6 mat.

2. NLQ?2, sinh nim 1942 (NLQ2 chét nim 2019).
Dia chi: ép D, xa B, huyén A, tinh Kién Giang.

Nguoi ké thira quyén,nghia vu ciia NLQ2:

2.1. NKT1, sinh ndm 1970. Ving mit.

Pia chi: 4p T, X4 S, huyén U, tinh Kién Giang

2.2. NKT2, sinh ndm 1981. Ving mit.

2.3. NKT3, sinh ndm 1983. Ving mit.

Cung dia chi: 4p E, x4 B, huyén A, tinh Kién Giang.
2.4. NKT4, sinh ndm 1972. Vang mit.

2.5. NKT5, sinh nim 1988. Ving mit.

Dia chi: 4p D, x4 B, huyén A, tinh Kién Giang.

2.6. NKT6, sinh ndm 1975. Ving mit.

Pia chi: 4p E, X B, huyén A, tinh Kién Giang.
2.7.NKT7, sinh nim 1985. Vang mit.

bia chi: ép V, xa X, thi xa T, tinh Long An.

2.8. NKT8, sinh nam 1974. Vrfmg mat.

Dia chi: ép L, xa H, huyén K, tinh Béng Thap.
Nguwoi dai dién theo ity quyén cua NKT 1, NKT2, NKT3, NKT4, NKT5,



NKT6, NKT7, NKT8 la: NLQ1, sinh nam 1948. Véng mat .
Dia chi: 4p D, x4 B, huyén A, tinh Kién Giang.
3. NLQA4.
Dia chi: KP1, thij trin T, huyén A, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Quéc H, Truéng Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén A. Vang mat.

Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Thach Thi C.
NOI DUNG VU AN:

Theo 107 khai ciia nguyén don va ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia éng
Nguyé~n Vin A, ba Thach Thj C trinh bay (con goi la phia 6ng A): Vao nam
1992 6ng A, ba C co cé cho 6ng P 06 cong dét tém 3 met, gia 80 gia lUa, thoi
gian ¢6 1a 3 nam, co viét gidy 6, do ong P viét gidy c¢6 02 ban, mdi ngudi gir 01
ban. Tir d6 dén nay chua chudc lai dat. Cung nam 1992, éng P bao chiém su
dung ludén 2,8 cong dat mat tién. Hién tai vg chong NLQ2 va NLQL1 stir dung 8,8
cong dat nay. Dat ¢ vi tri: Huong Dong gidp dat ong Lé Van T cho con la L&
Van T, hudéng Tay gidp dat 6ng Nguyén Van H, huéng Nam gidp dat ong Do
Thanh L, huéng Bic giap kénh 10 Q. Dién tich dat nay chua dugc Nha nude cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Nay yéu cau tuyén bd hop dong cam cb quyén sir dung dat gitra ong A, ba
C véi Ong P, ba N 1a vo hiéu, yéu cau 6ng P, ba N tra lai 06 cong dat cb va 2,8
cong dat 1an chiém; éng A, ba C tra lai cho 6ng P, ba N 80 gia laa; Yéu cau
tuyén bd hop dé)ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong P, ba N véi
NLQ2, NLQ1 Ia v6 hiéu.

Theo 16i khai ciia bi don cé yéu cau phdn té6 6ng Nguyén Vin P, ba
Nguyén Thi N trinh bay (con goi la phia dng P): Vao ngay 03/03/1992 éng P,
ba N c6 nhan ¢ cua éng A, ba C 06 cong dat trong lUa (cong tim 3 mét), gia
bang 80 gia laa, thoi han ¢d 3 nam; Pén ngay 20/12/1992 (4m lich) 6ng A, ba C
chuyén nhuong cho 6ng P, ba N dién tich 8,8 cong dat (trong d6 c6 06 cong da
cd) bang 250 gia lua, 6ng P, ba N phai tra thém cho ong A, ba C 170 gia, viéc
chuyén nhuong quyen sir dung dat khong lap thanh vian ban. Ong P, ba N d4 tra
lUa (dong lua) 02 lan: Lan 1: Dong tai nha mady K cta cha 6ng P tén Nguyén
Thanh V (ap C) 50 gia do ba Tran Thi H (ap C) nhan, ly do 6ng A cho muon;
Lan 2: Pong tai nha 6ng P, ba N 120 gia ltia, vo chong ong A, ba C nhan.

Tir @6 6ng P, ba N str dung dat dén nam 2008 thi chuyén nhuong toan bo
dién tich dét nay cho vo chong NLQ2 va NLQ1 gia 68 chi vang 24kra. Hién nay
vo chong NLQ2, NLQ1 dang quan ly sir dung dat. Dat chua duoc Nha nudc
cong nhan quyén sir dung. Nay 6ng P, ba N khong chip nhan yéu cau cta dng
A, baC.

‘Béng thoi ong P, ba N yéu cau phan gé vé viéc yéu cau Toa an cong nhan
hgp dong chuyén nhugng quyén str dung dat gitra 0ng P, ba N v6i 6ng A, ba C
doi voi phan dat dang tranh chap co6 di¢n tich 8,8 cong tam 3m (But luc 283A).



Theo loi khai cua nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan NLQ1 va
ciing la ngwoi dgi dién theo uy quyén ciia nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ciia NLQ2 (ngwoi lién quan cé yéu cau déc lip)
trinh bay (con goi la phia NLQ1): Vao ngay 27/01/2008, NLQ1 va NLQZ
c6 nhan chuyen nhwong quyén st dung dat ciia 6ng P, ba N dién tich 10.054 m?,
toa lac tai ap D, x& B, huyén A, tinh Kién Giang vdi gia 68 chi vang 24kra (loai
9999). Hai bén c6 lam gidy giao kéo chuyén nhuong dit. Tir d6 dén nay vo
chéng NLQ1 dang la nguoi sir dung dién tich dat, khong c6 chuyén nhuong,
tang cho, chuyen quyén cho ngum khac, tai thoi dlem chuyen nhuong cling nhu
hién nay dét chwa duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Theo “Don khoi kign, ngay 14/11/2016” (Bt luc 108) NLQ1, NLQ2 yéu
cau glu: nguyén hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giita vo chong ba
véi 6ng P, ba N, yéu cau dugc t1ep tuc str dung dét. Truong hop, Toa an huy hop
dong thi vo chong NLQ1 yéu cau 6ng P, ba N bdi thuong hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat va chénh léch gia (gdm nha &, ciy trong va vat kién
tric gan lién voi dat) va dong y giao dat lai cho dng P, ba N.

Ngay 29/01/2021 NLQ1 c6 “Pon xin thay doi mot phan yéu cau doc lap”
(But lyc 411), ndi dung duoc thay d6i nhu sau: Yéu ciu cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong A, ba C voi 0ng P, ba N; Truong
hop Toa 4n tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
27/01/2008 (gitta 6ng P, ba N véi vo chong NLQ1) thi yéu cau 6ng P, ba N phai
b01 thuong gia tri hop dong chuyen nhuong va tién chénh léch gia (nha, cay
trong va vat kién tric gan lién trén dat), dong ¥ giao dét lai cho 6ng P ba N.

Tai phién toa so tham: Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan NLQ1 Xin
rt yéu cau cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng P,
ba N va vo chong éng ba (But luc 423).

* Ngoai ra, 10i khai ciia mdt so nguwoi biét sy viéc nhu sau: Ong
Nguyén Van H thong nhit véi 1oi khai ciia v la ba Tran Thi H vé viéc ong A
c6 cho ba H muon 50 gia lua, viéc chuyén nhuong nhu thé nao thi dng, ba
khéng chung kién truc tiép, nhung theo su hiéu biét cua ong, ba thi khong nhé
vao ngdy thang nim nao ong A c6 chuyén nhuong dat cho 6ng P, dng A c6 giao
dat cho dng P (Bt lyc 270, 278);

Ba Nguyén Thi S cho biét, c6 thiy ong A dua ra mot to gidy (khong coi
gidy nén khong biét noi dung) va nédi “may coi né, tao vé lat lai 1ay dét cua con
N dugc khong” va ba S c6 khuyén ong A khong nén lam vay, con ndi dung
chuyén nhuong hay cam c6 thi ba S khong biét ma chi nghe ong A néi cau noi
nhu trén;

Ong Pham Viin B, ba Té Thi P cho biét: Ong, ba khong biét viéc chuyén
nhuong gitta 6ng A va 6ng P, ciing khong biét gia chuyén nhuong 1a bao nhiéu...
nhung c6 nghe dng A néi di chuyén nhugng dat cho dng P va di noi khac sinh
song (But luc 275, 225);



Ong V6 Vin T va ba Tran Thi M hoan toan khong biét viéc chuyen
nhuong gi cua ong A véi 0ng P, do ba H c6 muon cua 6ng, ba 20 gia lua d€ trd
no cho 6ng A...va cling khong bi€t vi sao ba H thi¢u Iua ctia 6ng A (But luc 244,
277);

Ba Lé Thi L cho biét nam 1990 6ng A c6 chuyén nhugng cho ba 09 cong
dat, dén nam sau (12 nam 1991), 6ng A c¢6 kéu chuyén nhuong 08 cong dit (ngay
vi tri 6ng A va 6ng P tranh chip) véi gia 250 gia lua, ba co tra gia 200 gia nhung
ong A khong dong ¥ ban, sau d6 ba déng ¥ mua véi gia 250 gia lta thi 6ng A
n6i 6ng ba Nh 1 anh rudt ciia ong A khong cho chuyén nhuong cho nguoi
ngoai, con viéc chuyén nhugng gitta ong A véi 6ng P thi ba khong biét, vi ba
khong chimg kién (But luc 276).

* NLQ 3 trinh bay y kién: Tai Cong van sé 39/UBND, ngay 20/02/2020
ciia Uy ban nhan dan huyén A “V/v trao doi thong tin lién quan tranh chap dat
dai” (But luc 258) c¢6 y kién nhu sau: Déi vai phén dat tranh chip 9.998,9m? thi
UBND huyén chua cong nhan quyen str dung dat cho ai..., vé viéc xem xét cap
gidy chimg nhan quyén su dung dat dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 100,
101 cua Luat Dat dai nam 2013, cac diéu 20, 22, 23 va 82 cua Nghi dinh
43/2014/Nb-CP.

* Ngay 11/4/2017 6ng P ba N c6 don yéu cau giam dinh chit viét va chir ky
trong “T& giao kéo cd dat”. Theo Két luan giam dinh sé 589/KL-KTHS, ngay
17/10/2017 (But luc 212) két luan: Do chit ky trén tai liéu mdu so sanh khdc
dang nén khéng tién hanh giam dinh. Khéng dii co so két ludn chir viét “Nguyén
Vian P” ¢6 phdi do ciing mét ngueoi viét ra hay khéng. Sau khi nhan duoc két
qua thi 6ng P ba N va cic duong sy khac khong yéu cau giam dinh lai.

* Theo két qua xem xé&t tham dinh tai chd cua Toa 4n nhan dan huyén A
va To trich do dia chinh s6 TP 197-2016, ngay 07/11/2016 caa Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén A 1ap (But luc 238, 239), thi phan dat tranh chap
c6 dién tich 12 9.998,9m* (canh 1-2 = 46,90m gidp v6i dat Nguyén Vin H, canh
2-3 = 250,30m giap v6i dat Lé Van T, canh 3-4= 37,50m giap Kénh 10 Q,
R:2m, canh 4-1=273m giap v4i dat Nguyén Van H). Phan dat toa lac tai ap D, X4
B, huyén A, tinh Kién Giang.

Theo bién ban xac dinh vi tri khu md ciia NLQ2, do Toa an huyén A lap
ngay 13/01/2021 (Bt lyc 376) thé hién: Khu nha mé duoc xdy dung kién co
trén phan dat c6 vi tri 1a: canh ngang trudc cach mi (lé) 16 bé tong 1a 7m, canh
dai phia giap voi Nguyen Vin M (cach ranh dat Nguyén Vin M 1a 3 ,9m). Di¢n
tich phan dt khu nha md c6 canh ngang 4,7m x canh dai 4,5m (c6 vé& so dd).

* Theo chimg thu thdm dinh gia s6 62/CT-KGGL, ngay 22/6/2020 cia
Cong ty TNHH MTV Bét dong san D Kién Giang tham dinh (But luc: 293-307):
Phan dién tich dat 9.998,9m? c6 gia tri 1a 679.925.000 dong; tai san trén dit c6
tong gia tri 13 135.650.000 dong (nha chinh, nha phu va giéng khoan c6 gia tri 1a
32.993.161d6ng; nha md 81.039.222 dong); ciy trong la 13.950.000 dong).
Téng tai san c6 gia tri 1a 829.525.000 dong.



* Cac bén thong nhat quy d6i 01 gia loa = 20 kg, moi ki-10- -gam lUa =
7.000 dong; Dong thot thong nhat voi két qua do dac, tham dinh gia dé 1am co
s& xét XU s0 thAm — phuc thdm va khong yéu cau xem xét, tham dinh lai.

Bén 4n dan sy so tham sb 08/2021/DS-ST, ngay 24 thang 02 nam 2021
ciua Toa an nhin dan huyén A, tinh Kién Giang da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau kién doi quyén sir dung dat va hop dong cam cb
quyén st dung dét ctia ong Nguyén Vin A, ba Thach Thi C d6i véi ong Nguyen
Van P, ba Nguyen Thi N; khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé yéu ciu
huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Nguyén Van P, ba
Nguyén Thi N v6i NLQ2, NLQ1;

Chép nhan yéu cau phan tb ctia bj don ong Nguyén Van P, ba Nguyén Thi
N. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén
Van P, ba Nguyén Thi N v6i 6ng Nguyén Van A, ba Thach Thi C. Ong P, ba N
c6 nghia vu dén co quan nha nudce co thAm quyen 1ap thu tuc theo quy dinh cta
phép luat dé dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat.

NLQ1 cung cac’ con gom: NKT Z}, N[(TZ, NKT3, NKT4, NKT5, NKT6,
NKT?, NKT8 duoc ti€p tuc str dung phan dat c6 dién tich 9.998,9 m?, toa lac tai
ap D, x& B, huyén A, tinh Kién Giang.

Pinh chi yéu cau doc lap cua nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan NLQ1
cuing cac con NLQ1 vé yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta 6ng Nguyén Van P, ba Nguyén Thi N véi NLQ2, NLQ1.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén phan an phi, chi phi td tung va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 01 thang 3 ndm 2021, nguyén don ba Thach Thi C ¢6 don khéing
cdao ban 4n so' thAm véi ndi dung: Yéu cau stra toan bd ban an so tham, theo
hudng chap nhan toan bo khoi kién cuia nguyén don.

* Tai phién toa phiic tham:

- Phia nguyén don trinh bay: Sau khi ¢ 6 cong dat trong lGa, thi phan dat
con lai 1a 2,8 cong nhung do gia dinh ngheo va con dong, thi phan dat nay (2,8
cong) khong du dé san xuat (khong du séng), nén tir nam 1992 ca gia dinh 6ng
A di dén nhiéu dia phuong khac dé 1am thué sinh song, vi vdy ma khong st
dung phan dat con lai. Do cudc séng lam thué khong du song nén khong co dleu
kién chudc lai dat. Thinh thoang 1 vai nam thi & qué c6 dam tiéc 6ng A moi vé
roi di ngay. Trén dat ¢6 02 ngdi mo ciia 02 ngudi con cia ong A do chét luc con
nhoé nén chon bang mo dat. Bén nay thi khong thiy nira, do phan dat da cai tao
lai thanh dt nuéi tom.

Nay phia 6ng A khong yéu cau phia NLQ1 giao tra lai phan dat khu md cua
NLQ2 c6 tong dién tich 95m? (theo bién ban ngay 13/01/2021 (But luc 376),
ddng ¥ giao cho phia NLQ1 duoc tiép tuc sir dung. Mic du, khi xay mé thi phia
ong A co6 bao chinh quyén dia phuong va phia NLQ1 cam két tu di doi nhung
nay nhan thiy khu mo da duoc xay dung kién cd nén khong yéu cau nira. Dbi



véi cdy trong trén dat thi phia ong A dong ¥ tu nguyén hd trg sb tién theo két
qua thdm dinh gia 1a 13.950.000 dong, ddng ¥ cho phia NLQ1 di doi ciy trong
ra khoi dat hodc khong di doi duoc thi dé lai trén dit cho 6ng A st dung; Con
d6i v6i can nha 1a nha tam khong xay dung kién c¢d va khong co gia tri 16n thi
yéu cau phia NLQ1 thao d&, di doi nha va tai san khac trén dat nhu giéng khoan.
Giap phan dat khu mo, thi phan dat tréng phia truéc giap 10 bé tong van con
trbng, phia NLQ1 van c6 thé di doi nha qua d6 dé & nén van bao dam dugc chd
¢ cho NLQL1.

- Phia bi don 6ng Nguyen Vin P, ba Nguyén Thi Nkhong dong y véi khang
cdo cua nguyen don, yéu cau giw nguyén ban dn so tham va trinh bay: Trén dat
bang phang khong thiy ngdi mo nao ca; Ong P xac nhan “To tu:ong trinh ngay
22/10/2013” (ban photo - But luc 249-252) dung 1a chit viét va do 6ng P tu ghi
va tai “Bién ban hoa giai ngay 20/10/2013” (ban photo — But luc 253) hoa giai
tai 4p thi cac bén co trinh bay ¥ kién va ciing duoc ghi vao bién ban; Viéc 6ng P
nhan chuyén nhuong dat ciia phia 6ng A thi khong c6 1ap vin ban va ciing
khong c6 ai chung kién truc tiép; Toan bd thira dat clia 6ng A thi hién nay phia
NLQ1 dang sir dung, trong thoi gian dng P str dung dat thi chi chuyén doi tir dat
trong lGa sang dat nudi tom, khong c6 mé rong thém dién tich. Vi vy ma khi
chuyén nhuong cho phia NLQ1 thi ciing chuyén nhugng toan bo thira dat nay,
phia NLQ1 ciing khong c6 khai pha hodac mo rong thém dién tich. Ngoal ra, Xin
rat lai yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dit, ma nay
chi yéu cau Toa an xac dinh giao dich chuyén nhuong giita phia 6ng P véi phia 6ng
A ¢6 dién ra trén thuc té.

- Nguoi lién quan la NLQ1 vang mdt, tuy nhién Nguoi bdo vé quyén va lgi
ich hop phdp cho NLQ1 ¢4 y kién: Trong thoi gian quan ly dat ctia phia Ong P tu
nam 1992-2008 thi phia 6ng A khong co y kién va cting khong tranh chap, hang
nam phia 6ng A c¢6 vé nhung khong co6 y kién gi vé viée sir dung dat cla phia
ong P. Tir ndm 2008 dén nay thi phia NLQ1 sir dung 6n dinh, néu di doi s€ anh
huong dén cudc séng cia phia NLQ1. Trude day NLQ1 co rat don yéu cau doc
lap va dugc Toa an dinh chi vé viéc yéu cau “Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” gifta phia 6ng A voi phia ong P. Ngoai ra, NLQ1
van con mot yéu cau la truong hop Toa 4an tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra phla NLQ1 voi phla ong P vo hleu thi yéu cau boi
thuong. Nay tai cap phuc tham thi luat su van bao vé quyén loi cho NLQ1 d6i
vOi yéu cau nay va yéu cau Toa an giai quyet néu trong truong hop hop dong
chuyén nhuong bi tuyén vo hiéu thi yéu cau boi thudng.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don co y kién: Viéc
6ng P, ba N yéu cau coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
nhung khong c6 ching ctr chimg minh, khong c6 ai tryc tlep chimg kién. Toa an
cap so tham 4p dung Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP dé cong nhan hop dong
chuyén nhuong 1a chua chinh xac. Béi vi, gia st trudng hop ¢ chimg cir 16 rang
ching minh cac bén co giao dich chuyén nhuong thi tai thoi diém nam 1992
phap luat vin chua cho phép chuyén nhuong nén khong thé cong nhan dugc,
hon nita “bén mua” cling khong c6 cay trong hoic xdy nha trén dat va ciling



khong chimg minh dé giao tra tién day du cho “bén ban” nhu Nghi quyet hudng
dan nén cong nhan hop ddng 1a khong dang tinh than cua Nghi quyet Vi vay,
yéu cau cap phuc thAm xac dinh giao dich nay 1a “c dat” va yéu cau huy hop
dong cb dat gitra phia 6ng A voi phla ong P; Hay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta phia vo chong 6ng P v6i phia vo chong NLQ1. Ghi nhén
su tu nguyén ctia phia 6ng A dbi voi phia NLQL.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don cé y kién: Yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita phia vo chong éng
A Véi vo chong 6ng P, ba N theo Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP. Khang dinh
hop ddng “cd dat” 1a co that vi bi don ciing thira nhan, con hop dong chuyén
nhuong la hop dong miéng, trén dat di co cong trinh xay dung cia bén thir ba
nén cap so tham cong nhan hop dong la dung. Mic du, hop dong chuyen
nhuong khong lam gidy to nhung vi tinh nghia chu chdu va c6 chung cur gian
tiép 1a 101 khai cua nhitng ngudi lam ching nén yéu cau Toa 4n cong nhan hop
dong.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién két luan vu an: Tham phan, Hoi
dong xét xtr phuc tham va cac duong sy tir khi thu 1y vu an dén trude thoi diém
nghi an da thuc hién va chap hanh dung cac quy dinh ciia Bo ludt T6 tung dan su.

Vé ndi dung vy an: Vé viéc Toa an cap so tham cin cir vao 10i khai ciia nhiing
ngudi lam chimg, ciing nhu viéc ong A c6 vé dia phuong va biét phia NLQ1 1a
nguol quan ly, sir dung dat nhung khong co ¥ kién phan d6i. Phia 6ng P d3 nhan
dat va tra day du lta cho 6ng A, trong thoi gian dai phia 6ng A khong tranh
chép...nén dugc hiéu ngdm 1a co viée chuyen nhuong dién ra trén thuc té gitta phia
6ng A voi phia 6ng P. Vi vay, khong chap nhan khang cao cua ba C. Tai phién toa,
bi don khong yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ma
chi yu cau Toa an xac dinh gitta phia ong P voi phia ong A la co giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat dlen ra trén thue té. Do bi don rat yéu cau cong nhan
hop déng chuyen nhuong quyén st dung d4t nén dé nghi Toa an cap phic thAm
dinh chi yéu cau phan t6 ctia bi don. Pé nghi sira ban an so tham.

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr dd duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Pai dién NLQ3 da duoc triéu tap hop 1é nhung vang
mat. Vi vay, Ho1 dong xét xur can ctr vao Dicéu 296 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015 tién hanh xét xur vang mat theo quy dinh.

[2] Vé tai sdn tranh chdp: La quyén str dung dat c6 dién tich theo do dac
thue té 13 9. 998 9m , toa lac tai ap D, xa B, huyén A, tinh Kién Giang. Phén dat
chua duoc cap gidy chu’ng nhén quyen stt dung dat (Gidy chirmg nhdn quyén siv
dung dat, sau ddy dwoc viét tat la giay CNOSD ddt) nhung di dugc 6ng Nguyen
Vin A dang ky ké khai trén so dia chinh - so d6 14 (But luc 09, 97). Thira dat c6
cac canh: canh 1-2 = 46,90m giap véi dat Nguyén Vian H, canh 2-3 = 250,30m



gidp voi dat Lé Van T, canh 3-4= 37,50m gidp Kénh 10 Q R:2m, canh 4-
1=273m giap voi dat Nguyen Van H.

[3] Vé néi dung vu dn:

[3.1] Cdc tinh tiét, sy kién dwoc cdc dwong sw thong nhat nhie sau: VAo
nam 1992 6ng A va ba C c¢o “cb dat” cho 6ng P, ba N va su viéc nay dugc vo
chdng dng P, ba N thira nhan. Noi dung ¢ ‘cd dat” nhu sau: Ong A, ba C cb cho
Ong P 06 (s4u) cong dat (tdm 3m), bang 80 gia laa, trong vong 3 (ba) ndm. Néu
dén thoi han ma khong chudc thi 6ng P dugce tlep tuc lam trén dat cho dén khi
nao 6ng A co lua dé chudc lai dat. Sau khi nhén cé, thi ong P ba N str dung dat,
con gia dinh 6ng A ba C do khong con dét dé san xu.'flt va thudc dién nghéo nén
chuyén dén nhiéu dia phuong khac dé di lam thué sinh sdng, cho dén nim 2015
van thudc trudng hop “Ho6 can nghéo” (But luc 19-21). Pén ngay 27/01/2008 thi
6ng P, ba N chuyén nhuong (bang gidy tay) toan bd sd dét trén cho vo chong
NLQ2, NLQ1 vai gia 68 chi vang 24kra (loai 9999). Hién nay phia NLQ1 la
nguoi truc tlep su dung dat, co cat nha, khu choén m¢ va trong cay, tai san khac
gan lién trén dat. Dén nay, phan dat van chua duoc cap gidy CNQSD dét cho ai.

[3.2] Cdc tinh tiét, sw kién cdc dwong sw khéong thong nhat nhw sau: Ong A,
ba C thi cho rang khi c¢b dat thi ¢ lap “To giao kéo cé dat — khdng ghi ngay
thang nam” (But luc 42); Phan dat con lai do ong ba di lam an xa thi 6ng P, ba
N st dung (bao chiém) ludn phan dat mit tién co dién tich 1a 2,8 cong dat; Con
ong P, ba N thi khong thira nhan co6 lap “To giao keo cd dat” nhu phia ong A
cung cap, dong thoi cho rang sau khi nhan cb 6 cong dat vao nam 1992, thi dén
cubi nim 1992 dau nam 1993 6ng A, ba C chuyén nhuong hét thira dat (bao
gdm ca phan dat con lai 1a 2,8 cong), nén dng P ba N méi tra thém cho éng A,
ba C 170 gia lUa, tong cong sb lta da tra 1a 250 gia lua nhung vo chdong 6ng A,
ba C chi thira nhan c6 nhan 80 gia lta cd dit va khong thtra nhan c6 nhan thém
lta, ciing nhu khong thira nhan co viéc chuyén nhugng nay.

[4] Xeét yéu cau khai kién, yéu cau phan t6 va yéu cau doc lap cla cac
duong su, Hoi dong xét xtr cap phuc tham nhan thdy nhu sau:

[4.1] Xét yéu cau khdi kién cta ong A, ba C thay rang: Phan dat do dng A,
ba C str dung di dugc ké khai theo so d6 14, dugc thé hién tai thira 156-157 ¢6
tong dién tich 1a 10.453m? (thita 156=1.572m" va thira 157=8.881m"%). Sau khi
“cd dat” thi 6ng A, ba C khong con sinh song & dia phuong, nén toan bo dién
tich dat duoc 6ng P, ba N sir dung va sau do thi 6ng P, ba N chuyén nhugng lai
cho vo chong NLQ1 toan b phan dat nay. Nhu vay, co co sé xac dinh toan b
phan dét hién nay vo chong NLQ1 dang st dung 1a phan dat ctia ong A, ba C da
ké khai.

Trén thyc té, giira ong A, ba C véidng P, ba N ¢6 glao dich “cd dat”, phan
dat dugc ¢ 1a 06 cong tam 3m véi gia 80 gia laa. Su viée “cd dat” cac bén co
lap thanh van ban (khong ghi ngay thang nam), mac du phia 6ng P khong thira
nhén c6 1ap thanh van ban, nhung tai “Bién ban ngay 20/10/2013” (But luc 253)
va tai “To tuong trinh, ngay 22/10/2013” (But luc 249-252) thi dng P c6 thura
nhan ndi dung vé viéc cac bén c6 viét gidy “c6 dat” va gidy nay do phia ong A,

9



ba C giir. Hon nita, tai Toa an 6ng P, ba N ciing thira nhan cé su viéc “cd dat”
nhu néu trén. Do d6, xét yéu cau cua 6ng A, ba C cho riang cac bén ¢ giao dich
“cd dat” va khai kién yéu cau huy “hop dong cb dat” 1a c6 can ctr.

[4.2] Déi voi yéu cau phan t6 cua ong P, ba N vé viée yéu cau cong nhan
hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat gitra ong P, ba N voi vo chéng 6ng
A, ba C. Tai cap phtic tham phia 6ng P xin rut lai yéu cau phan t6 ndy, ma chi
yéu cau Tda an x4c dinh gitra cac bén co dién ra giao dich chuyén nhuong quyén
su dung dat trén thuc té, xét thay: Dua vao cac ching ct tai liéu thu thap duoc
thi Ong P, ba N khong c6 chimg ctr ¢6 gia tri phap ly ching minh giao dich gitra
VO chong ong A vo1 vo chong 6ng P 1a “Hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat”. Toa an cap so tham cin c vao 101 khai cia mot s6 nguoi biét sy viée
nhu: 6ng Nguyén Vin H, ba Tran Thi H, ba Nguyén Thi S, 6ng Pham Vin B, ba
T6 Thi P, ong V4 Van T, ba Tran Thi M va ba Lé Thi L 1a chua du co sé. Béi 18,
101 khai cua nhitng ngudi nay déu khong biét rd su viéc, khong chimg kién truc
tiép ma chi nghe néi lai, ndi dung su viéc biét duoc cling khong rd rang nhu:
Khong xac dinh duoc thoi gian chuyén nhuong 13 khi nao, khong biét o gia tri
cling nhu phan dat chuyén nhuong 1a bao nhiéu, khong ching kién viéc giao dat
va nhén tién (lta) nhu thé ndo, ndi dung ké lai khong thé hién dugc giao dich
giita cac bén da xay ra nhu thé nao.... Trong céc 10i khai nay, ¢ 15i khai cua ba
H 1a ro rang hon cac 101 khai khac, nhung ban than ba H ciing khong phai la
nguoi chimg kién truc tiép giao dich chuyén nhuong gitta cac bén, ma ba H chi
la nguroi muon Iua cua 6ng A va nghe noi lai, ba H trinh bay lai ndi dung su viéc
nhu trong bién ban 14y 10 khai c6 ghi 1a theo su “hiéu biét” ctia ba H ma khéng
phai 1a su “chtng kién”. Nhén thdy, viéc muon laa ctua ba H ciing khong phan
anh duoc s lta nay 1a do 6ng A chuyén nhuong dat ma cé6. Doi voi viée 6ng A
c6 noi lai cho nhitng nguoi nay nghe hay khong thi hoan toan khéng c6 ching
ctr gi ching minh, trong khi 6ng A khong thira nhan.

Mit khac, theo Hién phap 1992 va tai Piéu 1, Piéu 5 Luat Dat dai nim
1987 quy dinh dat dai thudc so hiru toan dan do Nha nuéc thong nhat quan 1y;
nghiém cdm viéc mua, ban, lan, chiém... Nhu vay, moi giao dich “mua-ban”
trong giai doan nay déu trai phap luat. Vi vay, cap so tham nhén dinh: do phap
ludt cam nén khéng quy dinh vé hinh thirc va thuc té xd héi van dién ra viéc
chuyén nhwong, ciing nhw cin cir vao viéc hang nam éng A ¢é vé dia phwong du
ddam gi6 cha me rudt va éng A ¢6 mot nguoi em trai & rdt gan véi phan dat tranh
chdp..Na dwa vao 1oi khai gidn tiép cua nhitng ngueoi biét sy viée. Cling nhu
theo danh gia ctia Kiém sat vién tai phién toa phtic tham cho rang dua vao cic
tinh tiét néu trén dé ngdm hiéu rang c6 giao dich chuyén nhuong. Tir d6 nhan
dinh giao dich giita phia 6ng A v&i phia 6ng P 1a giao dich chuyén nhuong la
chua c6 du co s6 mang tinh khach quan va khéng c6 can ct phap ly; trong khi
phia 6ng P khdng chimg minh duoc di tra du s6 laa nhan chuyén nhuong cho
phia dng A va ciing chua c6 du co sé xac dinh hop dong chuyén nhuong dugc
xéc 1ap vao thoi gian nao, nén chua cé du cin cir dé khang dinh cac bén di hoan
thanh “giao dich chuyén nhuong” trén thuc té.
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Tir nhéan dinh trén, chua c6 du co so xac dinh trén thuc té giao dich gitra
phia 6ng A v&i phia 0ng P 1a “hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”,
trong khi giao dich “c6 dat” c6 chung ctr va duoc cac bén thira nhan.

Tai phién toa phuc tham, phia bj don dng P, ba N ¢6 trinh bay va xin rat lai
yéu cau phan t6 vé viéc cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
gilra phia 6ng A v&i phia 6ng P, ma chi yéu cau Toa an xac dinh giira cac bén co
giao dich chuyén nhuong dién ra trén thuc té. Do do, Hoi df)ng xet xur phiic thAm
nhan thay yeu cau cua 6ng P, ba N la thay d6i yéu cau phan t6 va khong vuot
qua pham vi yéu cau phan t6 ban dau Vi v@y, mac du bi don trinh bay la rat yéu
cau cong nhan nhung van yéu cau Toa an xac dinh giao dich chuyén nhuong,
nén khong dinh chi vu 4n ma vin xem xét yéu cau cta bi don theo quy dinh.

Riéng d6i voi phan dat 2,8 cong phia 6ng A, ba C khong con truc tiép quan
1y st dung tr nam 1992. Thuc té, tir nam 1992 gia dinh 6ng A da di dén nhiéu
dia phuong khac dé 1am thué vi gia dinh nghéo va con dong, nén du cho gia dinh
ong A c0 0 lai trén phan dét nay thi ciing khong du dat dé san xuat, tai thoi diém
giai quyét & Toa an thi gia dinh 6ng A van thudc truong hop “HO can ngheo”.
Trong thoi gian phia 6ng A khong con ¢ dia phuong, gia st cho rang ong A biét
phia 6ng P va vo chong NLQ2 st dung dat nhung khong tranh chap, thi van dé
nay khong dugc xem la can ctr tude bo quyén su dung dat ctia phia ong A. Boi
18, phan dat nay den nay ong A van con dung tén trén so d6 14, khong bi co
quan co tham quyén thu hoi, cho dén nay phan dat nay van chua duoc co quan
c6 thAm quyén cong nhin quyén sir dung cho ai. Hon nira, theo quy dinh phap
luat hién hanh thi thoi han khéi kién tranh chdp vé quyén st dung dt 1a khong
c6 thoi hiéu. Mat khac, thoi gian chiém hitu st dung cta phia dng P va phia
NLQ1 cho dén thoi diém phat sinh tranh chip 14 ndm 2012 thi ciing chua dugc
30 nam dbi v6i bat (dong san... Nhu vay, quyén chiém hiru ctia phia 6ng P, phia
NLQ1 d6i véi quyén str dung 2.8 cong dat cua phia 6ng A khong dugc xem la
chiém hiru ngay tinh va khong duoc bao vé quyén loi theo quy dinh tai Piéu
133, 236 Bo luat Dan sy 2015. Vi vy, ong A yéu cau doi lai quyén st dung dat
1a ¢4 co s& chap nhan.

[4.3] Tr nhitng co s& nhan dinh néu trén, ¢6 du can cr xac dinh giao dich
giita phia 6ng A véi phia 6ng P 1a giao dich “cd dat”, giao dich nay khong duoc
phap luat thira nhin nén bi vo hiu toan bd va bi vo hiéu ké tir thoi diém xac 1ap.
Theo do, viéc ong P, ba N da chuyen nhuong cho phia NLQ1 phan dat nhan

6” (06 cong tam 3m) va phan dét thudc quyén su dung cua ong A (461 v6i 2,8
cong) 1a trai quy dinh cta phap luat tai thoi diém thuc hién giao dich ciing nhu
theo quy dinh cua phap luat hién hanh, nén khong dugc Toa an cong nhan hop
dong.

[4.4] Déi voi yéu cau doc 1ap cua phia NLQ1 vé viéc yéu cau “Cong nhan
hop dong CNQSD dat” gilra phia dng A voi phia Ong P. Tuy nhién, tai phién toa

so tham, NLQ1 rut lai yéu cau niy nén cip so tham dinh chi 1a dung phap luat tai
Diéu 217 Bo luat TTDS va theo hudng dan cta Toa an Tbi cao.
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Riéng dbi voi yéu cau cta phia NLQ1 Ve viéc: Trong trung hop Toa an
tuyén vé hiéu hop dong chuyen nhirong quyén su dung dat ngay 27/01/2008
(glu’a 6ng P, ba N véi vo chong NLQl) thi yéu cau 6ng P, ba N phdi boz thu’o’ng
gid tri hop dong chuyén nhwong va tién chénh léch gid (nha, cdy trong va vt
kién triic gdn lién trén ddt), dong y giao ddt cho 6ng P, ba N. Hoi dong Xet xur
phuc thim xét thy, nhu nhan dinh néu trén c6 cin ct tuyén “hop dong cd dat”
gitra phia 6ng A voi phia ong P v6 hiéu do trai phap luat. Do d6 kéo theo giao
dich “chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitra phia 6ng P v6i phia NLQ1 ciing
bi vO hiéu.

[4.5] Tai phién tda phuc tham, phia nguyén don khong yéu cau phia NLQ1
giao tra phén dat khu mo va tu nguyén giao cho phia NLQ1 duoc tiép tuc su
dung phan dat theo bién ban xac minh ngay 13/01/2021 do Toa an huyén A lap
(Bt luc 376), phan dat (gdm phan dit c6 xdy mo va phan dat tréng) ¢ tong
dién tich 95m’ cu thé: canh ngang giap dudng bé téng la 8,6m, canh ngang sau
la 8,6m (4,7m + 3,9m), canh dai gidp phia Nguyén Vin M la 10,6m (4,5m +
6,1m), canh dai con lai ghi trong bién ban giap Nguyén Van B la11,5m (4,5m +
7m) trong phan dat nay c6 khu mé cua NLQZ. Dong thoi, hd trg gia tri cay
trong trén dat theo két qua tham dinh 1a 13.950.000 dong cho phia NLQ1. Hoi
dong xét xir phuc tham xét thay, dy 1a sy tu nguyén cua phia 6ng A khong trai
v6i phéap luat va dao dtrc xa hoi va hd trg phan nao thiét hai cho phia NLQ1 khi
phai thao d&, di doi nén HDXX ghi nhan sy tu nguyén nay.

[5] Vé hau qua phép ly:

[5.1] Péi véi hop déng “co6 dat” bi tuyén vo hiéu, duwoc nhan dinh va xuw ly
nhir sau: Do “hop dong cb dat” 1a trai phap luat do vi pham diéu cAm cua phap
luat theo quy dinh tai Diéu 128 BLDS 2005, nén hau qua phap 1y 1a khéng lam
phat sinh, thay d6i, chAm dit quyén, nghia vu dan su cta cac bén ké tir thoi
diém xac lap, ... cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhiing gi da nhan, néu khong tra duoc bang hién vat thi phai hoan tra bang tieén...
theo quy dinh tai Piéu 137 BLDS 2005. Nhu vay, phia dng P va phia NLQ1
phai c6 nghia vy khoi phuc lai hién trang dat ban dau va cung c6 nghia vu giao
tra lai dién tich phan dat nhan c6 cho phia ong A.

Nhu vay, phia ong A c6 nghia vu giao tra lai cho phia 6ng P 80 gia lia. Do
cac duong su khong xac dinh dugc loai lta cung loai, nén phia 6ng A phai tra
bang tién dugc quy doi nhu sau: 1 gia lua = 20kg, 01kg = 7.000 dong, theo do:
((01 gia lna = 140.000 ddng) x 80 gia lua = 11.200.000 déng). Nhu vay, phia éng
A phai c6 nghia vu tra cho phia 6ng P s tién 1a 11.200.000 dong;

Phia NLQ1 va ong P, ba N phai c6 nghia vu lién déi giao tra cho phia 6ng
A, baC phz‘in dét theo do dac thuc té c¢6 dién tich 1a 9.903,9m2 (sau khi duoc trir
phan dét c6 dién tich 95m? do nguyén don ty nguyén giao cho phia NLQ1 dugc
quyén tiép tuc st dung, theo bién ban ngay 13/01/2013 nhu néu trén). Pong
thoi, phia NLQ1 va phia 6ng P phai c6 trach nhiém va nghia vu lién déi khoi
phuc lai hién trang ban dau dé giao tra lai quyén su dung dat cho phia ong A.
Truong hop phia NLQ1 va phia 6ng P khong tu khoi phuc duoc, thi co quan Thi
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hanh 4n c6 quyén cudng ché thao d&, di doi tai san trén dat dé giao tra quyén st
dung dat cho 6ng A theo quy dinh.

[5.2] Poi véi hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt giita phia 6ng P
voi phia NLQ1 ciing bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 128 BLDS 2005 nén duoc
nhdn dinh va xu Iy nhw sau: Phia 6ng P c¢6 nghia vu hoan tra lai cho phia NLQ1
68 chi vang 24kra (loai 9999). Xét vé 15i dé xac dinh trach nhiém boi thuong thi
ca phia 6ng P va phia NLQ1 diéu biét rd dit chwa dugc cip gidy CNQSD dit
nhung van giao dich, cac bén vi pham vé hinh thic hop dong. Ngoai ra, khi thuc
hién giao dich, phia NLQ1 khong tim hiéu ky dé xéac dinh 1o phan dat nay co
thudc quyén sir dung hop phap cua ph1a ong P hay khdng, con phia 6ng P
Chuyen nhugng quyén sir dung dat khi 6ng P chua duoc Nha nudc cong nhén
quyén su dung hop phép 1a khong duoc phép nén vi pham nguyén tic chuyen
quyén st dung dat theo quy dinh tai Piéu 691 BLDS nam 2005 va Luat Dét dai
nim 2003. Do d6, xét thdy cac bén déu co phan 16i ngang nhau, vi vdy cic bén
phai tu ganh chiu thiét hai va khong phai thuc hién nghia vy boi thuong.

[6] D6i voi tai san gan lién trén dat gdm nha (nha chinh, nha phu), giéng
khoan la tai san cua phia NLQ1, nén phia NLQ1 phai c6 nghia vy thao d&, di doi
nhdm khoi phuc lai hién trang dat ban dau dé giao trd quyén sur dat cho phia ong
A

Riéng ddi véi phan cdy trong trén dat, phia 6ng A ty nguyén hd trg toan b
gia tri theo két qua tham dinh gia. Do d6, phia NLQ1 ¢4 quyén va nghia vu di
doi cay trong ra khoi phan dét tranh chép, trudng hop hét thoi gian luu cu nhung
van khong di doi thi cdy trong con lai trén dat s& giao cho phia 6ng A duoc sé hiru, st
dung.

[7] Quyén I cu: Phia NLQ1 duoc quyén luu cu trén dat dé thao d, di doi
tai san thudc quyén ¢ hiru, st dung ctia phia NLQ1 trong thoi han 06 thang, ké
tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat.

[8] TUr co s& nhan dinh néu trén, Hoi dong xét x{r phuc tham xét thay ban
an so tham khéng chip nhan don khoi kién cua nguyén don; chap nhén yéu cau
phan to ctia bi don 1a chua du co so; Co cin ¢t chap nhin yéu cau cua nguoi bao
vE quyen va loi ich hop phap cua nguyén don; Khong €6 du céan cu chap nhan
yéu cau cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho phia bi don; Chép nhan
mot phan yéu cau cua nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho ngudi co
quyen loi nghia vu lién quan vé viéc budc phia ong P hoan tra lai sd vang nhan
chuyen nhuong, khong co co so chap nhan yéu cau bdi thuong thiét hai do hop
d6ng chuyén nhuong bi v6 hiéu;

Pbi voi dé nghi cua Pai di¢n Vién kiém sat vé viéc dinh chi yéu cau phan
t ctia bi don 1a chua chinh xac. Boi 18, yeu cau cua bi don 1a thay doi yéu cau tir
“Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat” thanh yéu cau “Xac
dinh giao dich chuyen nhuong quyén su dung dat gitra cac bén” co dién ra trén
thuc té. Xét thay, day 1a trudong hop thay d6i yéu cau phan té (yéu cau khoi kién)
nhung khong vuot qua pham vi phan t6 (khdi kién) ban dau. Do d6, mic du bi
don trinh bay 14 xin rat yéu cau phan t6 nhung that ra 13 thay d6i yéu cau phan
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t5, nén khong thudc truong hop phai dinh chi yéu cau ma van dugc Xem xét giai
quyét theo quy dinh, do d6 khong chap nhan dé nghi cua Kiém sat vién;

Chép nhan khang cao cua ba Thach Thi C; Stra ban an so tham.
[9] Vé chi phi t6 tung:

- Chi phi gidm dinh 1a: 510.000 dong. Budc phia 6ng P phai ndp va da ndp
xong.

- Chi phi do dac la: 2.041.000 dong va chi phi tham dinh gia 1a 4.300.000
dong. Bugc phia 6ng P phai ndp. Do 6ng A, ba C da ndp tam g nén phia dng P
phai c6 nghia vy hoan tra lai so tién nay cho ong A, ba C.

Pbi véi 1é phi do dac 500.000 dong theo bién lai thu sé 0012102, ngay
01/9/2016 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén A, tinh Kién Giang
do ba Thach Thi C ndp. Ba C khong yéu cau xem xét nén khong giai quyét.

[10] Vé an phi dén sy:
- Vé én phi dén sw so tham:
Hoan tra tién tam ung &n phi cho éng A, va ba C.

Budc 6ng P va ba N phai ndp an phi 300.000 dong (ddi v6i yéu cau tuyén
hop dong “co dat” vo hiéu) va ndp an phi 300.000 dong (doi voi yéu tuyén hop
dong CNQSD dat vo hi¢u).

NLQ1 dugc mién nop an phi, nén dugc nhan lai 4n phi tam nop.
- Vé an phi dan su phiic tham: Ba C dugc mién ndp, nén khong xem xét.
Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308, 309 B luat T tung déan su;

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Ap dung céc Pieu 128, 137, 697 BLDS 2005; Diéu 133, 236, 688 BLDS
2015; biéu 1, 5 Luat Dat dai nam 1987;

Chép nhan don khang céo cia ba Thach Thi C

Stra ban an déan su so tham s6 08/2021/DSST, ngay 24/02/2021 ciia Toa an
nhan dan huyén A, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:
1. Tuyén bd giao dich “co dat” nam 1992 giita 6ng Nguyén Vin A véi ong
Nguyén Van P bi v6 hiéu.

Budc ong Nguyen Van P, ba Nguyén Thi N va phia NLQ1 véi nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung cia NLQ2 la NKT 1, NKT2, NKT3,
NKT4, NKT5, NKT6, NKT7, NKT8 phai c6 nghia vu giao tra lai cho Ong
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Nguyén Vin A va ba Thach Thi C quyéq sir dung dat c6 dién tich la 9.903.9m’
(sau khi trir 95m? giao cho phia NLQ1). Phan dit toa lac tai 4p D, x& B, huyén A,
tinh Kién Giang.

Can ct theo két qua xem xé&t tham dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan huyén
A va To trich do dia chinh sé TP 197-2016, ngay 07/11/2016 caa Chi nhanh
Vin phong ding ky dit dai huyén A lap (Bat luc 238, 239). Thia dét co cac
canh: canh 1-2 = 46,90m giap v6i dat Nguyén Vin H, canh 2-3 = 250,30m giap
v6i dat Lé Van T, canh 3-4= 37,50m gi4p Kénh 10 Q R:2m, canh 4-1=273m
giap v6i dat Nguyén Van H).

Phan dién tich dit 9.903,9m? 1a phan dat nam trong thira dat theo do dac
thuc té c6 dién tich 9.998,9m?, ong Nguyén Vin A va ba Thach Thi C ty nguyén
trir lai phan dat c6 khu mo 95m’ dé giao lai cho NLQ1 va nhitng ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia NLQ2 l1a NKT 1, NKT2, NKT3, NKT4, NKTS5,
NKT6, NKT7, NK8 duoc quyén tiép tuc quan 1y, sir dung.

Phan dat khu md (g0m phan dat trong va phan dat xdy cat md) co dién tich
1 95m?, toa lac tai ap D, x& B, huyén A, tinh Kién Giang. Cin ctr theo bién ban
xac dinh vi tri phan dat c6 khu mo cia NLQ2, do Toa 4n huyén A lap ngay
13/01/2021, cu thé: Phan dét giao lai cho phia NLQ1 dugc quyén s dung cO
canh ngang trudc 12 8,6m (giap 1é duong bé tong), canh ngang sau 1a 8,6m (4,7m
+ 3,9m), canh dai 1a 10,6m (4,5m + 6,1m) (gidp phia Nguyén Vin M), canh dai
con lai 1a 11,5m (4,5m + 7m) (ghi trong bién ban giap Nguyén Vin B), trong
phan dat nay c6 mo cia NLQ2 (Toa an huyén A ¢ vé& so dd thé hién vi tri dat).

Pong thoi, budc NLQ1 va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung
cua NLQZ la NKT 1, NKT2, NKT3, NKT4, NKT5, NKT6, NKT7, NKT8 véi
6ng Nguyén Van P, ba Nguyén Thi N phai co nghia vu lién doi khoi phuc lai
hién trang ban dau dé giao tra lai quyén sir dung dat cho phia 6ng Nguyén Vin
A, ba Thach Thi C. Truong hop khong tu khoi phuc dugce, thi co quan Thi hanh
an co quyén cudng ché thao dd, di doi tai san trén dat dé giao tra quyén sir dung
dat cho ong Nguyén Vin A, ba Thach Thi C theo quy dinh.

Budc NLQ1 va nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia NLQ2
la NKT 1, NKT2, NKT3, NKT4, NKT5, NKT6, NKT7, NKT8 phai c6 nghia vu
thao d, di doi céc tai san gan lién trén dat thudc quyén so hiru, sit dung cia phia
NLQ1. Céc tai san trén dit gom: nha chinh, nha bén nha chinh, giéng khoan
(Theo bién ban xem xét tai chd do Toa 4n huyén A 1ap ngay 26/10/2016).

Rleng d6i voi phan cay trong trén dét, phia ong A tu nguyén hd tro cho
NLQ1 va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia NLQ2 1a NKT 1,
NKT2, NKT3, NKT4, NKT5, NKT6, NKT7, NK8 toan bd gia tri theo két qua
tham dinh gia 1a 13.950.000 déng; Budc phia NLQ1 c6 nghia vu théo d&, di doi
cdy trong ra khoi phan dit tranh chép, truong hop hét thoi gian luu cu nhung van
khong thao d&, di doi (nhu chat cay, nho gc...) ra khoi phan dat, thi cay trong trén dat
s& giao cho Nguyén Vin A, ba Thach Thi C duoc s hitu, sir dung.
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Ong Nguyén Van A, ba Thach Thi C va NLQ1 véi nhitng ngudi ké thira
quyén va nghia vu té tung cta NLQ2 la NKT 1, NKT2, NKT3, NKT4, NKTS5,
NKT6, NKT7, NKT8 duoc yéu cau co quan cb thim quyén cip gidy chimg nhan
quyén st dung dét d6i voi phan dat duge giao quyén sir dung theo quy dinh trinh
tu tha tuc cta Luat DAt dai.

Bugc 6ng Nguyén Vin A va ba Thach Thi C c6 nghia vu giao tra lai cho
ong Nguyen Van P va ba Nguyen Thi N so tai san da nhan co, c6 gia tri thanh
tién 1a 11.200.000 dong (twong duong 80 gia lua).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4 an con phai chiu khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015,

2. Khong chap nhén yéu cau phan to ciia bi don 6ng Nguyen Vién P va ba
Nguyen Thi N vé€ viéc yéu cau “Xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dat” c6 dién ra trén thuc té gilta ong NQUyen Van P, ba Nguyen Thi N véi
ong Nguyén Vin A, ba Thach Thi C; “Hop dong chuyén nhugng quyén sur dung
dat” gitra 6ng Nguyén Van P, ba Nguyén Thi N voi NLQ1, NLQ?2 ciing bi vo
hiéu.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua ngudi co quyén loi nghia vy
lién quan cua NLQ1 va nhitng nguodi ké thira quyén va nghia vu t0 tung cuia
NLQ2 la NKT 1, NKT2, NKT3, NKT4, NKT5, NKT6, NKT7, NKT8.

Buoc 6ng Nguyén Vian P va ba Nguyén Thi N c6 nghia vu giao tra lai cho
phia NLQ1 68 chi vang 24kra (loai 9999).

Khong chap nhan yéu cau bdi thuong thiét hai cia NLQ1 va nhiing ngudi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua NLQ2 la NKT 1, NKT2, NKT3, NKT4,
NKT5, NKT6, NKT7, NKT8 dbi vdi 6ng Nguyén Van P va ba Nguyén Thi N.

4. Pinh chi mdt phan yéu cau doc 1ap cia NLQ1 va nhiing nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cia NLQ2 l1a NKT 1, NKT2, NKT3, NKT4, NKTS5,
NKT6, NKT7, NKT8 vé yéu cau “Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat” giira 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi N véi ong Nguyén Vin A,
ba Thach Thi C.

5. Quyén luu cu: Phia NLQ1 va nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu
cuia NLQZ2 dang ¢ trén dat, thi dugc quyén luu cu trén dat trong thoi han 06
théng, ké tir ngay ban an c6 hi€u luc phép luat dé thao do, di doi tai san thudc
quyén so hitu, str dung cua phia NLQ1.

6. Vé chi phi t6 tung:

- Chi phi gidm dinh 1a: 510.000 dong. Budc phia 6ng P phai ndp va da nop
xong.
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- Chi phi do dac la: 2.041.000 dong va chi phi thAm dinh gia 1a 4.300.000
ddng. Budc phia 6ng P phai nop. Do 6ng A, ba C da ndp tam rng nén phia 6ng P
phai c6 nghia vu hoan tra lai s6 tién nay cho éng A, ba C.

-Veéle phia do dac ba Thach Thi C khong yéu cau, nén khong xem xét.
7. Vé an phi dan sw:

- Vé an phi ddn sw so' tham: Hoan tra cho ong A va ba C tam tng 4n phi véi
s6 tién 1.770.000 ddng theo bién lai thu sb 0001971, ngay 26/11/2015 va bién
lai thu s6 000215, ngay 12/4/2016 ctaa Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huy¢n A, tinh
Kién Giang.

Budc 6ng P va ba N phdi ndp an phi 300.000 df)ng (doi véi yéu cau tuyén
hop dong “co ddt” vé hiéu) va ndp an phi 300.000 dong (doi voi viéc khong
chdp nhdn Yéu xdc dinh giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat c6 dién ra
trén thuc). Theo d6, @6 duoc khau trir vao tam Gmg an phi véi s6 tién 1a 300.000
dong theo bién lai thu s6 0007941, ngay 09/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén A, tinh Kién Giang. Theo d6, dng P va ba N con phai ndp thém sb tién
14 300.000 dong.

_ NLQ1 dugc mién ndp an phi. Hoan tra cho NLQ1 tam tng an phi voi sO
tién 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000174, ngay 06/02/2017 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén A, tinh Kién Giang.

- Vé an phi dan sw phiic tham: Ba Thach Thi C dugc mién ndp, nén khong
Xem Xét.

8. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b
va 9 Luét Thi hanh an dan sy sira doi, bd sung; thot hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén sy sira doi, bo sung.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén A;
- THA dan sy huyén A,
- Cac duong su; (Pi ky va déng diu)
- Luu hd so.

Pang Thi Bich Van
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