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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 150/2017/DS-PT
Ngay: 22-9-2017 ‘
V/v tranh chap: “Hop dong vay tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Ha

Cdc Tham phan: N ,
1/ Ong Nguyén Hitu Tuan
2/ Ong Dang Van Loc

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Kim Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long.

- Pai di¢n Vién Kiém sdit nhan dén tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Tran Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
Xt phuc tham cong khai vu an thy ly sO 90/2017/TLPT DS ngay 05/7/2017 Ve
viéc tranh chip “Hop dong vay tai san”, do ban an dan sy so tham sb
40/2017/DS-ST ngay 24/5/2017 cua Toa an nhan dan thanh phé Vinh Long, tinh

Vinh Long bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc thAm s6 221/2017/QDPT-DS
ngay 17 thang 8 nam 2017 gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Cao Thi N1 - Sinh ndm 1963; noi cur tra: S0 79, ap My
Thuan, xa Tan Ho1, thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long (C6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Huynh Thanh H - Sinh ndm 1955; noi cu tra: SO 86, ap My
Thuan, xa Tan Ho1, thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long (Vang mat).

2.2. Ba Nguyén Thi N2 - Sinh nam 1955; noi cu tra: 86 86, ap My Thuan,
xa Tan Hoi, thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long (Vang mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. NLQ1 - Sinh ndm 1981; noi cu trii: S6 86, 4p My Thuén, xa Tan Hoi,
thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long (Vang madt).

3.2. NLQ2 - Sinh nam 1995; noi cu tra: S6 86, ap My Thuan, xa Tan Hoi,
thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long (Vang madt).

3.3. NLQ3 - Sinh nim 1983; noi cu tra: S6 10D, 4p M§ Thuan, xd Tan
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Hoi, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long (Vang mit).

3.4. NLQ4 - Sinh nam 1984; noi cu tri: S6 86D, 4p My Thuan, xa Tan
Hoi, thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long (Vang mat).

4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Cao Thi N
NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don ba Cao Thi N1 trinh bay:

Ngay 13/10/2015, ba Cao Thi N1 ¢6 cho 6ng Huynh Thanh H va ba
Nguyén Thi N2 vay s tién 40.000.000d, hai bén c6 lam hop dong vay tién duoc
cong ching tai Van phong cong chirng Thanh Thanh; thoi han vay 03 thang; 1ai
suat hai bén tu thoa thuén 5%/thang; muc dich vay cua 6ng H, ba N2 la dé lam
an. Khi vay tién, ,ong H, ba N2 ¢6 thé chap cho ba N1 glay ching nhén quyén sir
dung dét thira s6 249, to ban d6 36, dién tich 44,8m? toa lac tai 4p My Thuan,
xd Tan Hoi, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long, do Uy ban nhan déan thanh
phd Vinh Long cap cho ho ba Nguyén Thi N2; tai thoi diém thé chép ba N2 va
cac con 1a NLQI, NLQ2, NLQ3 va NLQ4 cung ky hop dong uy quyén cho 6ng
H dé lam thi tuc thé chap gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba N1; viéc
thé chap dugc hai bén thoa thuan va dung quy dinh cua phap luat. Sau khl vay,
ong H, ba N2 di dong 14i cho ba N1 duoc 5.500.000d; hét han vay, 6ng H va ba
N2 chua tra von goc cho ba N1. Ngay 23/3/2016, 6ng H, ba N2 di tra duoc
10.000.000d; ngay 28/4/2016, éng H, ba N2 tra tiép dugc 10.000.000d. Ong H,
ba N2 con ng tién gdc 12 20.000.0004, tién 14i trong han va qué han 1ai tinh dén
ngay khoi kién 24/10/2016 1a 4.185.000d (trong d6 tién 1di trong han 1a
500.0004) va tién 14i qua han theo muc 13i suat Nha nuéc quy dinh ké tir ngay
25/10/2016 cho dén ngay xét xir so tham. Do d6, ba N1 yéu cau ong H, ba N2
va cac con la NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4 cung c6 nghia vu lién ddi tra cho ba
N1 s6 tién con no; néu 6ng H, ba N2, NLQ1, NLQ2, NLQ3 va NLQ3 khong tra
dugc no thi yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén str dung dat dé thu hoi no
cho ba N1.

* Bi don 6ng Huynh Thanh H, ba Nguyén Thi N2 va nhiing ngudi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan NLQ1, NLQ2, NLQ3 va NLQ4 di duoc Toa an
thong bao thu Iy vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg ctr va hoa giai nhung van khong dén Toa an theo thong bao,
khong c6 vin ban néu y kién.

* Tai ban 4n dan su so thim sb 40/2017/DS-ST ngay 24/5/2017, Toa 4n
nhan dan thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long d3 quyét dinh:

1. Vé néi dung:

1.1. Chcfp nhan m,o”tphc”in yéu cau khéi kién ciia ba Cao Thi N1.

Buéc 6ng Huynh Thanh H, ba Nguyén Thi N2 va NLQ1 ¢6 nghia vu lién
déi tra cho ba Cao Thi N sé tien 20.170.000d (Hai muoi triéu mot tram bay
muoi ngan dong), trong do: tién goc 20.000.000d: tién ldi 170.0004.

1.2. Khéng chdp nhdn yéu cau ciia ba Cao Thi N:
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- Vé yéu cau budc trdach nhiém lién déi doi véi NLQ2, NLO3 va NLO4
phdi tra no cho Ba.

- Vé tién ldi sudt vueot qud quy dinh cia phdp ludt twong img sé tién

6.105.000d.

- Truong hop ong H, ba N2 va NLQ1 khong tra duoc no thi yéu cau phat
mdi tai san thé chap dé thu hoi no cho ba N1.

1.3. Ba N1 c6 nghia vu phai tra lai ban goc gzay chimg nhdn quyén sir
dung dat thira s6 249, to bdan do 36, dién tich 44, 8m®, toa lac dap My Thudn, xa
Tan Hoi, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long cdp cho hé ba Nguyén Thi N2.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi td tung
khac, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo ctia cac duong su theo luat dinh.

Ngay 07/6/2017, nguyén don ba Cao Thi N1 khang cao ban an dan sy so
tham sd 40/2017/DS-ST ngay 24/5/2017 cua Toa an nhan dan thanh pho Vinh
Long, tinh Vinh Long yéu cau Toa 4n cap phuc tham giai quyét cac van dé sau:

+ Yéu cau xir 1y tai san thé chap cta phia bi don;

+ Pua tit ca cac nguoi con cua 6ng H, ba N2 gbém co NLQ1, NLQZ,
NLQ3 va NLQ4 vao vong t6 tung dé dam bao viéc thi hanh an doi véi tai san la
dat cia ho gia dinh;

+ Khoéng diéu chinh 14i thoa thuan, theo nguyén tic tu nguyén cia doi
bén, vi bén bi don khong c6 yéu cau tinh lai 13i suat theo quy dinh ctia phap luat.
Chép nhén sd tién 1ai phai tra cho nguyén don 1a 4.185.000d va duoc tinh 13i dén
ngay xét xtr so tham.

Tai phién toa phic tham:

- Ba Cao Thi N van gilt nguyén cac yéu cau khang cao; ddng thoi, ba xéc
dinh 10 cac yéu cau khang céo ctia ba nhu sau: Yéu cau cac con 6ng H, ba N2
gdm NLQ1, NLQ2, NLQ3 va NLQ4 lién d6i cung 6ng H va ba N2 tra cho ba
N1 sb tién con ng gém tién géc 20.000.000d, tién 13i tinh theo muc 14i suat
1,125%/thang ké tir ngy 23/3/2016 cho dén ngay xet xu so tham 24/5/2017; yéu
cau khong diéu chinh 1ai thoa thuén va yéu cau xu ly tai san the chép 1a quyén
sir dung dat thira s6 249, to ban d6 36, dién tich 44, 8m toa lac 4p My Thuan, x4
Tan Hoi, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long cip cho ho ba Nguyén Thi N2
dé thu hoi no.

- Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phat biéu
quan diém:

+ V& thu tuc: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa thyc hién
dung trinh ty, tha tuc t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an. Nguyén don chap

hanh ding phap luat; bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc
Toa an triéu tap hop 1€ hai 1an nhung vang mat khong ly do.

+ V€ nodi dung:
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Pé nghi Hoi déng xet xu can ctr khoan 1 Diéu 308 ciia B9 luat to tung dan
su nim 2015; Pidu 29 cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi: Khong chip nhan yéu cau khang
céo cua nguyén don; giit nguyén ban an dan sy so thdm; nguyén don phai chiu an
phi dan sy phuc thélm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching cur c6 trong hd so vu an dugc thAm
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Veé tb tung:

Bi don va nhimg nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an
triéu tap hop 18 lan thtr hai ma vang mit. Do do, can cu khoan 3 Piéu 296 cla
BO luat td tung dan sy nam 2015, HoO1 dong xét xr van tién hanh xét xir vu 4n.

[2] Vé ndi dung:

Do hop dong vay tién ngay 13/10/2015 giita ba Cao Thi N1 va 6ng
Huynh Thanh H dang duogc thuc hi€én ma c¢é ndi dung giao dich vé 1ai suét khac
v6i quy dinh tai Diéu 468 cta Bo luat dan sy nim 2015 nén Toa 4n nhan dan
thanh phd Vinh Long ap dung quy dinh ctiia Bo luat dan sy nam 2005 dé giai
quyét vu an 13 ¢6 cin cr, pht hop voi quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 688 cta
B0 luat dan su nam 2015.

Xét cac yéu cau khang cao ctia ba Cao Thi N1:

- Pbi v6i yéu cau budc tit ca cac con cia 6ng Huynh Thanh H va ba
Nguyén Thi N2 lién d6i cting 6ng H va ba N2 tra cho ba N1 sd tién con no, xét
thay:

Ngay 13/10/2015, ba Nguyén Thi N2, NLQI, NLQ2, NLQ3 va NLQ4 ¢c6
ky hop ddng tiy quyén cong chimg ngay 13/10/2015; muc dich oy quyén la dé
6ng Huynh Thanh H thay mit ba N2, NLQ1, NLQ2, NLQ3 va NLQ4 thé chap
quyén sir dung dat ciia ho ba N2 dé dam bao nghia vu cho ong H hoic bén thu
ba chir khong phai dé ong H dung ra vay tién ciia ba N1 nhung ngay
13/10/2015, 6ng H lai dai dién cho cac thanh vién trong ho ba N2 ky Hop dong
vay tién voi ba N1. Viéc dai dién ctia ong H trong truong hop ndy 1a vuot qué
pham vi ty quyén theo hop dong ty quyén ngay 13/10/2015. Mic du ba N2 va
NLQ1 khong iy quyén cho ong H vay tién cua ba N1 nhung theo bién nhan
nhan tién ngay 13/10/2015 thi ba N1 va NLQ1 c6 tham gia nhén tién vay voi
6ng H nén ban 4n so thAm xac dinh ong H, ba N2 va NLQ1 c6 nghia vu lién déi
tra ng cho ba N1 la ¢6 can cur. Pbi vai NLQ2, NLQ3 va NLQ4, do nhimg ngudi
nay khong c6 uy quyén cho éng H vay tién ctia ba N1, cung khong c6 nhan tién
vay ciia ba N1, con ba N1 ciing khong co ching cir gi dé ching minh NLQ2,
NLQ3 va NLQ4 c6 vay cua ba N1 nén NLQ2, NLQ3 va NLQ4 khong c6 nghia
vu lién déi cung véoi ong H, ba N2 va NLQ1 tra ng cho ba N1 theo quy dinh tai
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Piéu 281 va Diéu 298 cua B luat dan sy nim 2005. Do d6, ban an so tham
khong buoc NLQ2, NLQ3 va NLQ4 tra ng cho ba N1 1a c6 can cu.

- D61 véi yéu cau ve viée khong di€u chinh 1ai thoa thuan, xét thay:

Viéc thoa thuan 14i suit vay cua ba N1 va ong H dua trén nguyén tic tu
do giao két hop dong, tu nguyén thoa thudn nhung cac bén thoa thuan murc lai
suat vay 5%/thang 1a vuot mirc 13i suat vay quy dinh tai khoan 1 Diéu 476 cua
B0 luat dan sy nam 2005 nén phan 13i suit vuot mic quy dinh 1a trai phap luit,
can phai duoc diéu chinh lai cho phu hop voi quy dinh cta phap luat. Do do,
viéc ban an so tham diéu chinh 13i suit thoa thuén 1a c6 can ct; xét théy, ban an
so tham d4 tinh 14i trong han va 13i qua han v6i cing mot muc 13i suat quy dinh
tai khoan 1 DPiéu 476 cta B luat dan sy ndm 2005 14 c6 loi cho ba N1 nén Hoi
d6ng xét xir khong c6 cin ctr dé chap nhan yéu cau khang cdo trén cua ba N1,

- Ddi v6i yéu cau xur 1y tai san thé chip, xét thay:

Viéc thé chap quyén sur dung dat giita ong H (dai dién ho ba Nguyén Thi
N2) va ba N1 duoc ghi trong hop dong vay tién ngay 13/10/2015, dugc cong
chtmg cing ngay 1a phu hop voi quy dinh tai cac diéu 342, 343, 689 va 715 cua
Bo luat dan sy nim 2005; pht hop véi diém a khoan 3 Diéu 167 va diém g
khoan 1 Diéu 179 ctia Luat dat dai nam 2013. Tuy nhién, do viéc thé chap quyén
sir dung dat nay chua dugc dang ky tai co quan ding ky dat dai theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 188 ctia Luat dat dai nim 2013 nén viéc thé chap nay chua co hiéu
luc. Do viée thé chip nay chua co hiéu luc nén khong cé co s dé xtr 1y tai san
thé chip theo yéu cau khang cao ctia ba N1.

Tir nhimg phan tich trén cho thiy cic yéu cau khang cdo cua ba Cao Thi
N1 1a khong c6 co sd dé chap nhan nén Hoi dong xét xir gitt nguyén ban 4n dan
su so tham sb 40/2017/DS-ST ngay 24/5/2017 cua Tda an nhan dan thanh phd
Vinh Long.

[3] Vé an phi:

Do khéng chap nhan yéu Céll{ khang cao ctia ba N1 nén ba N1 phai chiu
300.000d tién an phi dan su phic tham.

Cac quyét dinh khac cua ban an dan sy so thérp khong bi khang céo,
khang nghi Ho1 dong xét xur phic tham khong giai quyét, c6 hi¢u luc phap luat
ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:
Cin ct vao khoan 1 Diéu 308 cua BO luat to tung dan sy nam 2015;
Khéng chap nhan yéu cau khang cao cta ba Cao Thi N1.

Gifr nguyén ban 4n dan sy so thAm s6 40/217/DS-ST ngay 24/5/2017 cua
Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

Ap dung cac Qiéu 298, 471, 474, 476, 342, 343, 689 va 715 cua BO luét
dan sy nam 2005; diém a khoan 1 Di€u 688 cua B0 luat dan sy nam 2015; diém
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a khoan 3 Piéu 167, diém g khoan 1 Diéu 179 va khoan 3 Diéu 188 cua Luat dat
dai nam 2013; khoan 1 Diéu 148 cua Bo luit td tung dan sy ndm 2015; khoan 1
Diéu 29 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi, tuyén xir:

1. V& noi dung:

1.1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién ctiia ba Cao Thi N1. Budc ong
Huynh Thanh H, ba Nguyén Thi N2 va NLQ1 c6 nghia vu lién d6i tra cho ba
Cao Thi N1 sé tién 20.170.000d (Hai muoi triéu mot tram bay muoi ngan
d6ng), trong do: tién gde 1a 20.000.000d (Hai muoi triéu doéng) va tién 13i 1a
170.000d (Mot trim bay muoi ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i cta sé tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357 ctia Bo luat dan sy nim 2015.

1.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Cao Thi N1 vé viéc:

- V& yéu cau budc NLQ2, NLQ3 va NLQ4 c6 nghia vu lién d6i cung ong
Huynh Thanh H, ba Nguyén Thi N2 va NLQ1 tra ng cho ba N1.

- Ve s6 tién 13i theo murc 13i suat vuot qua quy dinh ctia phap luat, twong
g sb tién 6.105.000d (Sau triéu mot trim 1& ndm ngan dong).

- Vé yéu cau xir 1y tai san thé ’chap 1a quyén st dung dat thira sd 249, to
ban d6 36, dién tich 44,§m2, toa lac 4p My Thuén, xa Tan Hoi, thanh phd Vinh
Long, tinh Vinh Long dé€ thu h6i ng cho ba N1.

1.3. Ba Cao Thi N1 c¢6 nghia vy tra lai ban chinh gidy chtng nhan quyén
str dung dat s6 BL 719185 d6i véi thua dat s6 249, t& ban dd 36, dién tich
44,8m2, toa lac ép M¥§ Thuan, xa Tan Hoi, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh
Long, do Uy ban nhan dan thanh phé Vinh Long cép cho ho ba Nguyén Thi N2
vao ngay 10/9/2014.

2. Vé an phi dan sy phic tham:

Ba Cao Thi N1 phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong) tién an phi dan
su phiic tham nhung duoc khau trir s6 tién tam Uung an phi ma ba N1 da nop tai
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Vinh Long theo bién lai thu sb 002648
ngay 07/6/2017; ba N1 da nop du.

Cac quyét dinh khac cta ban an so thém khong bi khang cao, khang nghi
Hoi dong xét xur phuc tham khong giai quyet, co hiéu lyc phap luat ké tu ngay
hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
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dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND tinh VL;

- TAND Tp. Vinh Long;
- Chi cuc THADS Tp. Vinh Long;
- Puong su;

- Luu: Toa Dan sy, ho so vu 4n. Pham Thi H(‘A)ng Ha



