TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 04/2018/DSPT
Ngay: 01/02/2018
“V/v Kién doi tai san la nha dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH HAI DUONG
Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

- Thdm phdn - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Huy Hiéu.

- Cdc tham phan: Ong Nguyén Vin Chat va ba Lé Thi Thanh Thay.

Thie ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Xuan Thanh - Can
bo Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan ddan tinh Hai Dwrong: Ba Pham Thij Thiy -
Kiém st vién.

Ngay 01 thang 02 nam 2018, tai hoi truong xét xit Toa an nhan dan tinh
Hai Duong, xét xtr phuc thAm vy an Dan su thu 1y s6 59/2017/TLPT-DS ngay
10/11/2017 do c6 khang cio ciia duong su doi v6i ban an Dan sy so tham s
18/2017/DSST ngay 27 thang 9 nam 2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir s6 52/2017/QDPT-DS ngay
20/12/2017 va cac théng bao thay doi lich xét xir giita:

Nguyén don: Ba Pham Thi S, sinh nam 1958.

Noi cu tri: duong V, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba S: Anh Bui Van D, sinh nim 1976,
Luat su. Pia chi: phé A, phuong Y, quan H, thanh pho Ha Noi.

Bi don: Anh Trinh Bac P, sinh nam 1966.

DKHKTT: phd V, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Noi cu tra: duong B, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh P: Chi Poan Thi Kiéu T, sinh nim
1990.

Pia chi: phuong |, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Nhirng nguéi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

1- Chj Lé Thi O, sinh nam 1960.

Noi cu tri: duong B, phuong T, thanh phé H, tinh Hai Duong.




Nguoi dai dién theo ay quyén caa chi O: Chi Poan Thi Kiéu T, sinh nim
1990. Dia chi: phuong |, thanh phd H, tinh Hai Duong.

2. Ong Trinh Xuan C, sinh nam 1954.

Noi cu tra: phé V, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ong C: Anh Bui Van D, sinh nim 1976,
Luat su. Pia chi: phd A, phuong Y, quan H, thanh phd Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an Dan su so tham sé 18/2017/DSST ngay 27/9/2017 cta Toa
an nhan dan (TAND) thanh phd Hai Duong, vu an c¢6 ndi dung tém tit nhu sau:

Nguyén don ba Pham Thi S va ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ong
Trinh Xuan C chdng ba S ¢6 don dé nghi toa an budc anh Trinh Pac P va v 1a
chi Lé Thi O tra lai thira dat s6 45 t& ban d6 s6 33 dién tich 106,1 m2 c6 dia chi
tai duong V, phuong T, thanh phd H do vo chdng anh P, chi T 1a em trai, em
dau ong Trinh Xuan C muon dé 1am xuong san xuat tir nim 1996 vi 6ng ba doi
nhiéu lan nhung anh P chi O khong tra.

Ba S, ong C va ngudi dai dién theo uy quyén 6ng Bui Van D déu xéac dinh
thira dat néi trén ciia ong ba mua cua bd con 6ng V va chi U tir ndm 1995 duoc
cap gidy chung nhan quyeén st dung dat s6 AP 964532 do UBND thanh phé Hai
Duong cap ngay 22/5/2006 mang tén Pham Thi S va Trinh Xuan C, ddy la cin
ctr dé yéu cau anh Trinh Btc P va chi Lé Thi O phai tra lai.

Bi don anh Trinh Puc P va chi L& Thi O nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan trinh bay cho rang thira dat sé 45 to ban dd s6 33 dién tich 106,1 m2 c6 dia
chi tai duong V, phuong T, thanh phd H do anh chi mua cua chi gai Trinh Thi N
tir ndm 1996, s6 tién mua ban 13 45.000.000d c6 gidy bién nhan, nhung do giira
vo chong ong P, chi N va ong C 1a anh em rudt trong nha nén khi mua ban dat
khong lam thu tuc tai co quan c¢6 tham quyén. Nam 2006 anh P chi O c6 biét
viéc ong C ba S duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ong C
ba S nhung anh chi khong c6 y kién gi. Bén nay anh chi khong c6 tai liéu, gidy
to chirng minh thia dat s6 45 to ban d6 s6 33 dién tich 106,1 m2 c6 dia chi tai
duong V, phuong T, thanh phd H 1a cua anh chi. Tuy vay ba S 6ng C khai kién
doi dat anh P chi O khong dong v tra lai va néu nhu toa an chap nhan yéu cau
ctia ba S 6ng C budc anh chi phai tra lai dat thi anh chi yéu cau ong C ba S phai
tra s6 tién 500 triéu dong la tién cong san lap, cong duy tri ton tao va gia tri
cong trinh ma anh chi 1am trén dat, trudng hop toa an khong chap nhan yéu cau
kién cua ba S ong C thi v chong anh chi dong ¥ tra tién chi phi lam gidy chang
nhan quyén sir dung dat cho ba S ong C.

Tai phién toa so tham anh P chi O con dé nghi toa an hay gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AP 964532 mang tén Pham Thi S va Trinh Xuan C.



Tai ban an dan sy so tham s618 ngay 27/9/2017 ctia TAND thanh phé Hai
Duong da ap dung cac DPiéu 116; Diéu 357; Diéu 494; 495; 496; 497; 498; 499
cua Bo luat dan su; Diéu 147 cia Bo luat té tung dan sy; Luat phi, 1& phi; Nghi
quyét 326/2006/lUBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi. Xu:

1. Bugc anh Trinh Btrc P va chi Lé Thi O c6 nghia vu tra lai cho ba Pham
Thi S va éng Trinh Xuéan C dién tich dat 106,1m? tai thira s6 45, to ban dd sé 33,
thudc duong V, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong. Manh dat c6 cac canh
sau: Canh mat duong (phia tay) 3,99m; canh phia nam 27,44m; canh phia bac
27,81m; canh phia dong 3,78m; theo gidy ching nhan quyén si dung dat da
dugc Uy ban nhan dan thanh phd Hai Duong cip ngay 22/5/2006, sd vao sb
HO00480.

2. Giao cho ba Pham Thi S va 6ng Trinh Xuan C s& hitu toan by cong
trinh va tai san nam trén dién tich 106,1m* dat tai duong V, phuong T, thanh
phd H, tinh Hai Duong. Ba Pham Thi S va ong Trinh Xuan C c6 nghia vu thanh
toan tra anh Trinh Dtc P va chi Lé Thi O gia tri toan bo tai san trén dat da dinh
gia 1a 81.652.900d (tdm muroi mot triéu, sdu tram ndam muwoi hai nghin, chin
tram dong) va tién ton tao 1a 6.000.000d (sdu triéu dong), tién cong strc duy tri
thira dat cho anh P, chi O 13 69.309.0004d (sdu mwoi chin triéu, ba tram linh chin
nghin dong). Tong s6 tién ba S, 6ng C phai thanh toan cho anh P, chi O 1a
156.961.900d (Mot tram nam mwoi sdau triéu, chin tram sau mot nghin, chin
tram dong).

3. Budc anh P va chi O phai thdo d& 01 cura sat (Cira chinh vao nha) va 01
ctra nhom (ctra nha vé sinh cudi cung cua thira dat — 1a nha cip 3 theo trich luc
do v& bo sung tir ban d6 dia chinh s6 33 ngay 07/8/2017) khi ban 4n c6 hiéu luc
phép luat.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, nguoi duoc mién an phi, nghia
vu cham thi hanh an va quyén khang cdo.

Ngay 10/10/2017 ba Pham Thi S c¢6 don khang cdo ban 4n so tham.

Ngay 10/10/2017 6ng Trinh Xuén C c6 don khang cdo ban an so tham.

Ngay 11/10/2017 6ng Trinh Btc P ¢ don khang céo ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham:

- Nguoi dai dién theo ay quyén caa ba Pham Thi S va 6ng Trinh Xuan C
trinh bay gitr nguyén khang cdo khong dong y v6i ban an so tham budc ong C ba
S phai thanh toan tra cho anh P chij O tién t6n tao dat 6 tridu dong, tién lam ting
gia tri thira dat 3% bang 69.309.900d vi khong phai ton tao, khong lam ting gia
tri thira dat, trong khi d6 anh P sir dung dat nho khong thu tién ma con duoc sinh
loi.



- Anh Trinh Btc P va nguoi dai dién theo ty quyén trinh bay giir nguyén
noi dung khang cao va cho rang thira dat do 1a cua anh, néu phai tra lai thi ba S
ong C phai thanh toan cho anh gié trj cong trinh, cong duy tri tu tao dat, gia tri
tang thém ctia dat s6 tién 500 triéu dong va d& nghi toa an huy giay chang nhan
quyén sir dung dat mang tén 6ng C ba S.

Pai dién VKSND tinh Hai Duong tham gia phién toa phét biéu quan diém
cho rang nhitng tién hanh t6 tung va nguoi tham gia té tung da thyuc hién dung
cac quy dinh caia phap luat té tung dan su.

V& hudng giai quyét vu an: trén co sé phan tich danh gia cac tai liéu
ching ctr ¢o trong hd so, dai dién VKSND tinh Hai Duong d& nghi HDXX
khong chip nhan khang céo cta anh Trinh Duc P. Chap nhan khang cdo cua ba
Pham Thi S va 6ng Trinh Xuan C stra ban an so tham sé 18 ngay 27/9/2017 cua
TAND thanh phé Hai Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu co trong hd so vu 4n, nghe duong su trinh
bay va tranh luan, nghe dai dién VKSND tinh Hai Duong phat biéu quan diém
vé huéng giai quyét vy an, HDXX phuc tham nhan dinh nhu sau:

Vé t6 tung: tda an cap so tham di thu 1y, thu thap tai liéu chung ca va
xem xét giai quyét cac yéu cau theo dang trinh ti quy dinh phép luét.

Cac duong sy ba Pham Thi S, 6ng Trinh Xuan C, anh Trinh Bac Ph
khang cao trong thoi han luat dinh nén dugc cong nhan 1a khang cao hop I¢€.

Xem x¢&t nd1 dung khang cao cua duong sy :

- B6i voi khang cao cta anh Trinh Dic P:

Yéu cau huy gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AD 964532 ngay
22/5/2006 do UBND thanh phé Hai Duong cap cho ba Pham Thi S va 6ng Trinh
Xuan C. Toa 4n cap so tham khong xem xét giai quyét 1a c¢6 cin ctr vi sau khi
toa an da ra quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va tai phién toa anh P méi ¢6 yéu cau
nén cap so tham khong xét giai quyét 1a co can cu, ndi dung khang cdo nay vuot
qua pham vi xét xtr nén cip phic thim khong xem xét giai quyét.

Dbi véi yéu cau cua anh P xac dinh thua dit co dia chi tai duong V,
phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong 14 ciia anh vi anh cho rang anh da mua
ctia ba Trinh Thi N va str dung tir nim 1996 dén nay. Nhung tai cip so tham va
trong giai doan xét xtr phiic tham anh P khong xuét trinh duoc tai liéu ching
minh thira dat d6 1a cua anh, trong khi d6 ba N ciing khong xuat trinh duoc tai
liéu lién quan dén viéc mua déat cia ong V chi U. Toa an cap so tham xac dinh
va két luan 1a cua vo chong ba S, 6ng C va budc anh P phai tra lai 1a ¢6 can ct,
pht hop phap luat va thuc té vi thira dat d6 duoc dang ky va duoc cap giay
chang nhan quyén sir dung dat mang tén ba S, 6ng C.



Péi vé6i yéu cau cua anh P @& nghi néu toa an khong cong nhan dién tich
dat 106,1 m2 co dia chi tai duong V, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong 13
cta anh thi ba S, 6ng C phai thanh toan tra cho anh 500 triéu dong, nhung anh P
dua ra céac 1y 18 khong c6 tinh thuyét phuc, toa an cap so tham da xac dinh gia tri
phan tai san 1a nha xuong cta anh P 1am trén dat, céng stc vuot lap dé budc ba
S, 6ng C thanh toan tra anh P 1a phu hop. Anh P cho rang toa 4n cip so tham
khong do dac xac dinh sé luong dat do anh san 14p, khong bao dam quyén loi
ctia anh. Toa an cdp phiic tham thay rang anh P trinh bay viéc mua dét, cat san
lap hét 6.000.000d di dwoc cip so thim chap nhan du, dam bao quyén loi cho
anh. Nhu vy cac ndi dung khang cdo ctiia anh P khong c6 co s¢ chap nhan.

Déi vai khang cao cuia ba Pham Thi S va 6ng Trinh Xuén C vé viéc khong
ddéng ¥ ban an so tham budc phai thanh toan sé tién san lap 6.000.000d, tién
cong duy tri dat 69.309.000d. Toa an cip phuc tham thay rang thuc té khi 1am
nha xudng trén dat anh Trinh Puc P ¢6 mua dat dé ton 1én 1a thyc té vi mat dat
bang sé triing, thap khong thé lam duoc ma can thiét phai ton cho cao 1én, ngudi
ban dat, san lap di xac nhan nén toa an cap so tham budc ba S, 6ng C phai thanh
toan tra cho anh P tién san lap 6.000.0004 1 c6 cin c&t nén ndi dung khang céo
nay cua ba S, 6ng C khong dugc chap nhan.

Vé noi dung toa an cap so tham budc vo chong ba S, 6ng C phai thanh
toan tra cho vo chdng anh P chi O tién cong duy tri dat 1a 3% gia tri dat bang
69.309.0004 1a khong co cin cir vi xac dinh dién tich dat tir khi anh P d&én ¢ nho
khong tang thém dién tich, con gia tri tang 1én hoac giam di 1a do thoi gia thi
truong bién dong thay doi, trong khi d6 anh P & nho d khong phai tra tién thué
dat do d6 khang céo ctia ba S, 6ng C ¢6 co sd dé tda an chap nhan.

Do ban 4n so tham bi sta mot phan nén 6ng C, ba S, anh P déu khong
phai chiu an phi dan su phuc tham va duoc hoan lai tién tam Gmg an phi da nop.

Do ban an phuc tham stra theo huéng ba S, ong C khong phai tra tién lam
tang gia tri dat nén an phi dan su duoc stra cho phu hop.

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi
cap phiic tham khong xem xét va c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang
cdo, khang nghi.

Tt nhan dinh trén ap dung khoan 2 diéu 308 bo luat té tung dén su.

QUYET PINH

- Khong chap nhan khang cio cua anh Trinh Bic P.

- Chap nhan mot phan noi dung khang céo ctia ba Pham Thi S va ong
Trinh Xuan C. Stra mot phan ban an dan sy so tham s6 18/2017/DSST ngay
27/9/2017 ciia TAND thanh phd Hai Duong.

Ap dung cac Diéu 116; Bidu 357; Diéu 494; 495; 496; 497; 498; 499 cua
Bo luat dan su; Diéu 147 cua Bo luat td tung dan su; Luat phi, 1& phi; Nghi quyét
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc
Hoi. Xur:

1. Bugc anh Trinh Btrc P va chi Lé Thi O ¢6 nghia vu tra lai cho ba Pham
Thi S va éng Trinh Xuén C dién tich dit 106,1m? tai thira s6 45, to ban dd s6 33,
duong V, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong. Manh dét c6 cac canh sau:
Canh mat duong (phia tdy) 3,99m; canh phia nam 27,44m; canh phia béc
27,81m; canh phia dong 3,78m; theo gidy ching nhan quyén si dung dat da
dugc Uy ban nhan dan thanh phé Hai Duong cép ngay 22/5/2006, sd vao sb
HO00480 cho ba S, ong C.

2. Giao cho ba Pham Thi S va 6ng Trinh Xuan C s& hitu toan by cong
trinh va tai san nam trén dién tich 106,1m? dat tai duong V, phuong T, thanh
phd H, tinh Hai Duong. Ba Pham Thi S va ong Trinh Xuan C c6 nghia vu thanh
toan tra anh Trinh Duc P va chi Lé Thi O gia tri toan bo tai san trén dat da dinh
gia 1a 81.652.900d (tdm muroi mot triéu, Sdu tram ndam muwoi hai nghin, chin
trdam dong) va tién ton tao 1 6.000.000d (sdu triéu dong). Tong so tién ba S, dng
C phai thanh toan cho anh P, chi O 1a 87.652.900 (Tam muwroi bay triéu sau tram
ndam muwoi hai nghin chin tram dong)

3. Buoc anh P va chi O phai thdo d& 01 cira sat (Cira chinh vao nha) va 01
ctra nhom (ctra nha vé sinh cudi cung cua thira dat — 1a nha cip 3 theo trich luc
do v& b sung tir ban db dia chinh s6 33 ngay 07/8/2017) khi ban 4n c6 hiéu luc
phap luat.

Trieong hop bén cé nghia vy chdm tra tién thi bén dé phdi tra lai doi véi
sé tien cham trd twong g véi thoi gian chdm tra. Lai sudt phdt sinh do chdgm
trd tien dwoc xdc dinh theo théa thudn cia cdc bén nhung khéng dwoc virot qud
Mite ldi sudt dwoe quy dinh tai khodn I Biéu 468 cia BLDS ndm 2015; néu
khéng thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cia BLDS
nam 20135.

4. V¢ an phi :

4.1. An phi dan su so tham:

- Buoc Ba Pham Thi S va 6ng Trinh Xuan C phai chiu 4.382.6454d (6ng C,
ba S mdi nguoi phai chiu 2.191.322d, do 6ng C duwoc mién an phi nén ong C
khong phai nop). Ba Pham Thi S phai chiu 2.191.322d tién 4n phi dan sy so
tham nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi ba Pham Thi S (do ong Bui
Vin D) nop thay 1a 300.000d theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an sb
AB/2014/0002850 ngay 09/5/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong. Ba Pham Thi S con phai nép 1.891.322d (Mgt trieu
tam tram chin mwoi mot nghin ba tram hai mwoi hai dong)(chua nop).

- Anh Trinh Btc P va chi Lé Thi O phai chiu 300.000d an phi dan su so
tham (chua nop).



4.2. An phi dan sy phic tham:

- Ba Pham Thi S, 6ng trinh Xuan C va anh Trinh B¢ P khong phai chiu
an phi dan su phtic thim, duoc hoan lai s6 tién ba S, anh P da nop tam @ng theo
cac bién lai s6 0004698 ngay 11/10/2017 va s6 0002421 ngay 16/10/2017.

3. Cac quyét dinh khac cia ban an so thim khong cé khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an 01/02/2018.

Noi nhdn: T.M Hoi dong xét xir phiic tham

- VKSND tinh Hai Dvong; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND thanh pho Hai Duong;

- Chi cuc THADS thanh ph6 Hai Duong;
- C4c duong su;

- Luu h so. (Pa ky)

Nguyén Huy Hiéu



