TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 344/2023/DS-PT
Ngay 25-8-2023
V/v tranh chép hop df)ng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, doi tai
san la quyén st dung dat va tai san
gan lién dat

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Thiam phdn: Ong Bui Vin Tam;

Ba Ngo Thi Bich Diép.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa 4an nhan dan

tinh Binh Duong.
- Dai dién Vién Kiém sat nhan ddan tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Lé Ngoc An — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 25 thang 8 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dér}
tinh Binh Duong xét xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly so6
183/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 6 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong

chuyen nhuong quyen st dung dat va tranh chap doi lai tai san 13 quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat”.

Do Ban 4n dén sy so thdm s 96/2022/DS-ST ngay 30/12/2022 cta Toa
an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur phuc thérp s6 280/2023/QD-PT ngay
10 thang 7 nam 2023; Quy¢t dinh hoan phién toa so 349/2023/QD-PT ngay 26
thang 7 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vian L, sinh nim 1944 va ba Vuong Thi T, sinh
nam 1943; dia chi: ap B, xa P, thi xa B, tinh Binh Duong; vang mat.

Nguroi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Vi Manh T1, sinh nam
1975; dia chi lién hé: s6 E Dai 16 B, phuong H, thanh ph6 T, tinh Binh Duong,
la nguoi dai di¢n theo uy quyén (van ban iy quyén ngay 03/11/2020); c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Viét H,
Luat su cia Van phong L2, thuoc Poan luat su tinh B; c6 mat.

- Bi don:
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1. Ong Trinh Phudc V, sinh nam 1980; dia chi: ép A, xa P, thi xa B, tinh
Binh Duong; c6 don dé nghi xét xtr vang mat.

2. Ong Ngb Viét N, sinh ndm 1971; c6 don dé nghi xét xir vang mit

3. Ba Nguyén Thi Hoang H1, sinh nim 1971; c6 don dé nghi xét xtr vang

Cung dia chi: khu phd B, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Ngoc T2, sinh nim 1976; dia chi: t6 F, ép A, xa P, th1 xa B,
tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Ngoc T2: Ong Lé Hoang P, sinh
nam 1997; Qia chi: t0 G, ap A, {(ﬁ P, thi xa B, tinh Binh Duong, 1a nguo1 dai dién
theo Uy quyén (van ban uy quyén ngay 07/8/2023); cd mat.

2. Ong Lé Anh T3, sinh nam 1973; dia chi: s6 G, 4p A, x4 P, thi xa B, tinh
Binh Duong; c6 don dé nghi xét xir vang mat.

3. Ba Tran Nhu T4, sinh nam 1980; dia chi: 4p B, xi P, thi x4 B, tinh Binh
Duong; c6 don dé nghi xét xr vang mat.

4. Ba Lam Van T5, sinh ndm 1985; dia chi: 4p A, xa P, thi x4 B, tinh Binh
Duong; c6 don dé nghi xét xr vang mat.

5. Ong Trﬁp Van L, sinh qém 1944; dia chi: ép B, xa P, thi xa B, tinh Binh
Duong; c6 don dé nghi xét xtr vang mat.

6. Ba Tran Bach T6, sinh nam 1978; dia chi: ép B, xa P, th1 xa B, tinh
Binh Duong; c6 mat.

/. Van phong CI; dia chi: s6 A Dai 16 B, khu phé D, phuong H, thanh phé
T, tinh Binh Duong; c6 don dé nghi xét xur vang mat.

8. Vian phong C1; dia chi: duong H, 4p K, x3 A, thi xa B, tinh Binh
Duong; c6 don dé nghi xét xtr vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng TE?m Van L, ba Vuong Thi T va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc T2.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo Pon khoi kién dé ngay 03/11/2020, Pon khdi kién bo sung dé
ngay 18/6/2021, loi khai trong qud trinh tham gia to tung va tai phién toa nguoi
dai dién hop phap ciia nguyén don éng Vi Manh T1 trinh bay:

Vo chong nguyén don c6 can nha cap 04, dién tich xay dung 200m° duoc
xay dung trén phan dat dién tich khoang 400m” thudc thira dat sb 475, to ban do
sO 12, toa lac tai xa P, thi xa B, tinh Binh Duong. Can nha trén duoc v chong
ong L va ba T xay dung vao nam 2011 véi chi phi xay dung hon 450.000.000
d6ng va sinh séng 6n dinh, duoc cip s6 hd khau tir thang 8/2012. V& ngudn gdc
dat, trudc day vo chéng nguyén don c6 01 phﬁn d4t mat tién Qudc 16 A toa lac
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tai xa L, huyén B nay la huyén B, tinh Binh Duong. Do con gai nguyén don 1a
ba Tran Bach T6 c6 vay muon tién cia ong Ngo Viét N va khong c6 kha ‘nang
tra ng nén gia dinh nguyén don da lap hop dong chuyén nhuong phan dat noi
trén cho dng N dé can trir ng cho con gai. Tuy nhién, ong N dé ba Trinh Thi
Khanh T7 dimg tén ky hop dong chuyén nhuong va ba T7 da khoi kién gia dinh
nguyén don tai Toa an dé yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat néi trén. Toa an nhan dan huyén (nay 13 thi x4 ) B d4 ra quyét dinh
cong nhan sy thoa thuin cia cac duong su, theo d6 dén hét ngay 10/6/2011, gia
dinh ong L, ba T phai ban giao toan bo nha dat va cac tai san gan lién trén dat
cho ba T7. Vi ly do day 1a tai san duy nhat ctia vo chong 6ng L va ba T nén khi
phai ban giao dat thi khong co chd & nén ong N da thoa thuén cho vg ch(‘)ng
nguyén don %2 dién tich phan dat khoang 400m® thudc thira dat s6 475, t ban dd
s0 12, toa lac tai xa P, thi xa B, tinh Binh Duong thudc quyén st dung dat cta
6ng N (theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 AN 298305), 72 dién tich dat
con lai ban ré cho vg chong nguyén don véi gia 100.000.000 dong dé ong L va
ba T xdy nha &. Vo chong nguyén don di dwa cho ba T6 100.000.000 dong dé
giao cho dng N. Viéc cho mét phan va chuyén nhuong 01 phan dét trén giira hai
bén chi thoa thuan bang miéng, khong c6 lap gidy td. Con giira 6ng N véi ba T6
c6 lap gidy to gi hay khong thi vo chéng ong L va ba T khong biét. Thyc hién
thoa thuén trén, 6ng N da giao dat dé vo chong nguyén don xay nha ¢, ong N
cling da giao gidy chiing nhan quyén sir dung dat ban chinh cho vg chong 6ng L
vabaT gitr.

Ngay sau khi Ong N giao dat cho 6ng L Va ba T vao cudi nam 2011, VO
chong nguyén don da tién hanh xay dyung nha cap 04, dién tich xay dung 200m?
dé sinh séng va dong thoi ban giao toan bd nha dat mit tién Qubc 16 A, xa L,
huyén B (nay 1a huyén B) cho 6ng N. Ong L va ba T va con gai Tran Nhu T8
duogc cap s6 ho khau tir thang 8/2012 va sinh sdng 6n dinh trén dat tir d6 cho dén
nay.

Thang 10/2020, 6ng Trinh Phude V ndi 1a chu dat va yéu ciu gia dinh
nguyén don phai don d6 dac ra khoi dat, ddi voi cin nha cua vo chong nguyén
don 6ng V noi s€ tra 50.000.000 doéng va dua ra Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc cong chung ngay 12/12/2018, Giay ching nhén quyén
sit dung dat s6 CV 56693 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
08/5/2020 dtng tén 6ng Trinh Phudc V dé chimg minh ong V 1a cha sé hitu dbi
v6i thira dat. Sau khi nguyén don tim hiéu thi mai biét ba Tran Bach T6 la con
gai ctia nguyén don di 1ay gidy ching nhan quyén st dung dat ma ong N di giao
cho vo chdng nguyén don dé thé chip cho 6ng Trinh Phudc V vay tién. Do vay
nang 1ai ba T6 khong c6 tién tra nén 6ng Vii b ba T6 phai ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng V. Do d6, nay ong L va ba T khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén chuyén
nhuong 6ng Ngo Viét N, ba Nguyén Thi Hoang H1 v&i bén nhin chuyén
nhuong ong Trinh Phuéc V duoc Van phong Cl, quyén sé 12TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 12/12/2018 v hiéu.
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2. Yéu cau coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (hop
d6ng bang 15i noi) gitta 6ng Tran Van L, ba Vuong Thi T va 6ng Ngo Viét N
vao ndam 2011 ¢6 hiéu luc phap luat. Xac dinh 6ng L va ba T c6 quyén str dung
dat hop phap d6i voi phan dat dd nhan chuyén nhuong co dién tich 1a 400m?
thuc thira dat sé 475, to ban d6 sb 12, toa lac tai xa P, thi xd B, tinh Binh
Duong.

3. Yéu cau hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Trinh Phudc V, ba L&m Van T5 véi ba Nguyén Ngoc T2 duoc Vin phong Cong
chting Nguyén Vin L1 cong chimg s6 6823, quyén sd 10/TP — CC/SCC/HPGD
ngay 15/10/2020.

4. Kién nghi S& Tai nguyén va Moi truong tinh B thu hdi Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CV 564693 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp cho 6ng Trinh Phude V
ngay 08/5/2020 dé cap lai cho 6ng Tran Van L va ba Vuong Thi T; kién nghi S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CV 564693 do S& Tai
nguyén va Méi trudng tinh B cip cho ba Nguyén Ngoc T2 ngay 23/11/2020.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Ngoc T2 vé viéc yéu cau bél T phai tra lai thira dat s6 475, to ban d6 sb
12, dién tich do dac thuc té 407, 7m toa lac tai xa P, thi xa B, tinh Binh Duong
ong L véi tu cach 1a nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan va ba T vdéi tu cach
la bi doncoy kién nhu sau: tir cudi nam 2011 ong LvabaT da tlen ‘hanh xay
dung nha cap 04, dién tich xay dung 200m* dé sinh song, duoc cap s6 ho khau
tir thang 8/2012 va sinh song on dinh tr d6 cho dén nay. Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat tir ngay 15/10/2020, sd cong ching 6823, quyén sb
10TP/CC — SCC/HPGD duoc ky két gitta vo chong 6ng Trinh Phude V, ba Lam
Van T5 v6i ba Nguyén Ngoc T2, 6ng L va ba T khong biét trong khi ong L va
ba T 1a chu tai san va 1a ngudi dang quan 1y, st dung truc tiép dbi véi cin nha
cap 4 trén dat, chi dén khi Toa 4an thu 1y yéu cdu cia ba T2 thi 6ng L va ba T
méi biét. Mic khac ong L va ba T khong biét ba T2 13 ai, tai san 1a nha dat ong
L va ba T ciing chwa ban giao cho ai. Viéc 6ng V, ba T5 tuy ¥ ban nha dit cua
6ng L va ba T cho ba T2 1a trai quy dinh. Do d6 dé nghi Toa 4n khong chap
nhan yéu cau cta ba T2.

2. Loi khai trong qud trinh tham gia t6 tung bi don éng Trinh Phude V
trinh bay:

Ong V c¢6 mbi quan hé quen biét v4i ba Tran Bach T6 1a con gai ciia ba T
va ong L. Thang 12/2018, ba T6 gidi thiéu cho dng V nhan chuyén nhuong phan
dét dién tich 400m” thudc thira dat s6 475, t& ban d6 s6 12 toa lac tai xa P, thi xa
B, tinh Binh Duong cua 6ng N va ba H1 véi gia chuyén nhuong thuc té 1a
1.100.000.000 ddng, trong hop ddéng chuyén nhuong chi ghi 300.000.000 dong.
Ong V di giao du sd tién 1.100.000.000 déng cho éng N va ba H1. Ngay
08/5/2020, dng V duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat
n6i trén. Thoi diém d6, ong V dugc biét giita 6ng N, ba H1 va ba T6 c¢6 quan hé
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lam an v6i nhau nén 6ng N va ba H1 ¢6 cho éng L va ba T va ba T6 ¢ trén dat.
Khi biét ong V nhan chuyén nhugng thira dat trén ciia vo chong 6ng N va ba H1
thi me con ba T va ba T6 khong c6 ¥ kién gi. Ong N va ba H1 1am thu tuc
chuyén nhuong cho 6ng V, c6 moi can bg dia chinh vao chiing kién viéc do dac
dat, me con ba T6 va ba T & trén dat déu biét rd nhung khong c6 ¥ kién gi, chinh
ba T6 14 nguoi dan 6ng V vao thira dat dé do dac.

Do can vbn lam dn nén ngay 15/10/2020, éng V va vo 1a ba L&m Van T5
chuyén nhuong thira dat trén cho ba Nguyén Ngoc T2 voi gia chuyén nhuong 1a
1.100.000.000 dong Thoi diém 6ng V chuyén nhuong dat cho ba T2 khong co
do dac thuc té ma cip so cho ba T2 thong qua ban trich luc cil, lic d6 chdng va
con cta ba T di dau 6ng V khong biét. Ba T ciing biét viéc ong V nhan chuyén
nhugng dat cho ba T2 nhung khong chiu don di dé tra nha va dat cho ba T2
chinh vi vAy méi xdy ra tranh chip giita ba T2 va ba T.

Ong V thong nhat voi yéu cau cia ba T2 vé viée yéu cau budc ba T phai
trd lai cho ba T2 quyén st dung dat doi voi thira dat so 475, to ban do so6 12, toa
lac tai xa P, thi xa B, tinh Binh Duwong ma 6ng V da chuyén nhuong cho ba T2.

3. Loi khai trong qud trinh tham gia té tung bi don 6ng Ngb Viét N trinh
bay:

Ong N ¢6 mdi quan hé 1am an véi ba Tran Bach T6 1a con gai ciia ba T va
6ng L. Ba T6 c6 vay muon tién 6ng N dé lam an, vi thoi gian di 1au nén ong N
khong nhé s6 tién bao nhiéu. Sau d6 mot thoi gian, ba T6 da tra hét tién vay cho
6ng N. Thoi diém nay vi ba T6 khong con chd & ban than 6ng c6 phan dat tai x&
P la thira dat s6 475, to ban dd s6 12. Ong da cho ba T6 ngang 05m va hd tro
thém tién xdy 01 cin nha cip 04 dé sinh song. May nam sau ba T6 c6 den gap
ong dé xin mua thém 05m ngang con lai va 6ng di dong y ban véi so tién
100.000.000 dong Luc ndy 6ng c6 noi voi ba T6 ra van phong cong chung ky
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat nhung ba T6 noi khi ndo can thi ba
T6 moi yéu cau 6ng N thyc hién. Sau do mét thoi gian, ba T6 c6 dén nha 6 ong N
va noi vi can tién lam an nén nho 6 ong N ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ong Trinh Phudc V dé vay tién. Sau d6 6ng V di lién hé nhd ong
N ky ban v& dé sang tén trudc ba nhung ong N khong ddng ¥ va noi voi ong V
gip ba T6 dé giai quyet vi ong cho rang day la hop dong ky thé chap dé 1am tin
va 6ng cling duoc biét gia dinh ba T6 dang sinh séng 6n dinh trén dat. Thia dat
ma ong N dugc cap vao nam 2008 dén nay di lau, khi chua ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat chua duoc do dac thyc té. Con gitta ba T6 Va ong V
c6 thoa thudn gi khac hay khong thi ong N khong biét. Nay trude yéu cau khai
kién, khoi kién bd sung cua nguyén don, yéu cau doc 1ap cua ba T2 la nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan dé nghi Toa 4n cin ctr vao quy dinh cua phéap luat
dé giai quyét.

4. Loi khai trong qud trinh tham gia t6 tung bi don ba Nguyén Thi Hodang
H1 trinh bay:

Tét, ca cac giao dich gitra ong N va ba Tra‘”m‘ Bach T6, ba H1 hoan toan
khong biét, tién giao dich gitra ong N va ba T6 1a tién riéng ctua 6ng N, ban than
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ba khong lién quan. Nay trudc yéu cau khai kién cta nguyén don, yéu cau doc
1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba dé nghi Toa an cdn ¢t vao quy
dinh cua phap luat dé giai quyét.

5. Loi khai trong qud trinh tham gia t6 tung ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan ba Tran Bach T6 trinh bay:

Ong L va ba T 1a cha me rudt cua ba T6. Trudc day ba T6 co quan hé vay
muon tién v6i ong N. Do 1am n that bai khong c6 tién dé tra lai cho éng N nén
cha me ba T6 ¢ 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co dién tich
1.235m? thudc thira dat s6 107, to ban db sd 27 theo Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 Y 772122 do Uy ban nhan dan huyén B cép ngay 31/12/2003 cho ho
6ng Tran Van L cho 6ng N dé can trir no cho ba, ong N nhd ba Trinh Thi Khanh
T7 dang hop dong chuyén nhuong.

Do khéng con chd & nao khac, cha me ba khong ban giao nha dit trén nén
6ng N di thoa thuin cho cha me ba mot nira dat va ban ré mot nira dat ddi véi
thira dat s6 475, to ban dd s6 12 toa lac tai xa P, thi x B, tinh Binh Duong ma
6ng N di duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN 298305 ngay
18/3/2009 dé cha me ba cét nha sinh séng nén cha me ba doéng y. Gid ban mot
ntra phan dat trén 1a 100.000.000 dong, s tién nay ong N truc tiép giao cho ba
T6 va viét gidy tay véi ba T6.

Thang 11/2011, b me ba T6 da dua so tién 100.000.000 dong cho ba T6
dé ba T6 di giao cho 6ng N, ba T6 di giao cho 6ng N 03 dot, cu thé: Dot 1 giao
30.000.000 dong ngay 11/11/2013, dot 2 giao 20.000.000 dong ngay
12/12/2013, dot 3 giao 50.000.000 dong ngay 11/12/2013 theo gidy nhan tién
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/11/2013 va Bién nhan ngiy
11/12/2013 do chinh éng Ngé Viét N cho ba T6. Thyc hién thoa thudn trén, cha
me ba cung 6ng N dong th0'1 d3 ban giao dit cho nhau. Cuy thé cha me ba giao
phan dat dién tich 1.235m? cing cac tai san trén dit cho ong N, ong N glao cho
cha me ba phan dét toa lac tai X4 P cing ban chinh gidy ching nhan quyén st
dung dat. Sau d6 cha me ba xay dung nha ¢ trén dat tir ndm 2011. Ba xac dinh
tién mua dat d tra cho dng N 1a ciia cha me ba va cin nha do chinh cha me ba
xdy dung, ba hoan toan khong dong gop gi vao tai san trén. Ba xac dinh khong
c6 quyén loi gi d6i voi nha dat nay.

Ve quan h¢ vo1 6ng Trinh Phude V va cac giao dich lién quan: Ba T6 co
vay tién ctia ong V nhiéu lan dé 1am an vi ong Vil m tiém cam do Sau nay vay
tién vi 6ng VU bl phai c6 tai san bao dam thi moi cho vay vi can tién nén ba méi
liy gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban chinh do 6ng N dung tén ma trudc
d6 da dua cho cha me ba dua cho 6ng V 1am tin vay tién voi 13i sudt 6%/thang
theo hop déng vay tién muon tién ngay 24/12/2018. Tai hop dong nay thé hién
16 ndi dung: “Thé chép 01 s6 do AN 298305 va tai san trén dat 01 cin nha cap
4”. Viéc ba T6 lay gidy chimg nhan quyén st dung dat dé dua cho 6ng V, ciing
nhu viéc vay muon tién ctia 6ng V cho me ba hoan toan khong biét. Do ba chua
c6 tién dé tra cho ong V va 6ng Vil b ba phai tra no ngay nén ba méi nhd 6ng N
ky hop dong chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng V. Muc dich 13 dé éng V
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khong 1am khé ba va dé ba co thoi gian xoay xd tién tra cho ong V. Vo chong
6ng N cung vo 13 ba Nguyén Thi Hoang H1 d3 ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét trén cho 6ng V tai Vin phong Cong ching S& Sao ngay
12/12/2018 theo su nhd va cia ba. Hop dong co ghi gia tri chuyén nhuong 1a
300.000.000 dong, tuy nhién khong co6 vi€c giao nhéan tién gitra vo chong ong N
va 6ng V. Trong nim 2019, ba van tra lai déu dian cho 6ng V. Pén nam 2020, do
dich C - 19, ba khong c6 tién tra 14i cho 6ng V thi 6ng V da 1ap tha tuc dé cép
gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay 08/5/2020, 0ng V dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat so CvV
564693. Ba xac dinh gitra ba va 6ng V thuc té chi 1a quan h¢ vay muon tién. Ba
dua gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng V nham muyc dich 1am tin va ba
cling khong c6 quyén chuyén nhuong nha dat trén ciia cha me ba cho ong V.

Nay trudc yeu cau khoi kién cua nguyén don ba dong y. Vé viéc vay
muon tién ba dé nghi giai quyet trong 01 vu an khac, ba cting khong co6 yéu cau
doc lap gi trong vu an. D01 v6i yéu cau cla nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan ba Nguyen Ngoc T2 vé viéc kién doi tai san 12 quyén str dung dét va tai san
gin lién v6i dat, ba T6 khong dong .

6. Loi khql trong qud trinh tham gia té tung nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tran Nhw T4 trinh bay:

Cha me ba c6 can nha cép 04, dién tich xay dung 200m? dugc xay dung
trén phﬁn dét dién tich khoang 400m* thudc thira dat sé 475, to ban do sb 12, toa
lac tai x4 P, thi xd B, tinh Binh Duong. Can nha trén duoc vo chong 6 ong L va ba
T xay dung vao nam 2011 v6i chi phi xay dung hon 450.000.000 dong va sinh
song on dinh, duoc cap s6 ho khau tir thang 8/2012.

Vé ngudn gbc dat, trudc day gia dinh ba c6 01 phan dat mat tién Qudc 16
A toa lac tai xa L, huyén B nay la huyén B, tinh Binh Duong. Do chi gai t61 1a
ba Tran Bach T6 c6 vay muon tién cia ong Ngo Viét N va khong c6 kha nang
tra no, gia dinh nguyén don da 1ap hop dong chuyén nhuong phan dit néi trén
cho dng N dé can trir no cho con gai. Tuy nhién, 6ng N dé ba Trinh Thi Khanh
T7 dimg ky hop dong va ba T7 di khai kién gia dinh nguyén don tai Toa an dé
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén. Toa an
nhan dan huyén (nay 1 thi xd ) B di ra quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua
cac duong su, theo d6 dén hét ngay 10/6/2011, gia dinh ba phai ban giao toan bo
nha dat va cac tai san gan lién trén dat cho ba T7. Vi ly do day 1a tai san duy
nhit ciia cha me ba néu phai ban giao dat thi khong co chd & nén ong N da thoa
thudn cho vo chong nguyén don 2 dién tich phan dat khoang 400m” thudc thira
dat so 475, t& ban dd s 12, toa lac tai xa P, thi xd B, tinh Binh Duong thudc
quyén st dung dat cua 6ng N (theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AN
298305), ' dién tich dat con lai ban ré cho vo chong nguyén don véi gia
100.000.000 dong dé ong L va ba T xay nha ¢. Cha me ba d3 dua cho ba T6
100.000.000 dong dé giao cho 6ng N. Viéc cho mot phan va chuyén nhuong 01
phan dat trén giita hai bén chi thoa thuan bang miéng, khong co lap gidy to. Con
gitta ong N véi ba T6 ¢ 1ap gidy to gi hay khong thi vo chong ong L va ba T
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khong biét. Thyc hién thoa thuan trén, 6ng N da giao dat dé cha me ba xdy nha
&, ong N cling da giao gidy ching nhan quyén sir dung dat ban chinh cho cha me
ba gifr.

Ngay sau khi 6ng N giao dit cho cha me ba vao cubi nim 2011, cha me
ba da tién hanh xay dung nha cap 04, dién tich xay dung 200m?* dé sinh séng va
déng tho1 ban giao toan by nha dat mit tién Quéc 10 A, xa L, huyén B (nay la
huyén B) cho 6ng N. Cha me ba va ba duogc cip so hd khau tir thang 8/2012 va
sinh song on dinh trén dat tir 46 dén nay.

Thang 10/2020, 6ng Trinh Phudc V néi la chu dat va yéu cau gia dinh
nguyén don phai don d6 dac ra khoi dat, d6i v6i cin nha cta cha me ba, ong V
n6i s& tra 50.000.000 déng va dwa ra Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dugc cong chung ngay 12/12/2018, Gidy ching nhan quyén su dung dat sd
CV 56693 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 08/5/2020 dung tén
6ng Trinh Phudc V dé chirmg minh 6ng V 1a chu s hitu ddi véi thira dat.

Sau khi tim hiéu thi méi biét ba Tran Bach T6 1a chi _gai ba da lay glay
ching nhan quyén st dung dat ma ong N dé giao cho vo chéng nguyén don dé
thé chap cho 6ng Trinh Phudc V vay tién véi sb tién 1a 700.000.000 dong. Do
vay ning l3i ba T6 khong c6 tién tra nén 6ng Vii b ba T6 phai ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng V.

Viéc 6ng V cin clr vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
6ng N va 6ng V; gidy chimg nhan quyén st dung dat cap ngay 08/5/2020 cho
ong V dé léy nha, dit cua cha me 1a trai phép luat vi trudc d6 ong N da cho mot
phan, chuyén nhuong mot phan dét trén cho cha me ba. Can ctr vao hop dong
vay muon tién gitra chi T6 va 6ng V thi chi ba c6 thé chip 01 s6 do va tai san
trén dat 01 cin nha cap 4 d6 chinh 1a s6 d6 ma 6ng N da giao cho cha me ba,
trong khi dng N lai ky hop dong chuyen nhugng cho 6ng V nhu véy r6 rang day
1a hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat gia tao. Viéc ong N ky hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat cho ong V 1a khong dung vi dat da ban cho
cha me ba va trén dit dang c6 nha ciia cha me ba, giao dich d6 1a vi pham phap
luat, anh huong nghiém trong dén tinh than va quyén loi cua me con ba. Trudc
yéu cau khoi kién cta nguyén don don dé nghi Toa an giai quyet chap nhén yéu
cau khoi kién cua nguyén don. D01 v0i yéu cau cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyen Ngoc T2 vé viéc kién doi tai san 12 quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat, ba T4 khong dong ¥.

7. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc T2 do ba
Nguyén Thi My D dai dién trinh bay.

Ngay 15/10/2020, ba T2 c6 ky két véi vo chong 6ng Trinh Phude V va ba
Lam Van T5 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/10/2020 c6
s6 cong chung 6823, quyén s 10 TP/CC — SCC/HPGD ngay 15/10/2020 d6i
v6i dién tich 400m® d6i voi thura dat s6 475, to ban d6 sb 29, toa lac tai xa P, thi
xa B, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen sO hiru
nha & va tai san khac gan lién vai dat s CV 564693, sd vao so cap giay chung
nhan CS09866 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngdy 08/5/2020
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ding tén 6ng Trinh Phude V. Theo ndi dung cta hop dong nay thi gia tri chuyén
nhugng 1a 50.000.000 dong.

Dén ngay 23/1 1/2020, ba T2 dugc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh B
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen so hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat sé6 CV540196, s6 vao sb cap gidy chirng nhan CSIOS98 dung tén
Nguyén Ngoc T2. Quyén sir dung dat dbi v6i dién tich 400m? thudc thira dit sb
475, to ban d6 s6 29, toa lac tai xd P, thi xa B, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyén st dung « dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
CV540196, s6 vao sd cap gidy chung nhan GCN CS10598 do S¢& Tai nguyén va
Moi truong tinh B cdp ngay 23/11/2020 dimg tén Nguyén Ngoc T2 14 tai san
chung ctia ba T2 va chong ba 1a 6ng L& Anh T3, sinh nim 1973; dia chi: S6 G,
ap A, xa P, thi x4 B, tinh Binh Duong.

Tir ngay 23/11/2020 dén nay, vo chong ba T2 sir dung 6n dinh phan dat
tranh chap, khong c6 bat ky van ban nao khiéu nai viéc nhéan chuyén nhugng cua
vo chong ba T2 d6i vai dién tich 400m® thudc thira dat sb 475, to ban d6 sd 12
toa lac tai xa P, thi xa B, tinh Binh Duong theo G1ay ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sb CV 540196 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba T2. Viéc ba T2 duoc So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap gidy chimg nhan quyen str dung dat, quyen SO
hiru nha ¢ va ta1 san khac gan lién véi dat d6i voi thira dat 475, to ban d6 sb 12,
dién tich 400m’ toa lac tai xa P, thi xd B, tinh Binh Duong la ding quy dinh
phap luét. Hién tai, ba T2 va chdng ba T2 1a chi s6 hiru ddi voi quyén st dung
dat dang tranh chap. Trong vu an nay, voi tu cach la ngu’(n ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc lap ba yéu cau Toa an giai quyét budc ong L ba T
phai tra lai thira dat s 475, to ban d6 s6 12, dién tich qua do dac 407,7m” va tal
san gan lién véi dét toa lac tai xa P, thi xa B, tinh Binh Duong. Péi vai yéu cau
khoi kién, khoi kién bo sung cta nguyén don ba T2 khong dong ¥ v6i toan bo
yéu cau khoi kién, khoi kién b sung ctia nguyén don.

8. Loi khai trong qud trinh tham gia t6 tung nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng L& Anh T3 trinh bay:

Ngay 15/10/2020, vo ong 1a ba Nguyén Ngoc T2, sinh nim 1976; dia chi:
s6 G, ap A, xa P, thi xa B, tinh Binh Duong c6 ky két v&i vo chéng ong Trinh
Phudc V va ba Lam Van T5 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
15/10/2020 ¢6 s cong ching 6823, quyén s6 10 TP/CC — SCC/HPGD ngay
15/10/2020 d6i véi dién tich 400m” déi voi thira dat s6 475, to ban d6 s6 29, toa
lac tai xa P, thi xa B, tinh Binh Duong theo G1ay ching nhan quyén sir dung dat
quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CV 564693, 0 vao sO
cap gidy ching nhan CS09866 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cip ngay
08/5/2020 dtmg tén dng Trinh Phudc V. Theo ndi dung cua hop dong nay thi gia
trj chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong.

DPén ngay 23/1 1/2020, vo 6ng dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh B
cap Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién v&i dat s6 CV540196, s6 vao s6 CS10598 dung tén vo 6ng 13 ba Nguyén
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Ngoc T2. Quyén sir dung dat dbi v6i dién tich 400m? thudc thira dit sb 475, to
ban do s0 12, toa lac tai xd P, thi xa B, tinh Binh Duong theo G1ay ching nhén
quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat so
CV540196, s6 vao s6 CS10598 do So Tai nguyén va Mai truong tinh B cip
ngay 23/11/2020 dtimg tén Nguyén Ngoc T2 1a tai san chung cta 6ng va ba T2.

Tir ngay 23/11/2020 dén nay, vo chcng ong st dung 6n dinh phan dat
tranh chap, khong co bat ky van ban nao khiéu nai viéc nhén chuyén nhuong cua
vo chdng éng ddi véi dién tich 400m? thude thira dat sé 475, to ban d6 s6 12 toa
lac tai xa P, thi xa B, tinh Binh Duong theo Gidy chiig nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CV 540196 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba T2. Vi€e vg 6ng duoc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap gidy chiang nhan quycn sir dung dat, quyen sO httu nha
O va tai san khac gan lién V01 dat dbi vai thira dat 475, to ban d6 sé 12, dién tich
qua do dac thuc t& 407,7m” toa lac tai xa P, thi xd B, tinh Binh Duong la ding
quy dinh phap luat. Hién tai, vo chdng 6 ong la chu so htru d6i v6i quyén sir dung
dat dang tranh chip. Nay trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don ong khéng
ddng ¥ voi toan bd yéu céu khoi kién cua nguyén don. Déi véi yéu cau doc lap
cua vg ong la ba Nguyén Ngoc T2 dé nghi Toa 4n cin cr vao quy dinh ctia phap
luat dé giai quyét.

9. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chitng Sé Sao
trinh bay:

Dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, Vin phong CI nhan thay dé
¢ can cu xac dinh viée xac lap giao dich nham bao vé quyén va loi ich hop
phap ciia cac bén giao két hop dong cin cin ctr cac quy dinh ctia phap luat tai
Luat Cong chung nam 2014; B ludt Dan sy ndm 2015 va nhiing van ban lién
quan dé tién hanh. Van phong C1 da thuc hién cong chimg hop dong néi trén 1a
dang theo trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

10. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chimg
Nguyén Van L1 trinh bay:

Vao ngay 15/10/2020, dng Trinh Phudc V cung vo la ba Lam Van T5 véi
ba Nguyén Thi Ngoc T9 co dén va yéu cau cong ching hop doéng chuyén
nhugng quyén st dung dat tai Van phong Cl. Vé co s¢ phap ly, 6ng Trinh
Phude V la nguoi diang tén trén Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén &
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CV 564693, s6 vao s6 CS09866 do
So¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cap ngay 08/5/2020 dung tén 6ng Trinh
Phudc V ddi véi thira dat s6 475, to ban d6 s6 29, toa lac tai xa P, thi xa B, tinh
Binh Duong d6i véi dién tich 400m®. Trén co s¢ day du cac tha tuc phap ly vé
tht tuc chuyén nhuong dong thoi cac bén duong su ty nguyén ky két hop dong
nén van phong C1 t1ep nhan hop dong chuyén nhuong va chimg nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sd 6823 quyén s6 10 TP/CC — SCC/HBGD
ngay 15/10/2020 ddi véi dién tich 400m® dbi v6i thira dit s6 475, to ban do sb
12, toa lac tai xa P, thi xa B, tinh Binh Duong. Van phong Cong chtng Nguyén
Vin L1 d3 thuc hién day du cac cong doan can thiét vé kiém tra tinh chinh xac
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cua glay to cung cap, tra cu'u duong sy va tai san tai thoi diém cong chung
khong bi ngan chidn, c6 gidy xac nhan tinh trang bat dong san dbi vdi quyén sir
dung dat duoc giao dich duoc Uy ban nhan dan xi P x4c nhén thira dét khong c0
tranh chép, ké bién thi hanh an va st dung 6n dinh lau dai, dap tmg du diéu kién
cong ching hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat. Do do, dé
nghi Tda 4n cin ctr vao quy dinh cta phap luat dé giai quyét cac yéu cau cua
duong su.

* Tai Ban 4n dan sy so tham s0 96/2022/DS-ST ngay 30/12/2022 cia Toa
an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Tran Van L va ba
Vuong Thi T d6i Vi bi don 6ng Trinh Phude V, ong Ngo Vlet N va ba Nguyen
Thi Hoang HI vé tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, cu
thé:

- Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyen
nhuong 6ng Ngo Viét N, ba Nguyén Thi Hoang HI v&i bén nhan chuyén
nhuong 6ng Trinh Phuéc V duoc Vian phong Cl, quyén sd 12TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 12/12/2018 v hiéu;

- Yéu cau cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (hop
dong bang 15i noi) gitta 6ng Tran Van L, ba Vuong Thi T va 6ng Ngb Viét N
vao nam 2011 c6 hiéu lyc phap luat. Xac dinh ong L va ba T ¢ quyén sir dung
dat hop phap dbi voi phin dit di nhan chuyén nhuong c6 dién tich 1a 400m®
thudc thira dat sb 475, to ban do s6 12, toa lac tai xa P, thi xd B, tinh Binh
Duong;

- Yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat giita ong
Trinh Phudc V, ba L&m Van T5 véi ba Nguyén Ngoc T9 duoc Vin phong Cong
chting Nguyén Vian L1 cong chimg sb 6823, quyén sé 10/TP — CC/SCC/HPGD
ngay 15/10/2020;

- Kién nghi S¢ Tai nguyén va M6i trudng tinh B thu hdi Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dit s6 CV
564693 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ong Trinh Phudc V
ngay 08/5/2020 dé cap lai cho dng Tran Vian L va ba Vuong Thi T; Kién nghi
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B thu h01 Glay ching nhén quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CV 564693 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B c4p cho ba Nguyén Ngoc T9 ngay 23/11/2020.

2. Chap nhén yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
ba Nguyen Ngoc T9 vé tranh chap doi lai tai san 12 quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat.

- Ba Vuong Thi T va ong Tran Vin L phai glao cho ba Nguyén ‘Ngoc T9
phan dit co dién tich 400m? (do dac thuc té 1a 407,7m?), thudc thira dat s 475,
to ban dd sd 12, toa lac tai xa P, thi x3 B, tinh Binh Duong theo G1ay chiing
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6



12

CY 540196, s6 vao s0 CS 10598 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cp
ngay 23/11/2020 cho ba Nguyén Ngoc T9 (co so do ban vé kem theo).

- Ba Nguyén Ngoc T9 phai bdi hoan cho ba Vuwong Thi T va dng Tran
Vin L toan bo gia tri tai san trén dat gdbm: 01 can nha cp 04 c6 dién tich 187m?;
tuong rao ludi B40 co6 dién tich 13,5m? Mai tole c6 dién tich 63,92m?; tuong
rao xay to co dién tich 22,88m2; tru cé)ng co dién tich 12m2; 01 cay béng lang va
01 cAy mit tong gia tri thanh tién 603.648.000d (sau trim 1 ba triéu sdu trim
bén muoi tdm nghin dong). Sau khi bdi hoan xong cho ba Vuong Thi T va ong
Tran Vian L thi ba Nguyén Ngoc T9 dugc quyén sé hitu, sir dung cic tai san néu
trén.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phéap luat (ddi véi truong hop co quan thi
hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4an) hodc ké tir ngdy c6 don
yéu cau ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tt ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luit Dan su
nam 2015.

- Ba Vuong Thi T va ong Tran Vian L duoc quyén luu cu trén dét trong
thoi han 06 (séu) thang ké tir ngay ban an co6 hi¢u lyc phép luat.

- Ba Nguyén Ngoc T9 c6 trach nhiém lién hé vdi co quan c6 thim quyén
dé tién hanh cac thi tuc xin diéu chinh lai Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s CY 540196, sd vao s6 CS
10598 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 23/11/2020 cho dung
véi dién tich dat theo do dac thuc té.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, v€ an phi, vé quyén
khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an cho cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so thim, ngay 11/01/2023 nguyén don ong Trén Van L,
bad Vuong Thi T c6 don khang cdo toan bd ban an, dé nghi Toa an cap phiic
tham stra ban 4n so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don va khong chdp nhan yéu cau doc lap cia ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Ngoc T9.

Ngay 12/01/2023, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Ngoc T9 c6 don khang cao toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc
tham sira ban an so tham theo huong khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don va chip nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Ngoc T9.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don 6ng Tran Van L, ba Vuong Thi T do
Ong Vi Manh T1 dai dién; nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Ngoc T9 do 6ng Lé Hoang P dai dién van gitr nguyén yéu cau khang céo. Céc
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.
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Ludt sw bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don éng Lé Viét H
phat biéu quan diem:

Cian ctr vao sy thira nhan cia ong N, ba T5 trong viéc chuyén nhugng
quyén st dung dat cho 6ng L, ba T vao nam 2011 thé hién tai vin ban trinh bay
v kién ngay 03/8/2023 cua 6ng N khai va tai vin ban trinh bay ¥ kién ngay
08/12/2020 ctia ba T5 1 trung khép va phi hop véi nhau vé viée: ong N 1a chu
dat vira cho, vira ban ré cho vg chong ong L, ba T. Sy thtra nhan va chung ctr
viéc thanh toan tién chuyén nhuong dat tai van ban trinh bay y kién ngay
08/12/2020 ciia ba T5 theo Gidy nhén tién chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 11/11/2013 va Bién nhan ngay 11/12/2013 do chinh 6ng Ngb Viét N viét,
dd c6 trong hd so ¢o can cir xac dinh gia tri chuyen nhuong thira dat trén 13
100.000.000 dong va ong N di nhan du s tién chuyen nhuong, hai bén da giao
nhan dat va ong L, ba T di x4y nha & tir nam 2011. Vé mit thyc té, viéc chuyén
nhuong dat giira ong N va Ong L, ba T da hoan thanh tir nam 2011, 6ng N da
nhan da 100% tién chuyén nhuong dat, di giao dat cho ong L, ba T quan ly su
dung. Theo quy dinh cua phap luat, chu dat ong N khong con quyén loi dbi véi
khu dat trén. Tai san trén phan dat chuyén nhuong: cin nha ciing nhu céc tai san
khac trén dat do chinh ong L, ba T tao 1ap va da duogc cap sd ho khau tai day véi
tu cach l1a chu hd ma nguyén don da ndp cho Toa an khi khoi kién. Day 1a su
that, dugc cac bén duong su trong vu an thtra nhan, 1a nhitng tinh tiét, su kién
khong phai chig minh. Tai phién toa, ba T5 ciing thira nhan, ba di nhan s tién
100.000.000 dong cua cha me va di thanh toan du tién dat cho 6ng N, ba khdng
dang ky thuong tra tai day. Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh nha va dat tai thira s6
475, to ban d6 12 trén day thudc quyén so hitu, sur dung cua nguyén don 6ng L,
ba T. Ong N da nhéan du tién chuyen nhuong dat, da giao dat cho vo chong ong
L,baT xdy dung nha ¢. Tu thoi diém giao dat cho 6ng L, ba T thi quyén loi lién
quan dén phan dat 6ng N khong con nita, thira dat trén thudc quyén quan ly sur
dung cua 6ng L, ba T. Mot khi chua huy bd thdéa thuan lai ky hop dong chuyén
nhuong thira dat trén cho nguoi khac 1a vi pham diéu cAm cua luat. Vo6 hiéu do
gia tao vé chu thé hop dong: Bén chuyén nhugng 1a ong N, ba H1 xac dinh:
“khong quen biét ong V, cho dén nay van khéng biét mat éng V, khéng cé théa
thudn chuyén nhwong phdn ddt trén cho éng V. Viéc ky hop dong chuyén
nhwong ngay 12/12/2018 la do ba T5 nho ky tai nha o cua o6ng tai phuong T, B,
hodn toan khéng cé viéc giao nhdn tién chuyén nhwong dat va giao dit cho bén
nhdn chuyén nhwong”. Ong V 13 nguoi tham gia ky hop dong véi tu cach 1a bén
nhan chuyén nhuong biét rd 10i khai ctia ong N voi nhitng ndi dung da trich dan
trén va thé hién ro tai ban an so tham nhung khong phan ddi va khong khang
cao. Chung to 101 trinh bay cta ong N la ding. Nhu vay, ¢6 can ctr xac dinh viée
ky hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ong N va Ong V la gia tao,
nhim giip do ba TS vay tién véi ong V nén hop ddng bi vo hiéu do vi pham
diéu cAm duoc quy dinh tai cac Piéu 123 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Vé gia
ctia hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/12/2018
thé hién gid chuyén nhuong 1a 300.000.000 déng. Ong V xéac dinh gia chuyén
nhuong thuc té 13 1.100.000.000 dong, con trong hop déng chi ghi 300.000.000
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dong. Ong V di giao du sd tién 1.100.000.000 dong cho 6ng N, ba H1. Ong N
khai: "khong nhdn tién chuyén nhwong dat hay bdt ké lgi ich gi tir ong V. Nhu
vay, hop dnng nay c6 du can clr xac dinh 1a gia tao vi gia chuyén nhuong ghi
trong hop dong khong dung voi gia thuc té nén hop dong bi vo hiéu do gia tao
(vé chu thé tham gia hop dong va gia hop dong) dugc quy dinh tai cac Piéu 124
cua B luat Dan sy nam 2015. V6 hi¢u do co dbi twong khong thyc hién dugce:
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat tir ong N sang cho 6ng V va hop
déng chuyén nhuong quyen sir dung dat tir ong V sang ba T9 chi ¢6 ndi dung
thoa thuan chuyén nhuong thira dit 475, to ban d6 s6 12, trong khi trén dat c6
can nha cua nguyén don. Diéu 3 cta 2 hop dong trén quy dinh: “Bén A ¢6 nghia
vu giao thira dat néu tai Piéu 1 cia hop dong nay cho bén B ngay sau khi ho’p
dong nay duoc cong chung”. Thyc té, cac bén chi ky hop dong, khong c6 viéc
giao dat. Khi khong co6 thoa thuan vé tai san trén dat thi quyén st dung dét
khong thé chuyen giao cho ngudi nhan chuyén nhuong sir dung binh thu:ong va
day du quyén st dung ctia minh. Vi vy, trong truong hop hop dong khong c0 vi
pham khac, chi riéng viéc khong co thoa thuan vé tai san gan lién voi dét thi
cling 12 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ciing vo hiéu do co dbi
tuong khong thé thuc hién duoc quy dinh tai Diéu 408 cta B luat Dan sy nim
2015. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong N va ong V vo
hiéu nén dan dén hop ddng giira 6ng V va ba T9 ciling vo hiéu. Vé viéc xir 1y hau
qua ctia hgp dong vo hiéu. Can gianh quyén cho cho 6ng V, 6ng N va ba T9
khai kién trong vu an khac dé dam bao quyén cho cac bén. Cap so tham khong
chap nhan yéu cau kién ciia nguyén don ma lai chap nhan toan bd yéu cau doc
1ap cua nguoi lién quan 1a ba T9 la khong dung phap luat, khéng dam bao quyén
loi cho cac bén duong sy. D& nghi Hoi dong xét xir sira an so tham theo hudng
chap nhan khang cio cia nguyén don, stra 4n so thim theo hudéng chip nhan
toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& td tung: nhitng nguoi tién hanh t tung va ngudi tham gia té tung da
thuc hién ding quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

- X¢ét thoi han khang cao: ngay 30/12/2022, Toa &n nhan dan thi xa B m&
phién toa xét xtr so tham, ngay 11/01/2023, nguyén don ong Tran Van L va ba
Vuong Thi T; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc T9 khéang
c4o 1a trong thoi han luat dinh. Ngay 07/02/2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Tran Bach T6 va ba Tran Nhu T4 khang cao, tai Quyét dinh sd
05/2023/QD-PT ngay 13/3/2023 cua Toa 4n nhan déan tinh Binh Duong da quyét
dinh khéng chap nhan khang cdo qua han cua ba T6 va ba T4.

- Vé ngudn gbc dit tranh chap: thira dat sé 475 to ban do s6 12 dién tich
400m?” toa lac tai xa P, thi xd B do 6ng Ng6 Viét N dtng tén, dugc Uy ban nhéan
dan huyén (nay la thi x3) B cip gidy ching nhéan quyén st dung dat ngay
18/3/2009. Nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Bach
T6, bi don Ngo Viét N thong nhat trinh bay vao ndm 2011 do ba T6 no tién cua
ong N nén 6ng L chuyen nhuong thira dat c6 dién tich 1 235m? toa lac tai xa L,
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huyén B cho 6ng N dé cin trir no. Do khong con noi & nén ong N di cho 6ng L
05m ngang thtra dat sé 475 dé xay nha o, ong N chi n6i miéng, hai bén khong
lam gidy to. Pén nim 2013, ong N da chuyén nhuong 05 mét ngang dét con lai
cho gia dinh 6ng L voi s tién 100.000.000 dong Ngay 11/11/2013, 6ng N va ba
T6 lap gidy nhan tién chuyén nhuwong dat, tong sb tién chuyén nhuong
100.000.000 dong, 6ng N nhan 30.000.000 déng. Ngay 12/11/2013, 6ng N nhan
20.000.000 dong. Ngay 11/12/2013, 6ng N nhan 50.000.000 dong va ong N giao
ban chinh gidy chtimg nhin quyén st dung dat cho ba T6 (bat luc 105-106). Nam
2011, gia dinh nguyén don di xAy cin nha cap 04 trén dat. Nam 2012, nguyén
don duoc cap s6 ho khau. Nhu vdy, co cin cir xac dinh thira dat 475 éng N da
ting % dién tich cho nguyén don va chuyén nhuong % dién tich cho ba T6 Ia con
ciia nguyén don, nguyén don va ba T6 trinh bay sb tién 100.000.0000 ddng 1a
ctia nguyén don dua dé mua dét va thuc té nguyén don da sinh séng va str dung
6n dinh trén dat dén khi phat sinh tranh chaip Do d6, nguyén don khot kién yéu
cau cong nhan quyen sir dung thura dat s6 475 1a co can cu. Toa an cap so tham
chua thu thap ho so cdp gidy chimg nhan quyen stt dung thira dat co dién tich
1.235m? toa lac tai xa L, huyén B cua ong Tran Van L va hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dét gitra ba Trinh Thi Khanh T7 (6ng N trinh bay ba T7
dung tén dum) v6i 6ng Tran Vin L dé c6 co sé chimg minh viéc ba Tran Bach
T6 no tién 6ng N, 6ng L phai ban nha dat dé tra no va khong con noi ¢ nén ong
N da tang cho Y2 di¢n tich thura dat 475 va ban ré % dién tich thua dat cho
nguyén don dé tao noi & méi.

- V@& tranh chép hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat: Ngay
12/12/2018, 6ng Ngo Viét N ky hop dong chuyén nhuong quyen s dung thura
dat sb 475 cho ong Trinh Phudc V tai Van phong Cl1, gia chuyén nhuong
300.000.000 dong. Pén ngay 08/5/2020, ong V dugc S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong V trinh bay gia thuc
té chuyén nhuong 1a 1.100.000.000 dong, da giao tién cho 6ng N tuy nhién dng
N trinh bay chi ky tén dum ba T6 nhim muc dich dé ba T6 vay ng 6ng V. Xét
thdy, 6ng N da chuyén nhuong dat bang gidy tay cho gia dinh cua nguyén don,
nguyén don di xdy dung nha & trén dat, tuy nhién ong N lai tiép tuc chuyen
nhugng dat cho ong V, trén dat lai co tai san cia gia dinh bi don, gia chuyén
nhuong khong c6 that, do cac bén khong co chimg cir giao nhén tién. Do do, c6
can cir xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/12/2018
gitra ong V va ong N vo6 hiéu do ¢o dbi tuong khong thé thuc hién duoc theo quy
dinh tai Diéu 408 ciia Bo luat Dan su.

- Béi voi quy trinh cap gidy chung nhan quyen str dung dat cho 6ng Trinh
Phudc V, cin ¢t vao hd so cung cap thong tin thira dat 475 xét thiy: tai bién ban
do dac ngay 15/11/2019 do Chi nhanh Van phong Pang ky dt dai thi xa B thuc
hién c6 su ching kién cta Uy ban nhan dan xa P thé hién hién trang cua thira dat
1a dat trong 1a chwa phu hop bai 18 nguyén don d xay nha & trén thira dat nim
2011. Ngoai ra, tai ban tu khai ngay 20/7/2022 cta ong Ngo Viét N (but luc
410-411) thé hién chit ky tai don cam két ngay 29/9/2020 (but luc 326), thong
bao nodp 1é phi trudc ba ngay 05/5/2020 (bat luc 308), théng bao ndp thué thu
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nhap ca nhan ddi véi ca nhan chuyen nhuong bat dong san ngay 05/5/2020 (bat
luc 307) khong phai chit ky, chir Vlet cua 6ng N. Xet thay, cac tai li¢u néu trén
dugc Van phong D su dung dé cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat khong
pht hop thuc té va c6 dau hiéu lam gia. Tuy nhién, Toa an cip so thim chwa xac
minh 1am 18 dé dua Uy ban nhan dan xa P va Chi nhanh Vian phong Pang ky dét
dai thi x4 B vao tham gia t6 tung 1 thiéu sot.

- P6i véi yéu cau doc 1ap cta ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan ba
Nguyén Ngoc T9, xet thdy mic du hop dong gitta ba T9 va Ong V c6 cong
ching ding v€ mét hinh thire, tuy nhién vé ndi dung ciing khong thé hién tai san
trén dat va gia tri hop ddng ghi 50.000.000 ddng, cac duong sy khai khéng
thong nhat vé gia chuyén nhuong (6ng Vi K gia chuyén nhuong 1.100.000.000
dong, ba T9 trinh bay gia chuyén nhuong 1.200.000.000 dong), gia thira dat theo
dinh gia nam 2021 1a 1.400.000.000 dong, gitta cac duong sy ciing khong cung
cap chung ct giao tién. Do d6, gia ghi trong hop ddng, gia tri thuc té cua tai san
va gia cac duong sy thoa thuan co sy mau thuan, co6 cin cir xac dinh hop dong
nham che giau hop dong gia cao hon dé chiu thué thap. Do d6, hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat giita ba T9 va dng V bi v hiéu do gia tao theo quy
dinh tai Diéu 124 cta B luat Dan su va vo hiéu do c6 d6i tuong khong thé thuc
hién dugc theo quy dinh tai Diéu 408 cua B luit Dan su. Toa an cap so tham
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Ngo Viét N va
6ng Trinh Phudc V, hop dong giita ong V va ba Nguyén Ngoc T9 nhung khong
giai quyét s6 tién 100.000. 000 dong 6ng N nhén cua ba Tran Bach T6 va cia
nguyén don la chua giai quyét triét dé vu an. TUr nhitng phan tich trén, nhan
thay: Toa an cap so tham giai quyét vu an chua phu hop véi quy dinh cua phap
luat, chua dua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung,
chua giai quyet triét d&é vu an. D& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Diédu 308
ciia BO luat T6 tung dan sy nam 2015, chip nhan khang cdo cua nguyén don
Tran Van L, Vuong Thi T, khong chap nhan khang céo ctia ngudi co quyén loi
va nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc T9, huy Ban 4n dan su so thim sb
96/2022/DS-ST ngay 30/12/2022 cta Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh
Duong.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg cr c6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
clia cac duong su, y kién cta vi Luat su va ctiia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Bi don 6ng Trinh Phudc V, 6ng Ngo Viét N, ba Nguyén
Thi Hoang HI1; nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Lé Anh T3, ba Tran
Nhu T4, ba Lam Vian T10, 6ng Tran Van L, Van phong Cl va Van phong Cong
ching Nguyén Vién L1 tat ca déu ¢ don yéu cau giai quyét vang mit. Do vy,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mit cac duong su c6 tén trén theo quy
dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung tranh chép:
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[2.1] Nguyén don ong L va ba T xac dinh dién tich dat tranh chap ong ba
d3 nhan chuyén nhuong cua ong N, gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong,
6ng N di nhan du sé tién chuyén nhuong, hai bén da giao nhan dat va ong L, ba
T da xdy nha ¢ tir nam 2011. Viéc chuyén nhuong dét gitra 6ng N va 6ng L, ba
T da hoan thanh tir ndm 2011, 6ng N di nhan da 100% tién chuyén nhuong dat,
d3 giao dat cho ong L, ba T quén 1y st dung. Tai san trén phan dat nhan chuyén
nhuong gdm cin nha cling nhu céac tai san khac gan lién trén dat do chinh ong L,
ba T tao lap va ong ba da dugc cép s6 ho khau tai day véi tu cach 1a chi hd. Do
vy, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc ky két giita ong Ngo Viét N, ba Nguyén Thi Hoang H1
voi ong Trinh Phude V duoc Van phong Cl, quyen s6 12TP/CC-SCC/HBGD
ngay 12/12/2018 1a v6 hiéu; huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ong Trinh Phudc V, ba Lam Van T5 véi ba Nguyen Ngoc T9 dugc Van
phong Cong chiung Nguyén Vin L1 cong chung s6 6823, quyén sO 10/TP —
CC/SCC/HDGD ngay 15/10/2020; cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyen
st dung dat (hop ddng bang 101 néi) giita 6ng Tran Van L, b Vuong Thi T va
ong Ngo Viét N vao nam 2011 ¢6 hiéu luc phap luat. Xac dinh ong L vabaTco
quyén st dung dat hop phap d6i véi phan dat da nhan chuyén nhuong c6 dién
tich 400m? thudc thira dat s6 475, to ban do sb 12, toa lac tai xa P, thi x B, tinh
Binh Duong; kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B thu hoi Giay ching
nhan quyén sir dung dt, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so
CV 564693 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap cho ong Trinh Phude V
ngay 08/5/2020 dé cap lai cho 6ng Tran Van L va ba Vuong Thi T; kién nghi S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B thu hoi Gidy chimg nhan quyén str dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CV 564693 do S& Tai
nguyén va Moi trudng tinh B c4p cho ba Nguyén Ngoc T9 ngay 23/11/2020.

[2.2] Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc T9 trinh
bay: ngay 15/10/2020, ba T9 vdi v chong ong Trinh Phude V va ba LAm Van
T5 d3 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit tai Van phong C1, hop
doéng duogc cong chung sd 6823, quyén sb 10 TP/CC — SCC/HPGD ngay
15/10/2020 d6i v6i dién tich 400m? thudc thira dit sb 475, to ban dd sb 29, toa
lac tai xd P, thi x@ B, tinh Binh Duong. Pén ngay 23/11/2020, _ba T9 dugc So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Glay ching nhén quyén s dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 CV540196, s6 vao s cap
gidy ching nhan CS10598 dimg tén Nguyen Ngoc T9. Viée ba T9 dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyen SO
hiru nha ¢ va ta1 san khac gan lién véi dat doi voi thira dat 475, to ban do so 12,
dién tich 400m’ toa lac tai xa P, thi xd B, tinh Binh Duong 1a dung quy dinh
phap luat. Hién tai, ba T9 va chong ba T9 1a chu so hitu d6i véi quyén sur dung
dat dang tranh chap. Nay ba T9 c¢6 don yéu cau doc lap yéu cau Toa an giai
quyét budc ba T phai tra lai thua dat s6 475, to ban dd sb 12, dién tich qua do
dac 407,7m® va tai san gan lién voi dat toa lac tai xa P, thi xd B, tinh Binh
Duong va khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[3] Vé yéu cau khai kién cua nguyén don:
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[3.1] Nguoi dai dién hop phép cia nguyén don 6ng Vit Manh T1, bi don
6ng Ngo Viét N, ba Nguyén Thi Hoang H1 va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Trinh Phudc V va ba Nguyén Ngoc T9 déu thdng nhét xac dinh gitra
ong Ngo Viét N, ba Nguyen Thi Hoang H1 va 6ng Trinh Phuée V da ky Hop
déng chuyén nhuong quyén stt dung dit duoc Van phong Cl, quyén sb
12TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/12/2018; gitra 6ng Trinh Phude V, ba Lam Van
T5 va ba Nguyén Ngoc T9 di ky Hop d6éng chuyén nhuong quyen sur dung dat
duoc Vin phong Cong ching Nguyén Vin L1 cong ching s0 6823, quyén sO
10/TP — CC/SCC/HPGD ngay 15/10/2020 nén day la tinh tiét, sy kién khong
phai chirng minh theo quy dinh tai Piéu 92 cua Bo luat T tung dan sy.

[3.2] Hop ddng chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 12/12/2018, duoc
ky két giira 6ng Ngb Viét N, ba Nguyén Thi Hoang H1 voi ong Trinh Phude V
dugc Van phong Cong chimg SO Sao cong ching s6 017866, quyén s
12TP/CC-SCC/HPGD vé hinh thirc va ndi dung 1a phu hop véi quy dinh tai
Diéu 117, 119 va Piéu 502 cua B luat Dan sy nam 2015 nén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ong Ngo Viét N, ba Nguyén Thi Hoang H1 véi
6ng Trinh Phudc V ngay 12/12/2018 da phat sinh hiéu luc. Tai Cong vian sd
2868/CNBC-DKCGCN ngay 29/11/2022 cua Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai thi xd B xac dinh: Vé trinh ty, thu tyc, d6i tuong su dung dat dang ky
bién dong chuyen nhuogng quyén sir dung dat theo Glay ching nhéan quyén su
dung dat ‘quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CV 564693, sO
VA0 so cap glay CS09866 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay
08/5/2020 cho 6ng Trinh Phuéc V dugc thuc hién dung theo quy dinh tai Piéu
79, Nghi dinh s 43/2014/NDP—CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh chi
tiét mot sd diéu cta Luat Dat dai nam 2013, Piéu 15 Quyét dinh sb
22/2017/QD-UBND ngay 30/8/2017 ctia Uy ban nhan dan tinh B va Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s 017866, quyén s 12TP/CC-SCC/HPGD
ngay 12/12/2018 da dwugc Van phong Cong chimg S¢ Sao ching nhan ngay
12/12/2018. Do véy, Toa an cap so tham _tuyén khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viée tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
dugc ky két gitra 6ng Ngo Viét N, ba Nguyen Thi Hoang HI1 v61 6ng Trinh
Phuéc V duwoc Van phong Cl, quyén so 12TP/CC-SCC/HDPGD ngay
12/12/2018 la v6 hi¢u va kién nghi So Tai nguyén va Moi truong tinh B thu h01
Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan
lién v&i dat sd CV 564693 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cap cho ong
Trinh Phudc V ngay 08/5/2020 1a phu hop.

[3.3] Viéc nguyén don cho rang giita 6ng V va ba T5 ky hop dong muon
tién ngay 24/12/2018 ¢6 néi dung: “T’ hé chap 01 s6 do AN 298305 va tai sn
trén dat la 01 can nha cap 4” va ngay 12/12/2018, dng N ky hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung déat cho ong V dé xac dinh viéc ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dét giira 6ng V voi ong N 1a dé che gidu cho hop dong
vay tai san vao ngay 24/12/2018 1a khong c6 can cu, vi hop dong muon tién
ngay 24/12/2018 dugc ky két sau ngay ong N, ba H1 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng V. Hon nita, nguyén don 6ng L va ba T
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khong phai 1a cha thé cua giao dich vay tién cua ong V. Ong L va ba T ciing
khong c6 gidy to gi dé ching minh minh 14 chii s¢ hiru hop phap d6i véi thia
dat s6 475, to ban dd sd 12, toa lac tai xa P, thi xa B, tinh Binh Duong. Ba T5,
6ng N trinh bay 6ng N vira chuyén nhuong 1/2 thira dat va vira ting cho ong L
va ba T 1/2 thua dét, tién nhan chuyén nhuong ddi voi thira dat 1a 100.000.000
d6éng do ong L va ba Tam g cho ba T5, sau d6 ba T5 giao cho 6ng N nhung
khéng c6 chimg ctt chimg minh cho giao dich chuyén nhuong dat giita 6ng L, ba
T v6i 6ng N; gilta ong L, ba T v6i 6ng N ciing khong ky bat ky hop dong
chuyén nhu’orng quyén su dung dat nao bang van ban 1a khong tuan thu vé trinh
tu tha tuc chuyén nhuong quyén str dung dat duoc quy dinh tai cac Diéu 689,
691, 692 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 127 cua Luat Dét dai nam 2003
nén Toa an cap so tham xtr khong chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don
vé viéc cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat (bang 10i noi)
gitra 6ng L, 6ng T vdi ong N la cé can cu.

[3.4] Dbi v6i bi don 6ng N trinh bay dd chuyén nhuong cho ong L, ba T
mot ntra dién tich thira dat va ting cho mot nira dién tich thira dat cho nguyén
don tuy nhién khong c6 chimg ct hay van ban nao thé hién viéc chuyén nhuong
cing nhu tang cho dat gitra ong L, ba T v6i ong N. Qué trinh giai quyét vu an,
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Thuy cung ¢ gidy viét tay gitta ba TS
voi ong N ve€ viée giao nhén tién chuyén nhuong tuy nhién trong gidy nhan tién
chuyén nhuong ciing khong thé hién viéc chuyén nhugng ddi véi thira dat nao.
Mat khac, can ctr vao Bién ban xac minh tai dia phuong ngay 10/8/2022, ngay
15/11/2019, dia phuong co ph01 hop véi Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
thi xa B thyc hién do dac thuc té d6i voi thira dat dé lam thu tuc cap gidy chu’ng
nhéan quyen sir dung dat cho 6ng Trinh Phudc V, tai thoi diémnay ong LvabaT
sinh song trén dat nhung khong co ¥ klen thac mac, khiéu nai hay tranh chap gl
khi dng V tién hanh tha tuc dé duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat
Viéc ky hop ddng chuyén nhuong giit ong N, ba H1 véi 6ng V da tuan thu vé
mit hinh thirc va ndi dung hop ddéng. Vin phong Cong chimg S& Sao xac dinh
Vin phong C1 di thuc hién céng chimg hop dong noi trén 1a dang theo trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Do vay, S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
B cép gidy chung nhan quyén str dung dat cho cho 6ng Trinh Phude V 13 dung
trinh tu, tha tuc quy dinh tai Diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013.

TU nhitng nhan dinh trén, xét thay yéu cau khoi kién ctia nguyén don
khong dugc Toa an cap so tham chap nhan 1a c6 can cu.

[4] V& yéu cau doc lap cuia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

[4.1] Nhu d3 phén tich tai muc [3.3] trén, do hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta 6ng N, ba H1 véi 6 6ng V da phat sinh hi¢u lyc, ong V da
dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Glay ching nhan quyén sir dung
dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit s6 CV 564693, sb vao
sO cAp gidy ching nhan CS09866 ngay 08/5/2020 dung trinh tu thu tuc theo quy
dinh tai Diéu 166 va DPiéu 167 cta Luit Dat dai nim 2013 nén vo chong ong V
duoc quyén chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Ngoc T9. Ngay
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15/10/2020, ba T9 vdi vo chong ong Trinh Phudc V va ba Lam Van T5 da ky
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 15/10/2020 dwoc Vin phong
C1, quyén sb 10 TP/CC — SCC/HDPGD ngay 15/10/2020 d6i vé6i dién tich 400m”

d6i voi thira dét s6 475, t0 ban db sb 29, toa lac tai xa P, thi xA B, tinh Binh
Duong. Ngay sau khi cac bén ky hop dong xong, ba T9 di giao du tién cho ong
V. Xét thdy, viéc ba T9 nhan chuyén nhuong dbi véi thira dat sé 475 tir ong
Trinh Phuge V, ba Lam Van T5 1a ngay tinh theo quy dinh khoan 2 Piéu 133
cua B¢ luat Dan sy nam 2015. Ba Nguyén Ngoc T9 da dugc So Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s6 CY 540196, sb vao sb cip gidy chimg nhén s6
CS10598 do cap ngay 23/11/2020. Do vay, ba T9 co don yéu cau doc lap yéu
cau nguyén don tra lai phan dat c6 dién tich qua do dac thuc t& 407,7m” 1a c6
can ctr, duoc Toa 4n cip so tham chip nhan 1 phu hop voi quy dinh tai cac cac
Diéu 41, 42, 47, 48, 51 cua Luat Cong chirng nam 2014; cac Piéu 117, 119, 500,
501, 502 ctia B luat Dan su 2015 va cac Diéu 166, 167, 188 cua Luat Dat dai
nam 2013.

[4.2] P6i voi tai san trén phan dat tranh chap, nguoi dai dién hop phap
cua nguyén don xac dinh 6ng L va ba T x4y nha va sinh song trén dat ttr ndm
2011 dén nay, ong L va ba T cung con gai ba Tran Nhu T4 di duoc cap s6 ho
khau tir ndm 2012 nén c¢6 ¢6 cin cr xac nhan nha cp 04 va cac tai san trén dat
tranh chap 13 do nguyén don xay dung va tao 1ap. Do vay, Toa 4n cip so tham
tuyén budc ba T9 phai bdi hoan gia tri tai san ‘nguyén don da déu tu trén dét theo
Bién ban dinh gia ngay 20/5/2021 cua Ho1 dong dinh gia voi tong gia tri tai san
14 603.648.000 dong l1a c6 can ctr. Sau khi boi hoan xong s tién nay cho nguyén
don thi ba T9 duoc quyén sé hitu cac tai san gan lién trén dat gdm: 01 can nha
cap 04 c6 dién tich 187m?%; tudng rao ludi B40 c6 dién tich 13,5m? mai tole co
dién tich 63,92m?; tuong rao xay to co dién tich 22,88m?; tru céng co dién tich
12m?; 01 cay bang ling va 01 cay mit.

[5] Quan diém ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don khong phu hop vé6i nhitng nhan dinh trén nén khong c6 cin cit chap nhén.

[6] Xét y kién phat biéu vé viéc giai quyét vu an cua Dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Duong:

[6.1] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong cho rang Toa &n
cap so tham chua thu thap ho so cap gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat co
dién tich 1.235m” toa lac tai xa L, huyén B cua 6ng Tran Van L va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Trinh Thi Khanh T7 (6ng N trinh bay
ba T7 dung tén dum) voi 6ng Tran Van L dé co co s& ching minh viée ba Tran
Bach T6 no tién 6ng N, 6ng L phai ban nha dat dé tra ng va khong con noi & nén
6ng N da ting cho % thua dat 475 va ban ré % thtra dat cho nguyén don dé tao
noi & moéi. Xét thé'ly, dién tich dat dang tranh chép do dac thuc té 407,7m2 thudc
thira dat s6 475, to ban d6 sb 12, toa lac tai xa P, thi x4 B, tinh Binh Duong
khong lién quan dén dién tich dat 1.235m? toa lac tai xa L, huyén B, déng thot
vu viéc “Tranh chip hop déng chuyén nhugng quyén str dung dat” gitta nguyén
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don ba Trinh Thi Khanh T7 véi bi don 6ng Tran Van L, ba Vuong Thi T ddi véi
dién tich dat 1.235m? toa lac tai Xa L da dugc Toa an nhan dan thi xa B giai
quyét tai Quyét dinh cong nhan sy thoéa thuan cua cic duong su )
18/2011/QDST-DS ngay 14/3/2011. Do d6, khong c6 cin cir dé Hoi dong xét xir
chap nhén quan diém trén cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

[6.2] Ngoai ra, Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong cho
rang Toa an cép so tham khong dua Uy ban nhan dan xa P va Chi nhanh Van
phong Ping ky dat dai thi xa B vao tham gia t6 tung 1a thiéu sot. Xét thay, Uy
ban nhan dan xa P va Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thi xd B thuc hién
nhiém vu chuyén mon duoc phan cong, viéc giai quyét vu an khdng lién quan
dén quyén loi, nghia vu ciia Uy ban nhan dan xa P va Chi nhanh Vin phong
Ping ky dét dai thi x4 B nén Toa an cip so tham khong dua Uy ban nhan dan xa
P va Chi nhanh Vin phong Dang ky dit dai thi x4 B vao tham gia té tung voi tu
cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ph hop.

[6.3] D01 vO1 quan dlem cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong cho rang Toa an cdp so thim cong nhin hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat - gitra ong Ngo Viét N va éng Trinh Phude V, hop dong gitra ong V
va ba Nguyén Ngoc T9 nhung khong giai quyét sd tién 100.000. 000 dong ong N
nhén cta ba Tran Bach T6 va cua nguyen don la chua giai quyet triét dé vu an.
Nhu da phan tich tai muc [3.4] Pbi vai s6 tién 100.000. 000 dong ong N thura
nhan di nhan sd tién nay tir ba T6 s€ dugc xem x¢&t giai quyét bang mot vu kién
khac khi cac duong sy c6 don yéu cau.

Tur nhitng phan tich trén, Ho1 df)ng x€t Xur xét théy Toa 4n cap so tham xét
xir 14 ¢6 co so nén khong co can cir dé chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén
don ong Tran Van L, ba Vuong Thi T va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Ngoc T9.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phuc tham d¢ nghi huy ban an so tham 1a chura phu hop.

[7] Vé é&n phi dan sy phuc tham Nguyén don 6ng Tran Van L, ba Vuong
Thi T la nguoi cao tudi nén duoc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st ~dung an
phi va 1€ phi Toa an. Nguoi cd quyén 1oi, nghia vu lién quan ba Nguyen Ngoc
T9 phai chiu theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 cta Bo luat TS
tung dan su;
- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an,
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1. Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Tran Vian L va ba
Vuong Thi T.

2. Khong chap nhan khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Ngoc T9.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sd 96/2022/DS-ST ngay 30/12/2022
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan sy phtic thAm:

- Nguyén don 6ng Tran Vin L, ba Vuong Thi T dugc mién an phi phuc
tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc T9 phai chiu sO
tién 300.000 dong (ba tram nghin dong), duoc trir vao tién tam Gng an phi da
nop theo Bién lai thu tién s6 0001653 ngay 13/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
thi xa B, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi x3 B;

- TAND thi xa B;;

- Cac duong sy; (dﬁ ky)

- Luvu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.
Huynh Thi Thanh Tuyén



