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"Tranh chdp quyén sir dung dat
va boi thuong thiét hai ngodi hop dong”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Vi Thi Yén

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Hai Bang va ong Nguyén Vian Lam

- Thuw ky phién tod: Ong Nguyén Lé Hoan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

- Dai dign Vién kiém st nhan dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa: B
Phan Thi Thu Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xir
phtic tham cong khai vu 4n Dan sy thy 1y s6 53/2022/TLPT-DS ngay 27/10/2022 vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt va boi thwong thiét hai ngoai hop dong”; do
ban 4n Dan sy so thdm sd 18/2022/DS-ST ngay 19/9/2022 cuia Toa 4n nhan dan
thanh phd Hai Duong bi khang c4o; Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim
s6 10/2023/QDXX-PT ngay 28/02/2023 giita:

1. Nguyén don: Ong Vii Van T, sinh nam 1948.

Dia chi: S6 6/96 P, phudng Q, thanh phé H, tinh Hai Duong.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ba Nguyén Thi
C - Tro giup vién phap ly, Trung tdm trg gitip phap ly nha nudc tinh Hai Duong.

2. Bi don: Ong Vii Ngoc H, sinh nam 1952 va ba Nguyén Thi T1, sinh nim
1955; Béu ¢ dia chi: S6 7/96 P, phuong Q, thanh phd H, Hai Duong.

3.Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan: Ba Pham Thi T2, sinh ndm 1958;
Dia chi: S6 6/96 P, phudng Q, thanh phé H, tinh Hai Duong.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Vi Van T

(Co mat cac dwong sy tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai, loi khai cua nguyén don ong Vii Van T,
ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan b Pham Thi T2 trinh bay: Nha dit ong va
ba Pham Thi T2 (vo 6ng) dang st dung hién nay (& s6 6/96 P, phuong Q, thanh



phé H) c6 ngudn gdc duge bd me 6ng sang tén hop dong thué nha cta cong ty kinh
doanh nha Hai Duong, quén 1}'/ tor nam 1980. Nam 1984, do nha cii nat, ong dugc
cong ty kinh doanh nha dat dong y cho phép sira chita va xay dung lai nha. Theo
yeu cau ctia cong ty kinh doanh nha dat, 6ng da xay than tuong nha 1ui vao 0, 80m
vé phia giap v6i nha ong Vii Ngoc H hién nay. Tudng xay 20cm, mong bé giat cAp
bang gach voi cat nén khong moéng chung, tuong chung véi ho lién ké. Sau mot
thoi gian, Nha nudc sira chita nha dé cho gia dinh 6ng Vii Ngoc H (ho giap ranh
v6i thira dat ciia 6ng) va gia dinh 6ng T3 (giap ranh voéi thira dat cua ong H va nay
1a gia dinh ba Pham Thi T3 st dung) thué nha, dat. Pén thang 3/2003, 6ng dugc
mua lai dién tich dat trén c6 cin nha dang thué ctia Nha nudc theo Quyét dinh sd
1094/QDUB ciia Uy ban nhan déan tinh Hai Duong ky ngay 29/3/2004. Dén thang
11/2005, vo chong 6ng duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tat 1a
GCNQSDBD), dién tich dat st dung hop phap duoc nha nude cong nhan 1a 87,9m?.
Thang 3/2018, 6ng Vit Ngoc H va vo 1a ba Nguyén Thi T1 ¢ s6 7/96 P pha nha ci,
1am nha moi dé &, d3 pha ' mong nha cua 6ng va xay dung tuong nha 1én phan dat
phia trén mong da pha co chiéu ngang la 0,15cm, chiéu dai chay doc theo thira dat.
Hién mot phan moéng nha cia ong bi rong, hd ham éch, hdu qua lam nha cua 6ng
xdy trén dat bi ran nat nhiéu chd. Gia dinh ong H hira hen nhiéu lan nhung sau
khong chiu khic phuc. Vi vy, ong khoi kién ong H, ba T1 dén Toa an. Ong cho
rang bi don da 14n chiém 2,41m? dat cta ong, co vi tri chay doc gidp ranh giita hai
nha, chiéu ngang la 01,5m, chiéu doc 1a 16,1m; do pha mong nén bi don phai khéc
phuc lai phan moéng va bdi thudng thiét hai do cong trinh bi giam sut.

Can ctr ong khai kién 1a Pon xin mua nha ¢ thudc s¢ hiru Nha nudce cua ong
Ha ngay 28/3/2006 12 50m? nhung GCNQSDD sau niy cap cho vo chong ong H lai 13
54,4m? dién tich dt ctia vo chong 6ng H van con nam chung tudong va mong voi dién
tich dat ctia ba T3 12 10cm theo chidu ngang; moéng nha ciia ong 1a moéng riéng, khong
mong chung, tuong chung véi nha ong H; khi con thu€ nha ctia nha nude, ong H xay
nhd tuong nha cii 1én dat phan mong cla gia dinh 6ng; hién trang dién tich dat ong
dang st dung thiéu 2,41m? so v6i GCNQSDD.

Nay, ong dé nghi Toa 4n giai quyét:

1. Yéu cau ong H, ba T1 tra lai cho vo chéng ong dién tich d4t 14n chiém la
0,15m x 16,1m= 2,41m? 1am tra lai phan méng nha cho 6ng, bang cach duc tuong
nha ong H, 14y hét xdp ¢ dudi méng va phun bé tong vao phan moéng; pha d& tuong
nha méi xdy trén dién tich dat 1an chiém. Néu 6ng H ba T1 khong pha d& tuong nha
va khéng tra lai dwoc dat thi phai tra cho vo chdéng ong sb tién 2,41m? X
16.000.000d/m? = 38.560.0004 gié tri quyén sir dung dt 14n chiém.

2. Yéu cau ong H, ba T1 bdi thuong 200 triéu dong trong d6 140 triéu dong 1a
tién két ciu cong trinh anh hudng 1au dai vi bi pha moéng va 60 triéu dong 1a tién sira
chita khéc phuc nha & bi lan nut.

Nguyén don cho ring két qua xem xét tham dinh tai chd do Toa an tién hanh thé



hién dién tich dit hién trang nguyén don dang str dung 86,1m? 1a chua dung, vi dién
tich theo hién trang so voi dién tich tai GCN (87,9m?) khong phai thiéu 1,8m? ma thuc
té dang thiéu 2,41m? nhung nguyén don khong yéu cau xem xét tham dinh tai chd lai.
Nguyén don ty dua ra gia trj quyén sir dung dat dang tranh chap 1a 16 triéu dong/m?,
khong yéu cau dinh gi tai san, dong thoi ciing khéng moi cac co quan, t6 chirc co tham
quyén thyc hién viéc gidm dinh nguyén nhan lun niit va xac dinh gia tri thiét hai cong
trinh.

* Bj don éng Vii Ngoc H va ba Nguyén Thi TI trinh bay:

Nguodn gdc cac can nha & ngd 96 P, phuong Q, thanh phd H ma hién nay
nguyén don, bi don dang sir dung la khu Ba X cii ctia nha tho Hai Duong. Tir nam
1950, bd me dé 6ng Vit Ngoc H thué nha cua Nha nudc dé o, dén nim 1983 cho vo
chdng 6ng Vii Ngoc H va ba Nguyén Thi T1 thué. Lién ké v6i nha 6ng ba 13 nha cta
vo chdng ong T, ngudn goc ciing 1a nha dat thué ciia nha nuéc dé ¢. Nam 1985, Cong
ty kinh doanh nha Hai Duong cai tao va xay dung tir hai can ho nha 6ng H va nha ong
T thanh ba cin hé gdm nha ong T3 (nay 1a nha ba Pham Thi T3 dang st dung) & s6
8/96, nha 6ng H & s6 7/96 va nha ong T & s6 6/96, déu phd P. Luc dau thué, vo chong
ong H dugc thué cin nha cap 3, mot tang d6 tran chung tudong, chung méng voi nha
ong T3, nhung tuong riéng, méng chung véi nha 6ng T. Nam 1993, gia dinh 6ng H
mubn xay thém ting 2 dé chd ¢ rong rai. Sau khi duoc sy dong ¥ cta cong ty kinh
doanh nha Hai Duong, gia dinh 6ng H xay thém mot birc tuong 20cm sat voi tuong
nha dng T3 va xdy tir ting 1 16n sat tran, dé tao chan tudng xay tiép ting 2. Nén tir
thoi gian nay, nha 6ng H va nha 6ng T3 thué cua Nha nudc tuong riéng nhung chung
mong. Khi c6 Nghi dinh 61-CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh pht vé mua ban va kinh
doanh nha ¢, 6ng T3 khong con thué nha ma chuyén sang 6ng C1. Gia dinh ong C1
duoc mua nha dat cia Nha nuée dau tién vao nam 1994, Nam 1996, ong C1 nhuong
lai nha dat cho ba Pham Thi T3 va hién ba T3 dang st dung nha dat. Dén nam 2003,
gia dinh 6ng T mua nha dat cua Nha nudc va duoc cap GCNQSD dat nam 2005. Cudi
cung 14 gia dinh 6ng H mua nha dat ciia Nha nudc nim 2006 va duoc cadp GCNQSD
dat ndm 2008. Khi gia dinh ong H mua nha dat cia nha nuéc va dugc cip
GCNQSDD thi khong con chung tudng voi nha ba T3. UBND thanh phd Hai Duong
cap GCNQSD dét cho gia dinh 6ng H theo dién tich hién trang, khong bao gdm 10cm
tuong chung véi nha ba T3.

Ranh gidi phia trudce gifra nha bi don va nha nguyén don la tuong bao do gia
dinh nguyén don tu xay, dugc hinh thanh cach day hon 30 nam, khong tranh chép va
hién buic tuong nay van con. Giap ranh véi nha ba T3, bi don va ba T3 khong tranh
chip. Bi don sir dung mdc gidi nha dat gitt nguyén theo hién trang trong qua trinh
thué, cho dén khi mua nha dat ciua nha nude va cho dén nay. Nam 2018, bi don pha
nha cli va lam nha méi. Vi nha cii ctia Nha nudc trude day ban lai cho bi don 1a mong
chung véi hai nha giap ranh 1a nha 6ng T va nha ba T3 nén khi lam nha méi, bi don dao
phan méng chung bén phan dat ctia minh, theo tudng nha cii trén mat dat dén dau thi



dao mong theo phuong thang dimg xudng long dat dén d6. Ranh gidi dat khong thang
nhung bi don 1am nha xdy thang tuong nén hién tai tao khe hé giita hai nha nguyén
don va bi don. Khe hd nay thudc quyén quan 1y, str dung ctia bi don. Bi don xay nha,
mdc giéi theo ding gidy phép xay dung duoc UBND thanh phd phé duyét va
GCNQSD dét da cap. Hién trang dién tich dat ctia ba T3 va dat ctia bi don déu khong
thira so v6i GCNQSD dat. Bi don 1am nha, d6 méng tir thang 5/2018 cho dén khi xay
tho xong, nguyén don thuong xuyén theo ddi nhung khong c6 ¥ kién. Pén thang
12/2018, cong trinh di vao hoan thién thi nguyén don mdi ¢6 y kién tranh chap cho rang
bi don pha méng, lan chiém dat cua nguyén don.

Quan diém cua bi don dbi v6i yéu cau khéi kién cta nguyén don: Bi don khong
khong lan 2,41m?, khong pha moéng, 1am rdng, hé ham éch moéng clia nguyén don nén
bi don khong ddng ¥ véi cac yéu cau khai kién ctia nguyén don. Riéng, yéu cau cua
nguyén don doi bdi thudng 60 triéu dong tién stra chita, khic phuc do nha ¢ bj lin
nut, bi don dong ¥ tra.

Trong qua trinh giai quyét vy 4n, bi don khong yéu cau cac co quan, to chirc ¢6
tham quyén thyc hién viéc giam dinh nguyén nhan lin niit cong trinh va xac dinh gia
tri thiét hai cong trinh. Bi don nhét tri v6i két qua xem xét tham dinh tai chd do Toa
an tién hanh va nhat tri gia tri quyét sir dung dat dang tranh chap ma nguyén don xac
dinh 13 16 triéu dong/m2.

* Két qua xdc minh véi Cong ty cé phan dau tw phdt trién nha va ha tang doé
thi HUDIC (viét tat la céng ty HUDIC), (Trude ddy la Cong ty kinh doanh nha Hai
Duong): Thong qua ddi chiéu hd so luu trit tai cong ty khong xac dinh duoc giita
cac ho nha ong T va nha ong H c6 mong chung, tudong chung. Cong ty khong co hd
so luu vé ki thudt cua ngdi nha cii khi cac so &, vi cac ngdi nha duoc xay dung tir
trude thap ky 60, 70, cong ty chi 1a don vi nhan, quan 1y va cho thué.

* Két qua xdc minh véi UBND phuong Quang Trung, Di quy tdc thanh phé
Hai Dwong): Ngudn gbc nha dat cua gia dinh 6ng T va ong H 1a thué cia Nha
nude, sau mua lai nha dit cia Nha nuée. Hd so cép GCNQSD dét cua hai gia dinh
do Cong ty c6 phan dau tu phat trién nha va ha ting d6 thi HUDIC quan 1y. Ngudn
gbc mong ban dau nha ¢ cua cac hd 1a moéng chung hay riéng khong nim duoc.
Niam 2018, gia dinh 6ng H pha nha & cii, xdy nha moi, quy tic phudong ciing voi
quy tic thanh phd dén kiém tra xem xét hién trang, xac dinh ong H xay dung diing
theo cap phép xdy dung, mong nha 6ng T khong ho ham éch, khong rdng mong.
Khi ghép ¢t pha 1am moéng, 6ng H co dat tim x6p Olcm giita hai méng nha dé
dam bao khoang cach khe lun k¥ thuat. Khi gia dinh 6ng H di vao hoan thi¢n xay
tang 3 (son nha), gia dinh 6ng T méi c6 ¥ kién, thic méic vé lan dat va pha mong.
UBND phudng két hop véi Doi quy tic thanh phd va khu dan cu tién hanh nhiéu
budi lam viéc v6i hai bén nhung cac bén khong thdng nhit duge. Cac duong su
théng nhét gia dit dang tranh chap 16 triéu ddng/m? 13 co ban phu hop véi gia giao
dich thoi diém hién nay.



* Y kién cia ba Pham Thi T3m (h$ gidp ranh véi thira dat ciia éng H, ba
T1): Nam 1996, ba mua lai nha dat ctia 6ng Hoang Thién C1 & sb 8/96 P. Ba sir
dung nha dat van gitr nguyén hién trang tir lac mua cho dén nay. Khi ho 6ng H pha
dd nha cii nam 2018, tudong nha ba do cong ty kinh doanh xay dung nha & trude
day van giit nguyén, khong pha. Cin nha 6ng T do cong ty kinh doanh nha Hai
Duong xay dung van con va gia dinh dng T dang sir dung. Nam 2010, 6ng T co coi
ndi gian phia trude nha. Can nha cii cua gia dinh 6ng H (nay da pha xay nha mai)
cling do cong ty kinh doanh nha Hai Duong xay dung. Dén nim 2018, gia dinh
6ng H méi pha nha cii xdy nha méi. Giira ba gia dinh tir trudc cho dén nay van sir
dung nha d4t 6n dinh, khong tranh chép, chi dén khi nam 2018, ong H lam nha mai
thi 6ng H va 6ng T xay ra tranh chap.

Tai Ban an dan sy so tham s6 18/2022/DS-ST ngay 19/9/2022, Tda &n nhan
dan thanh phé Hai Duong cin cr cac Piéu 175, Diéu 584, 585, 589 Bo luat Dan sy
nam 2015; Diéu 26, Dicu 166, Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 147, 157 Bo
luat t6 tung dan sy; Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015 cua
Quéc hoi va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Vii Van T vé viée
doi bi don 6ng Vii Ngoc H va ba Nguyén Thi T1 tra lai dién tich dat 2,41m? pha d&
tuong bao trén dat, khéc phuc lam lai ph'?m mong nha bi pha, boi thuong thi¢t hai )
tién 140.000.000d cong trinh nha & bi anh hudéng 1au dai do pha méng.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Vil Vin T.

Ong Vii Ngoc H va ba Nguyén Thi T1 ¢6 trach nhiém boi thuong cho ong Vil
Vian T va ba Pham Thi T2 s6 tién 60.000.000d dé sira chira, khic phuc cong trinh nha
o bi lun nut.

Sau khi xét xir so tham, ngay 03/10/2022 nguyén don 6ng Vii Vian T khang
c40 mot phan ban 4n so thim dé nghi Toa an cap phiic thim cong nhan khe ho giira
hai nha thudc quyén str dung hop phap cia gia dinh dng, yéu cau gia dinh bj don
tra nguyén trang dién tich dat 2,41m2 14n chiém hodc gia tri quyén st dung phan
dat nay 1a 38.560.000d ; yéu cau bi don 1am lai phdn méng hd ham éch va bdi
thuong, khic phuc hau qua két ciu nha bj anh huéng do méng nha bi phé sé tién
140 triéu dong.

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, thay doi mot phan ndi dung
khéng céo khong dé nghi bi don bdi thuong sé tién 140 triéu dong, chi khang co
yéu cau gia dinh bi don tra nguyén trang dién tich dat 2,41m2 1an chiém hodc gia
tri quyén st dung phan dat nay 1a 38.560.000d, yéu cau gia dinh bi don 1am lai
phan moéng hd ham éch cho nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét xtir (HDXX) chip
nhan khang c4o cua nguyén don.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ba Nguyén Thi C
trinh bay: Dé nghi HDXX ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su; chap
nhan yéu cau khoi kién va khang céo cua nguyén don vi: Dién tich dat va chiéu
ngang dt theo hién trang cua 6ng T bi thiéu so v&i gidy ching nhan quyén sir
dung dat ctua 6ng H, mong nha ong T 1a moéng riéng do gia dinh 6ng T xay dung,
khong phai 1a mong chung. Ban 4n so thim xac dinh mdc gidi giita hai ho gia dinh
ong T, ong H 1a buc tuong do ong T xay tor ndm 1984 1a khong cé can cir vi day
khong phai mdc gidi do hai bén thoa thuan.

Bi don 6ng H, ba T1 khéng dong y ndi dung khang cdo ctia nguyén don, Xac
dinh bi don khéng 1an chiém dat ctia nguyén don véi 5 cin ctt sau : Gia dinh bi don
c6 gidy ching nhan quyén st dung dat hop phéap dién tich 54,4m2. Khi xay dung
nha bi don da co gidy phép xay dung, khi thi cong phin méng Doi quy tac kiém tra
va xac dinh xay dung ding ranh gidi, mdc giéi. Dién tich dit theo hién trang gia
dinh 6ng H dang st dung khong thira so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Ranh giéi giita nha nguyén don va bi don di ton tai 33 nam 14 hai birc tudng nha
lién ké giita hai nha va burc tuong ¢ san do 6ng T xdy dung. Dé nghi Hoi dong xét
xtr (HDXX) khong chap chip nhan khang cdo ctia nguyén don , giir nguyén ban an
so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu ¥ kién: Toa an
cép phuc tham d3 thuc hién ding cac quy dinh cua BJ luat td tung dan sy tur khi thu
Iy dén khi xét xtr; Vé quan diém giai quyét vu an: Sau khi vi dai dién Vién kiém sat
phan tich cac tinh tiét ctia vu 4n, cac cin ctr xem xét yéu cau khang céo ctia nguyén
don, ¥ kién cua cac bén duong su, dé nghi HDXX 4p dung khoan 1 Piéu 308
BLTTDS, khong chip nhan khang céo cta nguyén don, gitt nguyén ban an so tham
s6 18/2022/DS-ST ngay 19/9/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Hai Duong; Vé
an phi: Mién an phi dan sy phtic thAm cho nguyén don do 1a nguoi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Khang cdo ciua nguyén don 6ng Vi Vian T trong thoi han luat dinh la khang
cao hop 1€ dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don thay d6i mot phan noi dung khang céo,
xét sy thay doi 13 tu nguyén, phi hop phép lut nén chp nhan.

[2] V& ndi dung: Xét ndi dung khang céo nguyén don yéu cau cong nhan
khe ho giita hai nha thudc quyén st dung hop phép cua gia dinh éng T, yéu cau gia
dinh bi don tra nguyén trang dién tich dat 2,41m2 lan chiém hodc gia tri quyén sir
dung phan dat nay 1a 38.560.000d; yéu cu gia dinh bi don 1am lai phin méng ho
ham éch cho nguyén don.



Nguyén don khéi kién yéu cau bj don 6ng H, ba T1 tra lai cho gia dinh ong
dién tich dat 14n chiém 1a 2,41m?; 1am tra lai phin moéng nha bi hd ham éch cho gia
dinh 6ng. Ong T dua ra cin c&t chimg minh: Hién trang dat cia nguyén don van
con thiéu theo chiéu ngang so véi GCNQSDD; dién tich dat ctia bi don van con
10cm tuong chung véi nha ba T3; mong nha ctia nguyén don la moéng riéng, mong
cta gia dinh 6ng 1a méng be giat cap, do d6 bén dudi buc tuong 20, phan mong
ctia nha 6ng con sang phia nha 6ng H 15cm, khi cdp GCNQSDD 14 bao gém ca
phan moéng nay. Bi don xé4c dinh khong 1an chiém dét cua nguyén don, khong pha
dd mong ctia nguyén don va xac dinh phan mong 1a méng chung ctia Cong ty xay
dung trude do, khi xay dung nha bi don str dung dat va xay dung dung mdc gidi
theo gidy phép xay dung dugc UBND thanh phd phé duyét va GCNQSD dit da céap
nén khong chip nhan cac yéu cau khoi kién nay ctia nguyén don.

Can ctr két qua x4c minh tai co quan chuyén mén quan 1y dat dai, Cong ty kinh
doanh nha Hai Duong, 161 khai ctia cac duong su, 101 khai ctia ngudi lam chimg va toan
b6 tai liéu chimg cr da thu thap dé danh gia can cir cic bén duong sy dua ra nhu sau:
Vé ngudn gdc nha dat nguyén don va bi don 1a thudc sé hiru ctia Nha nudc, do
Cong ty kinh doanh nha Hai Duong (nay 14 Cong ty c6 phan dau tu phat trién nha va
ha ting d6 thi HUDIC) x4y dung va kinh doanh cho cac gia dinh thué dé o, tur
trude nhimg nam 1980. Khi Nghij dinh 61-CP ngay 05/7/1994 cta Chinh phti vé mua
ban va kinh doanh nha & c6 hi¢u luc, thi gia dinh 6ng T, gia dinh 6ng H dugc mua lai
nha dat thué cuia Nha nude. Gia dinh éng T va gia dinh 6ng H str dung méc giéi nha &
thué ctia Nha nudc on dinh tir nhimg nim 1984-1985, khong co tranh chip. Tudng
xay ranh gidi phia trude cua gia dinh 6ng H va gia dinh 6ng T do 6ng T xay dung
(ndm 1984) hién nay van con va do gia dinh ong T st dung. Céc ho giap ranh voi thira
dat ctia ong H va ong T déu da xdy dung cong trinh, ¢d khubn vién rd rang, khdng
tranh chap vé méc gidi.

Dién tich dat hién trang gia dinh ong T 1a 86,1m? gia dinh 6ng H 1a 54,1m?
(bao gdm ca phan khe hd phia giap duong giao thong 1 0,05m, phia sau thira dat 1a
0,11m); gia dinh ba T3 (giap ranh véi dat ong H) hién trang dang st dung 1a 57,9m?
(theo GCN la 58m?) khong thira so véi GCNQSDD. X4c minh tai UBND phuong
Quang Trung va cong ty HUDIC khong c6 can ctt xac dinh mong nha 6ng T 1a mong
riéng, pht hop vé6i anh chup nguyén don cung cap (Bt luc 288 dén 392) khi lam phan
moéng nha, ho giap ranh véi dat ong T 13 ba T3 xac dinh nén xac dinh 13 méng chung
1a ¢6 co so. Ong H khi xay dung dé xdy dang gidy chimg nhan quyén str dung dat va
gidy phép xdy dung. Can ctr nguyén don dua ra cho rang dién tich dat nguyén don bj
thiéu 2,41m? do bj don 14n dit, pha mong, hd ham éch moéng 13 khong ¢ co so.

Can ct Bién ban kiém tra cac ngay 02/5/2018 (But luc 185), Bién ban xac minh
Poi quy tic ngay 06/6/2019 (But luc 207, 208), Bién ban xac minh UBND phuong
Quang Trung (Bt luc 187, 188) 10i khai cua thanh vién t6 quy tic (But luc 379) xac
dinh: gia dinh ong H thi cong phan méng phu hop véi dién tich dat da dugc cap phép



xay dung. Mong nha ong T khong hd ham éch, khi xir Iy phdn moéng cta hai nha, ong
H d3 nhét c6t pha va dit tim xdp gitra hai nha dé khong dinh méng. Khi 6ng H d& ot
pha phan méng 18n va san nén thi gach cat ciing lap hét phin mong rong giita hai nha
nén khong ¢ cin ctr xac dinh moéng nha 6ng T bi hd ham éch theo ndi dung khaoi
kién, khang cao ctia nguyén don. Do vay, Ban an so tham di nhén dinh, danh gia
khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 14 ¢ cin ctr. Do vy khong co
can ctr chdp nhan khang cdo cta nguyén don.

[3].Vé yéu cau boi thuong: Hién trang tudng nha ong T, ba T2 c¢6 nhiéu vét
nut, vi tri nat phia giap voi nha ong H, giap voi Lién minh hop tac xa tinh Hai Duong
va giap voi nha 6ng Vil Van L. Qu4 trinh giai quyét vu an, khong giam dinh nguyén
nhan lun nit nha nguyén don. Tuy nhién, bi don tu nguyén bdi thuong cho nguyén
don 60 triéu, bi don nhét tri, khong khang cdo ndi dung nay. Pdi voi yéu cau bdi
thuong 140 triéu dong do méng hd ham éch anh huong két cau cong trinh, tai phién
tda phiic thAm nguyén don thay d6i noi dung khang cao, khong yéu cau khoan boi
thuong 140 triéu ddng nén khong phai xem xét, giai quyét ndi dung nay.

[4].Ttr nhitng nhan dinh néu trén, HDXX thay rang khong c6 cin ctr chip
nhan yéu cau khai kién va yéu cau khang céo ciia nguyén don can giir nguyén ban
an so tham.

[5] V& an phi: Khang c4o ctia nguyén don khong duoc chip nhén, phai chiu
an phi phtic thAm dan sy. Tuy nhién, nguyén don & nguoi cao tudi nén dugc mién
an phi phuc tham dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Cidn ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su

Khéng chap nhan khang cao ciia nguyén don éng Vii Vian T; giit nguyén ban
an dan sy so tham sb 18/2022/DS-ST ngay 19/9/2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh
phé H, tinh Hai Duong.

2. V& &n phi: Mién an phi phtc thim dan su cho nguyén don ong Vii Van T.

3. C4c Quyét dinh khac cta ban an so tham khéng cé khang céo, khang
nghi, cip phuc thim khoéng xem xét va dd ¢ hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang
cao khang nghi.

4. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an phtc thim

(Ngay 24/3/2023).
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND thanh pho H;

- Chi cuc THA thanh pho H ;

- Cac dwong su;

- Tro giup vién phap Iy,

- Luu HS; hru ToA, Vii Thi Yén






