TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 158/2020/DS-PT
Ngay 23/12/2020
V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, hop
ddng thé chip va tuyén bd vin ban
cong ching vo hi¢u

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Binh
Ba Nguyén Thi Thuy Trang
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Chic 13 Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sat nhin dan thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vian Phi - Kiém sat vién.
Ngay 23 thang 12 nim 2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh pho Cén
Tho xét xtr phuc tham cdng khai vu 4n thu 1y so 201/2020/TLPT-DS ngay 30
thang 10 nam 2020 v€ tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat,
hop dong thé chap va tuyén bd van ban cong chung vo6 hiéu.
Do Ban an dan su so thim sé 55/2020/DSST ngay 03 thang 9 ndm 2020
cua Toa an nhan dan quan N bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 262/2020/QD-PT ngay
12 thang 11 nam 2020, gitra cac duong su:
~ Nguyén don: Ong Tran Thanh P; cu tra tai: 4p T, x3 T, huyén P, thanh
ph6 Can Tho.
Nguoi dai dien hop phap cua nguyén don: Ong Tran Lam S; cu tru tai
Phuong A, quan B, thanh phé Can Tho la nguoi dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyén ngay 08/11/2019).

Bi don: Ong Nguyén Btu D; cu trG tai 4p Truong Thuén, xi Truong
Thang, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho. Dia chi lién lac: S6 41D, duong
Mau Than, phuong An Hoa, quan N, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong V6 Ha T; cu tra tai 4p A,
x4 T, huyén B, tinh Vinh Long (Pia chi lién lac: Phuong L, quan C, thanh ph
Can Tho) 13 nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban uy quyén ngay 24/12/2019).



Neowoi co guyén loi, nghia vu lién guan:

1/Van phong Cong ching Truong Van T.

bia chi: Khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho.
2/Ngan hang TMCP A.

Dia chi: Phuong X, Quan Y, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai di¢n hop phdp cua Ngan hang TMCP A: Ong Tran Thanh T —
Nhéan vién xttr Iy ng (Van ban uy quyén ngay 16/01/2020).

3/Vin phong Cong chiung Nguyén Xuan T

Dia chi: Ap T, thi trdn N, huyén C, tinh Hau Giang.

4/Cong ty TNHH Thiét bj dién T.

Dia chi: Phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

5/0Ong Lé Québc B; cu trti tai: Ap T, xa T, huyén P, thanh phé Can Tho.
6/Ba Nguyén Thi Tric M; cu tra tai: Ap T, xd T, huyén P, thanh phd Can

Tho.

7/Ong Tran Truong S; cu tra tai: Ap T, xa T, huyén P, thanh phé) Can
Tho.

8/Ba Nguyén Thi Thuy L; cu tru tai: Ap T, xa T, huyén P, thanh phé Can
Tho.

9/0Ong Tran Phuc H; cu tra tai: Ap T, xa T, huyén P, thanh ph Can Tho.

lO/Ong Tran Vian H1; cu tra tai s6 292, ép T, xa T, huyén P, thanh phé
Can Tho.

‘ II/C)ng Tran Van H2; cu tra tai s6 292, ép T, xa T, huyén P, thanh phé
Can Tho.

12/Ba Tran Kim Phuong; cu tra tai Phuong A, quan B, thanh phd Céan
Tho.

- Nguoi khdang cdo: Ong Nguyén B D la bi don.
NOI DUNG VU AN:
-Trong don khoi kién va tai phién toa, phia nguyén don trinh bay:

Vo nim 2014 do nhu cau vén 1am dn nén éng P ¢ 1am ho so dy dinh vay
tién ciia Ngan hang tai P nhung khong duoc, do khong co phuong an kinh
doanh. Pong thoi, c6 mot nhan vién cia Ngan hang noéi néu ong P can thi s& gidi
thiéu mot nguoi khac bén ngoai cho vay véi 13i suat khong khac gi Ngan hang.
Sau do, gioi thiéu cho 6ng P gép ong Nguyén Biru D thda thuan cho vay véi so
tién 200.000.000 dong, 13i sudt 1%/thang, thoi han 05 nam. Theo thoa thuén,
trong thot han 05 nam 6ng D khoéng dugc dem quyén st dung dit cta ong P
chuyen nhugng cho nguoi khac. Néu hét thoi han 05 nam nay ma 6ng P khong
tra day du tién von va 13i cho ong D thi 6ng D c6 quyén chuyén nhuong cho
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nguoi khac. Ngay 10/4/2015, hai bén c6 dén Van phong Cong chung C tai ap T,
thi trinN, huyén C, tinh Hau Giang dé ky Van ban thoa thuén vé viéc chuyen
nhuong quyén sir dung dat va Hop ddng dit coc, nhan trude 120.000.000 dong.
Pén ngay 13/4/2015, ong D kéu Ong P dén Vin phong Cong chung M ky thu
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va nhan sb tién con lai 80.000.000 dong.

Vi vdy, 6ng Tran Thanh P khoi kién yéu cau Tda an tuyén bd Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/4/2015 giita 6ng Tran Thanh P véi
6ng Nguyén Btru D dugc cong ching tai Vian phong Cong ching M (S6 685,
quyén: 03/2015/TP/CC-SCC/HDPGD) 1a vo6 hi¢u do gia tao. Viéc khdi kién dua
trén cac co s¢ gom:

+ Theo Vin ban thoéa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 10/4/2015 giita 6ng Tran Thanh P va 6ng Nguyén Biru D dugc cong chimg
tai Van phong Cong chimg C d3 thé hién cu thé 02 bén thoa thuan vay tai san
vé6i so tién 200. 000.000 dong, 1ai suat 1%/thang, thoi han 05 nam. Mic du, van
ban nay vi pham vé mic hinh thtc (do viéc thoa thuan lién quan dén quyen su
dung dat nhung lai do Van phong Cong chimg C thyc hién), tuy nhién vé ndi
dung, ¥ chi cua cac bén thé hién cu thé 13 cac bén xac 1ap hop dong vay tai san,
dung quyén sir dung dat dé bao dam.

+ Quyén str dung dat ma ong P thé chip cho 6ng D vdi dién tich rat 16n 13
11.7§5m2, co gia tri trén 01 ty dong, nén khong c6d viéc ong Tran Thanh P
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Buu D vé1 gid 200.000.000 dong.

+ Qua két qua xem x¢t tham dinh tai chd cua Toa an da thé hi¢n trén
quyén st dung dat dang tranh chap c6 nhiéu mdé ma cua o6ng ba, cling nhu co
nhiéu nha ¢ cua cac anh em trong gia dinh.

+ Khi tién hanh tham dinh tai chd phia 6ng Nguyén Biru D khdng xac
dinh duoc ranh giéi, mbc gisi thira dat, boi cac bén khong co viée chuyén
nhuong nén khong c6 bién ban giao dat.

Tir khi vay dén nay thi phia ong P da déng 13i dugc 01 thang dau tién sau
khi vay nhung khong c6 1am bién nhén. Vi vay, 6ng P dong ¥ tra lai toan bo sd
ng goc 1a 200.000.000 dong va 13i suat tir khi vay dén ngay xét xir so tham voi
murc 13i suat 01%/thang.

Ngoai ra, phia nguyén don c6 khoi kién bd sung yéu cau tuyén b6 Hop
ddng thé chap quyén su dung dat ngay 17/6/2015 gitra ong Nguyén Btu D véi
Ngéan hang TMCP A, d6i voi tai san thé chap 1a quyén sur dung dat dién tich
11.755m?, thudc thira 704, 782, to ban do s0 5, tai ap T, xa T, huyén P, thanh
phd Can Tho theo glay ching nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va
tai san khic gan hen v6i dat so: BV 527729 (Sb vao s6: CH01662) do Uy ban
nhan din huyén P cdp cho 6ng Tran Thanh P ngdy 01/10/2014, chinh 1y sang tén
cho 6ng Nguyén Btru D ngay 17/4/2015 1a v6 hiéu do vi pham phap luat va giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phap luat.

- Theo cdac tai liéu, chung cir co trong hé so dai dién bi don — C)ng V6 Ha
Triéu co y kien nhu sau:



Vao nam 2015, 6ng Nguyén Biru D ¢6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Tran
Thanh P d6i voi hai thira dat sb 704 va 782, t& ban d6 sd 5, tai 4p T, xa T, huyén
P, thanh phé Can Tho. Hai bén c6 xac 1ap hop dong ngay 13/4/2015 tai Vin
phong Cong chimg M, sé cong chimg 685, quyén: 03/2015/TP/CC-SCC/HPGD.
Sau d0, ong D ¢o hta cho gia dinh 6ng P ¢ lai trén dat khi nao ong D ¢6 nhu
cau st dung thi 6ng P phai c6 nghia vu thao d& nha giao lai quyén st dung dat.
Tuy nhién, khodng gitta thang 12/2019, 6ng D nhéan dugc Thong bao thu 1y vu
an sd: 362/2019/TBTL-DS do Toda an nhan dan quan N ban hanh ngay
11/12/2019. V& viéc 6ng Tran Thanh P khai kién yéu cau Toa an tuyén bd Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/4/2015 giita ong Tran Thanh P

voi ong Nguyen Btu D dugc cong chung tai Van phong Cong chung M (So
685, quyén: 03/2015/TP/CC-SCC/HDGD) la v6 hi¢u do gia tao. Qua yéu cau
khon kién ctia nguyén don, phia bi don khong dong ¥, béi cac 1& nhu sau:

+ Viéc thoa thuan chuyén nhugng quyén st dung dat giita ong Tran
Thanh P véi 6ng Nguyén Btru D 13 hoan toan tu nguyén, phu hop voi Bo luat
Dan sy nam 2005. Thoa thuan gia chuyén nhuong 13 xuét phat tur viéc tu thoa
thuan gilta cac bén nén khong thé néi 1a gla cao hay thap Pong thoi, clng
khéng co bat ky chimg ctr nao chimg minh vé viéc gia chuyén nhuong quyén sir
dung dét 13 thap hon so voi gia thi truong.

+ Viéc 6ng Nguyen Biru D khong xac dinh duoc ranh gidi, moc gidi thia
dat 14 do su thay d6i vé hién trang trong qué trinh x4y dung 16 gidi trudc phan
dat da chuyén nhuong.

~+ Khong co lgét ky van ban quy pham phap luat nao bat budc khi nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat thi cac bén phai lam bién ban giao nhan dat

+ Phia nguyén don khong cung cap duoc bat ky ching cir nao dé ching
minh viéc cac bén ky hop dong chuyén nhuong 1 gia tao, nham che gidu hop
dong vay tai san.

+ Cac can nha trén phan dat tranh chap chi 1a nha tam bo, khong phai nha
kién co, co thé thao d& duoc.

+ P6i v6i Vin ban thoa thuin vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 10/4/2015 dugc cong chimg tai Van phong Cong chimg C la hoan toan
khong hop phap, khong duoc xem la ching cir dé giai quyét vu an. Do van ban
nay khong tuan thu vé viéc hinh thic cua cong chtmg (vi pham vé tham quyen)
Ngoai ra, 6ng Nguyén Buru D khong c6 dén Van phong Cong chimg C dé ky vao
van ban nay. Do van ban thoa thudn nay vo hiéu nén khong c6 gia tri chung
minh d6i véi vy an.

Trén co s& do, phia bi don c6 phan té va phan t6 bo sung yéu cau Toa an
giai quyét nhu sau:

+ Tuyén b6 Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 10 thang 4 nam 2015 giita 6ng Nguyén Biru D va 6ng Tran Thanh P, duoc
cong ching tai Vin phong Cong chimg C (S6 cong chimg: 131, quyén so:
01/2015/CC-SCC/VB) vo6 hiu.



+ Budc 6ng Tran Thanh P thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, dugc cong ching tai Van phong Cong chimg M (nay la Van phong
Cong ching Truong Van T) sd 685, quyén: 03/2015/TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/4/2015. Theo d6 6ng Tran Thanh P c6 trach nhiém ban giao hai thua dat s6
704 va 782, t& ban do sd 3, toa lac tai ép T, xa T, huyén P, thanh phé Can Tho
va thao dd tai san gin lién trén dat 13 nha dé ban giao dat theo hop dong néu trén
cho 6ng Nguyén Biru D.

- Theo Ban ty khai ngay 27/4/2020 va Bién ban lam viéc ngay 27/5/2020,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Ong Tran Phic H2 trinh bay:

Vao ngay 08/3/2020, dugc Thong bao tir Toa 4n nhan dan quan N vé viée
tham dinh tranh chip gitta 6ng Tran Thanh P v&i 6ng Nguyén Bau D thi méi
biét dugc phén nha va dat dang tranh chap. Tai ngay do dac 6ng D cho rang
phan nha dat ctia vo chong ong dugc xiy dung trén phan dat ma 6ng D duoc
cap gidy chuing nhan 1a khong dung. Vi phan nha va quyén su dung dat 1a cua
riéng 6ng duoc thira ké va da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao
nam 2014. Péi voi phan quyén sir dung dat ciia ong P thi thuc té 6ng D chi
nhan cam c6 nén khi do dac 6ng D khong biét gi Vé ranh gioi thura dat, ngoai ra
phan dat nay con nhiéu ho gia dinh thira ké dang song trén dat Trudc day, nhiéu
lan 6ng D c6 dan mot so Ngén hang vao khao sat dé vay tién va ong co6 noi la
dat nay ctia 6ng P chi cam c¢6 cho ong D 05 nam va s& chudc lai bang van ban
thoa thuan dugc cong chimg. Pén khoang thang 10/2019, gia dinh 6ng co gip
6ng D dé thoa thuan vé viéc tra tién chudc lai dat thi bi ong D 14t kéo noi 1a dat
nha 6ng d3 mua tir 6ng P v4i mac gia 200.000.000 déng vao thoi diém nim
2015.

Vé ngudn gdc toan bd phan quyén st dung dit 13 cua ong ndi ong, tén
Tran Van N. Ong noi ong di tang cho lai cht rudt ong 13 Tran Vian U va cha dng
Tran Vin H1. Phan dat 6ng ndi cho chu Gt 1a phan quyén sir dung dat ngang 6m
x 13m, hién tai do con chu at 12 6ng Tran Trudng S xay dung nha ¢. Phan con
lai cho hét cha 6ng 1a ong Tran Vin H1. Cha 6ng d3 ting cho Tran Kim P; Tran
Thanh P; Tran Phtic H2; Tran Thi Anh V. Phan cta ba V thi hién tai ngudi con
trai 1a Lé Qudc D sir dung. Trén toan bd quyén st dung dét dién tich 11.755m”?,
thudc thira 704, 782, to ban d6 sb 5, tai ap T, x4 T, huyén P, thanh phé Can Tho
c6 tong cong c6 07 ngdi md gom: Mo dng ba coc (khong nhd ho tén); dng ba noi
(khong nhd ho tén); me rudt (Trﬁn Thi Kim E); chu rudt (Trﬁn Van U) va em
rudt (Tran Thanh D).

Trong phan dién tich dat tranh chip néu trén, ong c6 mua cia ong P mot
nén nha mat tién 16 dién tich ngang 05m dai 30m, do ch6 anh em rudt nén thda
thuan miéng.

Tranh chip giira 6ng Tran Thanh P vé6i ong Nguyén Buru D 6ng khéng cé
kién. Néu Toa an giao cho dng D toan b phan quyén su dung dat thi phai tra lai
cho 6ng gia tri phan dién tich quyén sir dung dat da nhan chuyén nhuong ngang
5m dai 30m.



Theo Bién ban lam viéc ngay 27/5/2020, nguoi c¢o quyén lot, nghia vu lién
quan — Ong Lé Quoc D, ba Nguyen Thi Tric M trinh bay: Théng nhét véi trinh
bay cua ong Tran Phuc H2 vé nguon gbc dat tranh chap. Hién tai, 6ng ba co mot
cin nha trén phan dét tranh chip vé6i dién tich ngang 4m x dai 10m = 40m’ do ba
Tran Thi Anh V (me rudt ong D) tang cho. DPong thoi, vao ngay 09/10/2011
trong dat dién tich 11.755m? ong ba co ¢b 2,5 cong dit rudng voi gia 02 cay
vang. Thoi gian dau thoa thuan 1a 02 nim nhung do dng P khong c6 vang chudc
lai nén vo ch6ng ong van canh tac dén thdi diém hién tai. Pén nim 2017, tiép
tuc ¢6 thém 1,5 cong dat rudng voi gia 01 cay vang. Hai bén c6 lam hop dong
ngay 27/11/2017, theo do teng dién tich dat 6ng ba nhan cd dat 1a 04 cong voi
gia 03 cay vang, thoi han ¢6 1a 10 nam dén ngay 01/01/2028. Trén dién tich dat
da ¢, ong ba trong 160 cdy chanh khong hat; 20 cdy hanh va 06 cay budi.

Tranh chép giita ong Tran Thanh P véi 6ng Nguyen Biru D 6ng khdng co
kién. Néu Toa an giao cho 6 ong D toan b phan quyén su dung dat thi phai tra lai
cho 6ng ba 03 céy vang, tién 1én bd dat trong cdy, tién hoa loi tir cac loai cay
dang trong va gia tri nha dat.

Theo Bién bdn lam viéc ngay 27/5/2020, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan — Ba T rdn Kim P trinh bay: Théng nhat véi trinh bay ctia ong Tran Phuc
H2 vé nguodn gbc dat tranh chap. Trong dién tich 11. 755m* dat dang tranh chép
ba dugc cha rudt 6ng Tran Vian H1 tang cho 01 nén dat giap 16 giao thong co
chiéu ngang 06m x dai 30m va 01 cong dét ruong.

Tranh chap gitta ong Tran Thanh P véi ong Nguyen Buu D ba khong co
kién. Néu Toa 4n giao cho 6ng D toan bo phan quyén str dung dat thi pha1 tra
gia tri phan dién tich quyén sir dung dat c6 chiéu ngang 06m x dai 30m va 01
cong dat rudng.

Theo Bién ban lam viéc ngay 27/5/2020, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan — Ong T ran Truong S trinh bay: Thong nhat véi trinh bay cua ong Tran
Phic H2 vé ngudn gdc dat tranh chap. Hién tai, trén phan dat tranh chap c6 01
can nha cua gia dinh 6ng.

Tranh chap gitta 6ng Tran Thanh P véi ong Nguyen Buru D 6ng khong c6
kién. Néu Toa an giao cho 6ng D toan b phan quyén str dung dat thi phai tra
gia tri can nha va quyén st dung dat ciia 6ng.

Theo Ban tw khai ngay 15/01/2020, dai dién theo phap luat cua Van
phong Céng chirng Triwong Vian T — Ong Truwong Van T trinh bay: Vao ngay
13/4/2015, tai Van phong Coéng ching M (nay 1a Van phong Cong ching
Truong Van T) co6 dia chi tai Khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phd Cén
Tho, ong Tran Thanh P cing vOi ong Nguyen Biru D dén yéu cau cong chung
hop ddng chuyen nhuong quyén str dung dat. Véi noi dung la chuyen nhuong
toan by quyén sur dung dat theo Gidy chiung nhan s6 BV 527729, s6 vao sd cap
GCN: CH 01662 do Uy ban nhan dan huyén P cap cho 6ng Tran Thanh P ngay
01/10/2014, phﬁn dat toa lac tai ép T, xa T, huyén P, thanh phé Can Tho.



Sau khi xem xét yéu cau cua cic bén, tiép nhan va kiém tra hd so theo
dung quy dinh cua phap luat. Van phong Cong chimg M dé ching nhén: “Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dit sé 685, quyén sé 03/2015/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 13/4/2015”.

Theo Ban tu khai ngay 21/7/2020, dai dién theo phap ludt cua Van phong
Céng chirng Nguyén Xuin T — Ong Nguyén Xudn T trinh bay: Vao ngay
10/4/2015, Van phong Coéng chimg C (nay la Van phong Cong ching Nguyen
Xuan T) c6 chimg nhan Vén ban théa thuin vé viée chuyen nhuong quyén su
dung dat gilta 6ng Tran Thanh P véi ong Nguyen Buu D s6 cong chung: 131,
quyén s6 01/2015/CC-SCC/VB va Hop déng dit coc sb: 132, quyén sb
01/2015/CC-SCC/HDGD. Tai thoi diém tham gia ky hop dong giao dich cac
duong sy truc tlep dén Vian phong Cong chung C (cti) dé ky hop dong giao dich.
Viéc 6ng Nguyén Buru D cho rang khong dén Vin phong Cong ching C dé ky
vin ban theo don phan t6 1a khéng dung.

Theo Céng van sé: 2734/CV-QLN.20 ngay 21/7/2020, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan — Ngan hang TMCP A trinh bay: Ngay 17/7/2020, Ngan
hang TMCP A da giai chap tai san tai thira dat s6 704, 782, to ban do s6 5, dia
chi: 4p T, xa T, huyén P, thanh pho Can Tho, theo thoa thuan giita Ngan hang
TMCP A véi ong Nguyén Biru D, ba Tran Thi Trac P. Nhu véy, dbi tugng tranh
chap cta vu an khong con lién quan dén quyén, nghia vu cua Ngén hang TMCP
A va phia Ngan hang khong co y kién ddi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don
6ng Tran Thanh P va cac duong sy khic trong vu 4n néu trén.

Do d6, Ngan hang TMCP A dé ‘nghi quy Toa an khong triéu tap Ngan
hang tham gia t6 tung va/hodc giai quyét ving mit theo ding quy dinh ctia phap
luat.

Tai ban an dan sy so tham sé 55/2020/DSST ngay 03 thang 9 nam 2020,
Toa an nhan dan quan N da tuyén x:

1. Dinh chi m6t pnﬁn yéu cﬁu‘ khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau
tuyén bd Hop dong thé chap quyén sur dung dat ngay 17/6/2015 gitta ong
Nguyen Btiu D véi Ngan hang TMCP A v6 hiéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/4/2015
giita 6ng Tran Thanh P véi 6 ong Nguyén Biru D duoc cong ching tai Vin phong
Cong chimg M (S6 685, quyén: 03/2015/TP/CC-SCC/HDGD) 1a v6 hi¢u, do gia
tao. Kién nghi Co quan c6 tham quyen tién hanh x6a thé chap va thu h01 lai giay
ching nhén quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khic gin hen voi
dat s6: BV 527729 (S6 vao sé: CH01662) do Uy ban nhan dan huyén P cip cho
ong Tran Thanh P ngay 01/10/2014, chinh ly sang tén cho ong Nguyen Buu D
ngay 17/4/2015. Ong Tran Thanh P duogc thuc hién thi tuc ding ky cap gidy lai
theo quy dinh cua phap luat.



- Budc 6ng Tran Thanh P c6 nghia vy tra cho 6ng Nguyen Biru D tong sd
tién 329.413.000 dong (Ba trim hai muoi chin triéu, bon trim mudi ba nghin
dong).

Ké tir ngay tiép theo cta ngdy xét xir so thdm cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai cua so6 ti€n con phai thi
hanh an theo murc 1di suat 01%/thang cho dén khi tat no.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don.

Tuyén bd Vin ban thoa thuan vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 10 thang 4 nam 2015 gitta 6ng Nguyén Biru D va 6ng Tran Thanh P, duoc
cong chimg tai Van phong Cong chimg C, sd coéng chung: 131, quyén so:
01/2015/CC-SCC/VB la v6 hi¢u.

4. Khoéng chap nhan mot phan yéu ciu phan té cua bi don vé viéc budc
6ng Tran Thanh P thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, dugc
cong chung tai Van phong Cong ching M (nay la Van phong Cong chung
Truong Vin T) s6 685, quyén: 03/2015/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/4/2015.

~5.Vé chi phi thAm dinh, dinh gi4 tai san: Bi don phai chiu 5.000.000
dong, bi don da ndp va chi xong.

6. V¢ an phi dan su so tham:

Nguyén don phai chiu 300.000 dong, chuyén tién tam tng an phi 300.000
dong theo Bién lai thu sd: 002345 ngay 26/02/2020 thanh an phi phai chiu.
Pong thoi, nguyén don duoc nhan lai 300.000 dong theo Bién lai thu sb: 002098
ngay 09/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan N.

Bi don phai chiu 300.000 dong, chuyén tién tam ¢mg an phi 300.000 dong
theo Bién lai thu sd: 002293 ngay 10/02/2020 thanh an phi phai chiju. Dong thoi,
bi don duoc nhan lai 300.000 df’)ng theo Bién lai thu sd: 002180 ngay
31/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan N.

Ban &n so tham con tuyén quyén khang cdo cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cdo dé ngay 11/9/2020, bi don cho rang viéc tuyén xtr clia
Toa an cap so tham la chua dung quy dinh va chua dung trinh ty luat dinh, anh
hudng dén quyén loi cua bi don nén yéu cau Toa an cip phac tham hily bo toan
bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi khang cao gitr nguyén quan diém khang
c40. Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién, khong ai cung cap ching ctr
moi.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tai
phién toa: Hoat dong t6 tung ctia ngudi tién hanh td tung, ngudi tham gia t6 tung
da tuan thu cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su. Vé ndi dung vu an, qua
phan tich cac tinh tiét, su kién cua vu 4n, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Can Tho dé nghi bac khang cao cua bi don, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Theo don khai kién va cac ching cir di tham tra cho thiy cic bén
tranh chap vé hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat, hop dong thé chip
va tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu. Toa 4n nhan dan quan N da thu 1y, giai
quyét 1a dung tham quyén va xac dinh ding quan hé phép luat tranh chip.

[2] Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng P thi dng D da
dung quyén str dung dat nay 1am tai san bao dam cho mot hop dong tin dung véi
Ngan hang TMCP A. Dién bién nay da c6 nhiing tinh tiét cho théy gia chuyén
nhuong la khong phu hop thuc té. Gia chuyen nhuong 11.755 m® dit duoc ghi
nhan trong Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 13/4/2015, Van
ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay 10/4/2015 va
Hop ddng dit coc cung ngay gitra 6ng P va 6ng D 13 200.000.000 dong. Tuy
nhién, tai Cong van s6 12/UBND ngay 04/5/2020 caa Uy ban nhan dan xa Tan
Théi, huyén P, thanh phd Can Tho (BL 150) da xac dinh: “Vao thoi diém thang
4/205, gia chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi cac vi tri tuong duong nhu
phan quyén su dung dat dang tranh chap tai dia phuong c6 gia giao dong tu
120.000 dong/m* (mdt traim hai muoi nghin ddng mot mét vudng) dén 150.000
d6ng/m” (mot traim hai muoi nghin dong mot mét vudng)”. Uy ban nhan dan cép
xd khong co6 chirc nang dinh gia dat nén Cong van 12/UBND c6 gid tri tham
khao. Tuy nhién, gia dat néu trong cong van 12/UBND nay phu hop voi voi gia
tham dinh cua Ngén hang TMCP A, tai Hop dong thé chap quyén sur dung dat
cua nguoi thr ba s6: TDO.BDPDN.322.170615 ngay 17/6/2015 (BL 62 - 67) da
xéac dinh phan quyén st dung dat tranh chap c6 gia 1a 1.325.000.000 dong.

[3] Viéc tham dinh tai chd cta Toa an cap so thim di cho thay bi don
khong phai 12 ngudi nhan chuyén nhuong thyc té. Boi 18, bi don khong hé biét
ranh gidi cua céc thira dat, khong biét tai san trén dat (nha ctra, m§ phén. ..), Cac
bién dong vé st dung dat dbi voi cac thira dat.

[4] Noi dung cua viéc thoa thuan 13i suat ddi véi sé tién 200.000.000 dong
thé hién Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
10/4/2015 gitra ong P va ong D cho thay khoan tién 200.000.000 dong nay la
tién vay, khong phai 1a tién chuyén nhugng quyen sir dung dat. Mit khac, ciing
tai ndi dung cua van ban nay con thé hién, néu sau 5 nam ma ong P khong tra lai
tién va tién 14i cho 6ng D thi 6ng D duogc quyén chuyén nhuong dat cho ngudi
khac dé thu hoi tién. Dicu ndy cho thy, cac bén khong ¢6 viéc chuyén nhuong
thuc té.

[5] Tt cac nhén dinh tai cac muc [2], [3] va [4] néu trén cho thay, Toa an
cap so tham da xac dinh Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng
P Va ong D 1a gia tao va can clr vao Piéu 129 B¢ luat dan sy nam 2005 dé giai
quyét 1a ding phép luat. Vé to tung, bi don cho rang Toa 4n cip so tham khong
dua vo cua ong P tham gia t6 tung 13 vi pham nghiém trong. Hoi dong xét XU
thay rang, quyen su dung dat ctia 6ng P di chuyén nhuong c6 ngudn goc tir tang
cho, thira ké riéng tir gia dinh 6ng P (But luc 124 dén 130) nén khong nhat thiét
phai tri¢u tap t6 tung d6i voi vg ong Phong. Hon nira, v€ ndi dung, viéc tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu khong anh hudng dén loi



ich cua vg ong P. Tuy nhién, viéc Toa an cap so thim khong triu tap vo ong D
tham gia t6 tung 1a thiéu sot, can rat kinh nghiém. Toa an cap phuc tham thay
rang, viéc Toa an so thdm d3 giai quyét chinh xac vé ndi dung tranh chép nén sai
sot to tung trén khong dén murc phai huy ban an so tham dé xét xur lai. Do vay,
yéu cau khang cdo cua bi don yéu cau Toa an cp phtc thim hity ban an so tham
1a khong c6 can ctr chip nhan.

[6] Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc thdm, sau khi bi don xin
hoan phién toa lan thr nhat, bi don tiép tuc _yéu cau Toa an thu thap ching cu la
hé so xir 1y don td giac toi pham dbi ! Tran Thanh P tai Cong an huyén P. Qua
xac minh tai Coéng an huyén P thay rang, Glay chtng nhan quyén sir dung dat
ma co quan diéu tra dang nghi ngo la giay gia (dang cho gidam dinh) khong phai
la gidy ching nhin quyén st dung dat trong giao dich gitra 6ng P va 6ng D
trong vu 4n nay. Hién tai, theo hop dong chuyén nhugng giita ‘ong P va ong
Duyen cing v&i su thira nhan cua phia bi don thi ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat do ong D dang giir. Do vay, viéc xét xur vu an dan sy nay
khong lién quan dén viéc diéu tra ma co quan diéu tra Cong an huyén P dang thy

ly.

[7] V& 4n phi dan su phac tham, do yéu cau khang cao khong dugc chap
nhén nén nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 cta Bo
luat t6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luét to tung dan sy nam 2015.

Giit nguyén ban 4n so tham.

1. Binh chi mot pnan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau
tuyén bé Hop dong thé chap quyén sur dung dat ngay 17/6/2015 gitra Ong
Nguyen Biu D véi Ngan hang TMCP A vo6 hiéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctiia nguyén don.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/4/2015
gitra 6ng Tran Thanh P voi Gng Nguyén Btru D dugc cong chung tai Van phong
Cong chimg M (S6 685, quyén: 03/2015/TP/CC-SCC/HDGD) la v6 higu, do gia
tao. Kién nghi Co quan co tham quyen tién hanh x6a thé chap va thu h01 lai gidy
chung nhén quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khic gan hen voi
dat s6: BV 527729 (S6 véao so6: CH01662) do Uy ban nhan dan huyén P cip cho
ong Tran Thanh P ngay 01/10/2014, chinh ly sang tén cho 6ng Nguyen Buu D

ngay 17/4/2015. Ong Tran Thanh P duogc thuc hién thi tuc ding ky cap gidy lai
theo quy dinh cua phap luat.

- Budc 6ng Tran Thanh P c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyen Biru D tong sb
tién 329.413.000 dong (Ba tram hai muoi chin triéu, bon trim muoi ba nghin
dong).
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Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai cua so6 ti€n con phai thi
hanh an theo murc 1ai suat 01%/thang cho dén khi tat ng.

3. Chép nhan mot phan yéu cau phan tb cua bi don.

Tuyén bd Vin ban thoa thuan vé viée chuyén nhu’O’ng quyen str dung dat
ngay 10 thang 4 ndm 2015 giita 6ng Nguyén Buu D va 6ng Tran Thanh P, dugc
cong ching tai Vian phong Coéng chimg C, sd coéng ching: 131, quyén sb:
01/2015/CC-SCC/VB la v6 hi¢u.

4. Khong chip nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don vé viéc budc
6ng Tran Thanh P thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, dugc
cong ching tai Van phong Cong chung M (nay 1a Van phong Cong ching
Truong Van T) s6 685, quyén: 03/2015/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/4/2015.

‘ 5. Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Bi don phai chiu 5.000.000
dong, bi don da ndp va chi xong.

6. V& an phi dan sy so thAm:

Nguyén don phai chiu 300.000 dong, chuyén tién tam tng an phi 300.000
dong theo Bién lai thu sd: 002345 ngay 26/02/2020 thanh an phi phai chiu.
Pong thoi, nguyén don dugc nhan lai 300.000 dong theo Bién lai thu s6: 002098
ngay 09/12/2019 tai Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan N.

Bi don phai chiu 300.000 d6ng, chuyén tién tam Gng an phi 300.000 dong
theo Bién lai thu sé: 002293 ngay 10/02/2020 thanh an phi phai chiju. Pong thoi,
bi don duoc nhan lai 300.000 déng theo Bién lai thu sd: 002180 ngay
31/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan N.

V& an phi dan su phtc tham: Bi don phai ndp 300.000 dong, chuyén tién
tam (ng 4n phi theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s
AA/2019/00304 ngay 11/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan N thanh
an phi phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban &n duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TPCT, :
-TAND Q. N; (Da ky)

- Chi cuc THADS Q. N;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh
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