TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BAO LAM Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

TINH LAM PONG

Ban 4an s6: 56/2021/DS- ST NHAN DANH

Ngay: 30 - 9 -2021. NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Vv “Tranh chdp hop dong dat

coc, phat coc” TOA AN NHAN DAN HUYEN BAO LAM

Vi thanh phan Hoi dong xét xtr so thim gdm co:

- Chi1 toa phién toa: Ong Nguyén Pinh Phong — Tham phan.

- Cac Hoi tham nhan dan:

- Ba Nguyen Thi Tai

- Ba HOo Thi Hong Lién.

- Thu ky phién toa: Ong Truwong Quang Vii- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Bao Lam, tinh Lam Pong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Pong tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ha — Kiém sat vién.

HO6m nay, ngay 30 thang 9 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Bao
Lam, tinh Lam Pdng, xét xir so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an dan
su thu 1y s6 71/2021/TLST- DS ngay 25 thang 5 nim 2021 vé “Tranh chdp hop
dong dat coc, phat coc”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 72/2021/QDXXST-
DS ngay 06 thang 9 nam 2021 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Ng Ch , sinh nim 1974.

Dia chi: Thon 10, xa Loc Ngai, huyén Bao Lam, tinh Lam Déng (Co mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi H , sinh nim 1973.

Ong Pham Minh Ng , sinh nim 1974

Dia chi: Thon Tién Yén, xa LD, huyén Bao Lam, tinh Lam Déng (Co mat ).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin C , sinh nim 1971.

Dia chi: Thon Tién Yén, xa LD, huyén Bao Lam, tinh Lam Déng.
( C6 don dé nghi xét xir vang mit ).

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 29-4-2021 cung nhitng 101 trinh bay ctia nguyén don
thé hién:

Ngay 27/02/2021 giira 6ng Tran Ng Ch véi vo chong ong Pham Minh Ng va
ba Nguyen Thi H ky mot hop ddng dic coc vé viéc chuyén nhuong dat noi dung vo
chong ong Ng ba H chuyén nhuong cho ong Ch 01 dién tich dat chiéu ngang 10 m
chiéu dai 51 m thuéc mot phan thira 50 to ban d6 26, ban d6 do dac nim 2019 voi
gia 1a 617.000.000d6ng, khi ky hop dong dat coc ong Ch di giao cho vo chong ong
Ng ba H 100.000.000 dong, s tién 517.000.000 dong con lai 6ng Ch hen ngay
19/3/2021 s& thanh toan hét cho v chong ong Ng ba H , dén ngay 19/3/2021 ong
Ch véi vo chong ong Ng ba H ra phong Cong ching dé lam tha tuc chuyén
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nhugng dat theo glay dat coc ngay 27/02/2021 nhung khong lam thu tuc chuyén
nhuong duoc vi gidy chimg nhan quyén str dung dat khong dimg tén vo chong 6ng
Ng baH.

Viée dic coc dat dé tién toi viec chuyén nhuong dat khong thuc hi¢n dugc la
do 156i khach quan do vay 6ng Ch 1am don khai kién yéu cau hay hop dong dit coc
1ap ngay 27/02/2021 giita 6ng Tran Ng Ch vo chdng 6ng Pham Minh Ng va ba
Nguyén Thi H . Ong Ch yéu cau vo chéng ba H 6ng Ng tra lai sb tién dit coc
100.000.000d ( Mot tram triéu dong).

Y kién vo chong 6ng Ng ba H : Ngay 27/02/2021 glu:a ong Tran Ng Ch voi
vo chong ong Ng ba H ky mot hop ddng dic coc vé viée chuyén nhuong dat noi
dung vo chong 6ng Ng ba H chuyén nhuong cho ong Ch 01 dién tich dat chiéu
ngang 10 m chiéu dai 51 m thudc mot phan thira 50 to ban do 26, ban d6 do dac nam
2019 véi gia 1a 617.000.000ddong, khi ky hop dong dat coc ong Ch da giao cho vog
chéng 6ng Ng ba H 100.000.000 dong, s6 tién 517.000.000 dong con lai ong Ch
hen ngay 19/3/2021 s& thanh toan hét cho vo chong 6ng Ng ba H , dén ngay
19/3/2021 dng Ch goi vo chf)ng 6ng Ng ba H ra phong Cong ching nhu’ng khong
giao s tién con lai cho vo chong 6ng Ng ba H vi ong Ch cho rang hai bén khong
lam thu tuc chuyén nhuong duge do gidy chimg nhin quyén s dung dat di hét
trang.

Nguodn gbc dién tich dat trén do vo chong 6ng Ng ba H nhan chuyén nhuong
lai ctia anh vo tén 1a Nguyén Van C vao nam 2014 sau d6 vo chong ong Ng ba H
str dung 6n dinh nhung chua 1am thu tuc sang tén tir ong C sang tén vo chdng 6ng
Ng ba H . Khi ky hop dong dic coc ong Ch biét rd toan bo dién tich dat trén con
dang dung t€n 6ng C nhung 6ng Ch van ddng ¥ dit coc dé nhan chuyén nhuong dat
dong thoi ong C ¢ viét cam két s& ra phong Cong ching lam thu tuc sang tén néu
hai bén chuyén nhuong véi nhau, do 6ng Ch khong mudn nhan chuyén nhuong dat
nita nén vién ra nhiéu 1y do, sau ngay 19/3/2021 vo chong 6ng Ng ba H van dong y
chuyén nhuong cho 6ng Ch theo gidy dit coc ngdy 27/02/2021 nhung ong Ch
khong dong ¥, do 6ng Ch vi pham hop dong dat coc ngay 27/02/2021 nén 6ng Ch
lam don khoi kién yéu cau hity hop dong dat coc lap ngay 27/02/2021 giita 6ng Tran
Ng Ch véive chong 6ng Ng ba H . Ong Ch yéu cau vo chong ong Ng ba H tra
lai s6 tién dit coc 100.000.000d ( Mot tram triéu dong), vo chong dng Ng ba H
dong y huy hop dong dat coc lap ngay 27/02/2021 nhung khong dong y tra lai cho
6ng Ch 100.000.000 dong tién dit coc.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng C trinh bay: Ngudn gdc mot phan
thira dat 50 to ban d6 26, xa LD , huyén Bao Lam, tinh Lam Pdng ( Ban db do dac
nam 2019 ) trudc day thudc thura 37, to ban dd33xaLb, huyén Bdo Lam, tinh
Lam Pong 13 do 6ng nhan thira ké. Dén 2017 6ng C chuyén nhuong mot phan dat
thudc thtra 50 to ban d6 26, x4 L.D , huyén Bao Lam, tinh Lam Pong ( Ban d6 do
dac nim 2019 ) v6i chiéu ngang mat dudng 1a 10 m chiéu dai 13 51 m cho vo chong
ong Ng ba H véi gia tién 1a 180.000.000 dong 6ng C da nhan du tién va giao dat
vao nam 2017, khi chuyén nhuong hai bén chi viét gidy to viét tay khong qua thu tuc
cong ching theo quy dinh, dén ngay 27/02/2021 gitra ong Ch voi vo choéng ba H
ong Ng co6 ky mot hop ddng dic coc vé viée chuyén nhuong dat noi dung vo chong
ba H 6ng Ng chuyén nhuong cho éng Ch 01 dién tich dat chiéu ngang 10 m chiéu
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dai 51 m thudc mot phan thira 50 to ban do 26, ban do do dac nim 2019 véi gia la
617.000.000d6ng ( Chinh 1a phan dat 6ng C chuyén nhuong cho vo chong ong Ng
ba H ), khi cac bén lap hop ddng dit coc thi c6 mit 6ng C va dng co viét cam két,
khi nao lam thu tuc chuyen nhuong sang tén cho 6ng Ch thi éng C s& c¢o trach
nhiém ky gidy t&, dén ngay 19/3/2021 6ng C cung vo chong ba H dng Ng voi 6ng
Ch dén phong cong chimg dé lam thu tuc sang tén tr tén Ong C sang tén 6ng Ch
nhung khong lam thu tuc chuyén nhuong dugc VI gidy chimg nhan quyen su dung
dat het trang 4 cong chimg vién ylu cau lam gidy ching nhan quyén sir dung dét
moi 16i sau d6 méi lam thi tyc chuyén nhuong.

Hién nay ong Train Ng Ch yéu cau huy hO’p dong dat coc l1ap ngay
27/02/2021 g1u:a ong Tran Ng Ch véive chéng ba H 6ng Ng . Ong Ch yéu cau vo
chong ba H dng Ng tra s tién dat coc 100.000.000d 6ng C dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi lam chung 6ng Cuong trinh bay: Viéc thoa thuan mua ban chuyén
nhuong dat giita ong Ch véi vo chong ba H 6ng Ng dién ra nhu thé nao ong Cudng
khong biét nhung vao ngay 27/02/2021 6ng Ch ¢6 goi dién nho 6ng Cuong vao nha
ba H 6ng Ng viét dum giay dat coc, sau khi 6ng cuong viét xong thi 6 ong Ch dua
cho vo chong ba H dng Ng sb tién 100.000.000 dong, ndi dung trong gidy dat coc
1a y kién cua 6ng Ch véi vo chong ba H 6ng Ng ong Cudng chi viét lai. Sau nay
6ng mai biét dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng Ch khong dung tén vo chong ba
H 6ng Ng nén khong lam thi tuc chuyén nhuong duoc.

Tai phién toa nguyén don, bi don van gitt nguyén yéu cau nhu trén.

Sau khi Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Bao Lam phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa va ctia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu 1y cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va phat biéu y kién vé viée
giai quyét vu an nhu sau:

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Ng Ch
vé viée “Tranh chdp hop déng dat coc, phat coc” véi vo chong 6ng Pham Minh
Ng va ba Nguyén Thi H .

Tuyén huy hop ddng dic coc vé viéc chuyén nhuong dat giita 6ng Tran Ng
Ch voi vo chong 6ng Pham Minh Ng va ba Nguyén Thi H duoc ky két ngay
27/02/2021.

Budc vo chéng ong Pham Minh Ng va ba Nguyén Thi H tra lai cho ong
Tran Ng Ch 100.000.000 ( Mot trdm triéu )dong tién dit coc.

V& an phi : Pé nghj Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu co trong hd so vu an va dugc tham tra tai
phién tda; cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] ong Nguyen Vian C c6 don dé nghi xet xur vang mit. Can clr vao khoan 1
Diéu 228 Bo luat td tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xr vu an Vang mat 6ng C



[2] Theo gidy ban dat va dit coc ngay 27/02/2021 gitra 6ng Tran Ng Ch voi
VO chong o6ng Pham Minh Ng va ba Nguyen Thi H thé hién vo chong ong Ng baH
chuyén nhuong cho 6 ong Ch 01 dién tich d4t chiéu ngang 10 m chiéu dai 51 m véi
gia 1a 617.000.000d0ng, khi ky hop dong dit coc 6ng Ch di giao cho vo chdng 6ng
Ng ba H 100.000.000 ddng, sb tién 517.000.000 dong con lai 6ng Ch hen ngay
19/3/2021 s& thanh toan hét cho vo chong ong Ng ba H , 6ng Ch chiu toan bd chi
phi lam thi tuc chuyén nhuong va quy dinh néu bén mua khong mua thi mat coc
néu bén ban khong ban thi phai boi thuong gip ba.

[3] Hop ddng dic coc ngay 27/02/2021 gitta dng Tran Ng Ch voi vo chong
ong Pham Minh Ng va ba Nguyén Thi H khong dung theo quy dinh cua phap luat
mic du 6ng C di chuyén nhuong cho vo chong ong Ng ba H dién tich dat chiéu
ngang 10 m chiéu dai 51 m thudc mot phan thira 50 to ban do 26, ban d6 do dac
ndm 2019 xa L.b , huyén Bao Lam, tinh Lam Pong nhung trén gidy chung nhén
quyén st dung dat van dung tén ho Nguyen Vin C , do vay tai thoi diém nay toan
b tai san trén chua sang tén cho vo chong 6ng Ng ba H nén vo chong 6ng Ng ba
H chua dugc phap luat cong nhan, 6ng C cam két khi nao cac bén lam thi tuc
chuyén nhuong thi 6ng s& dung ra ky cac gidy to nhung gidy ching nhan quyén su
dung dat dimg tén ho Nguyén Van C thi phai c6 nhiing nguoi khac nita chir khong
riéng gi mdt minh o6ng C .

[4] Thyc hién hop dong dic coc ngay 19/3/2021 éng C cung vo chong ba H
6ng Ng véi ong Ch dén phong cong chimg dé lam tha tuc sang tén tr tén Ong C
sang tén ong Ch nhung khong lam thu tuc chuyén nhuong duoc Vi gidy ching nhén
quyén su dung dat hét trang 4 cong chimg vién yéu cau lam glay chirng nhan quyen
su dung dat méi roi sau d6 méi 1am thu tuc chuyen nhuong, diéu nay duoc 6 ong C va
vo chdng & 6ng Ng ba H thira nhén, chimg t6 rang 19/3/2021 6ng Ch c6 dén phong
cong chimg dé 1am thi tuc chuyén nhuong nhung khong 1am thu tuc chuyén nhuong
duoc.

[5] Cac bén khong thyc hién dugc viéc chuyén nhuong dat theo gidy ban dat
va dit coc ngay 27/02/2021 khong phai 16i hoan toan ¢ 6ng Ch , hon nita hop dong
dit coc gitra ong Ch voi vo chong 6ng Ng ba H khong dung theo quy dinh cua
phap luat nén phai hoan tra cho nhau nhimg gi dé giao nhén, do vay ap dung Diéu
275 Piéu 328 B luat dan sy nam 2015, can chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong
Tran Ng Ch vé viée “Tranh chap hop dong dat coc, phat coc” voi vQ chong ong
Pham Minh Ng va ba Nguyén Thi H .

Tuyén huy hop dong dic coc ( Tiéu dé gidy ban dat va dit coc ) giita ong
Tran Ng Ch véi vo chong 6ng Pham Minh Ng va ba Nguyén Thi H duogc ky két
ngay 27/02/2021.

Budc vo chong ong Pham Minh Ng va ba Nguyén Thi H tra lai cho ong
Tran Ng Ch 100.000.000 ( Mot trdm triéu )dong tién dit coc.

[6] Cac bén chua giao nhan dat nén khong phat sinh quyén va nghia vy trén
dat dbi vai 6ng Ch .

[7] Vé an phi: Ap dung Piéu 147 B luat td tung dan sy va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.
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Do yéu cau khai kién ctia 6ng Ch dugc Toa an chap nhan nén vo chong 6ng
Ng ba H phai chiu 300.000 dong 4n phi DSST vé tranh chap hop dong dat coc,
phat coc.

Vo chong 6ng Ng ba H phai tra lai cho 6ng Ch 100.000.000 déng tién coc
nén vo chong 6ng Ng ba H phai chiu 5.000.000 ddng an phi DSST (T trén
6.000.000 dong dén 400.000.000 dong 5% gia trj tai san c6 tranh chap).

Téng cong vo chong 6ng Ng ba H phai nop 5.300.000 dong an phi DSST

Vi céc 1@ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39; khoan
1 Piéu 228 Bo luat to tung dan sy; Diéu 275; Diéu 328 B9 luat dan sy nam 2015.

1/Xt: Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Ng Ch vé viéc “Tranh
chap hop dong dit coc, phat coc” véi vo chong ong Pham Minh Ng va ba Nguyén
ThiH .

Tuyén huy hop ddng dic coc ( Tiéu dé gidy ban dat va dit coc ) theo glay viét
tay gitta ong Tran Ng Ch véi vo chong 6ng Pham Minh Ng va ba Nguyén Thi H
duogc ky két ngay 27/02/2021.

Budc vo chong ong Pham Minh Ng va ba Nguyén Thi H tra lai cho ong
Tran Ng Ch 100.000.000 ( Mot tram triéu )dong tién dit coc.

Ké tir ngay ¢é don yéu cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh an ( doi véi cdc
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dan ) cho dén khi thi hanh én xong bén phdi thi
hanh an con phai chiu khoan tién ldi cia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mikc i sudt
quy dinh tai Pieu 357 va Piéu 468 cia Bé ludt dan su 2015, triv trwong hop phap ludt co
quy dinh khac”.

2/Vé an phi: Ap dung Pidu 147 B luat t6 tung dan sy va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Budc vg chong 6ng Pham Minh Ng va ba Nguyén Thi H phai nop
5.300.000 dong 4n phi Déan sy so tham.

Hoan tra lai cho ong Tran Ng Ch 2.800.000 dong tién tam tng 4n phi di nop
theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s 0004976 ngay 25 thang 5 nim
2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bao Lam, tinh Lam Dong.

Béo cho duong su co6 mit tai phién toa biét ¢ quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa 4n nhan déan tinh Lam Pong xét xtr phic
tham.

Puong sy viang mit tai phién toa co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an (Hodc ké tr ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cta
Bo lut t6 tung dan su ), dé yéu cAu Toa 4n nhan dan tinh LAm Dong x€t X phuc
tham.

( Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi dugce quyén khang cao phan c6
lién quan ).

“Truong hop ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
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sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tqi cac Piéu 6; Pieu 7, 7a, 7b va
Piéu 9 Ludt thi hanh an déan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.”

N TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- tinh Lam Dong; R e 5 o n <
- VKSND tinh Lam Déng; Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND huyén Bao Lam;

- Chi cuc THADS huyén Béo Lam;
- C4c duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Pinh Phong



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Tai H6 Thi HongLién Nguyén Pinh Phong
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