TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 07/2019/DS-PT
Ngay 12/3/2019
V/V tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Chat.
Cdc tham phén: Ba Vii Thi Yén
Ong Nguyén Huy Hiéu.

- Thw ky phién toa: Ba Vii Thi Mai Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Hai Dwong: Ba Pham Thi Quyén
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 06,07,08 va ngay 11,12 thang 3 nam 2019, tai Tru s& Toa
an nhan dan tinh Hai Duong xét xir phic thdm cong khai vy an thy ly so
40/2018/DS-PT ngay 28/8/2018 vé viéc “‘Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sit dung dat’’. Do ban an dan sy so tham s6 05/2018/DS-ST ngay 19/6/2018
cta Toa an nhan dan thanh phd H bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 39/2018/QD-PT ngay
29/10/2018 va Céc quyét dinh hodn phién toa giita cac duong su

- Nguyén don: Chi Chtr Hoai T, sinh nim 1984 (ving mit)

Nguwoi dai dién hop phdp ciia chi T: Ba Nguyén Thi B (Nguyén Thi T),
sinh ndam 1960 1a nguoi dai dién theo Gy quyén, theo gidy oy quyén ngay 03 thang
10 nam 2016 (Co6 mat)

Péu co dia chi: S6 64 C, phuong Q, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Trong Q — Luat su Van phong luat su An Phudc thudc Poan ludt su tinh Hai
Duong (CO mat)

- Bi don: Ong Pao Vin C, sinh nim 1960 va ba Nguyén Thi Lan O, sinh
nam 1958 (viang mat)

Péu c6 dia chi: SO nha 178 duong X, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria —
Viing Tau.



Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong D6 Trung K, sinh nim 1978 13
ngudi dai dién theo Gy quyén, theo gidy uy quyén ngay 10 thang 01 nim 2017; (C6
mat)

Dia chi: T6 dan phé L, phuong D, quan B, Ha Noi.

- Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi B (Nguyén Thi T), sinh nidm 1960 (c6 mit)

Pia chi: S6 nha 64 phd C, phuong Q, thanh phd H, tinh Hai Duong.

+ Ong Nguyén Cong M (Nguy@n Van M), sinh nam 1958 (ving mit)

Pia chi: S6 26 H, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

+ Anh Bao Manh H, sinh nam 1982 (ving mit)

Noi PKHKTT: S6 nha 605 C, phudng 7, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Chd &: S6 nha 178 duong X, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing
Tau;

+ Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1970 (c6 mit)

Pia chi: S6 nha 815 L, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

- Ngwoi lam chirng:

+ Ong Lé Pic D, sinh ndm 1968 (ving mat)

Dia chi: S6 nha 5/370 B, khu 7, phuong T, thanh phé H, tinh Hai Duong;

+ Ong Vil Thanh Q, sinh nim 1961 (ving mit)

Pia chi: S6 nha 6 phd N, phuong Q, thanh phd H, tinh Hai Duong.

- Ngwoi khang cdo:

+ Chi Chur Hoai T - Nguyén don;

+ Ong Pao Vin C va ba Nguyén Thi Lan O - Bj don;

+ Ba Nguyén Thi P - ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién quan.

- Nguoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai Duong.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don la chi Chir Hodi T va nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don, NQueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi P trinh bay:

Do mudn ting cho con gai quyén sir dung dat nén ba Nguyén Thi D di dé
chi T dugc ding tén tai cac gidy to nhan chuyén nhugng quyén st dung dat véi vog
chong 6ng Pao Van C, ba Nguyén Thi Lan O. Gilta cac bén da xac 1ap va thuc
hién hai giao dich chuyén nhugng quyén str dung dat, cu thé:



- Ngay 11/10/2010, 6ng C, ba O chuyén nhuong cho chi T 125m2 dat véi s6
tién 580.000.000d. Ba P di giao cho 6ng C, ba O nhan du sb tién 580.000.000d tai
nha ba A va cac bén co viét “Gidy sang nhuong dat”.

- Ngay 16/10/2010, 6ng C, ba O chuyén nhugng cho chi T 250m2 dat véi s6
tién 1.300.000.000d. Ba B d3 giao cho 6ng C, ba O s6 tién 1.300.000.0004 tai nha
ba A nhung vi 1a sb tién 16n va nhiéu tién 1¢ nén éng C, ba O yéu cau ba D chuyén
1.100.000.000d vao tai khoan ctia con trai la anh Pao Manh H. Vi khéng mang
theo chtirng minh nhan dan nén ba D di nhd ba A dimg tén 12 ngudi chuyén tién
vao tai khoan ctia anh H. Sé tién 200.000.000d con lai ba B da giao cho ba O truc
tiép nhan tai Phong giao dich Hai Tan- Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam chi
nhanh Hai Duong. Céc bén c6 viét “Gidy chuyén nhuong dat” ghi ngay 09/9/2010
la ngay am lich, tuong img v41 ngay 16/10/2010 duong lich.

Vi tin twong nén khi nhan chuyén nhuong dat ba B khong hoi vé ngudn gbc
dat, khong kiém tra va khong nhan gidy to dat. Vi vay ba D khong xac dinh dugc
vi tri, kich thudc cu thé céc thira dat nhan chuyén nhuong cta 6ng C, ba O ma chi
biét cac thira dat nam & khu vuc phia sau Tinh Poan Hai Duong. Sau d6 6ng C, ba
O ciing khong ban giao dat, khong lam thu tuc sang tén gidy to dat cho chi T. Nam
2013, ba P biét toan bd dién tich dat 6ng C, ba O chuyén nhuong cho chi T di bi
Nha nuéc thu hdi dé xay dung khu nha & cho quin nhan nén ba d3 lam don t6 c4o
6ng C, ba O. Sau khi co quan diéu tra thong bao su viéc khong co dau hiéu toi
pham, ba D di nhiéu lan yéu cau 6ng C, ba O hoan tra s tién di nhan nhung 6ng
C, ba O khong thuc hién.

Do vay chi T khoi kién dé nghi huy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 11/10/2010 va ngay 16/10/2010. Xir Iy hiu qua cta giao dich dan su vo
hiéu theo hudng budc 6ng C, ba O hoan tra cho chi s6 tién 1.880.000.000d.

Thong qua 6ng C, ba P quen biét dng M va da nhiéu lan cho 6ng M vay tién
nhung 6ng M khong tra no cho ba. Vi vay khi biét thong tin ong M dugc nhén tién
bdi thudng do Nha nudc thu hdi dat phia sau khu vie Tinh Poan Hai Duong, ba
d3 gap va dugc ong M tra sb tién hon 400.000.000d. Vi vay ba B khong chip nhan
yéu cau phan td cua bi don xac dinh sé tién 400.000.0004d 14 tién Nha nudc boi
thuong dién tich dat chi T nhan chuyén nhuong ciia 6ng C, ba O bi thu hoi.

Bi dom la éng Dao Van C, ba Nguyén Thi Lan O VA nQueoi dai dién theo uy
quyén cia bi don 1a 6ng D6 Trung K trinh bay:

Vo chong 6ng C, ba O va dng M ¢6 mua chung manh dat nong nghiép dién
tich hon 800m2 & phia sau Tinh Poan Hai Duwong cua ong Lé Pac D nhung khong
nhd thoi gian mua, gia tién va s6 16, s6 thira manh dat nhan mua. Hai bén da tu
phan chia dat cho nhau. Vi khi d6 ong C, ba O dang sinh song tai Viing Tau nén
khong c6 diéu kién truc tiép quan 1y va 1am thu tuc chuyén d6i muc dich tir dat



néng nghiép sang dat & nén 6ng ba di ky “Gidy chuyén nhuong dat” ngiy
09/9/2010 v&i ndi dung chuyén nhuong cho chi T 250m2 dat va “Gidy sang
nhuong dat” ngay 11/10/2010 véi ndi dung chuyén nhuong cho chi T 125m2 dat
nhim muc dich giao cho ba P trong nom va lam thi tuc chuyén d6i muc dich st
dung dat ho. Cac gidy chuyén nhuong do ba P viét san tir trude va khong ghi tén
ba B ma ghi tén chi T 13 theo yéu cau cta ba D; khi ky gidy thi chi c6 mit 6ng C,
ba O, ba P. Vi chua c6 muc dich chuyén nhuong dit cho ba P nén cac bén chuwa
thoa thuin vé gia dat va ong C, bd O chua nhin ctia ba P khoan tién chuyén
nhuong dat nao. Noi dung: “T6i di nhan sb tién 1a 580.000.000d (nim trim tim
muoi triéu dong chin)” tai “Gidy sang nhuong dat” ngay 11/10/2010; “Va sb tién
da nhan 1a 1.300.000.000d (mot ty ba trim triéu dong chin)” tai “Gidy chuyén
nhuong dat” ngay 09/9/2010 duoc viét thém vao sau khi ong C, ba O di ky nhan
va viét khi khong c6 mit 6ng C, ba O. Cac bén déu théng nhat 1am viéc theo ngay
duong nén khong cé cin cir xac dinh ngay 09/9/2010 ghi tai “Gidy chuyén nhuong
dat” 1a ngay am lich. Ba A, anh H khong biét vé thoa thuin chuyén nhuong dat
giita hai bén nén viéc ba A chuyén vao tai khoan cta anh H s6 tién 1.100.000.000d
la giao dich riéng gitra ba A va anh H. Mat khac da mdt thoi gian dai, 6ng C, ba O
khong lién lac dugc voi anh H va khong dugc anh H dua lai s6 tién ba A chuyén
cho anh Hién. Vi vy 6ng , ba O khéng chap nhan yéu cau khai kién cta chi T.

Sau khi ky cac gidy chuyén nhugng dat, 6ng C da dua ba P di xem va giao
dat nhung khong 1ap van ban vé viéc nay. Mot thoi gian sau, ba D goi dién cho ong
C thong bao vé viéc da thué nguoi xay tuong bao quanh dé gitr dat. Khi Nha nude
thu hoi manh dét phia sau Tinh Poan Hai Duong dé xdy dung khu nha & quan nhan
thi 6ng D 13 ngudi truc tiép nhan tién bdi thuong dat bi thu hdi. Ong D da chuyén
toan b sb tién bdi thudng cho dng M 13 593.480.000d. Ong M di dwa lai cho ba b
400.000.000d. S6 tién ba P nhan cta dng M chinh 14 tién Nha nudc bdi thuong khi
thu hoi dién tich dt 6ng C, ba O ban giao cho ba D theo cac gidy chuyén nhuong
dat ngay 09/9/2010, ngay 11/10/2010. Vi vay 6ng C, ba O yéu cau ba B phai hoan
tra sb tién 400.000.000d.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi A trinh bay: Ba
1a em gai ctia ba P va dugc ching kién viéc ba B, 6ng C, ba O thoa thuan chuyén
nhuong dat & phia sau Tinh Poan Hai Duong vi cac bén thoa thuan va giao nhan
tién tai nha ba, nho ba viét ho cac gidy chuyén nhugng. Tuy nhién, ba khong biét
ngudn gbc dat, khong biét sb 16, sd thira dit cac bén chuyén nhuong cho nhau.
Viéc ba B chuyén tién cho 6ng C, ba O dung nhu ba P trinh bay. Vi ndi dung 6ng
C doc cho ba viét chua thé hién s tién d3 nhan caa ba P nén cac bén nho ba viét
thém nodi dung “T6i da nhan sb tién 1a 580.000.000d (nim trim tdm muoi triéu
d6ng chin)” tai “Gidy sang nhuong dat” ngay 11/10/2010; “Va sb tién da nhén 1a
1.300.000.000d (mot ty ba tram triéu dong chan)” tai “Gidy chuyén nhuong dat”



ngay 09/9/2010. Cac ndi dung nay duoc viét sau nhung van cé sy chimg kién va
ddng y cua 6ng C, ba O.

Ngueoi lam chimg la éng Lé Ddc D trinh bay: Nam 2005- 2006, dng M nhd
ong dung ra mua ho dat nong nghiép & khu x& dong duong 5 (nay la khu dat phia
sau Tinh Podn Hai Dwong). Muc dich 6ng M mua dat 1a dé 1am tha tuc chuyén
muc dich str dung tir dt nong nghiép sang dét trong cay lau nim hoic dat 6. Ong
d3 mua ho 6ng M 802m2 dit nong nghiép cua cac ho gia dinh ¢ phuong B gdm:
Mua cua hd ba Hoang Thi T 344m2 ; mua ctia ho 6ng Nguyén Ba Q 339m2 ; mua
ctia ho ong Lé Pac N 119m2. Ngudn tién mua dat 1 ctia 6ng M dua nén 6ng khéng
biét c6 ai khac gop tién mua chung dat v4i 6ng M hay khong. Sau khi mua dat, 6ng
d3 lam gidy Gy quyén va giao cac gidy t& mua ban, gidy chimg nhan quyén sur dung
dat cho 6ng M. Nam 2011- 2012, UBND thanh phé Hai Duong tién hanh thu hoi
802m2 dat ma ong mua ho 6ng M dé cap cho Ban chi huy quan su thanh pho H
lam nha & quan nhan. Ong 1a ngudi nhan tién bdi thudng véi mic 740.000d/m2;
tong s tién boi thuong ong nhan 1a 593.480.000d. Ngoai tién boi thuong dat thi
6ng con nhan tién boi thudng vé xay dung nhung khong nhé sé tién 1 bao nhiéu.
Niam 2013, ba DB gip 6ng va trinh bay viéc mua dat cho con gai ¢ phia sau Tinh
Poan Hai Duong. Ngudi ban 1a ong C, ba O nhung ¢6 lién quan dén ong M vi sau
khi mua dat thi ong M yéu cau ba dua tién dé lo thu tuc chuyén d6i muc dich st
dung dét, xdy tudng bao, san lip... Ba D nho ong khi nao nhan duoc tién bdi
thuong thi goi dién cho ba dén giap 6ng M dé giai quyét. Vi vy ong di goi dién
cho ca ong M va ba B dén nha 6ng va dng giao cho 6ng M tryc tiép nhan sb tién
bdi thudng 14 593.480.000d (khdng nhé thoi gian cu thé). Ong nghe dugc ndi dung
ba P yéu cau 6ng M phai hoan tra tién san ldp, xdy dung nha tam, tién t6n va tién
6ng M vay ba B. Ong M khong dua hét cho ba D s tién da nhan cua 6ng ma chi
dua khoang hon 400.000.0004.

Ong Vii Thanh QO trinh bay: Ong duoc 6ng M va ba P thué xay buc tudng
bao quanh khu dat phia sau Tinh Poan Hai Duong do ba P mua cta 6ng C, ba O
véi s6 tién 35.000.0004.

Tai ban an so tham sé 05/2018/DS-ST ngay 19/6/2018 va Quyét dinh stra
chira bd sung ban an sd 01/2018/QD-SCBSBA ngay 12/7/2018, Toa &n nhan dan
thanh phd H da ap dung Didu 122, 127, 128, 137, 689, 698 Bo luat dan sy nim
2005; biéu 357, Piéu 688 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 106, Diéu 113 Luat dat
dai ndm 2003; khoan 2 Diéu 227, Piéu 147 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Phap
lénh an phi, 1& phi Toa an nim 2009; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi.

+ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia chi Chir Hoai T.



- Tuyén bd hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi tidu dé
“Gidy chuyén nhuong dat” ghi ngay 09/9/2010 va “Gidy sang nhuong dat” ghi
ngay 11/10/2010 v6 hiéu.

- Budc 6ng Pao Vin C, ba Nguyén Thi Lan O phai thanh toan tra chi Chir
Hoai T sé tién chuyén nhuong quyén sir dung dit da nhan 1a 780.000.000d (bdy
trdam tdm muoi triéu dong).

+ Khong chap nhan phan yéu cu khéi kién cua chi Chir Hoai T vé viéc yéu
cau 6ng Pao Vian C, ba Nguyén Thi Lan O phai thanh todn tra sb tién
1.100.000.000d (mot ty mot tram triéu dong).

+ Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ong Pao Vian C, ba Nguyén Thi
Lan O.

Buoc ba Nguyén Thi P phai thanh toan tra éng Pao Vin C va ba Nguyén
Thi Lan O s tién Nha nudc bdi thuong dién tich dat da chuyén nhuong cho chi
Chtr Hoai T bi thu hdi 1a 277.500.000d (hai trdm bdy mwoi bdy triéu ndm tram
nghin dong).

+ Khéng chdp nhan phan yéu cau phan té ctiia ong Pao Vian C, ba Nguyén
Thi Lan O vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi P phai thanh todn tra sb tién
122.500.0008 (mét trim hai mwoi hai triéu ndm tram nghin dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan 4n phi, nghia vu thi hanh an, quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh.

Ngay 20 thang 6 nim 2018, bi don 6ng Pao Vin C va ba Nguyén Thi Lan O
khang cao dé nghi bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé phan yéu cau bi don
tra nguyén don 1.880.000 dong.

Ngay 02 thang 7 niam 2018, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi B khang cdo dé nghi Toa phuc tham xéac dinh ba khong c6 nghia vu
phai tra bat ky khoan tién nao cho bi don.

Ngay 02 thang 7 nam 2018, nguyén don chi Chtr Hoai T khang céo dé nghi
budc dng C ba O phai tra chi sb tién 1.880.000 dong.

Ngay 03 thang 7 ndm 2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Hai Duong khang nghi khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don va khéng
budc ba Nguyén Thi B phai chiu an phi dan sy so tham.

Tai phién toa:

- Ong C ba O, ba b giit nguyén ndi dung khang cio; Vién kiém sat giir
nguyén ndi dung khang nghi; chi T rat toan bo khang cao.

- Chi A xé4c dinh ba P 1a nguoi truc tiép giao tién chuyén nhuong QSDD
cho 6ng C ba O trong hai giao dich ngay 11/10/2010 va ngay 16/10/2010 (tirc ngay
9/9 (am lich) nam 2010. Ba 1a ngudi chimg kién va viét gidy chuyén nhuong cho



hai bén va do 6ng C doc cho ba viét, riéng s tién 1,1 ty dong cta giao dich ngay
16/10/20110 ba 1a nguoi chuyén tién ho ba D vao tai khoan cta anh H (1 con trai
6ng C) do 6ng C ba O cho sb tai khoan, sb tién con lai 200 triéu déng ba P giao
tryc tiép cho ba O ngay tai Ngan hang Hang Hai chi nhanh Hai Duong.

- Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu ¥ kién: Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky va nhimg ngudi tham gia t6 tung chip hanh ding phéap luat t6 tung
dan su tur khi thu 1y cho dén trudce khi nghi an. Can cur vao céc tai liéu chung ctr co
trong ho so vu an d3 duoc thim tra tai phién toa, dé nghi HDXX dinh chi viéc xét
xtr phtic tham ddi véi yéu cau khang céo cta nguyén don; Khong chap nhan khang
c40 ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don, chdp nhan khang céo cua ba P va
khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t tung: Khang cdo cua duong su va khang nghi cia Vién kiém sat
trong thoi han quy dinh tai biéu 273, biéu 280 Bo luat to tung dan su la khang
c40, khang nghi hop 1& duoc xem xét theo trinh tu phiic thAm. Tai phién toa 6ng C,
ba O, chi T Vrfmg mat nhung c6 mat nguoi dai dién; 6ng M, anh H la nguoi ¢o
quyén loi nghia vu lién quan ving mit nhung da duoc triéu tap hop 1¢, nén HDXX
giai quyét vang mit cac duong su theo quy dinh chung.

[2] V& noi dung:

[2.1] Tai phién toa chi T rat toan by khang cao, viéc rut khang cao la tu
nguyén, khong bi ép budc va phu hop véi quy dinh tai Dicu 289 Bo luit té tung
dan su nén HDXX dinh chi xét xtr phtic thim ddi v6i khang céo cua chi T.

[2.2] P6i v6i khang cdo cia bi don vé khong nhat tri tra cho nguyén don sd
tién 1.880.000.000 dong 1a tién chuyén nhuwong vao ngay 11/10/2010 va ngay
16/10/2010 tirc 1a ngay 09/9 (a4m lich) nam 2010, HDXX thay rang: Viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ong C ba O véi chi T ma tryc tiép véi ba P 1a thé
hién ¥ nguyén va muc dich chuyén nhuong cta 2 bén. Khi xac lap giao dich gitta
ba P va dng C ba O di 1ap thanh van ban, cac bén ky tén va c6 su chimg kién cua
chi A. Ba D da tién hanh giao tién 580.000.000 dong ddi voi viée chuyén nhuong
dién tich dat 125m2 vao ngay 11/10/2010 tai nha ba A 1a c6 that, vi can ci vao 1oi
khai ctia ba B, chi A va 15i thira nhan di nhan hét tién chuyén nhuong dat cia ba
tai 2 10i khai ctia 6ng C khi 1am viéc véi Co quan diéu tra Cong an TP H. Ong C ba
O cho rang xac 1ap giao dich chuyén nhuong dat 1a dé nho ba B trong coi, quan 1y
gitip nén cac bén khong giao tién cho nhau 1a khong ¢ cin ctr. Sau khi cac bén da
chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat 125m2 xong thi ngay 16/10/2010 giita
ba P va vo chong ong C ba O lai xac 1ap giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat dbi véi dién tich dat 225m2 gia 1.300.000.000 dong. Theo 101 khai ctia ba A, ba
P va cac ching tir, tai liéu do ngan hang TMCP Hang Hai chi nhanh Hai Duong



cung cap ciing nhu 10i thira nhan cta 6ng C tai Co quan diéu tra, thi xac dinh sau
khi ky van ban chuyén nhuong dat ba D di tra cho ong C ba O sd tién la
1.300.000.000 ddng bing viéc chuyén vao tai khoan ciia anh H con 6ng C ba O a
1.100.000.000 dong, sd tién con lai tra truc tiép 200.000.000 déng cho ba O. Tuy
nhién chua c6 cin ctr xac dinh anh H rat 1,1 ty dong trong tai khoan cta anh dua
cho 6ng C, ba O. Ong ba C O khong thira nhan da nhéan 1,1 ty dong cho nén chi
xac dinh 6ng C ba O nhan tién cua ba B 200.000.000 dong khi xac lap giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi dién tich dat 225m2 vao ngay
16/10/2010. Sé tién 1,1 ty dong anh H dang quan 1y, ba B c¢6 quyén doi lai sb tién
nay bang yéu cau khai kién vu an khac. Nhu vay c6 cin ¢t xac dinh ong C ba O da
nhan so tién cta ba b khi thuc hién 2 giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat
trén 1 780.000.000 ddng. Céac giao dich do cac bén xéac 1ap dd vi pham phap luat
ca vé hinh thirc va nodi dung cho nén bi v6 hiéu. Vi vay ban an so thim budc vo
chdng 6ng C ba O phai hoan tra cho ba B (chi T) sd tién 780.000.000 dong 1a dung
phap luat. Khang cdo cta bi don khong co cian ct chip nhan. Bi don cho rang
khong xac 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi véi ba B (chi T)
vao ngay 16/10/2010 ma vao ngay 9/9/2010, tuy nhién ngay 16/10/2010 la ngay
duong lich va ngay 9/9/2010 la ngay am lich, hai ngay nay la mdt. Nén giao dich
ngay 9/9/2010 ciing 14 giao dich chuyén nhuong QSDD ngay 16/10/2010.

[2.3] P6i v6i khang céo ctia ba B khong nhat tri voi yéu cau phan td cta bi
don, ba khong phai tra cho vo chong 6ng C ba O khoan tién nao va xem xét noi
dung khang nghi cta Vién truong VKSND thanh phd H, HDXX thay rang:

- Can ctr vao 10i khai ciia ong D, ba P thi xac dinh 6ng M ¢6 nhén tién boi
thuong dién tich dat va tai san gan lién v6i dat cua 6ng Minh tai nha 6ng D. Ngay
sau d6 6ng M c6 dua cho ba P sd tién khoang 400.000.000 dong nhan cua 6ng D.
Nhu vy ba B nhén sd tién nay trong d6 c6 tién boi thuong gia tri QSDD cia 2
thira ¢t ma 6ng D dua cho 6ng M. Cip so tham budc ba P phai tra cho 6ng C ba
O s tién bdi thudng cua hai thira dat bj thu hoi 14 277.500.0004 14 ¢6 can cir. Ba B
cho rang s tién 400.000.0004 14 tién 6ng M vay cta ba nhung khong dwa ra dugc
chung cir chimg minh, cho nén khang cdo cua ba P va khang nghi cua Vién kiém
sat khong ¢ cin ctr chap nhan.

[3] Vé an phi:

[3.1] Ba B, 6ng C phai chiu 4n phi dan su phuc tham do khang cdo khong
duoc chép nhan, chi T phai chiu an phi dan sy phic tham doi véi yéu cau rut khang
c4o tai phién toa, ba O dugc mién tién an phi dan su phuc tham theo quy dinh vi ba
la nguoi gia trén 60 tudi.

[3.2] Ban 4n so tham tinh an phi chua chinh xac ddi vé6i chi T vé viée giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Mic du cac bén khong c6 khang céo vé phan



nay nhung can xem xét dé dam bao quyén loi cho dwong sy. Theo quy dinh tai
diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326 thi d6i véi truong hop yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, ngoai viéc phai chiu an phi
khéng c6 gia ngach duong su con phai chiu an phi cé gia ngach, néu c6 yéu cau
giai quyét hau qua ciia hgp ddng vo hidu dbi voi ngudi phai thuc hién nghia vu vé
tai san hodc phai boi thuong thiét hai. Nhu vay, chi T khong phai thyuc hién nghia
vu vé tai san ciing khong phai boi thuong mot khoan nao khi hop dong vo hiéu nén
khong phai chiu an phi c6 gia ngach. Ban 4n so tham quyét dinh chi T phai chi an
phi dbi v6i s6 tién 1,1 ty ddng khong duoc chip nhan 13 khéng dung phap lut, can
stra phan ndy cua ban an cho phu hop.

[4] Céc quyét dinh kh&c ciia ban an so thim khong co khang cdo, khang nghi
HDPXX khong xem xét va c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo
khang nghi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH

Can ctt Diéu 289, khoan 2 Piéu 308, Biéu 309, Biéu 148 B¢ luat t6 tung dan
su.

1. Pinh chi xét xtr phuc tham ddi véi khang cdo cua nguyén don - chi Chir
Hoai T.

2. Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Pao Van C ba Nguyén Thi Lan O;
khang céo ctia ba Nguyén Thi P va khang nghi ctia Vién truong Vién kiém saT
nhan dan thanh phd H. Stra ban 4n so tham sé 05/2018/DS-ST ngay 19/6/2018 cua
TAND thanh phd H vé phan an phi cta chi Chir Hoai T.

Ap dung Diéu 122, 127, 128, 689, 698 Bo luat dan sy 2005; Diéu 357, 468,
688 BLDS; Dicu 106, 113 luat dat dai 2003; khoan 2 Diéu 227, 147, 148
BLTTDS; Phap 1énh an phi, 1& phi toa 4n nim 2009; Piéu 27, khoan 4 diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Xu:

+ Chép nhan mot phan ndi dung khoi kién ctia chi Chir Hoai T vé yéu cau tuyén
v6 hiéu hai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 9/9/2010, ngay
11/10/2010 va hoan tra sd tién 780.000.000d nam trong s6 tién 1.880.000.000 dong.

- Tuyén bd hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 9/9/2010
va ngay 11/10/2010 gitta chi Chtr Hoai T va vo chong 6ng Pao Vin C, ba Nguyén
Thi Lan O v6 hiéu.

- Buoc 6ng Dao Vin C, ba Nguyén Thi Lan O phai thanh todn tra chi Chir
Hoai T s6 tién chuyén nhuong quyén st dung dat ¢a nhan 1a 780.000.000 dong.



+ Khong chap nhan mot phan nodi dung khdi kién cta chi Chir Hoai T yéu
cau 6ng C ba O phai hoan tra sb tién 1.100.000.000 dong nam trong sd tién
1.880.000.000 dong.

+ Chap nhan mot phan y&u cau phan t6 ctia ong Pao Vian C, ba Nguyén Thi
Lan O. Budc ba Nguyén Thi D phai tra s tién 277.500.000 dong cho ng C ba O.

+ Khong chap nhan mot phan ndi dung phan té cia 6ng Pao Vian C, ba
Nguyén Thi Lan O ddi véi yéu cau ba Nguyén Thi P phai tra cho 6ng ba sd tién
122.500.000 dong.

Ké tir ngay Ban dn ¢é hiéu lyc phdp ludt, ngueoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu
cau thi hanh an ma bén ¢é nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi trd ldi doi véi so
tién chdm tra twong tng véi thoi gian chdm trd. Ldi sudt phat sinh do chdm trd
tien dwoc thuce hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan su.

3. V& an phi dan su so tham:

+ Chi Chtr Hoai T khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra chi T
200.000 dong tién tam tng an phi da ndp la 200.000 dong theo bién lai sd
AB/2014/0002552 ngay 15/12/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd H.

+ Ong bao Van C phai chiu 20.762.500 déng, dugce trir vao sb tién tam ung
an phi da nop 1a 10.000.000 dong theo bién lai s6 AA/2016/0002575 ngay
15/12/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd H. Ong C phai ndp tiép sd
tién an phi 1a 10.762.500 dong.

+ Mién ndp toan bd tién an phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi Lan O.

+ Ba Nguyén Thi D phai chju an phi dan sy so thdm 14 13.876.000d.

4. V& an phi dan sy phuc tham:

+ Chi Chir Hoai T phai chiu 300.000 dong an phi dan su phtic tham, ddi trir véi
sO tién 300.000d ba P (ndp thay chi T) dd ndp tam tng theo bién lai thu sd
AA/2017/0002448 ngay 04/7/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd H, chi T
da thi hanh xong an phi dan sy phuc tham.

+ Ong Pao Vin C phai chiu 300.000 dong an phi dan su phitic tham, doi trir voi
sO tién 300.000d ong K da ndp tam ung theo bién lai thu sb AA2017/0002474 ngay
11/7/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd H, 6ng C da thi hanh xong an phi
dan sy phuc tham.

+ Mién an phi dan sy phic tham cho ba Nguyén Thi Lan O.

+ Ba Nguyén Thi P phai chiu 300.000d an phi dan sy phuc thim, duoc ddi trir
sO tién 300.000 déng tam tmg an phi ba da ndp theo bién lai thu s6 AA/2017/0002449
ngay 04/7/2018 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phé Hai Duong. Ba B da thi
hanh xong an phi dan su phuc tham.
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Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang cio, khang nghi c6
hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay 12/3/2019.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hdi Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. H;
- VKSND TP. H;
- Chi cuc THADS TP. H;
- Durong si: (Da ky)
- Luu ho so;
Nguyén Viin Chat
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