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Ban an s6:107/2023/DS-ST
Nogay: 31/7/2023

VIV Tranh chép hop dong
thué nha.

' ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN X — THANH PHO HO CHi MINH

-Thanh phin Hji ddng xét xir so' thAm gdm cé:

Thim phdn, Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thu.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ba Phan Thi Hong Hoa

2/ Ba Vi Thi Hiép

- Thwr ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Linh — Thu ky
Toa an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan X tham gia phién toa: Ba B Thi Anh
Pao - Kiém sat vién.

Trong ngay 31/7/2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan Quén X xét xtr so tham cong khai
vu 4n dan sy so tham thy 1y sé 27/2023/TLST-DS ngay 23 thang 02 nam 2023 vé viéc:
“Tranh chip vé hop ddng thué nhd” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd
80/2023/QDXXST-DS ngay 14 thang 6 nim 2023 va quyét dinh hodn phién toa sb
57/2023/QDST-DS ngay 07 thang 7 nam 2023 cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Khoa T — sinh nim 1971 (c6 mit).

Dia chi: S6 357/59/1B Puong H, Phudng M, Quén X, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Tiéu Lé N — sinh nim 1954 (ving mat).

Dia chi: S6 907/63B Puong L, Phuong N, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Trinh Ngoc L — sinh ndm 1969 (c6
don xin ving mat).

Dia chi: S6 1 Puong T, phuong Puong T, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, phia nguyén don 6ng Tran Khoa T
trinh bay: Ngay 01/8/2018, 6ng Tran Khoa T ¢6 ky hop dong cho thué can nha sé
907/63B Pudng L, Phuong 5, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh véi 6ng Trinh Ngoc L —
dai dién Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan X, muc dich Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan
X thué cin nha trén 1a hd tro cho ba Tiéu Lé N ngudi bi cudng ché trong vu thi hanh an
¢6 noi ¢ tam. Thoi han thué nha 1a 06 thang, tién thué nha mdi thang 1a 6.000.000 dong,
6ng T da nhan da sd tién thué nha trong 06 thang (tr ngay 01/8/2018 dén ngay
01/3/2019) cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan X 1a 36.000.000 déng.



Sau khi hop dong thué nha hét thoi han tir ngay 01/3/2019 ba Tiéu Lé N van khong
chiu tra nha va tra tién thué nha nhimg thang tiép theo. Ong T di khiéu nai ra Uy ban
nhan dan Phuong N, Quéan X nhung khong co két qua, 6ng T khéi kién ra Toa an nhan
dan Quéan X yéu cau ba N va nhitng ngudi lién quan phai tra nha va di duoc Toa 4n giai
quyét vu viéc bang Ban an dan su so tham sé 165/2022/DS-ST ngay 30/8/2022 (4n da c6
hiéu luc phéap luat). Theo ndi dung ban an nay di budc ba Tiéu Lé N va ba Huynh T4 J
(12 nguoi & cing ba N) phai tra cin nha s6 907/63B Puong L, Phuong N, Quéan X, Thanh
phd H6 Chi Minh cho 6ng T. Tuy nhién 6ng T chua duoc giai quyét tién thué nha ma ba
N ng ong T tu ngay 01/3/2019 cho den nay.

Nay ong Tran Khoa T yéu cau ba Tiéu Lé N tra tién thué cin nha s6 907/63B
Puong L, Phuong N, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh tir ngay 01/3/2019 dén ngay giai
quyét xong vu an, tam tinh dén thang 7/2023 13 312.000.000 déng, tra ngay mot lan khi
ban an c6 hiéu phap luét.

Bi don ba Tiéu L¢ N vang mit trong subt qua trinh giai quyét tai Toa 4n mic du da
dugc Toa an tong dat, triéu tap hop 18, ba ciing khong ¢ van ban ¥ kién phan hoi vé yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Trinh Ngoc L trinh bay tai ban khai
ngdy 17/4/2023: Trudc day khi t6 chirc thi hanh ban an sé XX/2015/DS-PT ngay
22/9/2015 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, ba Tiéu Lé N ¢6 tinh chng ddi
khong hop tadc giao nha cho ngudi dugc thi hanh an, sau khi cidc co quan hop dua ra
phuong 4n thi hanh 4n, s& giao cho UBND Phuong N, Quan X két hop v6i Chi cuc thi
hanh &n dan su Quédn X sip xép chd &, don dep sach s& va hd tro cung cap dién nude day
da cho ba Tiéu Lé N trude khi cudng ché giao nha, theo d6 ngay 01/8/2018 6ng Trinh
Ngoc L di dai dién Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan X ky vé6i ong Tran Khoa T thué toan
bd can nha 907/63B Puong L, Phuong N, Quan X trong thoi han 6 thang, gid thué la
6.000.000d/thang, Chi cuc thi hanh 4n Quan X di thanh toan du tién thué nha 6 thang cho
6ng T, muc dich Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén X thué cin nha trén 1a hd trg cho ba
Tiéu L& N nguoi bi cudng ché trong vu thi hanh an c6 noi ¢ tam. Do d6 khi hét thoi han
trén ba N van & cho dén nay d6 13 viéc ca nhan gitta 6ng T va ba N khéng lién quan dén
ong trong viéc dai dién cho Chi cuc thi hanh 4n dan su Quén X ky hop dong thué nha
ngay 01/8/2018. Ban 4n s6 165/DS-ST ngay 30/8/2022 di tuyén hop dong thué nha ky
ngay 01/8/2018 giita ong Tran Khoa T va dng Trinh Ngoc L (Chip hanh vién cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy Quén X) d6i voi cin nha thué s 907/63B Puong L, Phuong N, Quan
X, Thanh phé H6 Chi Minh 13 v6 hiéu, budc ba budc ba Tiéu Lé N va ba Huynh T4 J
phai giao tra cin nha s6 907/63B Puong L, Phuong N, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh
cho 6ng Tran Khoa T. Vi vdy ong khong c6 ¥ kién trong vu kién 6ng Tran Khoa T doi
tién thué nha ddi voi ba Tiéu Lé N. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén X phat biéu ¥ kién: Viéc tuan theo phap
luat té tung trong qua trinh giai quyet vu 4n ctia Tham phén va ctia Hoi dong xét xir ké tir
khi thu ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr vao nghi an di dam bao cac quy
dinh cua B¢ luat to tung dan su. Viéc chap hanh phép luat ciia nguoi tham gia t6 tung,
nguyén don chap hanh dang quy dinh cua phap ludt, tai phién toa bi don ba Tiéu L¢ N da
dugc Toa 4n tong dat hop 1 nhung van vang mit 1an thir 2 nén Toa 4n xét x{r vang mat 13



dung theo quy dinh phéap luat. Qua kiém sat vy an tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xtr
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién curu céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai phién Toa
va két luan cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quéan X vé viéc chap hanh phap luét t6
tung va nd1 dung cua vu an, Hoi déng xét xur nhan dinh:

Ve to tung:

[1]- -Tham quyén loai viéc:

Ong Tran Khoa T khéi kién ba Tiéu L& N yéu cau ba N phai tra tién thué nha. Do
d6, can ¢t vao khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung dan sy ndm 2015 vu &n thudc tranh chap
dan su: “Hop dong dan su thué nha”.

[2]-Tham quyén lanh tho:

Nguyén don 6ng Tran T Khoa c6 don khoi kién ba Tiéu Lé N, ba N hién dang cu
tra tai nha s6 907/63B Puong L, Phudng N, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh, day ciing
1a cin nha cua ong T ma ba N dang ¢ nhung khong thanh toan tién thué. Cin c vao
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 nén thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Quan X.

Bi don — ba Tiéu Lé N ving mit khong c6 1y do dén lan thir hai mic du di duoc
Tda 4n tridu tap hop 18. Cin ctr diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luit t6 tung dan sy Toa an
tién hanh xtr Véng mat bi don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Khoa T c6 don xin xét xir ving
mat va dugc Toa an chép nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan 1 biéu 228 cua
BO luat TS tung dan su.

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 cua B luat TH tung dan sy, duong su c6 nghia
vu dua ra ching ctr dé chirng minh ma khong dua ra dugc ching ctr hoic khong dua ra
du chimg ctr thi Toa an giai quyét vu viée dan su theo nhitng ching cir di thu thap duoc
co trong h6 so vu viéc. Toa an di tdng dat thong bao thu 1y, théng bao Vé phién hop kiém
tra viéc tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai tuy nhién bi don van khong c6 mit,
khong ndp cho Toa an ban phan hoi ¥ kién ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bi
don da ty tir bé quyén dugc ching minh ciia minh qua viée khong dén Toa 4n tham gia t6
tung nén phai chju hau qua cua viéc khong chimg minh theo quy dinh tai Diéu 91 cta Bo
luat TS tung dan su.

Vé néi dung:

Hop dong cho thué nha giita 6ng Tran Khoa T va 6ng Trinh Ngoc L — dai dién Chi
cuc thi hanh an dan sy Quan X ky ngay 01/8/2018, c6 thoi han thué 06 thang, gia thué
6.000.000d/thang, Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quéan X di tra du tién thué nha 6 thang cho
6ng T. Muc dich thué dé thuc hién viéc cudng ché thi hanh an ddi v4i ba Tiéu Lé N trong
viéc giao can ho 79 thudc chung cu 77-95 DPuong P, Phuong N, Quan X cho nguoi duoc
thi hanh an, do d6 dé tao diéu kién cho ba N c6 noi & tam sau khi bi cudng ché, cac co
quan chirc nang ma dai dién Chi cuc thi hanh an dan sy Quan X da thué can nha 907/63B
Puong L, Phuong N, Quan X, Thanh phd Ho Chi Minh giao ba N ¢ tam.

Sau khi hét han thué ba N khong tra nha cho ong T, khong tra tién thué nha tr
ngay hét han hop dong 01/3/2019 cho dén nay. Viéc budc ba N tra nha da duoc giai quyet
bang ban an s6 165/2022/DS-ST ngay 30/8/2022, dong thdi ban an ciing tuyén hop dong
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thué nha ngay 01/8/2018 ky két giita 6ng Tran Khoa T va ong Trinh Ngoc L (chap hanh
vién Chi cuc thi hanh an dan sy Quan X) 1 vo hiéu. Nay 6ng T yéu cau ba N phai tra tién
thué nha tam tinh tir ngay 01/3/2019 dén ngay 31/7/2023 14 52 thang x 6.000.000d/thang
= 312.000.000d

Hoi dong xét xir xét thay: Hop dong cho thué nha ngay 01/8/2018 giira 6ng Tran
Khoa T va 6ng Trinh Ngoc L — dai dién Chi cuc thi hanh an dan sy Q6 cé thoi han thué 6
thang, muc dich thué cin nha s6 907/63B Puong L, Phuong N, Quan X, Thanh phd Ho
Chi Minh d@é hd trg cho ba N ¢6 chd & tam sau khi bi cudng ché thi hanh 4n cin ho s6 79
chung cu 77-95 Puong P, Phuong N, Quén X giao cho ngudi dugc thi hanh an, khi hét
thoi han thué duoc hd tro, tir ngay 01/3/2019 ba N van tiép tuc sir dung cin nha trén ma
khong tra tién thué nha cho 6ng T 1a vi pham nghia vu thanh toan ddi v6i ngudi cho thué,
yéu cau cua 6ng T d0i ba N phai tra tién thué nha tir ngay 01/3/2019 cho dén khi glao tra
nha 1a phu hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 481 Bo luat dan sy, nén c6 co so chip nhan.
Tién thué nha tam tinh tr ngay 01/3/2019 dén ngay 31/7/2023 1a 52 thang
(6.000.000d/thang x 52 thang = 312.000.000 dong).

Vé an phi dén su so tham:

- Ba Tiéu L& N phai chiju 15.600.000 ddng an phi dan su so tham .

- Ong Tran Khoa T khong phai chiu an phi dan su so thim, hoan tra lai cho 6ng
Tran Khoa T sb tién tam trng an phi di ndp 1a: 7.350.000 dong.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
4, Diéu 91, khoan 1 Diéu 147, diéu 227, Diéu 266, Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 cia Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015;

- Diéu 472, Diéu 481 Bo luat dan su;

- Diém a, h khoan 1 Diéu 10 Luat nha &;

- Ap dung Diéu 26 ctia Luét thi hanh 4n dan sy nim 2014;

- Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 Nghi Quyét quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir: Chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Budc ba Tiéu Lé N co trach nhiém tra cho Tran Khoa T tién thué cin nha sb
907/63B Duong L, Phuong 5, Quan X, Thanh phd HO6 Chi Minh tam tinh tir ngay
01/3/2019 dén 31/7/2023 1a 312.000.000 (ba trim mudi hai triéu) dong

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngy c6 don yéu cau
thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc
thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
131 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat qui dinh tai Picu 357, Piéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

2/ V& an phi dan sy so tham:

- Ba Tiéu Lé N phai chiu 15.600.000 dong 4n phi dan sy so thim

- Hoan tra lai cho 6ng Tran Khoa T sd tién tam ng an phi di ndp 1a 7.350.000
ddng theo bién lai thu tam tmg 4n phi s6 0012992 ngay 23/02/2023 ciia Chi cyc thi hanh
an dan sy Quan X.
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3/ Quyén khéang céo: Puong su co mat co quyen khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tr ngdy tuyén an, duong sy vang mit c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tur
ngdy nhan dugc ban sao ban an hodc niém yét.

4/ Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén:

“Toa dn nhin din Thanh pho HO Ch Minh ; TM. HOI DONG XET XU’ SO THAM
-Vién kiém sat nhan dan Quéan X < c 5 A .
-Chi Cyc Thi hanh 4n dan sy Quan X; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-Cac duong su;

-Luu VP, HSVA;

Nguyén Thi Kim Thu



