TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 42/2023/DS-PT
Ngay 30-5-2023

V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong K’ Tiéng.

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Anh Ung va ong Nguyén Hong Chuong.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 1a Thu ky vién cia Toa 4n
nhan dan tinh Dak Nong.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin dan tinh Dak Nong tham gia phién toa:
Ong Duong Phuc Truong — Ki€ém sat vién.

Ngay 30 thang 5 ndm 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pik Nong xét xir
phtic thdm cong khai vu an dan sy thu Iy so: 11/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 4
nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén swr dung dat”,

Do Ban an dan su so thérp s6: 05/2023/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Gia Nghia, tinh BDak Nong bi khang céo,

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham so: 27/2023/QD-PT ngay
24 thang 4 nam 2023 va Quyet dinh hodn phién toa phtic tham so: 30/2023/QD-
PT ngay 10 thang 5 nam 2023 giua cac duong su:

- Nguyén don: Ba La Thi P; dia chi: TDP 01, phuong N, thanh phé G, tinh
bak Nong — CO mat.

- Bi don: Ong Ng6 Duc T1 va ba Poan Thi T2; cing dia chi: Thon 01, xa
E, huyén K, tinh Bak Lak.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia éng Ngé Pire T1: Ba Poan Thi T1 (theo
van ban uy quyén ngay 09-01-2023) — Co mat.

- Ngwoi khdang cao: Nguyén don ba La Thi P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kign dé ngdy 12-5-2020, don khéi kign bé sung dé ngay
04-8-2022 va qua trinh gidi quyét vu an, nguyén don ba La Thi P trinh bay:

Ngay 27-9-2019, ba thoa thuan nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng Ngb
buc T1, ba Boan Thi T2’ thira dét 36,772, to ban gi(‘S §6 04, dién ti,ch 300m2, toa lac
tai phuong N, thanh pho G, tinh Bak Nong (vier tat la thia dat so 772) vé6i gia
1.320.000.000 dong. Hai bén lap Giay dat coc mua dat, ba dat coc sO tién



100.000.000 dong va thoa thuan giao du sé tién 1.220.000.000 déng con lai ngay
khi cong chimg hop dong chuyén nhuong. Do 6ng T1, ba T2 khong thuc hién
viéc chuyén nhuong va khong dong ¥ phat coc nén ba khai kién ra Toa an nhan
dan huyén Krong Pik, tinh Bik Lak. Qua trinh giai quyét vu an, hai bén lap vin
ban thoa thuén tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong nén ba da rat don khoi
kién, tuy nhién sau d6 6ng T1, ba T2 vin khong thuc hién viéc chuyén nhuong
nhu thdéa thuan. Do d6, ba khoi kién yéu cAu Toa an budc ong T1, ba T2 phai thuc
hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung thira dat s6 772 néu trén cho ba.

Ngay 04- 8-2022, ba c6 don bd sung yéu cau khoi kién, truong hop 6ng T1,
ba T2 khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat thi
yéu cau Toa an tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat vo hi¢u va
giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, budc ong T1, ba T2 phai tra lai sb tién
100.000.000 dong di nhan va boi thuong 50% gia tri chénh léch thira dét theo
gia thi truong véi s6 tién 840.000.000 ddng. Tuy nhién, tai phién tda so thim ba
da rt yéu cau khai kién bo sung.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Ngé Pirc T1 va ba Poan Thi T2
trinh bay:

Ong ba thira nhan c6 viéc thoa thuan chuyén nhuong thira dat s 772 nhu
ba P trinh bay. Tuy nhién, sau khi ky hop ddng dit coc 6ng ba da nhiéu 1an lién
hé voi ba P dé thuc hién viéc chuyen nhuong nhung ba P cho rang thira dat dang
bi quy hoach nén khéng nhéan chuyen nhugng. Bién ban thdéa thuan tai Toa an
nhan dan huyén Krong Pk, tinh Pak Lak khong phai hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat. Mit khac, sau khi 1ap bién ban thoa thudn thi ba T2 c6 1én
thanh phd G va goi ba P tra du s6 tién 1.220.000.000 dong dé thuc hién thi tuc
chuyén nhuong nhung ba P lai cho rang thira dat s6 772 dang tranh chap véi ba
Tt Thi Th nén khong giao tién. Ba P 1a nguoi vi pham hop dong dat coc nén ong
ba khong dong ¥ voi toan bd yéu cau khoi kién ctia ba P. Tai phién toa so tham,
ong ba phan t6 yéu cau Toa an tuyén huy hop dong dit coc ngay 27-9-2019.

Bdn dan dan sw so tham so: 05/2023/DS-ST ngay 13-01-2023 ciia Toa dn
nhdn déan thanh phé Gia Nghia, tinh Pdk Nong da quyét dinh:

Can cir khoan 9 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 40, khodan 1 Piéu 95, Piéu 157,
Piéu 158, Piéu 165, Piéu 200, Diéu 217 ciia Bo luat T6 tung dan su; Piéu 500
ciia Bé ludt Dan sw;, diém a khodn 3 DPiéu 167 cua Ludt dat dai nam 2013;
khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy
ban Thurong vu Quoc hoi, tuyén xir:

- Pinh chi d6i véi yéu cdu khéi kién b6 sung ngay 04-8-2022 “Tuyén bé
hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat giita ba P véi éng T1, ba T2 v
hieu va giai quyét hdu qua cua hop dong vé hiéu, budc éng T1, ba T2 phai tra
lai sé tien 100.000.000 dong va boi thwong gia tri chénh léch tam tinh so tien
840.000.000 dong .

- Khong chdp nhdn yeu cau khoi kién tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat cia ba P.

- Khéng chdp nhdn yéu cau phan té ciia bi don.



Ngodi ra, Toa an cdp so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va
théng bdo quyén khdng cdo ciia cdc dwong su.

Ngay 17-01-2023, nguyén don ba La Thi P khang cao toan bo ban an so
tham, dé nghi xét xtr phiic thim theo huéng chdp nhan yéu ciu khoi kién cta
nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don rdt don khoi kién nhung bi don khong déng v
viée rut don khoi kién cua nguyén don; cac duong sy khong thoa thuan duge voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Dak Nong:

- Vé to tung: Tham phan Chu toa phién toa, cic Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cp phic tham.

- Vé nodi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Piéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan sy, chép nhan mot phf?ln khang cdo cua ba La Thi P, huy ban an
so tham dé giai quyét lai theo tha tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Pon khang cdo cua nguyén don ndp trong thoi han luat dinh, da ndp
tién tam Ung an phi phuc thim theo quy dinh. Tai phién tda phiic thAm, nguyén
don rat don khoi kién nhung bi don khong dong ¥ nén can ctr diém a khoan 1
Diéu 299 cua Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xtr khong chap nhan viéce rat
don khéi kién cia nguyén don.

[2]. Xét khang cdo cua nguyén don; cin ctr vao cac tai lidu, ching ctr thu
thap trong hd so vu an d3 duoc thdm tra cong khai tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1]. Ngay 27-9-2019, giita ba P va 6ng T1, ba T2 lap Gidy dat coc mua
dat doi véi thua dat s6 772. Ngay 27-9-2019, ba P dit coc 100.000.000 dong, sb
tién 1.220.000.000 ddng con lai sau khi ra cong chimg ba P sé& tra du, tuy nhién
hai bén khong thoa thuan thoi han thyc hién hop ddng dat coc. Do hai bén chua
ky két va thuc hién hop ddng chuyén nhuong nén co can cir khang dinh s tién
100.000.000 dong ba P dd dwa cho 6ng T1, ba T2 1a tién dit coc dé dam bao cho
viéc giao két hop dong ohuyen nhuong. Tai Bién ban thoa thuan (khong dé
ngay), bi don c6 y kién “Vo chong 101 dong y theo Y kién ciia nguyén don, ba La
Thi P, vo chong téi sé tién hanh xuong dién tich dat chuyen nhirong dé ban giao
ddt cho chi P va lam hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung ddt néu trén”.
Nhu viy, bién ban nay khong phai hop dong chuyen nhugng quyén su dung dat.
Mic du nguyén don khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhung viéc xac dinh chinh xac quan hé phép luat 13 trach nhiém cia
Toa an. Can clr dé nguyén don khai kién 1a Gidy dit coc mua dat dé ngay 27-9-
2019, do d6, Toa an cap so thim xac dinh quan hé phap luat “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat” 1a khong dang, 18 ra phai xac dinh
quan hé phap luat “Tranh chdp hop dong ddt coc” va giai quyét hop dong dit
coc méi dam bao triét dé va ding ban chit vu 4n.

[2.2]. D6i v6i yéu cau phan td cta bi don: Tai don khoi kién yéu cau doc
lap dé ngay 20-9-2021, bi don yéu cau tuyén bd Gidy dat coc mua dat ngay 27-
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9-2019 v6 hiu, mac du tiéu dé ghi “Don khoi kién yéu cau déc lgp” nhung noi
dung la yéu cau phan to 1& ra Toa 4n cip so tham phai thong bdo cho bi don stra
d6i, bd sung don yéu cau dé thu 1y, giai quyét trong ciing vu 4n méi dam bao
triét dé vu an nhung lai ra thong bao tra lai don la khong dung. Ngoai ra, tai
phién toa so tham bi don phan t6 yéu cau tuyén huy hop dong dit coc ngay 27-
9-2019, 1& ra Toa 4n cip so tham chi nhan dinh khong xem xet yéu cau phan td
cua bi don nhung lai tuyén khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 1a giai
quyét vuot qua yéu cau cua duong sy, lam mat quyén khoi kién lai cia bi don.

[2 3]. Dbi véi yéu cau khoi kién bd sung cua nguyén don dé nghi tuyén bb
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va giai quyet hau qua cua
hop ddng vo hiéu: Tai phién toa so thim nguyén don da rat yéu cau khoi kién bo
sung nén Toa an cap so tham dinh chi giai quyét 1a ¢ can cu, diing phap luat.

[2.4]. Ttr nhitng van dé nhan dinh, phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay
Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung anh hudng dén
quyen va lgi ich hop phap cua duong su nen c6 can ctr huy mot phan ban an so
tham va chuyen ho so vu an cho Toa 4n cap so tham dé giai quyét lai theo thu
tuc so tham d6i voi cac nodi dung khong chap nhan 'yéu cau khoi kién tiép tuc
thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cua nguyén don va khong
chap nhan yéu céu phan t6 cua bi don; giit nguyén ban an so thim vé viéc dinh
chi giai quyét yéu cau khai kién bo sung ciia nguyén don.

[2.5]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop, tuy
nhién nhu da nhan dinh ¢ trén, HO1 dong xét xir chi tuyén hiy mot phan ban an
so tham nén chi chap nhan mot phan dé nghi cua dai dién Vién kiém sét.

[2.6]. V& s tién tam Ung an phi so tham, chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va tham dinh gia tai san ma duong sy da ndp s€ dugc xem xé&t, quyét dinh khi
Toa an cap so tham giai quyét lai vu 4n.

[3]. Vé an phi dan sy phic tham: Do ban an so tham bi huy dé giai quyét lai
theo thu tyc so thim nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan sy phtc
tham; tra lai cho nguyén don s6 tién tam Gmg an phi phtic thim da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:
Can ctr khoan 1, khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cua Bo luat TH tung dan suy;
ap dung khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa &n, tuyén xu:
1. Hay mot phan Ban an dan sy so tham sé: 05/2023/DS-ST ngay 13-01-
2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Nong va chuyén ho so
vu an cho Toa 4n nhan dan thanh ph6 Gia Nghia, tinh Dik Nong dé giai quyét
lai theo thu tyc so tham d6i véi cac ndi dung sau: Khong chap nhan yéu cau khoi
kién tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cia ba La
Thi P; khong chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

2. Gilr nguyén Ban an dén sy so tham sb: 05/2023/DS-ST ngay 13-01-2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Gia Nghia, tinh Dak Nong doi vi ndi dung dinh
chi gidi quyét yéu cau khoi ki¢n bo sung cuia ba La Thi P vé viéc tuyén bo hop
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d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba La Thi P v6i ong Ngo Puc T1,
ba Poan Thi T2 v6 hiéu va giai quyét hau qua cua hop ddng vo6 hiéu, budc éng
Ngo buc T1, ba Boan Thi T2 phai tra lai s6 tién '100.000.000d (mot tram trieu
a"ong) va boi thuong gia tri chénh I1éch tam tinh s6 tién 840.000.000d (tdm tram
bén mueoi tridu dong).

3. S4 tién tam ung an phi so tham, chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
tham dinh gia tai san ma duong su da ndp sé duoc xem xét, quyét dinh khi Toa
an cap so tham giai quyét lai vu 4n.

4. Vé an phi dan su phtc thim: Ba La Thi P khong phai chiu an phi dan sy
phtic tham. Tra lai cho ba La Thi P s6 tién 300.000d (ba trdm nghin dong) tam Gmg
an phi phuc thim da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 X
ngay 07-02-2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phd G, tinh Dak Nong.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cp cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Nong;

- TAND thanh pho Gia Nghia;

- VKSND thanh phé Gia Nghia; D6 kv tén. done dé

 Chi cuc THADS thanh phé G: (Da ky ten, ddng dau)

- Cac duong su;
- Luu: TDS, THCTP, HSVA.
K’Tiéng



