TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 645/2026/DS-PT
Ngay: 02-4-2026

VIv Tranh chap quyén st dung
dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuong

Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh V¥
Ong Truong Vin Tam

- Thw ky phién r0a: Ba Nguyén Thi Ha Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din Thanh phé Hoé Chi Minh tham gia phién
tda: Ong Thai Qubc Bao — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 3 va 02 thang 4 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh — Co s& A, xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su
thu 1y s6 1587/2025/TLPT-DS ngay 19 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp
quyén sir dung dar”.

Do bén 4n dén su so tham s6 41/2025/DS-ST ngay 27 thang 8 ndm 2025 clia
Toa an nhan dan khu vuc X, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cdo, khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 1030/2026/QD-PT ngay 27
thang 02 nam 2026; Quyéet dinh hoan phién toa so 3229/2026/QD-PT ngay 11
thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong La Cong D, sinh nim 1958 (vang mit) va ba Kiéu Thi
X, sinh nam 1959 (Véng mat);

Cung dia chi: S6 A duong D, phuong A, thanh phd V, tinh Ba Rja - Viing Tau
(nay 1a phuong P, Thanh phd HO Chi Minh).Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong
Dang Van S, sinh ndm 1963 (c6 mat);

Pia chi: S6 C dudng B, phuong R, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong R, Thanh phé H6 Chi Minh).

2. Bi don: Trung doan B2 thudc Su doan C2

Dia chi: S6 A N, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong R, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Van H, chic vu: Trung Poan
truong Trung doan B2 (c6 mat);



Ong Tran Vin H uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Nguyen Vian HI, chtic
vu: Tro 1y tac chién, phu trach cong tac quan Iy va str dung dt quéc phong cia Su
doan C2.

3. Nguoi ¢o quyen loi va nghia vu lién quan:
- Ong Kiéu Vian N, sinh nam 1975 (c6 mat) va ba Hoang Thi C, sinh nam 1982
(c6 mat);

Cung dia chi: SO A duong D, phuong A, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay la phuong P, Thanh ph6 HO Chi Minh).

- Ong Bui Vian N1, sinh nam 1970 (c6 mit) va ba Nguyén Thi K, sinh nim 1970
(c6 mat);

Cung dia chi: S6 A duong D, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay 12 phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Nguoi khang cdo: Bi don Trung doan B2 thuoc Su doan C2

- Khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vyc X, Thanh phd Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung, nguyén don va ngwoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Nam 1992, gia dinh 6ng Tran Vin B chuyén nhuong cho vo chong ong L&
Cong D ba Kiéu Thi X mot manh dét dién tich khoang 3.200m” thudc thira dat sb
521(s6 méi 1a 39, 43), to ban do s6 33 (s6 méi 1a 73), toa lac tai phudng A, thanh
phé V., tinh Ba Rija - Viing Tau (sau diy goi tét 1a thira dat s6 521). Dién tich dat
nay la mot phan trong téng dién tich 10.000m’ c6 ngudn géc do gia dinh 6ng B sur
dung trudc nam 1975 trong diéu va nudi ca. Ong B chuyen nhuong déat cho ong P
ba X véi sd tién 1a 12.000.000 dong, c6 so dd vi tri cu thé nhu sau: Pong giap don
vi Tiéu doan E (tén lua), T giap duong di B, Nam giap dat 6ng B (con lai), Bac
giap dat ba N2. Hién trang dat khi nhan chuyén nhuong cta ong B la dat tréng,
khong c6 bo ao hay tuong rao bao quanh. Toan bd thu tuc sang nhugng gitra 6ng D
va 6ng Ba chi bang gidy to viét tay. Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh ong P
quan ly, str dung dat dé nudi ca va c6 lam maot cai choi trong coi ca. Qua trinh st
dung dat cong khai, khong ai ¢6 v kién gi.

Nam 1993, Uy ban nhan dan phuong A t6 chitc do v& ban d6 giai thira nhung
do gidy t& mua ban viét tay nén 6ng D khong dang ky du’crc con 6ng Ba cho rang
6ng B di ban dat cho 6ng B nén 6ng B khong con quyén dé dang ky, 6ng Ba chi
dang ky phan dat con lai va da dugc cap Glay chtng nhan quyén str dung dat sé
P803484 ngay 05-6-2000, dién tich dat nay giap ranh dat ctia ong D.

Nam 2010, ong b ba X lam thu tuc xin cap Gidy ching nhan quyen su dung
d4t va nha & 3.200m’ thudc thira dat s6 521 (do v& thuc té 13 3.467,4m?), tuy nhién
thira dat nay Poan tén lira lai dang ky tai so6 muc ké nén Uy ban nhan dan phuong
Al tién hanh x4c minh thi Tiéu doan tén ltra E xac nhan Tiéu doan khong quan 1y
va st dung thira dat nay va Trung doan B2 ciing dd xac nhan y kién cia chi huy
Tiéu doan tén lura E 13 dung.

Ngay 31-02-2011, Van phong dang ky quyén su dung dat thanh phd V ¢6 van
ban dé nghi Su doan C2 hd tro cung cap thong tin vé thira dat s 521 ma 6ng D xin
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cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat Ngay 11-5-2011 Su doan C2 c6 van ban
s0 687 tra 101 Van phong dang ky quyén st dung dat thanh phd V vé phan dat ong
P xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat nam ngoal ranh dat don vi quan 1y.

Sau khi c¢6 van ban tra 10i ctia Su doan C2 thi ngdy 20-5-2011, Uy ban nhan
dan thanh phd V c6 Thong bao s6 100 vé viéc thu hoi khu dat nay s thue hién du
an to hop khu nha 6, thuong mai, dich vu truc duong E, phuong A, 12 thanh phé
V. Uy ban nhan dan tha‘mh phé V chi cap Gidy chL'mg nhan quyén sir dung dét cho
gia dinh 6ng D 58, 8m _trong téng s6 3.467,4m° gia dinh 6ng D dang st dung, do
dién tich dat 58,8m’ ndm ngoai quy hoach du an t6 hop khu nha ¢, thuong mai.
Pbi voi phan di¢n tich dat con lai nam trong quy hoach nén chwa duoc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Nam 2023, Tiéu doan tén lra E- Trung doan B2 tu ¥ dung hang rao ludi B40
sang phan dat cua gia dinh ong P dang st dung va xay ra tranh chap dat voi gia
dinh 6ng . Mic du da dugc Uy ban nhan dan phuong Al hoa giai nhung phia
Trung doan B2 van khong dong y.

Ong La Cong B va ba Kiéu Thi X khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
Tiéu doan tén lira E -Trung doan B2- Su doan C2 thao dd toan bo hang rao ludi
B40 tra lai dién tich dét 3.408,6m” cho gia dinh 6ng Li Cong D.

[2] Qud trinh tham gia t6 tung, bi don va nguwoi dai dién theo 1y quyén cia
bi don trinh bay:

Y kién cua Su doan C2 ciing nhu ctiia Trung Poan B2 1a khong dong y voi
yéu cau khoi kién cta ong D ba X.

Phan dién tich dét tranh chap 3.185m? nam trong tong dién tich 63.359m* dat
qudc phong do Trung doan B2 quan 1y va st dung. Theo phiéu chuyén ho so sd
2417 ngay 03-11-2011, Phong T4 néu rd dién tich dat ong D xin cip Gidy chimg
nhén quyén su dung dat va hién nay dang tranh chap do Boan Tén lua dang ky st
dung trong s6 muc ké. Theo ban tuong trinh vé viée xin dang ky dat cua ong D
dugc Tiéu doan truong E — 6ng DS Trong H2 xac nhan ngay 10-01-2002 rang Tiéu
doan tén lra E khong quan ly va su dung thira ao cua 6ng D. Tuy nhién dén ngay
29-11-2010, Van phong c6 lam viéc voi ong H2 thi dng H2 cho rang do ong chi
quan ly dat bo doi tén lira trén gidy to, nén 6ng chua biét rd dat 6ng P co nam
trong dat bo doi tén Iira hay khong.

Theo bién ban lam viéc ngay 15-12-2003 gitta dai dién Uy ban nhan déan
phuong Al voi dai dién cia Tiéu doan tén lira E va Trung doan B2 thi “Theo y
kién cua don vi hién nay khu dcft c6é mot sé hé dan lan chiém nhu: ...Hién con mot
phan dién tich khoang 3. 900m nam trén to ban do sé 33, thira 251 dang dwoc 04
hé gia dinh chiém sir dung gom: 1-0ng Nguyen Vin N4 (s6 nha A B). 2-6ng Tran
Pire T1 (méi ¢6 mong). 3- éng Bui Viin N1 (sé nha A D) va 4- ong Kiéu Vin N (so
nha A B). Qua lam viéc cua Van phong dang ky quyén sur dung dat thi dwoc biét
ong N va dng N1 déu khdng biét nguon goc dat trudce ddy ma chz biét nhdn chuyen
nhirong lai ciia éng P nam 2001 va xdy dung nha & dén nay”. Nhu vy, Uy ban
nhan dan phuong Al x4c nhan vao ngay 19-6-2010 nguon géc dat 1a do gia dinh
6ng B khai phé trudc nam 1975 st dung dén nam 1992 chuyén nhuong cho 6ng B
la chua ¢6 co s06.

Ngay 11-5-2011, Su doan C2 c¢6 Cong van sb6 678/SD-PTM v/v tra 161 Cong
van sd 521/NV.VPDKQSDD do dbng chi Bui Van T2, Su doan truéng ky giri Vin
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phong dang ky quyén st dung dat thanh phd V. Noi dung cong vin néu rd: "Suw
doan C2 xdc nhdn phan dit ao ma hé éng La Cong P xin dang ky khong thudc dait
quoc phong do Tiéu doan E quan 1",

Nhu trinh bay & phén trén 14 do Tiéu doan tén lira E khong ndm rd phan dién
tich dat cia bo doi quan 1y nén dan dén viéc xac nhan sai, chinh vi vay ngay 17-4-
2014, Su doan C2 c6 Cong vin s6 428/SD-PTM thu hoi Cong vin s6 678/SP-PTM
v/v tra 161 Cong vin s6 521/NV.VPDKQSDD do ddng chi Bui Van T2, Su doan
truong ky giri Van phong ding ky quyén sir dung dét thanh phd V va Uy ban nhan
dan phuong A1, thanh phd V. Noi dung cong van Su doan C2 da "Quyét dinh thu
héi Cong vin sé 678/SD-PTM v/v trd 1oi Cong vin s6 521/NV.VPDKQSDD do P/c
Bui Van T2, Sw doan trudong ky guri Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh
pho 1.

Do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd V da cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho éng D ba X 58,8m® nén Su doan C2 ciing nhu Trung
doan B2 ton trong y kién cua dia phuwong va khong c6 v kién gi. Phan dién tich dat
con lai ciing chinh 1a phan dat hién dang tranh chap thudc dat quc phong duge Bo
Q, Quén ching PK-KQ giao cho dé quan 1y va sir dung, viéc xay dyng hé théng
tuong rao bao vé néu trén 1a ding quy dinh va tir ngudn ngan sach Quédc phong.
Viéc 6ng D ban dat cho ong N va 6ng N1, sau d6 hai 6ng nay lam nha trén dat la
khong ding.

Yéu cau khoi kién cua ong L Cong D kién budc Tiéu doan tén lira E, Trung

doan B2, Su doan C2 phai thdo do toan b hang rao va tra lai dién tich 3.408,6m*
thudc thira dat sb 521 cho gia dinh 6ng P 1a khong ¢ co so.
Tai phién toa so tham: Nguoi dai dién cua Su doan C2 va Trung doan B2 xac nhan
theo Gidy phép str dung s6 255/GP ngay 24-5-1984 cta Uy ban nhan dan B — Con
Dao giao cho Su doan C2 thudc Quan ching phong khong xay dung tran dia E véi
téng dién tich dat dugc st dung 1a 05 hecta (50.000m?) theo Ban d6 dia hinh ty 18
1/2500. Khi giao dat khong c6 so d6 vi tri, khong co bién ban ban giao dat. Hién
nay Tiéu doan tén lira E sir dung 63.900m? khoéng c6 quyét dinh hay gidy giao dat
nao cua Uy ban nhan dan P — C ciing nhu Uy ban nhan dan tinh B hay Uy ban
nhén dan thanh phd V déi véi dién tich dét 63.900m”,

[3] Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:

- Ong Bui Van N1 va ba Nguyén Thi K trinh bay:

Phan dit 6ng N1 ba K dang & dién tich 5m x 40m = 200m? c¢6 ngudn gdc 1a
mdt phan trong tong dién tich dat hon 3.000m® do 6ng vo chong D ba X mua cua
ong B vao nam 1992.

Vio nim 2001, éng D c6 md xuéng gd, dng N1 lam thué cho 6ng D. Khi do
trén dat c6 mot can nha 1a va do 6ng N1 ba K khong c6 nha & nén vo chong ong B
d3 cho ¢ nho. Vi mdi 1an mua nha dot, nén 6ng N1 ba K da sira chita lai nha.
Trong qua trinh &, 6ng N1 ba K da dé xuat v6i ong D 14 ban mot phan dién tich dat
dé ong N1 ba K ¢ va tién chuyén nhuong 1y tir tién cong 6ng N1 1am thué cho éng
P, diéu nay dugc vo chong 6ng P dong y. Ong P ba X da ban cho ong N1 ba K
dién tich dat ngang Sm, dai 40m.

Nam 2002, 6ng N1 ba K dang ky tam tra tai phan dat d6 va dugc Uy ban nhan
dan phuong A dong y.



Nam 2003, 6ng D d3 viét gidy tay ban phan dat cho ong N1 ba K. Trong qué
trinh & tir ndm 2001 dén nay, T 261 thudc Su doan C2 khong 6 ¥ kién gi.

Nam 2012, 6ng N1 ba K chinh thirc dugc nha nuée cho dong thué phan dat
dang 6.

Pén nim 2021, nha nude thu hdi 14,2m* déat cua 6ng N1 ba K lam duong C va
bdi thuong cho 6ng N1 ba K sd tién hon 400.000.000 dong. Sau khi nha nudc thu
hdi phan dit 14,2m” c6 pham vao nha nén 6ng N1 ba K ¢ pha di mot phan nha va
sau d6 c6 xin Uy ban nhan dan phudng 12 cho sira chita lai va duoc dong y.

Tir ndm 2001 cho dén nay 6ng N1 ba K & d6, khong c6 ai tranh chap va Trung
Poan B2 thudc Su doan C2 ciing khong co ¥ kién gi. Vi dién tich dat ong N1 ba K
dang st dung chua du diéu kién dé tach thira nén hién nay ong N1 ba K chua thuc
hién duoc tha tuc sang tén dat.

Pbi voi yéu cau khai kién ciia 6ng B v6i Trung Poan B2 thudc Su doan C2
thi 6ng N1 ba K khong c6 y kién gi. Viéc mua ban cta 6ng N1 ba K véi vo chong
6ng B néu c6 tranh chap s& khoi kién bang vu an khac. Trong vu an nay, 6ng N1
ba K khong tranh chap va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Ong Kiéu Vin N va ba Hoang Thi C trinh bay:

Phan dat 6ng N ba C dang & dién tich 6m x 40m = 240m’ c6 ngudn gbc 1a
mdt phan trong tong dién tich hon 3000m’ ciia vo chong 6ng B ba X mua cua éng
B vao ndm 1992.

Niam 2001, éng D c6 m& xudng gd, ong N 1am thué cho ong D. Khi d6 trén
dat c6 mot can nha 14 va do ong N ba C khong c¢6 nha ¢ nén vo chong 6ng D da
cho 6ng N ba C va vo chong 6ng N1 & nho. Cudi nam 2001, é6ng N ba C di xay
nha ¢. Trong qué trinh &, 6ng N ba C da dé xuat véi ong B ban cho 6ng N ba C
mot phan dién tich dat dé ¢ va tién chuyén nhuong lay tir tién cong 6ng N l1am thué
cho 6ng Poan T3 vao va dugc vo chong 6ng P dong y. Ong B ba X d3 ban cho
6ng N ba C dién tich dat ngang 6m, dai 40m.

Niam 2003, 6ng D da viét gidy tay ban phan dat cho 6ng N ba C. Trong qua
trinh ¢ tir ndm 2001 dén nay, T 261 thudc Su doan C2 khéng c6 ¥ kién gi.

Nam 2012, 6ng N chinh thie duoc nha nude cho dong thué phan dat dang 0.
Tt ndm 2001 cho dén nay gia dinh ong N & d6, khong c6 ai tranh chap va Trung
Poan B2 thuéc Su doan C2 ciing khong c6 ¥ kién gi. Vi dién tich dat 6ng N ba C
dang st dung chua du diéu kién dé tach thira nén hién nay chwa thyc hién duogc thu
tuc sang tén.

Déi voi yéu cau khoi kién cua 6ng D véi Trung Poan B2 thuée Su doan C2
thi dng N ba C khong c6 y kién gi. Viéc mua ban dat giita ong N ba C véi vo
chong ong D néu co tranh chap s€ khoi kién bang vu an khac. Trong vu an nay,
6ng N ba C khong tranh chap va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban dn dan su so tham s6 41/2025/DS-ST ngay 27 thang 8 nim 2025 ciia
Toa dn nhén dan Khu viee X, Thanh phé Hé Chi Minh, dd tuyén xik:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng La Cong D va ba Kiéu Thi X vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat” v6i Trung doan B2, Su doan C2.

Budc Tiéu doan tén ltra E, Trung doan B2, Su doan C2 thdo d& toan bd hang
rao ludi B40 tra lai dién tich dét theo so d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong dang ky
d4t dai thanh phd V 1ap ngay 04-12-2024 c6 dién tich dat 1a 3410,2m? ki hiéu 16 B,
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céc toa d 4-5-6-7-8-9-10-11-3-2-4 thudc mot phan thira 39, 131 t& ban dd s6 73
toa lac tai phuong A, thanh pho V, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la phuong P,
Thanh pho HO Chi Minh).

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, nghia vu chdm thi hanh an va
quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 11-9-2025, bi don Trung Doan B2 thugc Su doan C2 khang cao ban an
so' tham, yéu cau Toa an cap phuc thdm stra ban an so tham theo huéng khong
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 11-9-2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc X, Thanh phd
Ho6 Chi Minh ban hanh quyét dinh khéang nghi phiic tham s6 06/QD-VKS-DS, yéu
cau Toa an cip phuc tham sira ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai cdp phiic tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién. Bi don gitt nguyén yéu cau khang
c40. Vién kiém sat nhan dan giit nguyén quyét dinh khang nghi.

Céc duong sy khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhdan ddan Thanh phé Ho6 Chi Minh tai
phién toa:

- V’é t6 tung: Pon khang cao cta bi don ngp trong thoi han luat dinh. Nhing
nguoi tien hanh t6 tung da thuc hi@n ding va day du trinh tu, th@ tuc to tung theg
quy dinh. Nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung quyén va nghia vy to
tung.

- V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xit can cir vao Khoan 2 Piéu 308, Dicu
399 B4 luat To6 tung dan sy, stra ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung C‘L'I' da duoc xem xét tai phién toa, trén co s& két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cta Trung doan B2 thudc Su doan C2; quyét dinh khang
nghi ctia Vién truédng Vién ki€ém sat nhan dan khu vyc X, Thanh phdé Ho6 Chi Minh
ndp trong thoi han ludt dinh nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phtc tham.

[1.2] Buong su vang mit thudc truong hop da uy quyen tham gia t6 tung. Do
vay Hoi dong xét xir can ctr vao Diéu 296 Bo luat T tung dan su, xir ving mat
duong su theo quy dinh.

- [2] Xxér yéu cau khdng cdo ciia bi don va khang nghi cia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan khu vuc X, Thanh pho Ho Chi Minh:

[2.1] Can cu vao don khoi kién va tai phién toa phic tham, nguyén don 6ng
La Cong D xac dinh yéu cau khai kién trong vu an la khoi kién Trung doan B2,
yéu cau thao do hang rao dé tra lai dat cho nguyén don.
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Theo nguyén don thi dién tich dat dang tranh ché'}p 13 mot phan trong tong
dién tich dat trudc day cua 6ng Tran Van B, da chuyén nhuong lai cho nguyén
don, theo Giay sang nhugng ngay 12-10-1992 (BL 74-TA).

V& phia bi don Trung doan B2 thi cho rang dién tich dat tranh chip 1a mot
phan trong tong dién tich dét 5 hecta (50.000m®) do Uy ban nhan dan B cap cho Su
doan C2 thudc Quan chung phong khong, theo Gidy phép st dung dat ngay 24- 5-
1984. Tiéu doan E, Trung doan B2 chi dugc quan 1y, sir dung trén thuc dia, khong
c¢6 tham quyén quyét dinh cac van dé lién quan dén dién tich dét tranh chap.

Thay rang: Lién quan dén viéc ong Xin cap Gidy ching nhéan quyén sir dung
dat d6i voi dién tich dat theo 6ng D cho rang nhan chuyén nhuong tir 6ng B, co
quan nha nude o tham quyen d3 nhiéu lan c6 van ban yéu cau Su doan C2 cung
cap thong tin vé thira dat ma 6ng D xin cap Gidy ching nhén quyén str dung dat.
Su doan C2 ciing ¢ cac vian ban néu y kién phan hoi.

Nhu vay trong vu an ndy Su doan C2 can duoc xac dinh 1a nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan. Toa an cép so tham khong dwa Su doan C2 vao tham gia t6
tung voi tu cach 1a nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan 1a vi pham thi tuc to
tung, anh hudng quyén va loi ich hop phap cua Su doan C2.

[2.2] Nhu muyc [2.1] d3 néu sy xac dinh cta cic bén duong sy vé ngudn gdc
dat tranh chip. Chimg ¢ ma theo nguyén don cho ring bao vé quyén va loi ich
hop phap cho nguyén don la Gidy sang nhuong dit ngay 12-10-1992; qua trinh
quan ly st dung dat on dinh, lau dai, dugc nhitng nguoi dan song & khu vuc dat 1au
nam va chinh quyén dia phuong xac nhan thong qua phiéu 1y ¥ kién cta khu dan
cu (BL 71-TA), bién ban xac minh vé ngudn gdc, qua trinh sir dung dat (BL 72-
TA). Mit khac qua trinh str dung dat nguyén don co thyc hién nghia vu tai chinh
d6i voi ‘nha nudc lién quan dén dién tich dat nay va hon nira la nguyén don ciing
dugc cap Gidy chimg nhan quyen str dung dat doi véi mot phan trong tong dién
tich dat ma nguyén don xin cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat (BL 59-60
TA).

Nguyén don con dua ra vién dan 1a dé xem xét cho yéu cau xin cap Gidy
ching nhan quyén str dung dat cua nguyén don, nguyén don da c6 ban tuong trinh
veé viée xin dang ky dat, da duoc Tleu doan tén lora E x4ac nhén khong quan ly sir
dung thira dat ma nguyén don xin cip, Trung doan B2 ciing xac nhan chit ky cta
chi huy don vi E la ding. Tiép d6 Vin phong diang ky quyén st dung dat thanh phd
\ €O van ban so 521/NV.VPDKQSDD ngay 31-3-2011, yéu cau Su doan C2 cung
cap thong tin vé thia dat ong D xin cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat thi
dugc tra 161 bang van ban sb 678/SD-PTM ngay 11-5-2011, trong d6 c¢6 ndi dung
xé4c nhan phan dat nguyén don xin dang ky khong thudc dét Quéc phong do Tiéu
doan E quan ly.

Vé phia bi don xac dinh ching ctr bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi
don 1a Gidy phép st dung dat ngay 24- 5-1984; S6 muc ké dang ky dat dai nim
1993; Quyét dinh s0 535/TTg-m ngay 15-7-1997 (BL 90- 91TA); Quyét dinh s0
47/QDb-TTg ngay 19-5-2024 (BL 86-89TA); Quyet dinh sb 301/QD-TM ngay 23-
7-1991 (BL 83-TA) va cac Hop dong cho thué dat ciia Tiéu doan E ddi véi 6ng
Tran Van B1 (BL 92-93TA).



Theo bi don thi sau khi ¢6 van ban sb 678/SD-PTM ngay 11-5-2011, xac nhan
phan dit nguyén don xin ding ky khong thudc dat Qudc phong thi Su doan C2 ¢6
van ban s6 428/SP-PTM ngay 17-01-2014, thu hdi vin ban sb 678/SD-PTM ngay
11-5-2011 va xéc dinh “cdc y kién va chit ky xdc nhén cia dong chi D6 Trong H2
tai ban twong trinh vé viéc xin ding ky dat ciia 6ng La Céng P; Bién ban xdc minh
(nguon goc, qud trinh sir dung dat) tai phirong A, TP . ciia 6ng Ld Cong D thuong
tr( 112 B, P11, TPVT: Khéng cé tinh phdp 1y, trdi quy dinh phdn cdp qudn 1y dat
dai do Bo Q quy dinh”.

[2.3] Hoi dong xét xtr thay rang tai van ban sé 678/SD-PTM ngay 11-5-2011
ciia Su doan C2 ¢6 ndi dung néu “...ndm 1995 theo hwdng dan cia trén Pon vi
kiém tra lai dién tich dwoc giao, xdac dinh ranh gioi voi cac ho dan lien ké, phcfn
ddt hé éng La Cong B nam ngoai ranh ddt don vi quan Iy.

Nam 2008 theo hwong dan sé 314/Tgl- QH ngay 13/2/2008 cia Cuc T5-
BTTM sau khi kiém tra, xdc dinh lai ranh gioi voi cac ho ddn lien ke, don vi tho‘ng
nhat ve dién tich, ranh gioi khu dat tran dia Tiéu doan E ¢6 dién tich 52. 000m?
diing theo so do thé hién nam 1995, phan ddt hé éng La Cong B nam ngodi ranh
dat don vi quan ly. So d6 da dwoc So Tai nguyén va Méi truong tinh B Ky Xac
nhan.

Tir két qua trén Sw doan PK C2 xdc nhén phcfn ddit ao ma hé éng La Cong D
xin dang ky khong thuoc dat Quoc phong do Tiéu doan E quan [y...”

Nhu vay Toa an cap so tham can thiét phai xac minh, thu thap tai liéu ching
ctr la so do nam 1995 da dugc dé cap bén trén.

[2.4] Ngoai ra khi giai quyét vu an nay cting can 1am rd thém vé qué trinh
quan 1y, st dung dién tich dat dang tranh chap giira cac duong su.

Toa an cap so tham co vi pham vé tha tuc t6 tung va chua thu thip dy du
ching ctr ma cap phic tham khong thé thuc hién bo sung duoc.

Tir phén tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic thim thong nhat chap nhan
mot phan khang céo ciia bi don Trung doan B2; chap nhan mot phan khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vue X, Thanh phd H6 Chi Minh, hiy
toan bd ban an dan sy so tham, giao hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét
lai theo dung quy dinh cua phap luat.

[3] Vé an phi ddn sy so tham va chi phi t6 tung: Puoc xem xét khi Toa an cip so
tham giai quyet lai vu an.
[4] Vé dn phi déan sw phic tham: Khang cdo cia Trung doan B2 duogc chip

nhan mot phan nén Trung doan B2 khong phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 Bo luat T tung dan su;

Tuyén xiz:

Chép nhan mét phan yéu cau khang céo ctia bi don Trung doan B2.

Chép nhin mot phan khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
khu vuce X, Thanh phé H5 Chi Minh.



1. Hay toan bd ban an dan su so tham sb 41/2025/DS-ST ngay 27 thang 8
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc X, Thanh phé) HO Chi Minh.

Giao ho so vu 4an cho Toa 4n cap so thim giai quyét lai theo dung quy dinh
cua phép luat.

2. Vé dn phi dan sw phiic thim:

Trung doan B2 khong phai chiu, hoan tra cho Trung doan B2 sb tién
300.000 (ba trim nghin) dong tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu tién sd
0016967 ngay 12-9-2025 cta co quan Thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi
Minh.

3. Ban an dan su phtc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an
(ngay 02-4-2026).

Noi nhgn: _ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Ho Chi Minh, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc X, TP. H6 Chi
Minh;
- Phong THADS Khu vuc X, TP. Hb
Chi Minh;
- THADS TP. H6 Chi Minh;
- Céc duong suy;
- Luu ho so vu an (17).

Bui Thi Thuong



