TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap- Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 03/2022/DS-PT
Ngay: 12-01-2022
“VIv tranh chdp vé hop dong dit coc”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém cé:
Tham phén - Chui toa phién tea: 6ng Nguyén Hong Anh
Cdc tham phéan: ba Nguyén Thiy Hang.

ong Bui Bac Thanh.

- Thee ky phién toa: ba Pham Thi Thu Ha - Thu ky Toa an nhéan dan tinh Quang Ninh.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Ninh: ba Tran Thi Huong Huyén -
Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 01 nim 2022, tai Hoi truong xét xtr s6 4, Toa &n nhan dan tinh
Quang Ninh xét xt phic tham céng khai vu an dan sy phdc thim thu ly sb
64/2021/TLPT-DS ngay 15/11/2021 vé “Tranh chdp hop dong dt coc'.

Do ban &n dan su so tham sé: 36/2021/DS-ST ngay 19/9/2021 ctia Toa an nhan
dan thanh phb Ha Long, tinh Quang Ninh bi ba La Thi S va anh Hoang Van T1 la
bi don khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xt phic tham sé: 99/2021/QD-PT ngay
22/12/2021, giitra cac duong suy:

Nguyén don: anh Chu Van T, sinh nam 1985;

Trd tai: thon Pong P, x4 Son D, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh, ¢6 mit.

Ngueoi dai dién theo sy quyén: chi Nguyén Thi Hong H; dia chi: s6 587, duong
Nguyén Vin C, phuong HH, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh, c6 mat.

Bi don:

- BaLaThiS, sinh nam 1974

- Anh Hoang Van T1, sinh nam 1994



Péu trl tai dia chi: thén Pong B, xa Son D, thanh phé Ha Long, tinh Quang
Ninh, déu c6 mat.
Ngueoi khang cdo: ba La Thi S va anh Hoang Van T1 la bi don.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khai kién, 101 khai trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa
nguyén don anh Chu Vian T trinh bay:

Ngay 16/6/2019 anh Chu Van T va ba La Thi S, anh Hoang Van T1 (anh T1 la
con trai ba S) cd thoa thuan thdng nhat véi nhau: Ba S va anh T1 s& chuyén nhuong
cho anh T quyén st dung dat ¢, dat trong cdy 1au nam ddi voi thira dat caa ho ba S
dang 1am thu tuc dé tach thira ding tén anh T1. Sau khi tach dugc thira diing tén anh
T1 khi d6 anh T1 s& chuyén nhuong cho anh T. Thira ¢at ma ba S va anh T1 thoa
thuan chuyén nhuong cho anh T sau khi tach thira ¢ c6 kich thudc tir duong bé tong
x0m doc theo duong Qudc 16 297 1a 10m, con chiéu sau cua thira dat dén hét dién
tich dat caa ho ba S va anh T1 dang str dung. Gia chuyén nhuong 1.200.000d/1m?.
Do thira dat chua dugc tach thira, nén hai bén khong ky hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ma chi ky hop dong dat coc. Anh T da dat coc cho ba S va anh
T1 téng so tién 1a 150.000.000d lam 02 1an. Lan dau ngay 16/6/2019 dat coc
50.000.000d, 1an hai ngay 06/11/2019 dit coc 100.000.000d. Trong hop dong dat
coc hai bén théng nhat, néu sau khi tach thira ma anh T khdng mua thi mét sé tién
dat coc, con néu ba S va anh T1 khéng chuyén nhugng quyén st dung thira dat cho
anh T, thi ba S va anh T1 phai tra lai cho anh T s6 tién da nhan coc, va boi thuong
cho anh T s6 tién bang véi sb tien ma anh T d3 dat coc. Sau khi tach duoc thira dit,
ba S va anh T1 khong thuc hién cam két trong hop dong dat coc ma chuyén nhuong
thira dat da tach cho nguoi khéac. Hai bén anh T va ba S, anh T1 da gap nhau nhiéu
lan dé giai quyét viéc vi pham hop dong dat coc ctia ba S va anh T1. Anh T d4 nhén
lai s tién dat coc 150.000.000d va 30.000.0004 tién bdi thudng. Sé tién bdi thuong
con lai ba S va anh T1 khéng tra, nén anh T khai kién yéu cau ba S va anh T1 phai
bdi thuong tiép s tién 120.000.000d cho anh T theo ding ndi dung hai bén da thoa
thuan trong hop dong dit coc. Tai phién toa so tham, anh T b sung yéu cau: Yéu
cau Toa an tuyén cham dut thuc hién hop dong dit coc giita anh T véi ba S va anh
T1; dong thoi hiay viéc giao nhan tién coc gitta anh T véi ba S va anh T1 ngay
16/6/2019 va ngay 06/11/20109.



Bi don ba La Thi S va anh Hoang Van T1 khai xac nhan: Ngay 16/6/2019, ba
Svaanh T1 c6 théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung mot phan thira dat cho anh
T. Do thira dat chua tach thira, nén hai bén ba S, anh T1 va anh T ¢6 ky hop dong
dit coc nhu anh T da trinh bay 1a dung. Ba S va anh T1 d nhan tién cta anh T tién
dit coc theo hop dong 1a 150.000.000d. Bén nay ba S va anh T1 khong thyc hién
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh T nhu cam két trong hop dong dit
coc ma hai bén di ky. Do thtra ¢4t ma ba S va anh T1 s& tach mot phan dé chuyén
quyén st dung cho anh T 14 thuc quyén sir dung cua ba ngudi gdm: Ba S, anh T1
va chi Hoang Thi T2 (con gai ba S).Chi T2 khong dong y chuyén nhuong dét cho
anh T nén khéng thyuc hién duoc hop dong dit coc ma hai bén da ky. Hai bén ba S,
anh T1 va anh T da thong nhat ba S, anh T1 tra lai cho anh T 150.000.0004 tién dit
coc va 30.000.0004 tién phat coc. Ngay 25/9/2020, anh T di nhan tién va khong doi
hoi gi thém, nén ba S va anh T1 khéng dong ¥ yéu cau khai kién cta anh T.

Vi ndi dung trén, ban an so tham s6 36/2021/DS-ST ngay 19/9/2021 caa Toa
an nhan dan thanh phé thanh phdé Ha Long da can ctit Diéu 328, khoan 5 Biéu 422,
khoan 3 Diéu 428 Bo luat dan su. Tuyén xir chap nhan don khoi kién caa anh Chu
VanT.

Tuyén bd cham dut thuc hién hop dong dat coc duoc thé hién duéi hinh thac
van ban “Hop dong dit coc” ngay 16/9/2019 giira: Anh Chu Van T va ba La Thi S,
anh Hoang Vian T1, vé viéc ba La Thi S va anh Hoang Van T1 d6ng y chuyén nhuong
quyén st dung thira dat cho anh Chu Van T sau khi tach thira ding tén anh Hoang
Van T1.

Huy viéc giao nhan s tién dat coc 50.000.000d (Ndm muoi triéu dong) khong
lap thanh van ban, giira bén giao tién anh Chu Van T; bén nhan tién ba La Thi S va
anh Hoang Van T1; hily van ban giao nhan sé tién dit coc 100.000.000d (Mot tram
triéu dong) ngay 06/11/2019 dugc ghi tai phan cudi cta vin ban hop déng dit coc
ngay 16/6/2019, gitra: Anh Chu Van T va ba La Thi S, anh Hoang Van T1.

Tong sb tién 150.000.000d (M6t tram nam muoi triéu ddng) anh Chu Van T
dat coc néu trén da dugc ba La Thi S va anh Hoang Van T1 tra lai cho anh Chu Van
T. Anh Chu Van T d nhan lai du s6 tién dit coc.

Buoc ba La Thi S va anh Hoang Vin T1 phai bdi thuong cho anh Chu Van T,
téng so tién 1a 120.000.000d (Mot tram hai muoi triéu d6ng) do vi pham hop dong
dat coc da ky ngay 16/6/2019, gitta: Anh Chu Van T va ba La Thi S, anh Hoang Vin
T1 (Mbi nguoi 60 triéu ddng) (Tong sb tién phai boi thuong theo hop dong dit coc
14 150.000.000d da bdi thuong 30.000.0004).



Ngoai ra ban an con tuyén vé 1ai suat cham tra trong trudng hop cham thi hanh
an, vé an phi, vé quyén khang cao theo quy dinh cua phéap lut.

Ngay 01/10/2021 ba La Thi S va anh Hoang Van T1 khang cao toan b ban
an s6 36/2021/DS-ST ngay 19/9/2021 cua Tda &4n nhan dan thanh phé Ha Long, dé
nghi xét xir phdc tham lai todn bo ban an, bac don khoi kién cia anh Chu Vian T.

Tai phién toa phtc tham, bi don 13 ba La Thi S va anh Hoang Vian T1 giit
nguyén noi dung khang céo, nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén don giir
nguyén yéu cau khoi kién; cac duong su khdng thdng nhat dugc véi nhau vé viéc
giai quyét noi dung vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tai phién toa phic tham c6
quan diém vé viéc tuan theo phép luat trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan
phlc tham:

V& t6 tung: Tham phéan duoc phan cdng 1am cha toa phién tda, Hoi ddng xét
xtr va thu ky da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su, cac duong su
chap hanh ding quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Pai dién Vieén kiém sat d& nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan
1 biéu 308 Bo luat té tung dan su, khdng chap nhan khang céo caa ba La Thi S va
anh Hoang Vin T1, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Khang céo cua ba La Thi S va anh Hoang Van T1 trong thoi
han luat dinh, ndi dung khang céo trong pham vi ban an so tham, nén hop 1é va duoc
Xem xét theo trinh ty phlc tham.

[2]. Xét noi dung khang céo cua ba La Thi S va anh Hoang Vian T1, Hoi dong
xét xir phlic tham xét thay: Can ctr vao tai liéu chung ct 6 trong hd so vu an thé
hién:

Ngay 16/6/2019, ba La Thi S va anh Hoang Vin T1 c6 thoéa thuan chuyén
nhuong quyén stir dung mot phan thira dat cho anh Chu Van T. Do thira dat cua gia
dinh ba S chua tach thira; nén hai bén ba S, anh T1 va anh T chua thuc hién duoc
viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ma chi ky hop dong dat
coc dé bao dam viéc sau khi tach dugc thia dat s& ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat da tach. Theo nodi dung hop dong dit coc da ky gitra hai bén
ngay 16/6/2019 thi ba S s& lam thi tuc tach thira dat dimg tén anh Hoang Van T1.
Sau khi di tach thira diing tén anh T1 thi anh T1 s& chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat da tach cho anh T véi gia 1.200.000d/1m? nhan véi s dién tich cua thira



dat da tach. Anh T d3 dit coc cho ba S va T1 tong sé tién 150.000.000d vao cac ngay
16/6/2019 va ngay 06/11/2019. Néu sau khi tach thira dat (1am xong s6 hdong) cho
anh Hoang Van T1 ma anh Chu Van T tir bo y dinh mua d4t, thi anh Hoang Van T1
khong c6 trach nhiém hoan tra lai s6 tién ma anh Chu Vin T d3 dit coc. Néu anh
Hoang Vin T1 sau khi da 1am xong s6 hdong ma tir bo ¥ dinh chuyén nhuong cho
anh Chu Van T, thi anh Hoang Van T1 va ba La Thi S phai c6 trach nhiém hoan tra
lai s6 tién anh Chu Vian T da dit coc, va phai bdi thuong cho anh Chu Vin T bang
sb tién anh Chu Van T d3 dat coc.

Ba La Thi S va anh Hoang Vin T1 da khéng thuc hién theo cam két trong hop
ddng dit coc néu trén, thé hién: Ba La Thi S, anh Hoang Van T1 thira nhan thang
02/2020 da thong bao cho anh Chu Van T biét vié viéc mubn hay hop dong dit coc.
Sau d6 ba S khong thyc hién cac thu tuc dé tach mot phan thira dat ding tén anh T1
nhu di cam két. Ngay 01/5/2020 ba S 1am don dé nghi cap lai, cap doi gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (dé nghi
cap bo sung thém phan dién tich 514m? dt trong cay lau nam). Ngay 28/8/2020 ho
ba S duoc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat ding tén nguoi str dung ho ba La
Thi S, giday sé6 CR: 166853 véi dién tich 1.813,2m? trong d6 c6 400m? dat o,
1,413,2m? dat trong cdy 1au nam. Ngay 30/8/2020 ba S tiép tuc co don dé nghi tach
dién tich dat da duoc cap Gidy ching nhan néu trén thanh 03 thira dat déu dang tén
nguoi st dung dat 12 ho ba La Thi S. Ngay 04/9/2020 dién tich 1.813,2m? dat da
duoc cap gidy ching nhan néu trén cua ho ba S duoc tach thanh 03 thira la cac thira
s6: Thira sb 254 dién tich 480,7m?, thira sb 252 dién tich 393,5m2, thira s6 253 dién
tich 939,0m? déu dung tén ngudi st dung ho ba La Thi S. Ngay 20/11/2020 ba La
Thi S, anh Hoang Van T1, chi Hoang Thi T2 ky két hop dong chuyén nhuong quyeén
sir dung thira dat s6 254 cho vg chong anh Ngd Quéc Cuong va chi Cao Hong Hoa
Vvé6i gia 1.000.000.000 dong (Thira dat nay trude day du kién tach cho anh Hoang
Vin T1 va s& chuyén nhuong lai cho anh Chu Vin T). Ngay 01/3/2021 ba La Thi S
va anh Hoang Vin T1 lap hop dong tang cho quyén sir dung dat cho chi Hoang Thi
T2 thira dat s6 252. Con lai thira dat s6 253 ba S va anh T1 dang st dung.

Qua trinh giai quyét vy an, ba La Thi S va anh Hoang Vian T1 cho ring viéc
khong thuc hién duoc cam két trong hop dong dit coc ky vai anh T do 16i khéch
quan; do thira dt cia gia dinh thudc quyén st dung chung ciia 03 nguoi la ba S, anh
T1 va chi T2; chi T2 khong dong y chuyén nhuong quyén str dung dat cho anh T.
Chi Hoang Thi T2 tai don dé nghi ghi ngay 14/6/2021 (Bt luc s6 77) c6 quan diém
nhu sau: “Péi tuong cua hop dong dat coc 1a thira dat thuge khai tai san chung cua



bo me t6i. Sau khi bo toi mat khéng dé lai di chic, phan di san cia bé 6i dé lai van
chwa dwoc chia theo quy dinh cua phap ludt. Téi la con dé thuge hang thira ké thir
nhdt nén viéc dinh doat phdi c6 sw dong ¥ cua téi. Ong Tudn biét viéc ndy, tuy nhién
van dong y giao két hop dong dat coc Véi me va anh trai t6i ma khéng dwoc sw dong
y cua t0i”. Hoi dong xét xir xét thay: Can ctr vao cac tai liu ching ctr néu trén thi
sau khi ky két hop dong dat coc va nhan tién coc caa anh T, ba S khong 1am tha tuc
tach mot phan thira dat cua gia dinh ba S dung tén anh Hoang Vian T1 nhu d3 cam
két trong hop ddng dat coc. Tai khoan 1 Bidu 328 cua Bo luat dan sy nam 2015 quy
dinh vé dit coc nhu sau: “I. Ddt coc 1a viec mot bén (sau ddy goi la bén ddt coc)
giao cho bén kia (sau ddy goi 12 bén nhdn dat coc) mét khoan tien hogc kim khi quy,
da quy hodc vat c0 gia tri khdac (sau ddy goi chung la tai san dat coc) trong mét thoi
han dé bdo dam giao két hogc thyc hién hop dong”.

Sy viéc ba La Thi S va anh Hoang Vian T1 ky hop dong dat coc véi anh Chu
Van T néu trén 1a dé dam bao cho viéc ba La Thi S thuc hién viéc tdich mot phan
thira dat caa gia dinh ba S cho anh Hoang Van T1 (con trai ba S); sau khi anh T1
duoc ba S tach mot phan thira dat dang tén minh thi anh T1 s& thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat da tach cho anh Chu Van T. Ba S va anh T1 khéng
cung cap duoc cac tai liéu ching ctr chitng minh viéc ba S da tién hanh céc tha tuc
tach thira dat cho anh T1 tai Co quan Nha nuéc CO tham quyén, nhung khong tach
duoc thira dat do chi T2 khong dong Y tach thira cho anh T1. Trong truong hop thira
dat da duoc ba S tach dung tén anh T1 thi theo quy dinh tai Piéu 167 Luat dat dai
nam 2013, thi anh T1 ¢d toan quyén quyét dinh chuyén nhuong thira dit déng tén
minh ma khéng phu thudc vao viéc chi T2 c6 dong y cho chuyén nhuong hay khong.

Tai phién toa phdc tham chi Hoang Thi T2 ciing c6 quan diém trong truong
truong hop ba La Thi S tach mot phan dién tich dat thudc quyén sir dung chung caa
gia dinh thanh mot thira méi dung tén anh Hoang Van T1 thi chi T2 khéng phan doi
gi. Chij T2 ciing x4c nhén trong trudng hop anh T1 duoc ba S tach cho mét phan thia
dat thi anh T1 c6 toan quyén dinh doat véi thira dat da tach ding tén minh ma chi
Tuyén khong c6 quyén gi ngan can.

Tt nhitng phan tich néu trén, c6 du co s& dé két luan viéc khdng thuc hién céac
noi dung thoa thuan trong hop dong dat coc da ky két gitta ba La Thi S va anh Hoang
Vin T1 véi anh Chu Vin T 13 hoan toan do 15i chii quan cia ba S va anh T1. Ban an
so tham xac dinh ba La Thi S va anh Hoang Van T1 phai chiu trach nhiém tra tién
phat coc theo cam két trong hop ddng dit coc di ky 1a c6 cin ctr, dung phép luat.



V& s6 tién phat coc: Theo hop dong dit coc duoc lap gitta ba La Thi S va anh
Hoang Van T1 véi anh Chu Van T thi ba S s& lam tha tuc thich mot phan thira dat
dtng tén anh Hoang Vin T1; néu sau khi tach thira ma ba S va anh T1 khéng chuyén
nhuong quyén sir dung thtra dat cho anh T, thi ba S va anh T1 phai tra lai choanh T
s6 tién dd nhan coc, va bdi thuong cho anh T s6 tién bang véi s6 tién ma anh T da
dit coc. Thuc té, sau khi nhan tién coc, ba S khéng thuc hién theo cam két nhu trong
hop dong dit coc di néu trén. Ba S tach thira dat dung tén ho ba La Thi S, sau do
cling voi anh Hoang Van T1 va chi Hoang Thi T2 chuyén nhwong quyén sir dung
thira da tach cho vo chong anh Ngb Qudc Cudng va chi Cao Hong Hoa dé huong loi
sb tién chuyén nhuong cao hon so vdi cam két chuyén nhuong cho anh T, (Cao hon
so v&i gia chuyén nhuong cho anh T khoang 400.000.000d). Vi vay, xac dinh 13i
hoan toan thuoc vé ba S va anh T1; ba S va anh T1 phai tra cho anh T 150.000.000d
tién phat coc nhu da cam két trong hop dong. Ngay 25/9/2020 ba S va anh T1 da tra
cho anh T 180.000.000d, trong d6 c6 150.000.000d tién anhTuén da dit coc va
30.000.0004 tién phat coc. Qué trinh giai quyét vu &n tai cAp so tham, ca ba S va anh
T1 déu cho rang da thoa thuan giai quyét xong véi anh T vé hau qua cham dut hop
dong dat coc da ky. Anh T khong yéu cau phat coc va dong y nhan boi thuong caa
ba S va anh T1 véi sé tién 30.000.0004d theo 13i xuat ngan hang. Anh Chu Vin T
khéng cong nhan da déng y thoa than cho ba S va anh T1 bdi thuong thiét hai cho
anh T theo l4i xuat ngan hang; anh T giir nguyén yéu cau khoi kién buoc ba S va anh
T1 phai tiép tuc tra hét so tién phat coc 120.000.000d con thiéu cho anh T theo diing
noi dung da cam két trong hop dong dat coc di ky. Ba S va anh T1 khéng cung cap
duoc tai liéu ching cir ching minh véc da thoa thuan duge véi anh T vé viéc ba S
va anh T1 khdng phai tra tién phat coc theo hop dong da ky, ma chi phai boi thuong
thiét hai cho anh T theo I3i suat Ngan hang. Ban 4n so tham tuyén chap nhan yéu
cau khoi kién cua anh Chu Van T; budc ba S va anh T1 phai tra tiép sé tién phat coc
120.000.000d con thiéu cho anh T 1a ¢6 can cr, dung phap luat.

Tir nhiing phan tich & trén, Hoi dong xét xir xét thdy khong ¢ can cir chap
nhén ndi dung khang cdo cua ba La Thi S va anh Hoang Van T1.

[3]. Tai phan quyét dinh ctia ban an so tham tuyén chua rd rang, st dung tir
ngit chua chinh xé4c, vi vay Hoi dong xét xir xét thdy can stra lai cach tuyén tai phan
quyét dinh ctia ban an so tham, dé dam bao thuan tién khi thi hanh an.

[4]. V& an phi: Do khang céo ctia ba La Thi S va anh Hoang Van T1 khong
duoc chap nhan, vi vay ba S va anh T1 phai chiu 4n phi phtc thim theo quy dinh cta
phap luat.



Vi cac I8 trén;
QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 Bd luat t6 tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo cua ba La Thi S va anh Hoang Vin T1.

Stra Ban an so tham s6: 36/2021/DS-ST ngay 19/9/2021 cua Toa an nhan dan
thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh.

Ap dung Diéu 328, khoan 4 Diéu 422, khoan 3 Diéu 428 B luit dan sy nim
2015; khoan 1 diéu 148 B6 luat to tung dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé an phi 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia anh Chu Van T.

Tuyén bb cham dit thuc hién hop ddng dat coc 1ap ngay 16/9/2019 gitta: Anh
Chu Van T vaba La Thi S, anh Hoang Vian T1.

Buoc ba La Thi S va anh Hoang Van T1 phai lién déi tra tién phat coc cho anh
Chu Vin T, téng s6 tién 1a 150.000.000 dong (M6t traim nam muoi triéu dong). Ba
La Thi S va anh Hoang Vin T1 d tra s6 tién 30.000.000 dong (Ba muoi triéu ddng);
ba La Thi S va anh Hoang Vin T1 con phai lién déi tra tiép cho anh Chu Van T s
tién 120.000.000d (M6t tram hai muoi triéu ddng). Cu thé, ba La Thi S va anh Hoang
Vin T1, mdi ngudi phai tra cho anh Chu Van T 60.000.000 dong (Sau muoi triéu
dong).

V& &n phi phic tham: Ba La Thi S va anh Hoang Van T1, mdi ngudi phai chiu
300.000 d6ng (Ba trdam nghin d6ng) an phi dan sy phic tham, duoc trir vao sé tién
tam ng an phi ma ba S va anh T1 da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi
Toa &n s6 000097 ngay 14/10/2021, va s6 000098 ngay 14/10/2021 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phép luat, ma nguoi dugc thi hanh an c¢6 don
yéu cau thi hanh 4n, cho dén khi thi hanh 4n xong, ma ngudi phai thi hanh an cham
thuc hién nghia vu tra tién cho ngudi dugc thi hanh an thi hang thang ngudi phai thi
hanh an con phai tra thém khoan tién 1ai ddi vai s6 tién cham tra twong ng véi thoi
gian cham tra. (L&i xuat phét sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuan
cua cac bén duong su nhung khong dugce vuot qua muc 1di suat duge quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan su nam 2015; néu khéng co thoa thuan thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat dan sy nam 2015).



Cac quyét dinh khac ciia Ban an so tham sb: 36/2021/DS-ST ngay 19/9/2021
ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh khong bi khang cdo,
khang nghi; ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND TP Ha Long. THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh.

- THADS TP Hg Long.

- Cdc duong su.

- Luu HS - VP.
Nguyé&n Hong Anh
TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc 1ap- Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 03/2022/DS-PT
Ngay: 12-01-2022
“VIv tranh chdp vé hop dong dat coc”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac thdam gém cé:

Tham phén - Chui toa phién tea: 6ng Nguyén Hong Anh

Cdc tham phan: ba Nguyén Thiy Hang.

ong Bui Buc Thanh.

- Thue ky phién toa: ba Pham Thi Thu Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang Ninh.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Ninh: ba Tran Thi Huong Huyén -
Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 01 nam 2022, tai Hoi truong xét xir s6 4, Tod an nhan dan tinh
Quang Ninh xét xt phlc tham cong khai vu an dan sy phac tham thu ly sé
64/2021/TLPT-DS ngay 15/11/2021 vé “Tranh chdp hop dong dt coc".



Do ban &n dan su so tham sé: 36/2021/DS-ST ngay 19/9/2021 ctia Toa an nhan
dan thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh bi ba La Thi S va anh Hoang Vin T1 12
bi don khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sé: 99/2021/QD-PT ngay
22/12/2021, gitra cac duong sy:

Nguyén don: anh Chu Van T, sinh nam 1985;

Trd tai: thon Pong P, x4 Son D, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh, c6 mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: chi Nguyén Thi Hong H; dia chi: s6 587, duong
Nguyén Vin C, phuong HH, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh, c6 mit.

Bi don:

- BaLaThisS, sinh nam 1974

- Anh Hoang Van T1, sinh nam 1994

Péu tru tai dia chi: thdn Pong D, xa Son D, thanh phd Ha Long, tinh Quang
Ninh, déu c6 mat.

Ngueoi khang cdo: ba La Thi S va anh Hoang Van T1 la bi don.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, 10i khai trong quéa trinh giai quyét vu an va tai phién toa
nguyén don anh Chu Vian T trinh bay:

Ngay 16/6/2019 anh Chu Van T va ba La Thi S, anh Hoang Van T1 (anh T1 la
con trai ba S) cé thoa thuan thdng nhat vai nhau: Ba S va anh T1 s& chuyén nhuong
cho anh T quyén str dung dat ¢, dat trong cdy 1au nam ddi voi thira dat caa ho ba S
dang 1am thu tuc dé tach thira diing tén anh T1. Sau khi tach dugc thira diing tén anh
T1 khi d6 anh T1 s& chuyén nhuong cho anh T. Thira dat ma ba S va anh T1 thoa
thuan chuyén nhuong cho anh T sau khi tach thira c6 c6 kich thudc tir duong bé tong
x0m doc theo duong Quéc 16 297 1a 10m, con chiéu sau cua thira dat dén hét dién
tich dat caa ho ba S va anh T1 dang st dung. Gia chuyén nhwong 1.200.000d/1m?.
Do thira d4t chua dugc tach thaa, nén hai bén khong ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ma chi ky hop déng dit coc. Anh T d3 dit coc cho ba S va anh
T1 téng so tién 1a 150.000.000d lam 02 1an. Lan dau ngay 16/6/2019 dat coc
50.000.000d, 1an hai ngay 06/11/2019 dit coc 100.000.000d. Trong hop dong dat
coc hai bén théng nhat, néu sau khi tach thara ma anh T khdng mua thi mét sé tién
dat coc, con néu ba S va anh T1 khdng chuyén nhugng quyén st dung thira dat cho
anh T, thi ba S va anh T1 phai tra lai cho anh T s tién d& nhan coc, va bdi thuong



cho anh T sé tién bang vai s6 tién ma anh T da dit coc. Sau khi tach duoc thira dit,
ba S va anh T1 khéng thuc hién cam két trong hop dong dit coc ma chuyén nhuong
thira dat da tach cho nguoi khéac. Hai bén anh T va ba S, anh T1 d4 gap nhau nhiéu
lan dé giai quyét viéc vi pham hop dong dat coc ciia ba S va anh T1. Anh T d4 nhén
lai s6 tién dit coc 150.000.000d va 30.000.000d tién boi thuong. So tién boi thudng
con lai ba S va anh T1 khéng tra, nén anh T khai kién yéu cau ba S va anh T1 phai
boi thuong tiép s tién 120.000.000d cho anh T theo dang ndi dung hai bén da thoa
thuan trong hop dong dit coc. Tai phién toa so tham, anh T b sung yéu cau: Yéu
cau Toa an tuyén cham dut thuc hién hop dong dit coc gitta anh T véi ba S va anh
T1; d6ng thoi hay viéc giao nhan tién coc giira anh T véi ba S va anh T1 ngay
16/6/2019 va ngay 06/11/20109.

Bi don ba La Thi S va anh Hoang Van T1 khai xac nhan: Ngay 16/6/2019, ba
S va anh T1 c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung mot phan thira dat cho anh
T. Do thira dat chua tach thira, nén hai bén ba S, anh T1 va anh T c6 ky hop dong
dat coc nhu anh T da trinh bay 1a dung. Ba S va anh T1 d nhan tién cia anh T tién
dat coc theo hop dong 1a 150.000.000d. Bén nay ba S va anh T1 khong thyc hién
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh T nhu cam két trong hop dong dit
coc ma hai bén di ky. Do thtra dat ma ba S va anh T1 s& tach mot phan dé chuyén
quyén st dung cho anh T 14 thuc quyén sir dung cua ba ngudi gdm: Ba S, anh T1
va chi Hoang Thi T2 (con gai ba S).Chi T2 khong dong y chuyén nhuong dét cho
anh T nén khdng thyuc hién duoc hop dong dat coc ma hai bén di ky. Hai bén ba S,
anh T1 va anh T d4 théng nhat ba S, anh T1 tra lai cho anh T 150.000.0004 tién dit
coc va 30.000.0004 tién phat coc. Ngay 25/9/2020, anh T di nhan tién va khong doi
hoi gi thém, nén ba S va anh T1 khong dong ¥ yéu cau khaoi kién cia anh T.

Véi ndi dung trén, ban an so tham s 36/2021/DS-ST ngay 19/9/2021 cua Toa
an nhan dan thanh phé thanh phé Ha Long di can ctr Diéu 328, khoan 5 Biéu 422,
khoan 3 Diéu 428 Bo luat dan su. Tuyén xir chip nhan don khoi kién caa anh Chu
VanT.

Tuyén bd cham dut thuc hién hop dong dat coc duoc thé hién dudi hinh thac
van ban “Hop dong dat coc” ngay 16/9/2019 gitra: Anh Chu Vian T va ba La Thi S,
anh Hoang Vin T1, vé viéc ba La Thi S va anh Hoang Vian T1 d6ng y chuyén nhugng
quyén st dung thtra dat cho anh Chu Van T sau khi tach thira ding tén anh Hoang
Van T1.

Huay viéc giao nhan sé tién dit coc 50.000.000d (Ndm muoi triéu dong) khong
lap thanh vin ban, gitra bén giao tién anh Chu Vin T; bén nhan tién ba La Thi S va



anh Hoang Van T1; hily van ban giao nhan sé tién dit coc 100.000.000d (Mot tram
triéu dong) ngay 06/11/2019 dugc ghi tai phan cudi cia vin ban hop déng dit coc
ngay 16/6/2019, gitra: Anh Chu Van T va ba La Thi S, anh Hoang Van T1.

Tong sb tién 150.000.000d (M6t trim nam muoi triéu ddng) anh Chu Van T
dat coc néu trén da dugc ba La Thi S va anh Hoang Van T1 tra lai cho anh Chu Van
T. Anh Chu Vin T da nhan lai di s tién dit coc.

Buoc ba La Thi S va anh Hoang Vin T1 phai bdi thuong cho anh Chu Vian T,
téng s6 tién 1a 120.000.000d (M6t trim hai muoi triéu déng) do vi pham hop dong
dat coc da ky ngay 16/6/2019, gitra: Anh Chu Van T va ba La Thi S, anh Hoang Van
T1 (Mbi ngudi 60 triéu dong) (Tong sb tién phai bdi thuong theo hop dong dit coc
12 150.000.000d da bdi thuong 30.000.0004).

Ngoai ra ban an con tuyén vé lai suat cham tra trong trudng hop cham thi hanh
&n, vé an phi, vé quyén khang cao theo quy dinh cua phéap luat.

Ngay 01/10/2021 ba La Thi S va anh Hoang Van T1 khang céo toan bd ban
an s6 36/2021/DS-ST ngay 19/9/2021 cua Toa an nhan dan thanh phd Ha Long, dé
nghi xét xir phdc tham lai todn bo ban an, bac don khoi kién ciia anh Chu Van T.

Tai phién toa phtc tham, bi don 13 ba La Thi S va anh Hoang Vian T1 giir
nguyén noi dung khang céo, nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén don git
nguyén yéu cau khoi kién; cac duong su khdng thdng nhat duoc véi nhau vé viéc
giai quyét noi dung vu &n.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tai phién toa phtc tham c6
quan diém vé viéc tuan theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan
phic tham:

Vé t6 tung: Tham phan dugc phan cong lam chi toa phién tda, Hoi dong xét
Xt va thu ky da thuc hién dang quy dinh caa B6 luat té tung dan su, cac duong su
chap hanh dtng quy dinh cua phap luat.

V& noi dung: Dai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan
1 biéu 308 B6 luat té tung dan su, khdng chap nhan khang céo cua ba La Thi S va
anh Hoang Vin T1, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vé t6 tung: Khang céo cua ba La Thi S va anh Hoang Van T1 trong thoi
han luat dinh, noi dung khang c&o trong pham vi ban 4n so tham, nén hop I va duoc
xem xét theo trinh ty phlc tham.



[2]. Xét noi dung khang céo cua ba La Thi S va anh Hoang Vin T1, Hoi dong
xét xtr phic tham xét thay: Can cur vao tai liéu ching ct 6 trong hd so vu an thé
hién:

Ngay 16/6/2019, ba La Thi S va anh Hoang Vian T1 c6 thoa thuan chuyén
nhwong quyén str dung mot phan thira dat cho anh Chu Vian T. Do thira dat cua gia
dinh ba S chua tach thira; nén hai bén ba S, anh T1 va anh T chua thuc hién duoc
viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ma chi ky hop dong dat
coc dé bao dam viéc sau khi tach dugc thura dat s& ky két hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung thtra dat da tach. Theo nodi dung hop dong dit coc da ky gitra hai bén
ngay 16/6/2019 thi ba S s& lam thu tuc tach thira dat dimg tén anh Hoang Vian T1.
Sau khi di tach thira ding tén anh T1 thi anh T1 s& chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat da tach cho anh T véi gia 1.200.000d/1m? nhan véi so dién tich cua thira
dat da tach. Anh T da dat coc cho ba S va T1 tong so tién 150.000.000d véo cac ngay
16/6/2019 va ngay 06/11/2019. Néu sau khi tach thira dat (1am xong s6 hdng) cho
anh Hoang Van T1 ma anh Chu Van T tir bo y dinh mua d4t, thi anh Hoang Van T1
khdng c6 trach nhiém hoan tra lai s6 tién ma anh Chu Van T da dat coc. Néu anh
Hoang Vian T1 sau khi da lam xong s6 hong ma tir bo y dinh chuyén nhuong cho
anh Chu Van T, thi anh Hoang Vian T1 va ba La Thi S phai c6 trdch nhiém hoan tra
lai s6 tién anh Chu Vian T d3 dit coc, va phai bdi thuong cho anh Chu Vin T bang
sb tién anh Chu Van T da dat coc.

Ba La Thi S va anh Hoang Vin T1 da khong thyc hién theo cam két trong hop
ddng dit coc néu trén, thé hién: Ba La Thi S, anh Hoang Van T1 thira nhan thang
02/2020 da thong bao cho anh Chu Van T biét vié viéc mubn hay hop dong dit coc.
Sau d6 ba S khéng thuc hién céc thi tuc dé tach mot phan thira dat dang tén anh T1
nhu di cam két. Ngay 01/5/2020 ba S 1am don dé nghi cap lai, cap doi gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (dé nghi
cap bo sung thém phan dién tich 514m? dat trong cay lau nam). Ngay 28/8/2020 ho
ba S duoc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat dimg tén nguoi st dung ho ba La
Thi S, giay sé6 CR: 166853 véi dién tich 1.813,2m?% trong d6 c6 400m? dat o,
1,413,2m? dét trong cdy 1au nam. Ngay 30/8/2020 ba S tiép tuc co don dé nghj tach
dién tich dat da duoc cap Gidy chiing nhan néu trén thanh 03 thira dat déu dung tén
ngudi st dung dat 1a ho ba La Thi S. Ngay 04/9/2020 dién tich 1.813,2m? dat da
duoc cap gidy ching nhan néu trén cua ho ba S duoc tach thanh 03 thira 1a cac thira
s6: Thira s6 254 dién tich 480,7m?, thira s 252 dién tich 393,5m?, thira s6 253 dién
tich 939,0m? déu dung tén ngudi st dung ho ba La Thi S. Ngay 20/11/2020 ba La



Thi S, anh Hoang Vin T1, chi Hoang Thi T2 ky két hop dong chuyén nhwong quyén
st dung thira dat s6 254 cho vo chdng anh Ngb Qudc Cudng va chi Cao Hong Hoa
véi gia 1.000.000.000 déng (Thira dat nay trude day du kién tach cho anh Hoang
Vin T1 va s& chuyén nhuong lai cho anh Chu Vin T). Ngay 01/3/2021 ba La Thi S
va anh Hoang Vin T1 14p hop ddng tang cho quyén sir dung dat cho chi Hoang Thi
T2 thira dat s6 252. Con lai thira dat s6 253 ba S va anh T1 dang sir dung.

Qua trinh giai quyét vy an, ba La Thi S va anh Hoang Van T1 cho riang viéc
khong thuc hién duoc cam két trong hop dong dit coc ky véi anh T do 16i khéch
quan; do thira dét cua gia dinh thudc quyén st dung chung cia 03 ngudi laba S, anh
T1 va chi T2; chi T2 khong dong y chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh T.
Chi Hoang Thi T2 tai don dé nghi ghi ngay 14/6/2021 (Bt luc s6 77) ¢6 quan diém
nhu sau: “Péi tong cua hop dong dat coc 1a thira dat thuge khai tai san chung cua
bo me t6i. Sau khi bé t6i mdt khéng dé lai di chlc, phan di sdn cia bé t6i dé lai van
chwa dwoc chia theo quy dinh cua phap ludt. Téi la con dé thugc hang thira ké thir
nhdt nén viéc dinh doat phdi c6 sw dong Y cua téi. Ong Tudn biét viéc ndy, tuy nhién
vdn dong Y giao két hop dong dat coc Véi me va anh trai t6i ma khéng dwot sw dong
y cua toi”. Hoi dong xét xur xét thay: Can cir vao cac tai lidu chung ca néu trén thi
sau khi ky két hop dong dat coc va nhan tién coc caa anh T, ba S khéng lam tha tuc
tach mot phan thira dat cua gia dinh ba S dung tén anh Hoang Vian T1 nhu d3 cam
két trong hop dong dit coc. Tai khoan 1 Diéu 328 cua Bo luat dan sy nim 2015 quy
dinh vé dat coc nhu sau: “I. Bdt coc 1 viéc mét bén (sau ddy goi la bén ddt coc)
giao cho bén kia (sau ddy goi 14 bén nhdn dat coc) mét khoan tién hogc kim khi quy,
da quy hodac vat c0 gia tri khdac (sau ddy goi chung la tai san dat coc) trong mét thoi
han dé bao dam giao két hodc thuc hién hop dong ™.

Sy viéc ba La Thi S va anh Hoang Vin T1 ky hop dong dit coc vai anh Chu
Van T néu trén 1a dé dam bao cho viéc ba La Thi S thuc hién viéc tich mot phan
thira dat caa gia dinh ba S cho anh Hoang Vin T1 (con trai ba S); sau khi anh T1
duoc ba S tach mot phan thira dt ding tén minh thi anh T1 s& thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat da tach cho anh Chu Van T. Ba S va anh T1 khéng
cung cap duoc cac tai liéu ching cir ching minh viéc ba S d tién hanh céc thi tuc
tach thira dat cho anh T1 tai Co quan Nha nuéc C6 tham quyén, nhung khong tach
duoc thira dat do chi T2 khong dong Y tach thira cho anh T1. Trong truong hop thira
dat da duoc ba S tach dung tén anh T1 thi theo quy dinh tai Piéu 167 Luat dat dai
nam 2013, thi anh T1 c6 toan quyén quyét dinh chuyén nhuong thira dat ding tén
minh ma khong phu thudc vao viéc chi T2 c6 dong y cho chuyén nhuong hay khong.



Tai phién toa phdc tham chi Hoang Thi T2 ciing c6 quan diém trong truong
truong hop ba La Thi S tdch mot phan dién tich dat thudc quyén st dung chung cua
gia dinh thanh mot thira méi dtng tén anh Hoang Vian T1 thi chi T2 khong phan dbi
gi. Chi T2 ciing x4c nhén trong trudng hop anh T1 duoc ba S tach cho mét phan thira
dat thi anh T1 c6 toan quyén dinh doat v&i thira dt dd tach dang tén minh ma chi
Tuyén khéng c6 quyén gi ngin can.

Tt nhitng phan tich néu trén, c6 du co sd dé két luan viéc khdng thuc hién céc
noi dung thoa thuan trong hop déng dit coc di ky két gitta ba La Thi S va anh Hoang
Vin T1 véi anh Chu Vin T 1a hoan toan do 15i chii quan cia ba S va anh T1. Ban an
so tham xac dinh ba La Thi S va anh Hoang Van T1 phai chiu trach nhiém tra tién
phat coc theo cam két trong hop ddng dit coc da ky 1a c6 cin ctr, dung phép luat.

V& s6 tién phat coc: Theo hop dong dit coc duoc lap gitta ba La Thi S va anh
Hoang Van T1 véi anh Chu Van T thi ba S s& 1am thu tyc tach mot phan thira dat
dtng tén anh Hoang Vian T1; néu sau khi tach thira ma ba S va anh T1 khéng chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat cho anh T, thi ba S va anh T1 phai tra lai cho anh T
s6 tién da nhan coc, va boi thuong cho anh T s6 tién bang véi so tién ma anh T da
dat coc. Thuc té, sau khi nhan tién coc, ba S khong thuc hién theo cam két nhu trong
hop ddng dit coc da néu trén. Ba S tach thura dat dung tén ho ba La Thi S, sau dé
cling voi anh Hoang Van T1 va chi Hoang Thi T2 chuyén nhwong quyén sir dung
thira da tach cho vo chong anh Ngb Qudc Cuong va chi Cao Hong Hoa dé huong loi
s6 tién chuyén nhuong cao hon so vai cam két chuyén nhuong cho anh T, (Cao hon
so v&i gia chuyén nhuong cho anh T khoang 400.000.000d). Vi vay, xac dinh 13i
hoan toan thudc vé ba S va anh T1; ba S va anh T1 phai tra cho anh T 150.000.000d
tién phat coc nhu da cam két trong hop dong. Ngay 25/9/2020 ba S va anh T1 da tra
cho anh T 180.000.000d, trong d6 c6 150.000.000d tién anhTuan d3 dit coc va
30.000.0004 tién phat coc. Qué trinh giai quyét vu &n tai cAp so tham, ca ba S va anh
T1 déu cho rang da thoa thuan giai quyét xong véi anh T vé hau qua cham dut hop
dong dit coc da ky. Anh T khong yéu cau phat coc va ddng y nhan bdi thuong caa
ba S va anh T1 véi sd tién 30.000.0004d theo 13i xuat ngan hang. Anh Chu Vin T
khong cong nhan da dong y thoa than cho ba S va anh T1 boi thuong thiét hai cho
anh T theo l4i xuat ngan hang; anh T giir nguyén yéu cau khoi kién buoc ba S va anh
T1 phai tiép tuc tra hét s tién phat coc 120.000.000d con thiéu cho anh T theo diing
noi dung da cam két trong hop dong dat coc di ky. Ba S va anh T1 khéng cung cap
duoc tai liéu chung ci ching minh véc da thoa thuan dugc vai anh T vé viéc ba S
va anh T1 khdng phai tra tién phat coc theo hop dong da ky, ma chi phai boi thuong



thiét hai cho anh T theo I4i suat Ngan hang. Ban 4n so thim tuyén chip nhan yéu
cau khoi kién cua anh Chu Van T; budc ba S va anh T1 phai tra tiép sé tién phat coc
120.000.000d con thiéu cho anh T 13 ¢6 can cir, dung phap luat.

Tt nhitng phan tich & trén, Hoi dong xét xur xét thay khong 6 can cir chap
nhéan nd1 dung khang cdo cua ba La Thi S va anh Hoang Van T1.

[3]. Tai phan quyét dinh ctia ban an so tham tuyén chua rd rang, st dung tir
ngir chua chinh xéc, vi vay Hoi dong xét xir xét thay can stra lai cach tuyén tai phan
quyét dinh cua ban an so tham, dé dam bao thuan tién khi thi hanh an.

[4]. V& an phi: Do khang c4o cua ba La Thi S va anh Hoang Vin T1 khong
duoc chap nhan, vi vay ba S va anh T1 phai chiu 4n phi phtc thim theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 2 biéu 308, Bicu 309 B9 luat t6 tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo cia ba La Thi S va anh Hoang Vian T1.

Sira Ban an so tham s: 36/2021/DS-ST ngay 19/9/2021 cua Toa an nhan dan
thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh.

Ap dung Diéu 328, khoan 4 Diéu 422, khoan 3 Diéu 428 B luit dan sy nim
2015; khoan 1 diéu 148 B6 luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé an phi 1& phi Toa an.

Tuyén Xt

Chap nhan yéu cau khai kién ciia anh Chu Van T.

Tuyén bb cham dit thuc hién hop dong dat coc 1ap ngay 16/9/2019 gitra: Anh
Chu Van T vaba La Thi S, anh Hoang Vian T1.

Buoc ba La Thi S va anh Hoang Van T1 phai lién déi tra tién phat coc cho anh
Chu Vin T, téng s6 tién 1a 150.000.000 dong (M6t trim nim muoi triéu dong). Ba
La Thi S va anh Hoang Vin T1 d tra s6 tién 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong);
ba La Thi S va anh Hoang Vin T1 con phai lién déi tra tiép cho anh Chu Van T s
tién 120.000.000d (M6t trim hai muoi triéu ddng). Cu thé, ba La Thi S va anh Hoang
Vin T1, mdi ngudi phai tra cho anh Chu Van T 60.000.000 dong (Sau muoi triéu
dong).

V& &n phi phic tham: Ba La Thi S va anh Hoang Van T1, mdi ngudi phai chiu
300.000 d6ng (Ba trdm nghin dng) an phi dan sy phic tham, duoc trir vao sé tién
tam ng an phi ma ba S va anh T1 da nop theo bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi



Toa an s6 000097 ngay 14/10/2021, va sé 000098 ngay 14/10/2021 caa Chi cyc Thi
hanh &n dan sy thanh phb Ha Long, tinh Quang Ninh.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phép luat, ma nguoi dugc thi hanh an c¢6 don
y&u cau thi hanh an, cho dén khi thi hanh 4n xong, ma ngudi phai thi hanh an cham
thue hién nghia vu tra tién cho ngudi dugce thi hanh an thi hang thang ngudi phai thi
hanh &n con phai tra thém khoan tién 1ai d6i véi s6 tién cham tra twong (ng véi thoi
gian cham tra. (L&i xuat phét sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuan
ctia cac bén dwong su nhung khong dugce vuot qua muc 1di suat duge quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015; néu khéng c6 thoa thuan thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 caa Bo luat dan su nim 2015).

Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham sb: 36/2021/DS-ST ngay 19/9/2021
ciia Toa an nhan dan thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh khong bi khang céo,
khang nghi; c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TP Ha Long. THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh.

- THADS TP Hg Long.

- Cdc duong su.

- LUuu HS - VP.

Nguyén Hong Anh



