TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 40/2026/DS-PT
Ngay: 13-01-2026
“V/v tranh chap doi quyén sir dung
dat, yéu cau vo hiéu van ban thoa
thuan phén chia thira ké, tranh chap
hop ddng chuyén nhuong, tranh chap
thira k&”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van

Cac Tham phdn: Ong Huynh Hitu Nghia
Ba Trinh Thi Phuc

- Thu ky phién toa: Ong Ha Trung Kién - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh,

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tho - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 01 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan tinh T4y Ninh xét
xur phuc thém cong khai vy an thy ly s6 1y 672/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 11
nam 2025 vé “tranh chap doi quyén sur dung dat, yéu cau v6 hiéu vin ban thoa
thuan phén chia thira ké, tranh chap hop dong chuyén nhuong, tranh chip thira
ké”.

Do Ban an déan su so thim sé 31/2025/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 6 — Tay Ninh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xt phic tham sé 817/2025/QD-PT ngay
12 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi Anh H, sinh nim 1974,
Noi PKHKTT: T6 2, Khu phé G, phuong P, tinh Lam Pong.
Dia chi lién hé: S6 A, duong H, ép T, xa C, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba H: Ong Nguyén Huong G, sinh nim
1967 (c6 mat).

Dia chi: SO A, duong H, 4p T, x4 C, tinh Tay Ninh.
(Vin ban uy quyén ngay 04/10/2024)
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- Bi don: BaPao Thi Kim T, sinh nam 1959 (c6 mat)
DPia chi: ép C, xa R, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba T: Ong Huynh Vian T1, sinh nam 1973
(c6d mat).

Dia chi thudng tra: ap H, xi C, tinh Tay Ninh.

Dia chi lién hé: 63D, Qudc 10 E, 4p I, xa C, tinh T4y Ninh.
Vin ban ty quyén ngay 04/3/2024.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chau Bui Pao Gia H1, sinh nam 2016 (vang mit).

Noi PKHKTT: T6 2, Khu phd G, phuong P, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién, theo phap ludt cua chau Bui Pao Gia H1: Ba Bui Thi Anh
H, sinh nam 1974 (vang mat).

Noi BPKNKTT: T6 2, Khu phd G, phuong P, tinh Lim Dong.
Dia chi lién hé: S6 A, duong H, 4p T, xi C, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba H: Ong Nguyén Huong G, sinh nim
1967 (c6 mat).

Pia chi: S6 A, duong H, 4p T, xa C, tinh Tay Ninh.

2. Van phong C (ving mit).

Dia chi: S6 1, khu dan cu N, Ap B, xd M tinh T4y Ninh.
3. Ong Pao Thanh X, sinh nim 1962 (c6 mit).

Pia chi: 4p C, xa R, tinh Tay Ninh.

4. Ong Pao Thanh D, sinh nim 1957 (vang mit).

5. Ba Pao Thi Kim P, sinh nim 1967 (ving mit).

6. Ong Pao Ngoc T2, sinh nam 1965 (ving mit).

Cung dia chi: SO E, L, phuong B, thanh phé Ho Chi Minh.
7. Ong Pao Ngoc D, sinh nim 1955 (vang mat).

8. Ong Pao Thanh T3, sinh nam 1971 (vang mit).
Cung dia chi: 4p C, xi R, tinh T4y Ninh.

 Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba P, dng D, 6ng T3, 6ng T2: Ba P Thi
Yén N, sinh nam: 2000 (vang mat).

Pia chi dang ky ho khau thudng tra: 4p T, xa T, tinh Ty Ninh.
Dia chi lién hé: 63D, Qudc 10 E, 4p I, xa C, tinh T4y Ninh.

- Nguoi lam chung:

1 Ba Huynh Thi My D1, sinh nim 1988 (ving mit).
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Dia chi: 9/16/25, Lé T4n B, khu phd B, phudng A, thanh phé H6 Chi Minh.
2 Ong Lé Dirc T4, sinh nim 1986 (vang mit).
Dia chi: 3, B, phuong P, thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Pao Thi Kim T va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Pao Thanh X.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 25/8/2023, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa nguyén don ba Bui Thi Anh H do dng Nguyén Huwong G dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Ba H va 6ng Bao Thanh H2 1a vo¢ chong hop phap co6 dang ky két hén tai
U, Quén F, thanh phd H6 Chi Minh theo gidy chimg nhan dang ky két hon sb 69
ngay 13/7/2012. Ngay 22/11/2019, 6ng H2 chét, khong dé lai di chic.

Ba H va éng H2 c6 01 con chung Bui Pao Gia H1, sinh nam 2016. Ba H la
nguoi dai dién hop phap cho chau H1.

Ba Nguyén Thi P1 (chét nam 2016) va 6ng Pao Vin T5 (chét nim 1985)
1a cha me rudt cua 6ng H2. Ong T5 va ba P1 c6 8 ngudi con: Pao Ngoc D, Pao
Thanh B, Pao Thi Kim T, Pao Thanh X, Pao Ngoc T2, Pao Thi Kim P, bBao
Thanh H2 (chét 2019) va Pao Thanh T3. Ngoai nhitng nguoi con trén, ba D1 va
ong T5 khdng con con riéng con nubi nao khéc.

Trong thoi ky hon nhan ba H va 6ng H2 co tao lap duoc tai san chung 1a
quyen str dung dit tai thira dat s6 726, to ban db sb 6, dién tich 200m?, toa lac tai
ap C, xa L dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh L cap gidy chung nhan quyen
sir dung dat s6 CT 325422 ngay 21/10/2019 do 6ng H2 dtng tén. Do 6ng H2 chét
khong dé lai di chic nén nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhét ctia 6ng H2 1a
ba H va chau H1 lap tha tuc khai nhan di san thira ké. Ba H va chau H1 duogc cap
gidy chimg nhin quyén st dung dat sb CV 155734, s6 CV 155734 ngay
25/02/2020.

Ngudn goc phan dat tranh chép tai thira 726 trude d6 1a cia ba Nguyén Thi
D1, thoi diém ba D1 dimg tén la thira 811. Khoang nam 2011, ba D1 lam tha tuc
tang cho con rudt 1a dng Pao Thanh H2 mot phan thira 811 tach thanh thira moi
1a 2786, tang cho ba Bao Thi Kim T mot ph?ln thira 811 tach thanh thira 2787. Ba
T duoc cap gidy ching nhén thira dat s6 2787 vao ngay 27/12/2011, dén nim 2014
thi ba T xdy cat nha trén thira dat s6 2787, ngudn tién cat nha lic d6 do anh chi
em rudt trong gia dinh hun hd trg cho ba T cat nha. Do d6, cin nha hién hitu hoan
toan khong phai 1a nha cua ba D1 dé lai dé bj don xac dinh 1a di san ctua ba 1,
ba PB1 c6 can nha riéng & mot thira khac.

Pén thang 01/2018 thi ba T chuyén nhugng toan by phan nha dat dang tranh
chap (thira cii 1a 2787) cho vo chong ba Huynh Thi My D1. Khi 1am thu tuc theo
ban d6 moi thi thira dat 2787 thanh thira méi 1a 726. Vo chong ba D1, 6ng T4
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quan 1y sir dung nha dit thira 726 tir thang 01/2018 dén ngay 28/9/2019. Nam
2019, ba D1, dng T4 1ap hop ddng chuyén nhuong toan bd nha dat tai thia 726
cho vo chdng ba H, do 6ng H2 dai dién dtng tén trén gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Sau khi nhan chuyén nhuong thi vo chong ba H quan 1y sinh song tai
nha dat tir thang 9/2019. Pén thang 11 nam 2019 6ng H2 chét. Trong thoi gian
nay ba T ciing thudng vé thap nhang cho 6ng H2. Thang 11/2020 dich covid dién
ra, ba H vé qué ¢ P tranh dich, it khi vé& tham nha trén thira 726 thi ba T da ty ¥
cat khoa vao nha ciia vo chong ba H chiém nha dat dé sir dung. Ba H d4 nhiéu lan
yéu cau ba T giao tra lai nha dat cho ba H nhung ba T ¢6 tinh khong tra, viéc nay
anh huéng dén quyén loi cia ba H. Ba H ¢o giri don dé nghi UBND x4 giai quyét
nhung két qua hoa giai khong thanh.

Nay ba H va chau H1 do ba H 1a nguoi dai dién khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét: Budc di doi tai san cua ba DPao Thi Kim T tra lai nha va dat thudc thira
dat sb 726, to ban d6 sb 6, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai xa L, huyén C, tinh
Long An theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CV 155734, s6 CV 155735
do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh L cap ngay 25/02/2020 cho ba Bui Thi Anh
H cung str dung dat v6i ba Bui Pao Gia H1, dién tich thuc té vi tri dt theo Manh
trich do dia chinh.

Bi don ba Dao Thi Kim T do 6ng Huynh Van T1 dai di¢n theo iy quyén
trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham nhu sau:

Phan dt dang tranh chap va nha gan lién véi thira dat s6 726, to ban dd sb
6, dién tich 200m?, loai dat & tai nong thon, toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long
An c6 ngudn goc ban dau cua ba Nguyén Thi D1.

Niam 2011, ba B1 lam tha tuc ting cho thira dat s6 726 cho 6ng Pao Thanh
H2 dung tén nhung 6ng H2 séng ¢ thanh phd HO Chi Minh nén thira dat nay tiép
tuc dé cho ba P1 quan 1y str dung. Ba D1 luc d6 c6 tién hanh xay dung trén thira
dat 01 cin nha cap 4 va cho con gai 13 ba Pao Thi Kim T & dén cubi doi. Do thira
dat s6 726 lién ké véi dat gia dinh, trén dat c6 can nha do ba D1 xay cat va 1a chd
& duy nhét cia ba T nén hop dong ting cho dat giita ba P1 va 6ng H2 1a c6 diéu
kién, dén ngay 10/02/2012 6 ong b va ong H2 co thoa thuan 6ng D mua lai thira dat
s6 726 voi gia 400.000.000 dong. Sau do, 6ng P tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng
X gia 1.500.000.000 dong (c6 phan hun 50% cta ba T). Tuy nhién, cac bén chi
lam gidy tay ma chua lam hop ddng cong chimg sang tén thi dén nam 2019 6ng
H2 chét dot ngdt. Hang thira ké cua ong H2 gém ba Bui Thi Anh H (vo 6ng H2)
va Bui Pao Gia H1 (con 6ng H2) d3 1ap vin ban thoa thuan phan chia san thira ké
ngay 30/01/2020 d6i véi di san thira ké ctia ong Pao Thanh H2 1a thira dat sé 726,
td ban d6 sb 6, loai dat & tai nong thon, toa lac tai x4 L, huyén C, tinh Long An,
viéc nay anh huong dén quyén loi ctia ba T vi tir trudc dén nay ba T 1 ngudi quan
1y tai san nay.

Do d6, nay ba T khoi kién phan t yéu cau Toa an xem xét giai quyét:

- Yéu cau vo hiéu van ban thoa thuan phén chia di san thira ké ngay
30/01/2020 tai Van phong C, s6 cong chiing 716, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD
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cua ba Bui Thi Anh H, Qhéu Bui Dao Qia Hl ddi V(’Jj di san thira ké cua ong bao
Thanh H2 tai thira dat s6 726, to ban do6 so 6, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai
xa L, huyén C, tinh Long An.

- Yéu cau chia di san thira ké theo phap luat cua ba Nguyén Thi D1 ddi véi
cin nha cap 4, két ciu bé tong ¢t thép, vach tudng, mai ton, nén gach xay dung
trén thira dat sb 726, to ban dd sd 6, loai dit ¢ tai nong thon, toa lac tai xa L, huyén
C, tinh Long An. Ba T yéu cau nhan hién vat 14 ngdi nha, hoan tra ky phan thira
ké bang gia tri cho nhitng ngudi thudc hang thira ké ctia ba Nguyén Thi P1.

- Pi v6i phan dat ba T xac dinh ba T va 6ng X da hun mua lai tir ong D
nén ba T dong ¥ véi yéu cau cua éng X vé viéc cong nhan hop dong, ba T yéu cau
duoc tiép tuc str dung ngdi nha gén lién vai thira dat s 726, to ban dd sb 6, loai
dat ¢ tai nong thon, toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An. Gia tri thira dat sb
726 ba T ddng ¥ hoan tra lai cho ba H va chau H1, con viéc hun tién dé nhan
chuyén nhuong thira 726 v&i ong X thi ba T khong c6 yéu cau gi trong vu kién
nay, néu sau nay phat sinh tranh chap s& khoi kién thanh 01 vu 4n khéc.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pao Thanh X trong qua trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa cé ngwoi dai dién theo ity quyén la ba Duong
Doan My H3 trinh bay nhu sau:

Vao ngay 27/8/2019 gitta 6ng X va ﬁng bao Thanh D co ky hop dong
chuyén nhuong bang gidy tay 601 v6i thira déat sb 2786, to ban do s6 01, dién tich
199m? theo giay ching nhén s BH 874425 ngay 27/12/2011 (thira moi la thira s6
726 dang tranh chap) gia chuyen nhuong 13 1.500.000.000 dong, trén dat c6 can
nha cap 4. Thoi diém nhan chuyén nhuong thi ong B chi néi véi 6ng nha dat nay
ong b mua lai cta ong H2 nhung ciing chua dugc dimg tén, vi la chd anh em trong
gia dinh nén ong dong y mua, ong da giao du s tién 1.500. 000.000 dong cho ong
P tryc tiép nhan, trong so tién nay co 750.000.000 dong 1a tién riéng ctia c4 nhan
ong, con 750.000.000 dong 1a tién ba T dua cho ong dé hun mua nha dat cia 6ng
D. Sau khi ky hop dong thi 6ng D cling noi miéng giao nha dat cho bén 6ng quan
ly sir dung va dé cho ba T 1a ngudi truc tiép sinh song trén phan nha dat nay.

Ong xac dinh 14 6ng nhan chuyén nhuong ludn thira dat va cin nha nén cin
nha khong con 1a di san thira ké ctia ba D1 nén viéc ba T, nhimg ngudi c6 quyén
loi, nghia vu li€n quan xdc dinh cén nha la di san thura ké ctia ba D1 thi dng khdng
c6 ¥ kién, nhitng ai c6 yéu cau chia thira ké thi _phai chimg minh can nha la di san
ctia ba D1 chua phan chia dé yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ong c6 yéu cau doc lap cu thé:

Yéu cau vo6 hiéu vin ban thoa thuén phéan chia di san thira ké ngay
30/01/2020 tai Van phong C, sé cong chung 716, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ctia ba Bui Thi Anh H, chau Bui Pao Gia H1 d6i véi di san thira ké cua ong Dao
Thanh H2 tai thira dat s6 726, to ban d6 s6 6, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai
xa L, huyén C, tinh Long An.
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Yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CV 155734, CV 155735
ngay 25/02/2020 do S¢ T cap cho ba Bui Dao Gia H1 va ba Bui Thj Anh H dbi
v6i thira dat s6 726, to ban do sb 6.

Yéu cau cong nhan hiéu lyc cua hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gilta ong Dao Thanh H2 va 6ng Dao Thanh D, giita ong D va 6ng X dbi véi
thira dat sb 726, to ban do sb 6, loai dit ¢ tai nong thon, toa lac tai xa L, huyén C,
tinh Long An.

Truong hop Toa an khong chap nhan cac yéu cau néu trén cia ong, ké ca
s6 tién 750.000.000 df)ng ba T hun véi 6ng dé nhan chuyén nhuong thira dat sd
726, ong khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta hop dong trong vu kién
nay, néu sau nay phat sinh tranh chép s& khoi kién thanh 01 vu an khéc.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Pao Thanh P trinh bdy tai ban
tu khai:

Ngay 27/8/2019 thi 6ng D c6 ky hop dong chuyén nhuong gidy tay v4i 6ng
Dao Thanh X, nd1 dung chuyen nhuong nha dat tai thira 2786 (thira moi 726) cho
6ng X, gia 1a 1.500.000.000 dong. Ong P d3 nhan du so tién 1.500.000.000 dong
do 6ng X giao va giao nha dat cho bén ong X; tuy nhién do nha dat nay tir trude
dén nay déu do ba T sinh séng quan ly nén gitra anh chi em trong gia dinh lap gidy
t& mua ban qua lai chi ba T van & xuyén subt. Nha dat tai thira 2786 nay khi 6ng
P chuyén nhuong cho 6ng X thi 6ng B chua dugc dung gidy chimg nhan quyén
str dung dat, 6ng X ciing biét viéc ndy nhung chd anh em nén hai bén ti nguyén
ky hop df‘mg chuyén nhuong voi nhau. Ngudn gdc phan nha dat ndy 6ng D ¢6
dugc do vao ngay 10/02/2012 6ng Dao Thanh H2 la chu str dung dung t€n thira
dat 2786 lap gidy tay chuyén nhuong lai cho ong B, gia 14 400.000.000 dong, 6ng
b da giao du tién cho 6ng H2 nhan, luc nay nha dat ciing do ba T dang ¢. Trong
hop dong c6 thoa thuan thoi han 1 thang dé 1am thu tuc sang tén nhung do sirc
khoe ong B sau d6 khong dam bao nén ciing khong thuc hién duoc. Pén sau nay
do can tién nén 6ng B méi chuyén nhuong cho dng X.

Nay ddi véi yéu cau cong nhan hop dong ngay 27/8/2019 cua 6ng X thi 6ng
P dong ¥, khong ¢ ¥ kién. Con ddi v6i hop dong giira ong D va 6ng H2 thi 6ng
b xac dinh khong co tranh chap trong vu an nay vi6ng b cing da chuyén nhuong
cho 6ng X néu sau nay co6 phat sinh tranh chap thi 6ng D s& khoi kién hop dong
v6i ong H2 bang vu an khac.

Déi véi viéc nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khac xac dinh
can nha trén dat la di san thtra ké cua ba D1 thi Toa an xem xet giai quyét theo
quy dinh phap luat, ong D khong c6 ¥ kién.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pao Thanh T3, ba Pao Thi Kim
P, 6ng Pao Ngoc T2, 6ng Pao Ngoc D trinh bay:

Thira dat s6 2786 (thira moi 726) nguén gbc cua ba D1, ba b1 tang cho 6ng

H2 vao nam 2011, 6ng H2 da dugc cap giay chiing nhan quyen sir dung dat. Tuy
nhién do 6ng H2 thuong xuyén di lam in xa nén dat van do ba D1 quéan 1y sir
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dung. Dén nim 2014, do ba T khong c6 chd ¢ nén ba P1 bo tién ra xdy dung cin
nha cip 4 trén thira dat s6 2786 sau d6 cho ba T &. Do d6, cac dng ba xac dinh cin
nha trén dat 1 di san ctua ba D1 dé lai nén cac 6ng ba giit nguyén cau doc 1ap yéu
cau Toa an chia di san thira ké theo phap luat ciia ba Nguyén Thi D1 d6i voi can
nha cap 4, két cau bé tong cdt thép, vach tuong, mai ton, nén gach xay dung trén
thira dat s6 726, to ban do s6 6, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai xa L, huyén C,
tinh Long An. C4c 6ng ba yéu cau dé cho ba Pao Thi Kim T nhan hién vat 1 ngoi
nha va ba T c6 nghia vy hoan tra ky phan thira ké bang gia tri tién cho nhiing
ngudi thudc hang thira ké ciia ba Nguyén Thi 1.

Péi véi viéc ong H2, ng X, 6ng D tu v 1ap hop dong chuyén nhugng dbi
v6i cdn nha ciia ba D1 xay dung thi cac 6ng ba khong dong v, dé nghi Toa an xem
xet theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, cac 6ng ba khong khoi kién vo hiéu hop
ddng chuyén nhuong gitta 6ng H2 véi 6ng D, giira 6ng D voi 6ng X.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C trinh bay tai van ban
s6 158/CV-VPCC ngay 25/6/2024 nhuw sau: Van phong C c6 tiép nhan ho so thoa
thuan phan chia di san ctia ba Bui Thi Anh H ddi véi quyén str dung dat ctia 6ng
Pao Thanh H2 d¢ lai. Tai thoi diém cong chimg nhiing ngudi thira ké ¢6 ning luc
hanh vi dan su, d3 ty nguyén 1ap vin ban, cam doan khong bo sot nguoi thira ké
va chiu trach nhiém trude phap luat, muc dich, ndi dung ctia van ban thoa thuan
phan chia di san khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, nhitng nguoi
thira ké di doc lai vin ban, dong ¥ toan b ndi dung va ky tén diém chi vao van
ban trudc su 6 mat cua Cong chung vién. Do do, Van phong cong ching dé nghi
Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh phap luat déng thoi xin duoc vang mat
trong qud trinh giai quyet vu an.

Su viéc tranh chap da dugc Toa 4n cap so tham hoa giai nhung cac duong
su khong thoa thuan véi nhau.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 31/2025/DS-ST ngay 19 thang 8 ndm 2025
va Quyet dinh stra chira, bo sung ban an so tham so 35/2025/QD-SCBSBA, ngay
24 thang 12 nam 2025 ctua Toa an nhan dan khu vyc 6 — Tay Ninh da xu:

_ Ciin cir vao cac Dicu 26, Diéu 35, Bicu 39, Piéu 147, bicu 157, Dieu 217,
biéu 227, Diéu 228, Biéu 266, bicu 273, Di¢u 280 B luat To tung Dan sy nam
2015;

Can ctr vao Diéu 117, Diéu 119, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503
cua Bo luat Dan su nam 2015;

Cin ctr vao Diéu 167, Diéu 168, Diéu 188 ctia luat Dat Dai nam 2013;

Can ct vao Diéu 12, Diéu 14, Diéu 26 cua Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Bui Thi Anh H
va nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan chau Bui Pao Gia H1 do ba H 1a nguoi
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dai dién hop phéap vé viéc “Tranh chip doi quyén sir dung dat” ddi véi bi don ba
Pao Thi Kim T.

Budc ba Bao Thi Kim T ¢6 nghia vu di do1 céc tai san gém: 01 ta tho, 01
giuong go, 01 t nhom thiéc, 01 ta lanh hiéu Sharp loai 165 lit, 01 by am ly va loa
dé tra lai cho ba Bui Thi Anh H, chéu Bui bao Gia HI céan nha két cAu: mong cot
BTCT, tuong xay gach, mai tole thiét, xa go thép, tran la phong, nén lat gach men
gan lién quyén st dung dat tai thira dat s6 726, to ban d6 sb 6, dién tich thuc té
200m?, toa lac tai Ap C, xa L, huyén C, tinh Long An (nay 13 xd R tinh TAy Ninh)
theo Manh trich do dia chinh s6 852-2024 ngay 05/12/2024 cta Cong ty TNHH
K va dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai huyén C duyét ngay 09/12/2024;
Manh trich do dia chinh s6 852-2024 ngay 10/12/2024 ctua Cong ty TNHH K.

‘ Budc ba Bui Thi Al:lh H hoan tra cho ba Bao Thi Kim‘T gié‘tri cac cay tré)ng
va ho tron la 5.948.130 dong. Ba H dugc s¢ hitu cac cay trong gom: 03 cay xoai,
01 cay khé, 01 cAy man, 01 ciy vu sita va 01 ho tron thé tich 2,8m?

2. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Pao Thi Kim T vé viéc
y&u cau vo hiéu vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 30/01/2020 tai
Van phong C, s6 cong chimg 716, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD cua ba Bui
Thi Anh H, chau Bui Dao Gia H1 d6i voi di san thira ké cia ong Pao Thanh H2
tai thira dat sd 726, to ban d6 sb 6, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai xa L, huyén
C, tinh Long An.

Khéng chap nhan yéu cau cta ba Pao Thi Kim T vé viéc chia di san thira
ké theo phéap luat ctia ba Nguyén Thi P1 dbi v6i cin nha cip 4, két cAu bé tong
cdt thép, vach tuong, mai ton, nén gach xay dung trén thira dat s6 726, to ban dd
sb 6, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Pao Thanh T3, ba Bao Thi Kim P, ng Pao Ngoc T2, 6ng Pao Ngoc D
vé viéc chia di san thira ké theo phap luat cia ba Nguyén Thi P1 d6i voi can nha
cap 4, két cAu bé tong cot thép, vach tuong, mai ton, nén gach xay dung trén thira
dat s6 726, to ban d6 s 6, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai xa L, huyén C, tinh
Long An.

4. Khong chip nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ong bao Thanh X vé viéc yéu cau cong nhan hiéu luc ciia hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat (gidy tay) ngay 27/8/2019 gitra 6ng Bao Thanh B va
6ng Pao Thanh X dé 6 ong X dugc quyén dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat d6i voi nha va dat tai thira dat s6 726, to ban d6 sd 6, loai dat 0 tai nong
thon, toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An. Khong chap nhan yéu cau huy gidy
ching nhén quyén sir dung dat s6 CV 155734, CV 155735 ngay 25/02/2020 do
S& T cap cho ba Bui Pao Gia H1 va ba Bui Thi Anh H.

5. Pinh chi xét xur yeu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan dng bao Thanh X vé viéc yéu cau cong nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (gidy tay) ngay 10/02/2012 giita 6ng Pao Thanh H2
va 6ng Pao Thanh D.
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6. V& quyén luu cu: Cho ba Pao Thi Kim T duoc quyén luu cu tai can nha
nam trén thira dat s 726 (thudc quyén st dung cua ba H va chau H1) trong thoi
han 03 thang ké tir ngay ban an co6 hi¢u luc phap luat, dé 6n dinh chd & va tim noi
& méi. Hét thoi han luu cu, ba T phai di doi toan b tai san va tra lai nha va dat
cho ba H va chau H1.

7. V& chi phi td tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia
14 31.460.000 dong, ba Pao Thi Kim T phai chiu 20.973.000 dong, 6ng Pao Thanh
T3, ba Pao Thi Kim P, 6ng Pao Ngoc T2, 6ng Pao Ngoc D lién déi chiu
10.487.000 dong. SO tién nay ba Bui Thi Anh H di tam ndp. Ba Pao Thi Kim T
c6 nghia vu hoan tra lai 20.973.000 dong, ong Pao Thanh T3, ba Pao Thj Kim P,
ong Bao Ngoc T2, 6ng Bao Ngoc D ¢6 nghia vu lién d6i hoan tra lai 10.487.000
ddng cho ba H.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo murc i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su 2015.

8. V& an phi dan su so tham:

Mién 4n phi cho ba Pao Thi Kim T, 6ng Pao Thanh X, 6ng Pao Ngoc D,
6ng Bao Ngoc T2. Hoan tra cho 6ng Dao Ngoc T2 s6 tien tam tng an phi 726.000
dong theo bién lai thu s6 0011731 ngay 06/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dén
su huyén Can Budc (Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 6-Tay Ninh).

’ Ong Déo,Thanh T3 phéi chiu 300.000 déng an phi dan sy so tham, duog
khau trir vao s6 762.000 dong tién tam Ung an phi da ndp tai bién lai thu so
0011730 ngay 06/02/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Can Pudc
(Phong Thi hanh an dan sy khu vyuc 6-Tay Ninh). Hoan tra cho 6ng T3 462.000
dong tam Ung an phi con thtra.

~ BaDPao Thi Kim P phéi chju 300.000 dong 4n phi dan sy so tham, dwoc
khau trir vao s6 762.000 dong tién tam tmg an phi dd ndp tai bién lai thu so
0011732 ngay 06/02/2025 ctua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Can Budc
(Phong Thi hanh 4n dan sy khu vyc 6-Tay Ninh). Hoan trd cho ba P 462.000 dong
tam Ung an phi con thura.

Ba Bui Thi Anh H phai chju 300.000 4n phi dan su so thAm, duoc khau trir
vao so tién 300.000 dong tién an phi da ndp tai bién lai thu s6 0010020 ngay
30/01/2024 cua Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén Can Pudc (Phong Thi hanh
an dan su khu vuc 6-Tay Ninh). Ba H da nop du.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén, thoi han khang céo, quyén
va nghia vy thi hanh 4n cta cac duong su.

Ban &n chua ¢6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 29/8/2025, bi don ba Pao Thi Kim T va ngudi cé quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Pao Thanh X khang céo khong dong ¥ ban an so tham, dé nghi
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.
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Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
nguoi khang cao khong rat yéu cau khang cdo, cac duong su khong thoa thuan
dugc vo1 nhau vé viée giai quyét vu an.

Bi don ba Pao Thi Kim T do dng Huynh Van T1 dai dién theo iy quyén
trinh bay néi dung khdng cdo: Nha va dat thira dat sd 726, to ban d6 sd 6, dién
tich 200m?, loai dat & tai nong thon, toa lac tai xd L, huyén C, tinh Long An ¢
nguén géc ban dau cua ba Nguyén Thi P1. Nam 2011, ba P1 1am thi tyc ting cho
thira dat s6 726 cho 6ng Pao Thanh H2 dimg tén nhung éng H2 sdng ¢ thanh phd
Hb Chi Minh nén thira dat nay tiép tuc dé cho ba D1 quan 1y sir dung. Ba D1 ¢
tién hanh xay dung cin nha cap 4 trén dat cho con gai 1a ba Pao Thi Kim T ¢ dén
cudi doi. Chau H1 khong phai 1a con rudt ciia 6ng H2 nén sau khi 6ng H2 chét,
ba H va chau H1 thoa thuan chau H1 duoc thira ké 1a khong dang. Dé nghi xéac
dinh nha 13 di san ctia ba D1 dé chia thira ké; ba T yéu cAu nhan hién vat nha va
dat. Ba T dong y thanh toan gia trj thira dat cho ba H.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pdo Thanh X trinh bay ndi
dung khang céo: Ong xac dinh 1a 6ng nhan chuyén nhuong thira dat va cin nha
nén cin nha khong con 1a di san thira ké ciia ba 1. Dé nghi Toa an giai quyét hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong X véi ong B. Ong X c6 nguyén
vong dugce mua lai nha va dat nay dé ba T duoc tiép tuc ¢ trén can nha nay.

Nguyén don ba Bui Thi Anh H do 6ng Nguyén Hiwrong G la nguwoi dai dién
theo 11y quyén trinh bay: Ngudn gbc nha va dat ba T da ban cho ba D1, sau d6 vo
chdng ba D1 ban lai cho dng H2. Sau khi nhan chuyén nhuong thi vo chong ba H
quan 1y sinh sdng tai nha dat tir thang 9/2019. Nam 2019 ong H2 chét. Thang
11/2020 dich covid dién ra, ba H vé qué & P tranh dich, it khi vé thim nha trén
thira 726 thi ba T da tu y cat khoa vao nha cia vo chong ba H chiém nha dat dé
str dung. Ba H da nhiéu 1an yéu cau ba T giao tra lai nha dat cho ba H nhung ba T
cd tinh khong tra, viéc nay anh huong dén quyén loi cia ba H. Do d6, dé nghi
khong chap nhan khang céo cua ba T, 6ng X, giit nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Tay Ninh phdt biéu y kién:

Vé t tung: Viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia Toa an cap phiic tham va
duong su chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy. Khang cao cua
duong su trong thoi han luat dinh du diéu kién dé€ xem xét theo trinh ty phiic tham.

V¢é ndi dung khang cao, dé xuat quan di€m giai quyét vu an:

Bi don ba Bao Thi Kim T va quyen loi nghia vy lién quan 6ng Dao Thanh
X khang cao yéu cau Toa an cap phuc thim cai sira ban an so tham theo hudng
chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Pao Thi Kim T va yéu cau doc 1ap cua
ong Pao Thanh X.

Kiém sat vién phan tich nguén goc nha va dat, qué trinh st dung dat, qua
trinh thyc hién cac giao dich lién quan dén nha va dat. Cho rang khang céo cila bi
don ba Pao Thi Kim T va ngudi c6 quyén lgi nghia vy lién quan 6ng Pao Thanh
X khong c6 co s& chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
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cao cua bi don ba Bao Thi Kim T. Khong chap nhan khang co cta ngudi co
quyen loi nghia vu lién quan 6ng Pao Thanh X. Cin cir khoan 1 Diéu 308 B6 luat
t tung dan su, dé nghi giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cta bi don ba Pao Thi Kim T va
ngudi co6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Bao Thanh X dugc thyc hién dung
theo quy dinh tai Piéu 272, 273 B6 luat TH tung dan sy ndm 2015 nén duoc chap
nhan dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa, dng Nguyén Huong G, ong Huynh Van T1, ong Pao Thanh
X c6 mat, cac duong sy con lai vang mat. Can cur Piéu 296 Bo luat Té tung dan
su Toa 4n tién hanh xét Xt vu an.

[2] V& noi dung vu an:

Nguyén don ba Bui Thi Anh H, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan chau
Bui Bao Gia H1 do ba H 1a nguoi dai dién theo phap luét khai kién yéu cau bi don
ba Pao Thi Kim T tra lai quyén stir dung dat va nha ¢ tai thira dat so 726.

Bi don ba Pao Thi Kim T ¢6 yéu cau phan td yéu cau vo hiéu van ban thoa
thuan phan chia di san thtra ké ngay 30/01/2020, s cong chimg 716, quyén sd
01TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C, cuia ba Bui Thi Anh H, chau Bui Pao
Gia H1 dbi voi di san thira ké ctua ong Pao Thanh H2 tai thira dét sé 726; yéu cau
chia di san thira ké theo phap luat ctia ba Nguyén Thi D1 di v6i cin nha trén thira
dat s6 726.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan gdm 6ng Pao Thanh T3, ba Pao Thi
Kim P, 6ng Bao Ngoc T2, 6ng Pao Ngoc D c6 yéu cau doc lap vé viéc chia di san
thira ké theo phap luat ctia ba Nguyén Thi B1 d6i véi cian nha trén thira dat s6 726.
Nguoti co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Bao Thanh X ¢6 yéu cau doc 1ap tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat yéu cau vo hi¢u vén ban thoa
thuan phan chia di san thira ké, yéu cau huy gidy ching nhén quyén sir dung dat
lién quan dén nha va dat thua dat s6 726, to ban d6 sb 6, dién tich thuc té 200m?,
toa lac tai ép C, xa L, huyén C, tinh Long An.

Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Sau khi
xét xir so tham, bi don ba Pao Thi Kim T va ngudi cb quyén loi, nghia vy lién
quan 6ng Pao Thanh X khang cido khong dong y ban 4n so thim, dé nghi khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Cac duong su con lai khong khang
céo, Vién kiém sat khong khang nghi. ‘Tai phién toa phuc tham, céc duong su
khong thoa thuan voi nhau viée giai quyét vu an. Can ct Diéu 293 B6 luat T tung
dan su, Toa 4n cap phiic tham xem xét lai phan ctia ban 4n so tham c6 khang cdo,
lién quan dén nodi dung khang céo cua duong su.

[3] Xeét khang cao cua bi don ba Bao Thi Kim T va nguoi co quyén loi,
nghia vu li€én quan 6ng Pao Thanh X, thay rang:
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[3.1] Nha va dét tranh chép 6 vi tri thudc thira dat sd 726, t& ban dd sb 6,
dién tich thyc té 200m2, toa lac tai ép C, xa L, huyén C, tinh Long An theo Manh
trich do dia chinh sb 852-2024 ngay 05/12/2024 do Céng ty TNHH K do dac dugc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C duyét ngay 09/12/2024; Manh
trich do dia chinh s6 852-2024 ngay 10/12/2024 ctia Cong ty TNHH K. Hién do
ba Bui Thi Anh H va chau Bui Pao Gia HI dung tén gidy ching nhan quyén sir
dung dt, nhung ba Pao Thi Kim T 1a ngudi dang truc tiép quan ly, su dung. Cac
duong su khong thong nhét can ctr xac lap quyén st dung dat nén phat sinh tranh
chap.

[3.2] V& ngudn goc thira dét s6 726, to ban do s0 6 (s6 thira cii 1a 2787, to
ban do so 4.

Theo coéng van s 1 935/CN.VPDKDD-KTLT ngay 04/4/2025 cua Chi
nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén C) thé hién:

~ Nam 1997, ba Nguyép Thi D1 dugc UBND huyén C cap gidy chuing nhan
quyén st dung dat 1an dau so K 194693 gom thtra 811 (dién tich 969m?), thira 808
(dién tich 582m?), thira 1151 (dién tich 3.47m?).

Ngay 10/10/2011, ba D1 lap hop dong tang cho quyen sir dung dat cho ng
Dao Thanh H2 mdt phan thira 811 téchwthémh thira 2786, lqai dat HNK, dién tich
199m?, sau d6 6ng H2 c6 don xin chuyén muc dich sang dat ONT.

Ngay 26/10/2011, ba B1 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat cho ba
bao Thi Kim T mot phﬁn thira 811 tach thanh thira 2787, dién tich 200m?, ba T
dugc UBND huyén C cép gidy chimg nhan sé BH 874427 ngay 27/12/2011 d6i
véi thira 2787.

Ngay 03/01/2018, ba T ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira dat s6 2787 (thira m&i 726) cho ba Huynh Thi My D1. Ba D1 dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh L cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
30/01/2018 d6i voi thira dat s6 726 (dat ONT).

Ngay 28/9/2019, vo chong ba Huynh Thi My D1, 6ng Lé Bic T4 chuyén
nhuong thira dat 726 cho 6ng Bao Thanh H2. Ngay 21/10/2019, 6ng H2 dugc cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Ngay 17/11/2019, dng H2 chét nén ba H va chau H1 1ap vin ban thoa thuan
phan chia di san thira ké di véi quyén st dung dat thira 726 ngay 30/01/2020 tai
Vian phong C, ba H va chau H1 duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cip
gidy chimg nhan s6 CV 155734 va CV 155735 ngay 25/02/2020.

[3.3] Xét yéu cau vo hiéu van ban thoa thuan phén chia thira ké ngay
30/01/2020 tai Van phong C, s6 cong chung 716, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD
va yéu cau chia thira ké d61 voi can nha trén thura dat s6 726 cua bi don, thay rang:

[3.3.1] Ngay 17/11/2019, 6ng H2 chét, ba Bui Thi Anh H, phéu Bui Dao
Gia H1 1ap van ban thoa thuan phan chia di san thira ké doi voi quyén st dung dat

thtra 726. Van ban thoa thuén phan chia thura ké dugc Van phong C cong chimng
ngay 30/01/2020 d¢am bao diéu kién vé hinh thirc quy dinh tai Dicu 119 va Piéu
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656 Bo luat dan sy nam 2015. H) so thyc hién cong chirg dugc Van phong C da
thuc hién thu tuc niém yét viéc thu 1y van ban thoa thuan phan chia di san tai
UBND x4 L 1a dung quy dinh tai Diéu 18 Nghi dinh s6 29/2015/ND-CP ngay
13/5/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sb diéu cua
Luat cong chimg. Van phong cong ching khong nhan duoc bat ky thong tin ngin
chin nao d6i véi quyen str dung dat ndy nén da thuc hién viéc céng chimg van
ban phan chia thira ké theo dang vdi nguyén vong, y chi cua cac bén va dung quy
dinh tai Diéu 41, Diéu 42, Diéu 47, Piéu 57 Luat Cong ching.

[3.3.2] Xét thay, nha dat tai thira dat s6 726 6ng H2 dugc cap gidy chung
nhan quyén str dung dat ngay 21/10/2019 c6 ngudn goc do vo chdong 6ng H2, ba
H nhan chuyén nhuong tir vo chong ba D1, dng T4. Ong H2 va ba H 1a vo chong
hop phap, c6 ding ky két hon ngay 13/7/2012 tai U, Quan F, Thanh phdé H6 Chi
Minh, day la tai san chung cua ba H va éng H2 nén ba H c6 % tai san chung la
nha dat tai thira 726.

Ngay 17/11/2019, dng H2 chét khong dé lai di chic nén % tai san chung
ctia ong H2 trong khdi tai san chung ciia vo chong thira 726 duoc chia thira ké
theo phap luat. Cha me rudt ciia ong H2 1a 6ng Pao Vin T5 (chét 1985), ba
Nguyén Thi P1 (chét 2016) nén hang thira ké thir nhit ctia ong H2 1a vo va con
6ng H2. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an ba H thira nhan thi chau H1
khong phai 14 con rudt ctia 6ng H2. Thoi diém 6ng H2 chét ba H 1a vo hop phap,
ngoai ba H ra thi khong con ngudi thira ké nao khac. Do d6, ba H 1a ngudi thude
hang thira ké thtr nhat duy nhat ciia 6ng H2 c6 quyén thoa thuan nhan toan bo di
san ctia ong H2 chét dé lai. Riéng chau H1 khéng phai 13 ngudi thudc hang thira
ké thir nhat cuia 6ng H2 nén khong c6 quyén thira ké theo phap luat nhung lai tham
gia thda thudn phan chia di san cua 6ng H2 1a khong dung quy dinh cua phap luat
vé thira ké. Tuy nhién, ba H dong ¥ va ty nguyén xéac dinh chau H1 1a ngudi cing
nhén thtra ké nén viéc vé hiéu vin ban thoa thuan phan chia thira ké nay vé ban
chat khong thay d6i ndi dung théa thuan phan chia di san cua 6ng H2 dé lai. Hién
nay ba H va chau H1 la nguoi dang dung tén glay chtng nhan quyén sir dung dat
khoi kién yéu cau ba T trd lai nha dat tai thira dat 726 1a 6 can cur, nén yéu cau
phan t6 cia ba T, yéu cau doc 1ap cua 6ng X vé viée yéu cau vo hiéu van ban phan
chia di san thira ké dugc V cong chimg ngay 30/01/2020 1a khong co cin cit chap
nhan.

[3.3.3] Bi don ba Pao Thi Kim T va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Dao Thanh T3, ba Pao Thi Kim P, dng Pao Ngoc T2, dng Pao
Ngoc D ¢on cho rang cin nha cap 4 két cdu: mong cot bé tong cbt thép, tuong xay
gach, mai tole thiéc, xa go thép, tran la phong, nén lat gach men cét trén thira dat
s6 726 1a di san ctia ba Nguyén Thi B1 chét d¢é lai chua phan chia cho nhitng ngudi
thudc hang thira ké thir nhat ciia ba D1 va yéu cau chia di san d6i véi can nha trén
dat, thay rang:

Thira dat s6 726 (thta cii 2787) ndm 2011 ba P1 ting cho ba T duoc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 27/12/2011. Ba H cho rang nha va dat
ctia ba T d4 ban cho ba D1, sau d6 chong ba D1 ban lai cho 6ng H2, trudc khi 6ng
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H2 chét thi vo chong 6ng H2 quan 1y, sir dung nha va dat nay. Nhimg ngudi thira
ké cua ba D1 xac dinh cin nha trén thira dit 726 dugc ba B1 xay dung nam 2013
cho ba T ¢. Bén nim 2018 ba T chuyén nhuong nha dét thira 726 cho ba D1. Nam
2019 thi vo chong ba D1 chuyén nhugng cho ong H2. Thoi diém 6ng H2 chuyén
nhuong thira dat 726 can nha da ton tai trén dat. Qua trinh thuc hién giao dich
chuyén nhuong nay ba va nhimg ngudi thira ké ciia ba 1 biét nhung khong ai c6
y kién phan ddi gi. Mat khac, theo Cong van s6 1516/UBND ngay 29/6/2023 cia
UBND x4 L phuc dap cho Toa an vé viéc hoa giai tranh chép lién quan nha dét
thira 726 thi ba T c¢6 dé nghi ba H ban lai cho ba T nha dat thira 726 voi gia 1 ty
d6ng vi mudn giit lai tai san cia em ba T 12 dng H2 dé lai nhung ba H khong dong
y. Do d6, Toa 4n cip so tham xac dinh cin nha khong con 1a di san cta ba D1 dé
lai 13 c6 cdn ct nén khong chip nhan yéu cau chia thira ké cua ba T, 6ng T3, ba
P, 6ng T2, 6ng D la phu hop.

[3.3.4] Xét yéu cau doc 1ap cong nhan hop dong chuyén nhugng ciia 6ng
bao Thanh X:

Ong X cho rang ngay 10/02/2012, 6ng H2 ky hop dong chuyen nhuong
bang gidy tay chuyen nhuong cho 6ng D quyén sir dung dat tai thira dat tranh chap
726, gia chuyén nhuong 12 400.000.000 d6ng. Theo cac tai lidu, chtmg cr ong P
cung cap 1a ban photo gidy tay hop dong chuyen nhuong ngay 10/02/2012. Tuy
nhién, dng b khong khoi kién tranh chap d6i véi hop dong ngay 10/02/2012 trong
vu an nay nén Toa an cap so tham khong xem xét. Néu sau ndy c6 tranh chap thi
yéu cau giai quyét bang vu an khac.

Ong X ¢6 yéu cau doc 1ap cong nhan hiéu luc cta hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta 6ng Pao Thanh H2 va 6ng Pao Thanh B ddi véi thira dat
s6 726, to ban d6 s6 6, loai dat & tai ndng thon, toa lac tai x4 L, huyén C, tinh
Long An. Xét thay, ong X khong 1a chi thé tham gia giao dich ndy nén Toa 4n
cép so tham xac dinh 6ng X khong c6 quyén khai kién cong nhan dbi voi hop
dong gitra ong H2 va Ong D va dinh chi yéu cau nay cua ong X la dang quy dinh
cta diém g khoan 1 Diéu 217 Bo luat t6 tung dan su.

[3.3.5] Theo 10i trinh bay cua 6ng X thi trén co sé hop dong ngay
10/02/2012 giita 6ng H2 va 6ng B thi ngay 27/8/2019, 6ng P tiép tuc 1ap hop dong
chuyén nhuong d6i voi nha dat dang tranh chép tai thira 726 cho 6ng X theo Hop
d6ng chuyén nhuong ngay 27/8/2019 bang giay tay. Nay ong X khaoi kién yéu cau
cong nhan hiéu lyc cua hop d6ng chuyén nhuong ngay 27/8/2019 gitra ong X va
ong b de ong X dugc quyén lién hé co quan nha nude co tham quyén dang ky ké
khai cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Thiy rang:

Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng H2 va ong b,
gilta ong D va ong X chi lép gidy tay, khong dugc cong chimg, chimg thuc theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai. Thoi diém chuyen nhuong 6ng D chua dugce
cap gidy ching nhén quyén sir dung dat Do vay viéc 6ng b tiép tuc chuyen
nhuong nha dat cho 6ng X khi chua c6 gidy ching nhén quyén sir dung dét 13 vi
pham diéu cam cua luat. Mic khéac, ddi tuong chuyén nhuong ghi trong hop dong
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ngay 27/8/2019 gitra 6ng D va 6ng X 1a thura dat s6 2786 trong khi nha dit tranh
chép trong vu an nay thugc thua dat s6 726 (sb thira cii 1a 2787); thira 2786 va
2787 12 02 thira dt hoan toan khac nhau. Nhu vay, 101 trinh bay cua 6ng X vé viée
nhan chuyén nhuong nha dét tai thira dat s 726 nhung khong cung cap duoc tai
liéu chig cr chiing minh cho 161 trinh bay cua minh.

Do hogp dong chuyen nhuong quyen su dung dat giita 6ng D va ong X vi
pham vé ca hinh thirc va noi dung hop déng nén giao dich _gilta cac bén bi vo hi€u
tai thoi diém ky két nén khong co can clr chap nhan yéu cau doc 1ap cta ong X vé
viéc cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong ngay 27/8/2019 giita ong
X vabéng b.

V& hau qua hop ddng v0 hiéu: Trong qua trinh giai quyét vu an ong X Xac
dinh khong yéu cau giai quyét hau qua nén khong xem xét, dbi véi phan hun
750.000.000 dong ciia ba T thi ba T khong yéu cau ong X tra lai nén Toa an cap
so tham khong xem xét 1a diing v&i ¥ chi ciia cac duong su. Néu sau nay cic
duong sy c6 phat sinh tranh chép thi khoi kién 6 bang vu an khac theo quy dinh
cua phap luat.

[4] D61 voi cac tai san trén dat va tai san trong nha tranh chap:

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd thé hién nha do ba T quan 1y,
ngoai ba T ra thi khong con ai khac sinh séng trong nha dang tranh chat. Tai san
trong nha gdom: 01 ti tho, 01 givong gd, 01 ta nhom thiée, 01 tu lanh hiéu Sharp
loai 165 lit, 01 bd am ly va loa, 01 bd ban da 02 ghé, 01 tivi hiéu Sony (42 inch),
trong d6 tai san ctia ba H 1a 01 bd ban da 02 ghé, 01 tivi hiéu Sony (42 inch),
nhing tai san con lai 1a cta ba T. Do yéu cau cta nguyén don dugc chip nhan,
cac tai san trong nha cta ba T c6 thé di doi duoc nén bude ba T phai ¢d nghia vu
di doi 01 ta tho, 01 giwdng gd, 01 ti nhom thiée, 01 tu lanh hiéu Sharp loai 165
lit, 01 bd am ly va loa 1a phu hop.

Dbi v6i cac cay trong trén thira dat sb 726 do ba T trong gom 03 ciy xoai,
01 cay khé, 01 cay man, 01 cay va sita va 01 ho tron thé tich 2,8m®. Tai phién toa
so tham ngudi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don dong ¥ tra lai gia tri cay
trong va ho tron cho bi don theo chimg thu tham dinh gia sb tién 5.948.130 dong
1a phut hop, nguyén don dugc toan quyén sé hitu ddi véi cac ciy trong va hd tron
nay.

Tt nhitng phan tich néu trén, Toa an cép so thdm chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién cua nguyen don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chau H1,
khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don, khong chap nhan yéu cau doc lap
clia nguoi ¢6 quyén o1, nghia vy lién quan khac 1a c6 can cu.

~ BaTvaong X khang cdo nhung khong cung qép ching cir méi 1am thay

d61 ndi dung vu an nén khong c6 co s¢ chap nhan. Chap nhan toan bd dé nghi cua
Kiém sat vién tham gia phién toa.

[5] V& an phi dan sy phic tham: Khang céo cua bi don ba Pao Thi Kim T

va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong dao Thanh X khéng dugc chap
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nhan nén phai chiu an phi dan sy phuc tham. Ba T, 6ng X 1a nguoi cao tudi va co
don xin mién an phi nén dugc mién an phi.

[6] Cac ph?lr} khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi1 han khang cao, khang nghi theo quy dinh cuta
phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cta bj don ba Pao Thi Kim T va
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pao Thanh X.

Gitr nguyén quyét dinh cua Ban 4n dan su so tham s6 31/2025/DS-ST ngay
19 thang 8 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 6 — Tay Ninh.

_ Ciin cir vao cac Dicu 26, Piéu 35, Bicu 39, Piéu 147, bicu 157, Dieu 217,
bicu 227, biéu 228, bi€u 266, Di¢u 273, Biéu 280 Bo luat To6 tung Dan sy nam
2015;

~ Cén ctr vao Picu 117, Bicu 119, Bicu 500, biéu 501, biéu 502, Piéu 503,
Diéu 651 cua BO luat Dan sy nam 2015;

Cian ctr vao Diéu 167, Diéu 168, Diéu 188 cua luat DAt dai nam 2013;

Can ct vao Diéu 12, Diéu 14, Diéu 26, Diéu 27, Diéu 29 cua Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé mirc
thu, mien, giam, thu, ndp, quan 1y an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Bui Thi Anh H
va nguoi co quyén loi, nghla vu li€n quan chau Bui Dao Gia H1 do ba H 1a ngudi
dai dién hop phéap vé viéc “Tranh chip doi quyén st dung dat” dbi véi bi don ba
Pao Thi Kim T.

Bugc ba Bao Thi Kim T ¢6 nghia vu di doi cac tai san gom: 01 ti tho, 01
giuong 0, 01 ti nhom thiéc, 01 ti lanh hiéu Sharp loai 165 lit, 01 b 4 amlyvaloa
dé tra lai cho ba Bui Thi Anh H, chau Bui Dao Gia HI can nha ket cAu: mong cot
BTCT, tudng xay gach, mai tole thiét, xa go thép, tran la phong, nén lat gach men
gan lién quyén st dung dat tai thira dat s6 726, to ban d6 sb 6, dién tich thuc té
200m?, toa lac tai ap C, xa L, huyén C, tinh Long An (nay la xa R tinh Ty Ninh)
theo Manh trich do dia chinh s 852-2024 ngay 05/12/2024 cua Cong ty TNHH
K va dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C duyét ngay 09/12/2024;
Manh trich do dia chinh s6 852-2024 ngay 10/12/2024 ctia Cong ty TNHH K.

Budc ba Bui Thi Anh H hoan tra cho ba Pao Thi Kim T gia tri cac cdy trong
va ho tron 13 5.948.130 dong. Ba H duoc so hitu cac ciy trong gom: 03 ciy xoai,
01 cay khé, 01 cAdy mén, 01 cay v sita va 01 ho tron thé tich 2,8m?
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2. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua bj don ba Pao Thi Kim T vé viéc
yéu cau vo hiéu van ban thoa thuan phén chia di san thura ké ngay 30/01/2020 tai
Vin phong C, sé cong chimg 716, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD cuia ba Bui
Thi Anh H, chau Bui Pao Gia H1 déi voi di san thira ké cua ong Pao Thanh H2
tai thira dat sd 726, to ban d6 sb 6, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai xa L, huyén
C, tinh Long An.

Khéng chap nhan yéu cau cta ba Pao Thi Kim T vé viéc chia di san thira
ké theo phéap luat ctia ba Nguyén Thi P1 dbi v6i cin nha cap 4, két cAu bé tong
ot thép, vach tuong, mai ton, nén gach xay dung trén thira dét sb 726, to ban do
sb 6, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An.

3. Khong chip nhan yéu cau doc lap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan éng Dao Thanh T3, ba Pao Thi Kim P, 6ng Pao Ngoc T2, éng Pao Ngoc D
vé viéc chia di san thira ké theo phap ludt cia ba Nguyén Thi D1 d6i voi cin nha
cap 4, két cAu bé tong cot thép, vach tuong, mai ton, nén gach xy dung trén thira
dat sb 726, to ban d6 sb 6, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai xa L, huyén C, tinh
Long An.

4. Khong chap nhén yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan ong bao Thanh X vé viéc yéu cau cong nhan hiéu luc ciia hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat (gidy tay) ngay 27/8/2019 gitra 6ng Bao Thanh B va
6ng Pao Thanh X dé 6 ong X dugc quyén dang ky cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat d6i voi nha va dat tai thira dat s6 726, to ban d6 sd 6, loai dat 0 tai nong
thon, toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An. Khong chap nhan yéu cau huy gidy
CN QSD dit s6 CV 155734, CV 155735 ngay 25/02/2020 do S& T céap cho ba Bui
Dio Gia H1 va ba Bui Thj Anh H.

5. Dinh chi xét xir yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan 6ng bao Thanh X vé viéc yéu cau céng nhan hiéu luc ctia hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat (gidy tay) ngay 10/02/2012 giita 6ng Pao Thanh H2
va 6ng Pao Thanh D.

6. Vé quyén luu cu: Cho ba Pao Thi Kim T duoc quyén luu cu tai cin nha
nam trén thira dat s6 726 (thudc quyén str dung ctia ba H va chau H1) trong thoi
han 03 thang ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat, dé 6n dinh chd & va tim noi
& méi. Hét thoi han luu cu, ba T phai di doi toan b tai san va tra lai nha va dat
cho ba H va chau H1.

7. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd, do dac, dinh gia
1a31.460.000 déng, ba Bao Thi Kim T phai chiu 20.973.000 déng, ong Pao Thanh
T3, ba Pao Thi Kim P, 6ng Pao Ngoc T2, 6ng Pao Ngoc D lién déi chiu
10.487.000 dong. SO tién nay ba Bui Thi Anh H di tam ndp. Ba Pao Thi Kim T
c6 nghia vu hoan tra lai 20.973.000 dong, ong Pao Thanh T3, ba Pao Thi Kim P,
ong Bao Ngoc T2, 6ng Pao Ngoc D c6 nghia vu lién déi hoan tra lai 10.487.000
d6ng cho ba H.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
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chiu khoan tién 1i cta s tién con phai thi hanh 4n theo murc 1i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctuia B0 luat dan su 2015.

8. V& an phi dan su so tham:

Mién 4n phi cho ba Pao Thi Kim T, 6ng Pao Thanh X, 6ng Pao Ngoc D,
6ng Dao Ngoc T2. Hoan tra cho 6ng Pao Ngoc T2 sé tién tam (mg an phi 726.000
d6ng theo bién lai thu s6 0011731 ngay 06/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh an Dan
s huyén Can Pudc (Phong Thi hanh an dan su khu vuc 6-Tay Ninh).

Ong Pao Thanh T3 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thim duoc
khau trir vao s6 762.000 dong tién tam Gmg an phi di ndp tai bién lai thu sb
0011730 ngay 06/02/2025 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Can Puée
(Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 6-Tay Ninh). Hoan tra cho 6ng T3 462.000
ddng tam tmg an phi con thira.

Ba Dao Thi Kim P phai chiu 300.000 d@)ng an phi dan su so tham dugc khau
trir vao s6 762.000 dong tién tam tng an phi di ndp tai bién lai thu s6 0011732
ngay 06/02/2025 cuia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Can Pudc (Phong Thi
hanh an dan su khu vuc 6-Tay Ninh). Hoan tra cho ba P 462.000 dong tam tng
an phi con thura.

Ba Bui Thi Anh H phai chiu 300.000 d6ng an phi din su so thim dugc khau
trir vao sb tién 300.000 dong tién an phi da ndp tai bién lai thu sé 0010020 ngay
30/01/2024 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Can Pudc (Phong Thi hanh
an dan su khu vuc 6-Tay Ninh). Ba H da nop du.

9. Vé an phi dan sy phac tham: Ba Pao Thi Kim T va 6ng Pao Thanh X
dugc mién an phi.

10. Vé huéng dan thi hanh an dan sy:

Trong trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Co quan cap gidy ching nhéan quyen str dung dat can ctr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé thu hoi, diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

Cac duong su khong dugc ngan can cac bén thuc hién quyén cua nguoi
duogc xac 1ap quyén sir dung dat theo ban an, quyét dinh cta Toa 4n. Truong hop
cac bén vi pham viéc str dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyet dinh cua
Tda 4n thi ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi hanh
an.

11. Vé hiéu luc cta ban an: Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; x , > ~ I
_ VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 6 - Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Phong THADS khu vuc 6 - Tay Ninh;
- C4c duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.
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