TOA ANNHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAM DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phtc
TINH VINH PHUC

Ban &n s6: 04/2024/DS - ST
Ngay 28 - 02 - 2024
“Vv Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM DUONG, TiNH VINH PHUC

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdam phén - Chui toa phién toa: Ba Hoang Thi Quynh

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Kiéu Thi Thang

2. Ba Tran Thi Kim Duyén

- Thu ky phién toa: Ba DS Thi Hanh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tam Duong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tam Dwong tham gia phién
tda: Ba Chu Thj Viét Ha - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tam
Duong xét xir so tham cdng khai vu an thu Iy sé: 69/2023/TLST-DS ngay
17/10/2023 vé viéc tranh chap Hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu an ra
X6t xir s6; 08/2024/QDXX-DS ngay 09/01/2024, giita cac duong s

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co6 phan P.

Pia chi: 198 T, phuong L, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van T - Cha tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba L4 Thi H- Phé Giam ddc khéi x 1y no.

Nguoi dai dién theo ty quyén lai:

+ Ong Tran Minh N - Chuyén vién xir Iy no - Khéi xir Iy no Ngan hang
Thuong mai Co phan B, c6 mit.

+ Ong Tran Hai V, Chuyén vién xir ly no - Khéi xt Iy ng Ngan hang
Thuong mai C6 phan B, ving mit.

- Bi don: Anh Tran Van D, sinh nim 1990 va chi L& Thi Y, sinh nim
1990, ving mit.

Péu & dia chi: Thon T, x4 D, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc.



- Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan: Ong T, sinh nam 1964, ving
mat.

bia chi: Thon T, xa B, huyén Tam Duong, Vinh Phuc.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién cuing céc loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an va
tai phién toa, dai dién theo 1y quyeén lai ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 11/11/2021, anh Tran Vin D va vo 1a chi L& Thi Y da ky két véi
ngan hang TMCP P Vinh Phuc Hop dong cho vay theo han mic sé
REF2131200360/HDTD/VPA-TVD dé vay vbén véi s6 tién I
1.545.000.000d5ng, thoi han 24 thang, 14i suét thoi diém cho vay 9,3%/nam, 13i
suat qua han 150%/nam. Ngan hang di giai ngan day du cho khach hang ding
s6 tién 1.545.000.000d6ng theo khé udc nhan no ngay 12/11/2021. Ngoai ra anh
D, chi Y con md 01 thé VISA tai ngan hang theo dé nghi vay von ngay
05/11/2021 véi han mue la IO0.000.000déng.

Pé dam bao cho khoan vay, anh D, chi Y d4 thé chap cac tai san sau:

- Quyeén sir dung dat dién tich 400m? va tai san gan lién voi dit tai thira s6
158, to ban do s 12; dia chi thon D, xa B, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phiic
theo GCNQSDD, quyén sé hiru nha o va tai san khac gan lién véi dat s6 CB
626017, s6 vao s6 CS 00639 do S Tai nguyén va Mai truong tinh Vinh Phiic
cap ngay 26/01/2016 cho 6ng Tran Van D, ba L& Thi Y. Tai san thé chap theo
hop ddng thé chap s6 REF2131200360/HDTC/VPA-TVD, sé cdng ching 4450,
quyén sé 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chitng Nguyén Minh
H ngay 11/11/2021.

- Quyén sur dung dat dién tich 191,8m? va tai san gan lién véi dat tai thira
s6 136, to ban do s6 12; dia chi thén T, xa B, huyén Tam Duong, tinh Vinh
Phuc, theo GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
CX 848468, s6 vao s6 CS 00653 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Vinh
Phic cap ngay 08/10/2020 cho 6ng Tran Van N. Tai san dugc thé chap theo hop
dong thé chap s6 REF2131200417/HDTC/VPA-TVD, sé cong chang 4449,
quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cng ching Nguyén Minh
H ngay 11/11/2021. Viéc thé chap hai tai san néu trén da duoc dang ky giao dich
bao dam ding quy dinh.

Qua trinh thuc hién hop dong, tinh dén hét ngay 28/4/2022, anh D, chi Y
méi tra dugc 49.992.3004 tién gbc, ngoai ra khéng tra duoc ddng nao, di vi
pham nghia vu tra ng géc, 13i cho ngan hang. Ngan hang da nhiéu lan dén doc
anh D, chi Y nhung anh D, chi Y van khéng thuc hién, ¢ tinh tron tranh nghia
vu tra no theo yéu cau cia ngan hang.



Tai phién tda, Ngan hang B dé nghi Toa an budc anh Tran Van D va chi
Lé Thi Y phai tra no cho Ngan hang tong sé tién tinh dén hét ngay 28/02/2024
la 1.964.827.329 ddng trong d6: Ng gdoc 1.595.007.700 ddng; no 1ai trong han
11.809.726 ddng; 13i qua han 358.009.903d6ng, dong thoi, anh D, chi Y van
phai co trach nhiém tra cho Ngan hang tién 14i phét sinh ké tir ngay 29/02/2024
trén ng gbéc chua tra theo mac 13 suat cua Hop déng tin dung sb
REF2131200360/HDTD/VPA-TVD ngay 11/11/2021 cho dén khi thanh toan
xong khoan no.

Néu anh D, chi Y khéng tra no, Ngan hang cé quyén yéu cau co quan Thi
hanh an c6 tham quyén ké bién phat mai toan bo tai san bao dam 1a: Quyén sir
dung dat dién tich 400m? (trong d6 c6 80m? dat ¢, 320m? dit trong cay lau nim)
va tai san gan lién véi dat tai thira s6 158, to ban db s6 12; dia chi thon B, x3 B,
huyén Tam Duong, tinh Vinh Phiic theo GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s CB 626017, s6 vao s6 CS 00639 do S¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh Vinh Phuc cip ngay 26/01/2016 cho 6ng Tran Vian D, ba L&
Thi Y; Quyén sir dung dat dién tich 191,8m? (dat ¢) va tai san gan lién voi dat
tai thira s6 136, t& ban db s6 12; dia chi thén T, x3 D, huyén Tam Duong, tinh
Vinh Phuc, theo GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CX 848468, s6 vao s6 CS 00653 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh
Vinh Phiic cdp ngdy 08/10/2020 cho 6ng Tran Van N clng toan bo cong trinh
xay dung trén dat, vat phy, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh,
dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gén lién voi dién tich nha dat da thé chap
dé thu hdi no vay cho ngan hang b.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san bao dam van khong du
tra ng cho ngan hang thi anh D, chi Y van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no
cho ngan hang cho dén khi tra ng xong toan b khoan vay.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir, anh D chi Y ¢on phai chiu khoan
tién 13i cua sb tién ng gdc chua thanh toan theo muc 14i suit 13,95%/nam va
10% cua 14i cham tra cho dén khi thi hanh an xong.

Dé6i vai thira dat s6 158, to ban d6 s6 12, theo do dac thuc té thi dién tich
dat 1a 498,9m? (thira 98,9m?) so véi gidy chiang nhan quyén st dung dat di cap
cho 6ng D, ba Y. Tuy nhién Ngan hang chi dé nghi phat mai dién tich 400m?
(80m? dat &, 320m? dat trong cdy 1au nam) theo nhu gidy chung nhan quyén sir
dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat; ddng thoi ngan hang cling dong y
phat mai phan dién tich dat va tai san trén dat tai vi tri nhu do dac trong qué
trinh tham dinh. D6i véi dién tich dat va tai san trén phan dién tich dat 98,9m?



nam ngoai phan dién tich dat duoc cap trong gidy ching nhan quyén sir dung dat
dang tén 6ng D, ba Y, Ngan hang khdng yéu cau Toa an giai quyét.

Bi don anh Trdn Van D, chi L& Thi Y dd dwoc Toa &n triéu tdp hop 1é
nhiéu lan nhung khéng d@én Toa an lam viéc. Do vdy Toa an khong thé tien hanh
lay loi khai va hoa gidi theo quy dinh cua phap ludt.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van N vang mdt tai
phién toa, nhung triede dé da trinh bay: Ong cé biét viéc anh D, chi Y vay vén
ngan hang D sé tién 1.545.000.000d6ng. Khi vay von anh D, chi Y va 6ng da
d6ng y thé chap tai san 1a quyén sir dung dét dién tich 400m? cling tai san gan
lién véi dat tai thira s6 158, to ban do sé 12; dia chi thon D, x3 D, huyén Tam
Duong, tinh Vinh Phiic theo GCNQSDPD, quyén s hitu nha ¢ va tai san khéac
gan lién véi dat s6 CB 626017, s6 vao so CS 00639 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Vinh Phiic cap ngay 26/01/2016 cho éng Tran Van D, ba Lé Thi Y;
quyén st dung dat dién tich 191,8m? va tai san gan lién véi dat tai thira s6 136,
to ban d6 s6 12; dia chi thén T, xa D, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc, theo
GCNQSDBD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CX 848468,
s6 vao sd CS 00653 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phuc cap ngay
08/10/2020 cho 6ng Tran Vian N ciing toan b cong trinh xay dung trén dat, vat
phy, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu
xay dung thém gan lién vai dién tich nha dat da thé chap. Ca hai thira dat trén
déu sir dung 6n dinh tir truée dén nay khéng co tranh chap gi. Tur khi thé chap
dén nay khong coi néi, sira chira, Xy moi, khong co thay doi gi. Dién tich dat va
tai san trén dat 1a cia 6ng N, khong lién quan gi dén vo con 6ng N.

Qua trinh vay von, anh D, chi Y vi pham nghia vy tra no. Nay Ngan hang
khoi kién yéu cau anh D, chi Y tra ng cho ngan hang tong so tién nhu ngan hang
trinh bay, quan diém caa 6ng N nhat tri voi yéu cau khai kién cua ngan hang,
6ng N s& thdng tin lai cho anh D, chi Y dé anh chi tra no cho ngan hang. Truong
hop anh D, chi Y khong tra duoc ng cho ngan hang thi 6ng va anh D, chi Y
dong y dé co quan co tham quyén phat mai tai san da thé chap dé tra no cho
ngan hang. Tuy nhién hién nay do hoan canh gia dinh kho khan, 6ng dé nghi
ngan hang gian no va mién giam mot phan li.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tam Duong phat biéu vé viéc
tuan theo phap luat caa Tham phén, Hoi ddng xét xir, Thu ky Toa an va nguyén
don dam bao dung quy dinh cua B luat té tung dan su. Bi don, ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan khéng tuan thit dung quy dinh tai Piéu 70; Piéu 72 cua
Bo luat t tung dan su.



V& yéu cau khai kién cua nguyén don: Can cir khoan 2 Diéu 91; Diéu 95
Luat cac to chtc tin dung nam 2010; Diéu 26; 35; 39; 147 Bo luat t6 tung dan
su; Diéu 280, 292, 298, 299, 301, 305, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 351,
463, 466, 468 cua Bo6 luat dan sy nam 2015; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an phi, 1& phi Toa an.
Dé nghi Hoi dong xét xar: Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP
P, budc anh Tran Van D, chi L& Thi Y phai tra ng cho ngan hang b tong sé tién
tinh dén hét ngay 28/02/2024 1a 1.964.827.329 dong trong dé: No gbc
1.595.007.700 dong; no l& trong han 11.809.726 ddng; l3i qua han
358.009.903d6ng.

Truong hop anh D, chi Y khéng tra hoic tra khong day du no thi Ngan hang
¢ quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai
toan bo tai san thé chap theo Hop dong thé chap da ky.

V& &n phi dan su so tham: Anh Tran Van D, chi L& Thi Y phai chiu an phi
theo gia ngach. Hoan tra lai tién tam tmg 4n phi cho Ngan hang TMCP P theo
quy dinh.

Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau caa Ngan hang TMCP P dugc chap nhan
nén anh D, chi Y phai chiu toan bo chi phi do dac, xem xét tham dinh. Do d6 anh
D, chi Y phai hoan tra cho Ngan hang TMCP B s6 tién 15.000.0004 (Ia tién chi
phi td tung ngan hang da nop).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai liéu co trong hé so vu dn diroc tham tra tai
phién toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xiz nhdn dinh:

[1]. V& t6 tung:

- Quan hé phap luat tranh chap, tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don
Ngan hang TMCP D khoi kién d6i véi anh Tran Vian D, chi L& Thi Y ¢6 ho khau
thuong trd tai thon T, xa B, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc va yéu ciu anh D,
chi Y tra s tién géc, tién 14i con no ngan hang theo Hop dong tin dung da ky két
gitra Ngan hang vai anh D, chi Y. Anh D, chi Y khong dang ky kinh doanh, muc
dich vay la phuc vu hoat dong kinh doanh nhung la kinh doanh nho Ié. Do do, quan
hé tranh chap dugc xac dinh 1a “Tranh chdp vé hop dong tin dung” nén theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat
T4 tung dan su ndm 2015 Toa 4n nhan dan huyén Tam Dwong, tinh Vinh Phuc thy
ly giai quyét theo thu tuc so tham 1a dang vé tham quyén.

- Vé viéc vang mat cia bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Péi vé6i anh Tran Vin D, chi L& Thi Y, da dugc Toa an triéu tap hop 18 nhiéu lan,
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da biét ngan hang khai kién va Toa an thu ly giai quyét vu an nhung khong hop tac
lam viéc, khong trinh bay quan diém vé viéc khoi kién ciia ngan hang, ong Nghiép
khéng cung cap duge dia chi cu thé cua anh D, chi Y. Nhu vay viéc anh D, chi Y
vang mat thudc truong hop ¢b tinh gidu dia chi, Toa an cin cir diém a, khoan 2
Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ- HDTP ngay 05/5/2017 dé xét xir vang mat anh
D, chi Y. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan dng Tran Van N da duoc Toa an
triéu tap hop 1¢ 2 1an nhung van vang mét tai phién toa khong ly do, vi vay éng N,
anh D, chi tu chiu trach nhiém. Toa &n tién hanh giai quyét, xét xt ving mit bi don
va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Diéu 227; Biéu 228 cua
Bo luat T4 tung dan su.

[2]. V& noi dung:

- Xét yéu cau khai kien cia Ngan hang B vé viéc buoc anh D, chi Ytra no
s6 tién tinh dén ngay 28/02/2024 la 1.964.827.329 dong trong d6: No gbc
1.595.007.700 dong; no 14 trong han 11.809.726 dong; 14 qua han
358.009.903d0ng, Hoi dong xét xir thay: Giira Ngan hang b va anh D, chi Y ¢6
thoa thuan ky véi nhau Hop dong tin dung sé REF2131200360/HDTD/VPA-
TVD ngay 11/11/2021, theo d6 Ngan hang cho anh D, chi Y vay sé tién
1.645.000.000d6ng. Anh D, chi Y khdng thanh toan sé tién gbc, tién 1ai cho
Ngan hang theo ding thoa thuan trong hop dong ma cac bén di ky. Tinh dén
ngay 28/02/2024, anh D, chi Y con ng Ngan hang tong so tién 1.964.827.329
ddng trong d6: No gbe 1.595.007.700 dong; no ai trong han 11.809.726 d6ng;
13i quéa han 358.009.903ddng. Tai khoan 1 Biéu 466 Bo luat Dan sy nim 2015
quy dinh: “Bén vay tai san I tién thi phai tra du tién khi dén han”. Do anh D,
chi Y da vi pham nghia vu thanh toan nén viéc Ngan hang B khai kién yéu cau
anh D, chi Y phai thanh toan tong so tién con no la 1.964.827.329 dong trong
d6: No gbc 1.595.007.700 ddng; no lai trong han 11.809.726 d6ng; 14i qua han
358.009.903d6ng tinh dén ngay xét xiur 28/02/2024 va tién 1ai phat sinh trén du
no gbc theo hop ddng tin dung ké tir ngay 29/02/2024 1a ¢o can cir, phi hop Véi
quy dinh tai Diéu 91, Piéu 95 Luat cac té chic tin dung nam 2010; Piéu 280,
Diéu 463, Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

Do d6, can budc anh D, chi Y tra toan bo sé tién ng cho Ngan hang tinh
dén ngay 28/02/2024 Ia 1.964.827.329ddng trong d6: No gbc 1.595.007.700
ddng; no 13i trong han 11.809.726 dong; 13i qua han 358.009.903d6ng. Theo
thoa thuan cua hop dong cho vay va khé uéc nhan no thi 13i suat cho vay 1a
9,3%/nam, 1ai suat qua han bang 150% I&i suat trong han. Tai phién tda ngan
hang yéu cau anh D, chi Y phai chiu I3i sut ké tir ngay tiép theo cua ngay xét
Xt dbi voi ng gbc 1a 13,95%/mam va 10%/ nam 13i chdm tra nhu thoa thuan
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trong hop ddng. Xét thay, Ngan hang yéu cau anh D, chi Y phai chiu 10%/nim
d6i voi 13i cham tra ké tir ngay 29/02/2024 1a khéng phu hop véi quy dinh tai
Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan ti cao. Do vay anh D, chi Y phai chiu tién 14 12
13,95%/nam trén no goc ké tir ngay 29/02/2024 1a phu hop.

Viéc anh D, chi Y, 6ng N d& nghi Ngan hang cho gidn nog nhung anh D,
chi Y, 6ng N khong c6 mit tai cac budi 1am viéc va tai phién toa dé thoa thuan
v6i Ngan hang, phia Ngan hang khong déng y nén Hoi dong xét xir khong c6 co
s& dé chap nhan y&u cau nay.

- Xét yéu cau khoi kién caa ngan hang vé xu 1y tai san bao dam theo Hop
ddng thé chap sb REF2131200360/HDTC/VPA-TVD va Hop ddng thé chap sb
REF2131200417/HDTC/VPA-TVD, déu ky ngay 11/11/2021, Hoi ddng xét xir
thay: Hop dong thé chap s6 REF2131200360/HDTC/VPA-TVD va Hop dong
thé chap sé6 REF2131200417/HDTC/VPA-TVD déu ky ngay 11/11/2021, tai
san bao dam la quyén sir dung dat dién tich 400m? tai thira s6 158, to ban d6 s6
12; dia chi thon D, xa D, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phtic theo GCNQSDD,
quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 CB 626017, s6 vao so6 CS
00639 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Vinh Phiic cap ngay 26/01/2016
cho 6ng Tran Van D, ba Lé Thi Y; quyén su dung dat dién tich 191,8m? tai thira
s6 136, to ban d6 sd 12; dia chi thén T, xd B, huyén Tam Duong, tinh Vinh
Phuc, theo GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
CX 848468, s6 vao s6 CS 00653 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Vinh
Phic cap ngay 08/10/2020 cho 6ng Tran Van N cling toan bo cac cong trinh phu
tro khac duoc xay dung trén dat. Viéc ky két Hop dong thé chap dua trén co
so tu nguyén cua cac bén, khéng vi pham cac diéu kién cé hiéu luc
cua Hop dong theo quy dinh cua Bo luat dan sy. V& hinh thirc va noi dung cua
Hop ddong nay déu tuan thu cac quy dinh ctia phép luat. Cac duong sy déu thua
nhan viéc ky két hop dong thé chap giita anh Tran Van D, chi L& Thi Y véi Ngan
hang dé dam bao khoan vay cua anh D, chi Y voi Ngan hang Ia hoan toan tu
nguyén, khdng co su ép budc, khong co su lra dbi. Hop dong cé cong ching va
c6 dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat. Do dé, hop dong thé
chap néu trén co hiéu luc phép luat. Vi vay, yéu cau xir Iy tai san bao dam theo
Hop dong thé chip cta ngan hang 14 ¢6 cin ¢ nén dugc chap nhan.

Toa an di tién hanh viéc xem xét, tham dinh, do dac hién trang st dung
d6i vai cac tai san thé chap caa anh D, chi Y dé dam bao nghia vu vay vén theo
hop dong tin dung. Can ci Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
19/12/2023 va Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/12/2023 thi cac tai
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san bao d¢am cua anh D, chi Y, 6ng N 1a quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat tai thira dat so 158, to ban dd s6 12 dién tich
400m?; dia chi thon D, xa D, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc dang tén anh
Tran Vian D, chi L& Thi Y, tai san trén dat 1a 03 nha cap 4; quyén sir dung dat
dién tich 191,8m? tai thira s6 136, to ban d6 s6 12; dia chi thén T, xa D, huyén
Tam Duong, tinh Vinh Phtic ding tén 6ng Tran Vin N, tai san trén dat 12 01 mai
tén, cling toan bo cac cong trinh phu tro khac duoc xay dung trén ca hai thira dat
khong c6 su dich chuyén, thay d6i mdc giéi. Cac tai san bao dam hién khéng
thay d6i, khdng mat mat gi so véi hop dong thé chap. Tuy nhién dién tich thyc té
cua thira dat sd 158, t& ban d6 s6 12 dung tén anh Tran Vin D, chi L& Thi Y
dang str dung 1a 498,9m? (tang 98,9m?). Ly do dién tich dat ting do sai sb trong
do dac, trudc day do bang tay, hién nay do bang may. Qua trinh cac ho sir dung
tir khi duoc giao dat dén nay on dinh, khong ¢ tranh chap gi.

Péi véi phan dién tich dat 98,9m? ting so voi gidy ching nhan quyén st
dung dat cap cho dng D, ba Y va céc tai san trén phan dién tich dat nay: Qua
trinh giai quyét vu an, Ngin hang c6 quan diém khong dé& nghi Toa an giai
quyét, chi dé nghi phat mai dién tich 400m? (80m? dat o, 320m? dat trong cay
lau nam) theo nhu gidy chung nhan QSDP va toan bo tai san gan lién voi dat.
Vé dién tich dat tang thém, d6i chiéu voi so do trong gidy chung nhan QSDP
cap cho 6ng D, ba Y thi ting thém & c4c canh phia trong, dién tich ting thém
98,9m? s& khong c6 16i di vao va khong dam bao coéng ning sir dung. Do vay,
Toa &n xac dinh phan dién tich dat tang thém 98,9m? co vj tri giap phan duong
di (rong 5m), theo chi gidi 4, 5, 6, 7, 4 (c6 so do kém theo) 1a dat tréng, cac cong
trinh cd trén phan dién tich dat 98,9m? nay chi 1a cong trinh phu, déng thoi Ngan
hang cling d6ng y phat mai phan dién tich dat va tai san trén dat tai vi tri theo
chi gidi 1, 2, 3, 4, 7, 6, 1 (c6 so d6 kém theo). Xét thay y&u cau cua ngan hang
vé viéc xtr 1y tai san thé chap 1a c6 can ctr, dam bao quyén va loi ich hop phép
cho bi don nén duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan. Do viéc cat dat dé ¢am bao
quyén loi cho bi don, nén mot phan chi gigi (4, 5, 6, 7, 4) ¢6 nha ngang, bi don
phai c6 trach nhiém thdo d& phan nha ngang con lai nam trong phan dién tich
400m? dé d¢am bao phan dat phat mai cho ngan hang néu ngan hang c6 yéu cau.

[3]. Vé chi phi t tung va &n phi: Anh D, chi Y phai chiu &n phi va chi phi
t6 tung theo quy dinh. Hoan tra lai tién tam tng &n phi cho Ngan hang B. Anh
D, chi Y phai hoan tra 15.000.0004 14 tién chi phi té tung cho Ngan hang b theo
quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ct khoan 2 Diéu 91; Diéu 95 Luat cé4c to chic tin dung nim 2010;
Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 271, 273 B6 luat té tung dan su; Biéu 205, 280,
292, 298, 299, 301, 305, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 351, 463, 466, 468
cua Bo luat dan sy nam 2015; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12
nam 2006 va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim 2012 vé sira
d6i, bd sung mot sb diéu cua nghi dinh 163 vé giao dich bao dam; Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddong tham phéan Toa &n nhan dan
tdi cao; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va s
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP D.

Budc anh Tran Vin D, chi L& Thi Y phai tra no cho Ngan hang TMCP b
tong so tién tinh dén hét ngay 28/02/2024 14 1.964.827.329 dong trong d6: No
géc 1.595.007.700 dong; ng l&i trong han 11.809.726 ddng; i qua han
358.009.903d0ng.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xu so thim (ngdy 29/02/2024), anh
Tran Van D, chi L& Thi Y con phai chiu khoan tién 1i cua sé tién no goc chua
thanh toan theo muc 14i suat 13,95%/nam cho dén khi thi hanh &n xong.

Sau khi anh D, chi Y thanh toan xong khoan ng trén, Ngan hang TMCP D
c6 trach nhiém tra GCNQSDD cho anh D, chi Y va éng N.

Néu anh Tran Van D, chi L& Thi Y khong thanh toén sé tién néu trén thi
Ngan hang TMCP b c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an xu |y tai san da thé
chap, thu hoi no cho Ngan hang theo hop dong thé chap quyén sir dung dat s6
REF2131200360/HDTC/VPA-TVD; Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd
REF2131200417/HDTC/VPA-TVD déu ky ngay 11/11/2021 va theo quy dinh
cua phap luat. Bao gdom tai san bao dam theo hop dong thé chap bat dong san
sau: Quyén st dung dat dién tich 400m? (80m2 dat ¢, 320m2 dat trong cay lau
nam) VA tai san gan lién voi dat tai thira s6 158, to ban d6 s6 12; dia chi thon b,
x4 D, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc theo GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s6 CB 626017, s6 vao sd6 CS 00639 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Vinh Phuc cap ngay 26/01/2016 cho 6ng Tran Vin
D, ba L& Thi Y theo cac chi giéi 1,2,3,4,7,6,1 (khong bao gém dién tich dit ting
98,9m? khdng nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cua anh D, chi Y).
Quyén st dung dat dién tich 191,8m? (dat ¢) va tai san gan lién véi dat tai thua
s6 136, to ban d6 s6 12; dia chi thén T, xd D, huyén Tam Duong, tinh Vinh
Phiic, theo GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CX 848468, s6 vao s6 CS 00653 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Vinh
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Phic cdp ngay 08/10/2020 cho 6ng Tran Vian N theo céc chi gi6i
1,2,3,4,5,6,7,8,9,1 cung toan b tai san, cac cong trinh phu trg khac duoc xay
dung trén hai thira dat, c6 so dd kém theo.

2. Vé chi phi té tung: Budc anh Tran Van D, chi L& Thi Y phai hoan tra
cho Ngan hang TMCP D sb tién 15.000.0004.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, Ngan hang TMCP P c6 don yéu
cau thi hanh an néu anh D, chi Y khong thanh toan tra Ngan hang sé tién
15.000.000d6ng thi hang thang con phai chiu khoan tién 13i ddi vai s tién cham
tra twong Gng voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Didu 357 va biéu 468 Bo
luat dan su.

3. An phi dan sy so tham:

- Ngan hang TMCP D khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra
Ngan hang sé tién tam (ng an phi 32.315.000d (Ba hai triéu ba trim muoi 1am
nghin dong) da nop theo bién lai sb: 0001536 ngay 16/10/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tam Duong.

- Anh Tran Vian D, chi L& Thi Y phai chiu 70.944.000d6ng.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luét thi hanh an déan su.

3. Thoi han khang céo ban an: Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an, duong sy cO mat ¢ quyén khang céo ban an dé yéu cau xét xir phdc tham.
Puong sy vang mat cé quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban 4n hoic ban 4n dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh Vinh Phtc;

- VKSND huyén Tam Duong;

- Chi cuc THADS huyén Tam Duong; ba ky

- Cac duong su;
- Luu: VP, HO so vu an.

Hoang Thi Quynh
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