TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN N Doc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH NINH THUAN

Ban an s6: 37/2022/DS - ST
Ngay: 19 - 12 - 2022
V/v: Tranh chip quyén st dung dat
do 1an chiém; yéu cau thao do hang
rao, buéc chdm dut hanh vi can tré
quyén str dung dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN N, TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi déng xét xir so tham gém cé:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Tran Vin Tung

Céc Héi tham nhdn dan: Ong Pham Ngoc Minh va ba Lé Thi Huong

- Thw ky phién toa: Ba 1Lé Thi Nhan — Thu ky Toa an nhan dan huyén
N, tinh Ninh Thuan.

- Pgi dién Vign kiém sdat nhdn dan huyén N tham gia phién toa: Ba
Luu Thi Kim Thuyén - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén N, tinh
Ninh Thuan, xét Xt so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 116/2022/TLST-
DS, ngay 20 thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat do lan
chiém; budc thao dé hang rao, chim dut hanh vi can tro quyén sir dung dat”,
theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xur s6: 43/2022/QDXX-ST ngay 30 thang 11
nam 2022, gitta cac duong Su:

Nguyén don: ba Nguyén Thi Hong D — Sinh nam: 1987; dia chi: T 2, T,
N1, Ninh Thuan — C6 mat tai phién toa.

Bi don: 6ng Truong Thanh L — Sinh nam: 1964; dia chi: T, P, N, Ninh

1



Thuan — C6 mat tai phién toa.

Nguoi c6 quyén L, nghia vu lién quan:

+ Ba: Phan Thi C — Sinh nam: 1967 (vo 6ng Truong Thanh L); dia chi:
T, P, N, Ninh Thuan — C6 mat tai phién toa.

+ Ong: Nguyén Ba C1 — Sinh nam: 1984; dia chi: T 2, T, N1, Ninh
Thuan (chong ba Nguyén Thi Hong D). Vang mit c¢6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi Kién ngay 29-3-2022 va don khéi kién bé sung ngay 30-
6-2022 nguyén don trinh bay:

Thira dat s6 657 to ban do s6 7b xa P c6 nguon gdc 1a dat ciia ong Phan
Ngoc K chuyén nhuong cho ba vao nam 2020. Viéc chuyén nhuong da hoan
thanh, ba dd dugc cong nhan quyén st dung dat theo giay ching nhan quyén
st dung dat s6 CX 568190 ngay 14-9-2020. Sau khi nhan chuyén nhuong ba
d3 nhan dat dé canh tac st dung, 1am hang rao xung quanh thira dt tir ndm
2020. Pén nam 2021, 6ng Truong Thanh L sir dung thira dat s6 658 (nhan
chuyén nhuong cua 6ng Phan Ngoc K) bén canh thira dat s6 657 cua ba, tu ¥
di doi hang rao phia bic thira dat 1an sang thira dat s6 657 cua ba khoang 2m
bé ngang. Khong dung lai & d6, 6ng L con tu ¥ dung 16i B40 lam hang rao
phia truéc (phia tay) thira dat cia ba va ngan can khong cho ba di vao thua
dat s6 657 dé thuc hién quyén cua ngudi sir dung dat.

Ba da yéu cau chinh quyén dia phwong hoa giai nhung khong thanh.
Nay ba khai kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén N giai quyét nhitng van dé
sau dbi véi bi don:

Yéu cau 6ng Truong Thanh L phai tra lai dién tich 14n chiém c6 dién
tich 1a 11m? dugc xac dinh tai vi tri CKDEF (CK: 0,4m; KD: 13,2m; DE:
7,7m; EF; 0,5m; FC: 23m) theo trich luc s6 3055 ngay 31-8-2022 ciia vin
phong dang ky dét dai — Chi nhanh huyén N cho ba.

Yéu cau 6ng Truong Thanh L phai thao d& hang rio xay dung phia
trudc thira dat 657 c6 chiéu dai 1a 20,2m duoce x4c dinh tai vi tri A-B-C theo
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trich luc s6 3055 ngay 31-8-2022 cta vin phong dang ky dat dai — Chi nhanh
huyén N, cham dut hanh vi ngin can ba st dung thira dat s6 657 to ban d6 sé
7b xa P.

Qud trinh gidi quyét Vu dn va tai phién toa bi don éng Truong Thanh L
trinh bay:

Ngudn géc thira dat s6 658 to ban d6 s6 12 xa P do vo chong 6ng nhan
chuyén nhuong cia 6ng Phan Ngoc K (em vo 6ng). Sau khi nhan dat canh
tac, do ba D 1am hang rao xam pham vao dit caa vo chong 6ng nén ong da
dich chuyén hang rao phia bac thira dat s6 657 cua ba D lai cho dang véi vi tri
dat duoc cap. Pdi v4i hang rao ludi B40 phia trudc thira dat (phia tay) thira s6
657 ctia ba D 1a do 6ng dung 1én dé bao vé phan dat phia trude 1a dat cua cha
me Vo ong dé lai. Theo yéu cau khoi kién cua ba D 6ng c6 ¥ kién nhu sau:

Déi v6i yéu cau khoi kién tra lai dat 1an chiém: Theo két qua do dac
ciia Vin phong ding ky dat dai — Chi nhanh huyén N d3 xac dinh ong c6 st
dung dién tich 11m? thudc thira dat s6 657 to ban do s6 7b ctia ba D tai vj tri
CKDEF (CK: 0,4m; KD: 13,2m; DE: 7,7m; EF; 0,5m; FC: 23m) theo trich
luc s6 3055 ngay 31-8-2022 cua vian phong ding ky dat dai — Chi nhanh
huyén N, vo chong 6ng dong ¥ tra lai cho dung véi dién tich theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat da cap cho ba D.

Déi véi yéu cau budc ong phai thio dé hang rio phia trudc thira dat s6
657 ctia ba D va cham dut hanh vi can tro ba D thuc hién quyén cia ngudi su
dung dat thi ong c6 ¥ kién nhu sau: Hang rao ludi B40 6ng dung 1én khong
nam trong dién tich thira dat s6 657 cia ba D, ma nam trén phan dat phia
tredc thira dat cua ba D, day 1a dat cia 6ng Phan Mai (cha vo 6ng) st dung tir
trude nam 1975 dung lam muong tudi tiéu cho ca khu dat. Truéc khi chuyén
nhuong dét cho ba D, 6ng Phan Ngoc K sir dung phan dat nay, 6ng K chuyén
nhuong dat cho ba D nén 6ng rao lai dé bao vé viéc str dung dat cua gia dinh
ong, ba D khong co quyén gi d6i voi phan dat nay. Ong khong dong v véi yéu

cau khai kién cia ba D, dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cua ba D.
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Nguoi c6 quyén L, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Phan Thi C: Théng nhit ¥ kién cua 6ng Truong Thanh L, khéng
trinh bay thém;

Ong Nguyén B4 C1 vang mat tai phién toa, tai ban ty khai ngay 15-7-
2022 6ng C1 trinh bay thdng nhat véi yéu cau cia ba Nguyén Thi Hong D.

Y kién cua Kiém sdt vién tai phién toa duoc tom tat nhie sau:

V& thi tuc t6 tung: Toa an di xac dinh dung quan hé tranh chép, thu ly
giai quyét vu an dang tham quyeén. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky da
tién hanh dung cac thu tuc tb tung, dam bao day du quyén va L ich hop phap
cho duong su.

Vé ndi dung giai quyét vu an: ap dung khoan 5,9 Diéu 26, khoan 1
Diéu 147 va khoan 1 Piéu 165 cta B luat TH tung dan su; khoan 10 Diéu 12
va Diéu 165 cua Luat Dat dai 2013; Diéu 166 va 169 ciia By luat dan su
2015; khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.
Pé xuét ndi dung giai quyét vu an nhu sau:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Hong D.

Dé nghi Toa én tuyén xit;

Budc 6ng Truong Thanh L va ba Phan Thi C phai tra lai dién tich 1an
chiém cu thé xac dinh theo trich luc s6 3055 ngay 31-8-2022 cua vin phong
dang ky dat dai — Chi nhanh huyén N duoc x4c dinh theo cac diém C- K- D-
E-F.

Budc 6ng Truong Thanh L va ba Phan Thi C phai thdo d& hang rao ludi
B40 c6 chiéu dai 1a 20,2m duoc xac dinh theo cac vi tri ABCK theo trich luc s
3055 ngay 31-8-2022 ctia van phong dang ky dat dai — Chi nhanh huyén N va
cham dit moi hanh vi can trd ba Nguyén Thi Hong D thyc hién quyén cta
ngudi st dung dat ddi véi thira dat s6 657 to ban dd s6 7b ban dd dia chinh xa

P theo quy dinh cta phap luit.



V& chi phi t6 tung: 6ng Truong Thanh L va ba Phan Thi C phai chju chi
phi t6 tung theo quy dinh cua phap luat.

Vé an phi: Budc ong Truong Thanh L va ba Phan Thi C phai chiu an
phi so thAm theo quy dinh cua phap lut.

NHAN DPINH CUA TOA AN

[1]. V& thi tuc td tung:

Quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Cin ctr yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Toa an xac dinh quan hé tranh chap 1a: Tranh chap
“Quyén sir dung dat do 1an chiém; yéu cau thao do hang rao, budc cham dut
Vi can tré quyén sur dung dat” quy dinh tai khoan 2, 9 Diéu 26 cua Bo luat T
tung dan sy. Vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
N theo quy dinh tai Diéu 39 cua Bo luat T4 tung dan su.

Xét xir vang mit cac duong sy Nguoi c6 quyén L, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Ba C1 ¢ don xin xét xir vang mat. Can cir vao Diéu 227 cia Bo luat T6
tung Dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mat ong Nguyén Ba C1.

[2]. V& noi dung vy an:

2.1. Xét yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi Hong D yéu cau ong
Truong Thanh L phai tra lai dién tich 11m? thudc thira dat s6 657 duoc xac
dinh tai vi tri CKDEF (CK: 0,4m; KD: 13,2m; DE: 7,7m; EF: 0,5m; FC: 23m)
theo trich luc s6 3055 ngay 31-8-2022 ciia van phong dang ky dat dai — Chi
nhanh huyén N do bj 1an chiém thay:

Qua4 trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa nguyén don, bi don,
ngudi cd quyeén L nghia vu lién quan trong vu an di thoa thuan dugc voi nhau
vé viéc giai quyét noi dung khoi kién nay, cu thé: ong Truong Thanh L va vo 1a
ba Phan Thi C dong v tra lai dién tich 11m? dat thudc thira dat s6 657 to ban do
s6 7b x3 P duogc xac dinh tai cac vi tri CKDEF (CK: 0,4m; KD: 13,2m; DE:
7,7m; EF; 0,5m; FC: 23m) theo trich luc s6 3055 ngay 31-8-2022 cia vin
phong diang ky déat dai — Chi nhanh huyén N cho ba Nguyén Thi Hong D. Xét



day la sy théa thuan tu nguyén ctua duong su, phu hop véi quy dinh cia phap
luat nén duoc chap nhan.

2.2. Xét yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi Hong D budc ong Truong
Thanh L phai thao do hang rao luéi B40 dai 20,2m tai cac vi tri ABCK theo
trich luc s6 3055 ngay 31-8-2022 cua van phong ding ky dat dai — Chi nhanh
huyén N va yéu cau budc phai chdm dut hanh vi can tré ba D thuc hién quyén
str dung dét ddi voi thira dat s6 657 to ban dd s6 7b xi P thiy:

Thira dat s6 657 to ban d6 s6 7b xa P dugc cong nhan quyén st dung
dat cho ba Nguyén Thi Hong D theo gidy chung nhan quyén su dung dat s6
CX 568190 ngay 14-9-2020. Do d6, ba Nguyén Thi Hong D ¢6 quyén va
nghia vu ctia nguoi sir dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai, B luat Dan
su va phap luat khac co lién quan.

Tai gidy chiing nhan quyén str dung dat thira dat s6 657 va ban d6 dia
chinh xa P thé hién: Phia tdy thira dat s6 657 t& ban d6 s6 7b xa P 1a con
muong nam trong hanh lang bao vé an toan duong bd va chua duoc cong
nhan quyén st dung dat cho té chirc ca nhan nao, phan dat nay van thuoc
quan 1y ctiia nha nuéc. Ong Truong Thanh L va ba Phan Thi C cho rang con
muong nay la cua gia dinh 6ng (ba) la khong c6 co so boi I€:

Tai bi€n ban xac minh ngay 18-11-2022 cua Toa an nhan dan huyén N,
Uy ban nhan déan xa P cung cap thong tin nhu sau: “Phan dat muong theo ban
d6 dia chinh trudc mat thira dat 657 1a 6 ngudn gbc 1a dat caa 6ng Phan Mai
(cha ba Phan Thi C) ¢6 trudc nam 1975, con muong nay do 6ng Phan Mai dao
nham dé phuc vu t6i tiéu cho khu dét cia gia dinh 6ng Mai. Trong qua trinh
thuc hién chinh sach dat dai ciia nha nudc qua ting thoi ky, da quy cha con
muong nay trén ban d6 dia chinh va thudc quyén quan 1y cua Nha nudc va
hién nay van thudc quyén quan 1y ctia nha nudc, chua cong nhan quyén sir
dung dat cho ca nhan, t6 chitc ndo”. Nhu vdy, c6 du cin ct xac dinh phan dat
muong c6 ngudn goc 1a dat cua ong Phan Mai sir dung trude nam 1975, tuy

nhién thyc hién chinh sach dat dai qua ting thoi ky, phan dat nay khéng con
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1a ctia 6ng Phan Maéi nita ma 1a d¢it muong thudc quan 1y cua Nha nuéc.Tai
khoan 5 Diéu 26 Luat dat dai nim 2013 quy dinh: Nha nuéc khong thira nhan
viéc doi lai dat trong qua trinh thuc hién chinh sach dat dai ciia Nha nuéc Viét
Nam dan cha cong hoa. Nhu vy, con muong nay da dugc Nha nudc sir dung
trong qua trinh thyuc hién chinh sach dét dai caa Nha nuéc, cha s dung khong
¢ quyén doi lai.

Tir sy phan tich trén thiy hanh vi ctia éng Truong Thanh L, ba Phan
Thi C lam hang rio trén phan dat thuoc quan 1y caa nha nudc, bao boc toan
bo 161 di vao thira dat s6 657 cia ba D va can tré ba D thuc hién quyén cua
nguoi st dung dat 1 hanh vi trai phap luat dat dai nén phai budc thao do hang
rao va cham dirt hanh vi can tré quyén si dung dat.

[2.3]. V& chi phi t6 tung: Ba D ty nguyén chiu toan bo chi phi t6 tung
va khong yéu cau Toa 4n xem Xét.

[3]. V& an phi: Yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhan nén bi
don phai chiu 4n phi so thim khong c6 gia ngach theo quy dinh ciia phap luat.
Nguyén don khong phai chiu an phi so tham, hoan tra tién tam tng an phi so
tham cho nguyén don.

[4]. Quan diém cta Kiém sat vién tai phién toa vé giai quyét noi dung
vu an la phu hop véi quy dinh cta phap luat.

Vicac lé trén:

QUYET PINH

Ap dung:

- Khoan 2, 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147 va biéu 238 cua Bo luat T6 tung dan su;

- Cac diéu: 11, 14, 163, 164, 166 va 169 cua Bo luat Dan su nim 2015;

- Diéu 12; Diéu 26 va Diéu 166 Luat Dat dai 2013;

- biéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, ngay
30/12/2016 cuia Uy ban thuong vu Qudc hoi;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Nguyén
Thi Hong D ddi véi bi don 6ng Truong Thanh L.

Buoc dng Truong Thanh L va ba Phan Thi C phai tra lai dién tich 11m?
dat thugc thira dat s6 657 to ban do6 s6 7b ban do dia chinh xa P dugc xéc dinh
theo cac diém CKEF (CK: 0,4m; KD: 13,2m; DE: 7,7m; EF; 0,5m; FC: 23m)
theo trich luc s6 3055 ngay 31-8-2022 cua Vian phong diang ky dat dai — Chi
nhanh huyén N cho ba Nguyén Thi Hong D va ong Nguyén B4 C1.

Budc ong Truong Thanh L va ba Phan Thi C phai thdo d¢ hang rao ludi
B40 c6 chiéu dai 1a 20,2m duoc xéac dinh theo céc vi tri ABCK theo trich luc
s6 3055 ngay 31-8-2022 cua van phong ding ky dat dai — Chi nhanh huyén N
va phai chim dit ngay hanh can tré ba Nguyén Thi Hong D va 6ng Nguyén
B4 C1 thyc hién quyén st dung thira dat s6 657 to ban d6 sb 7b ban d6 dia
chinh xa P theo quy dinh cua phap luét.

Truong hop ban dn duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi
hanh an ddn Sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dan
ddn s c6 quyen théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ty nguyén
thi hanh dn hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va
9 Lugt Thi hanh dn ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Lugt thi hanh dn dén su.

* V& 4n phi so thim:

Budc 6ng Truong Thanh L phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham.

Ba Nguyén Thi Hong D khong phai chiu an phi so tham, hoan tra s
tién 300.000 ddng theo bién lai s6 0002470 ngay 20-4-2022 va 300.000 dong
theo bién lai s6 0002665 ngay 06-10-2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén N cho ba Nguyén Thi Hong D.

* Quyén khang céo: Puong sy co mit tai phién toa duoc quyén khang

céo trong han 15 ngdy, ké tir ngdy tuyén an so tham (19-12-2022), duong su



vang mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay duoc tong dat
hop 1é ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Kém theo ban én la trich Iuc sé 3055 ngay 31-8-2022 cia Vin phong
ddang ky ddt dai — Chi nhanh huyén N,

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Ngoc Minh Lé Thi Hwong Tran Viin Tung



Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén N;

- Cac duong su;
- CCTHADS huyén N;

- Luu ho so, an van.

Tréan Vin Tung
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Pham Ngoc Minh L& Thi Hwong Tran Van Tung
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Noi nhgn: T.M HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén N;

- Céc duong su;
- CCTHADS huyén N;

- Luu hd so, 4n van. .
Tran Van Tung

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén N;

- Cac duong su;
- CCTHADS huyén N;

- Luu ho so, an van.

12



13

Tran Vin Tung
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Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén N;

- Cac duong su;
- CCTHADS huyén N;

- Luu hd so, 4n van. .
Tran Van Tung
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