TOAAN NHAN DAN CONGHOAXA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHUONG MY Pégc lap - Tw do - Hanh phtc
THANH PHO HA NOI

Ban &n sb: 32/2019/DS-ST

Ngay: 18-10 - 2019

V/v: Tranh chip méc giéi quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: B4 Nguyén Thi Tuyét Mai

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Ping Hung va ba Nguyén Thi Kim
Ngoc Hang.

- Thur ky phién toa: Ba P6 Thi Luan — Thu ky Toa an nhan din huyén
Chuong My

- Pai dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén Chwong My tham gia phién toa:
Ba P& Thi Ly - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 10 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan huyén Chuong My
tién hanh xét xa so tham céng khai vu an dan sy so tham thy 1y sb 72/2019/TLST-
DS ngay 14/8/2019 vé viéc “Tranh chap mdc gidi quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xa s6 45/2019/QDST-DS ngay 07/10/2019, gitta cac dwong
su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Hitu H — SN 1970; Tr0 tai: Thoén TT, xa TH,
huyén C, Ha Noi.

Anh H ay quyén cho anh Pham Minh T — SN 1980; S6 ho chiéu: BXXXX,
cap ngay 30/3/2013. Trd tai: 16A3, L, phuong H, quan H, Ha Noi (theo van ban ay
quyén ngay 06/9/2019)

2. Bi don: Ong Bing Dinh X (tén goi khac 1a Pang Pinh C) — SN 1960; Tru
tai: Thon TT, x& TH, huyén C, Ha Noi.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi L — SN 1974 (vo anh H). Hién tr0 tai: S6 141, t6 dan
phd X, ML, phuong K, quan H, Ha Nai.

Chi L @y quyén cho anh H theo vin ban ay quyén ngay 27/9/2019

3.2. Ba Nguyén Thi B — SN 1963 (vg 0ng X);



3.3. Anh Bang Binh Ch — SN 1987 (con trai dng X);

3.4. Anh Bang Binh Tr — SN 1992 (con trai 6ng X);

3.5. Chi Ha Thi Tr — SN 1992 (con dau 6ng X —ba b)

Péu trd tai: Thon TT, x4 TH, huyén C, Ha Noi.

Ba D, anh Ch, anh Tr, chi Tr déu ay quyén cho 6ng X (theo vin ban uy
quyén ngay 20/8/2019; ngay 06/9/2019).

4. Nguoi lam chung:

4.1. Anh Nguyén Vian Th — SN 1951 (anh trai anh H). Tra tai: Thon TT, x&
TH, C, Ha Noi (c6 mat).

4.2. Chi Nguyén Thi M — SN 1958 (chi gai anh H). Tra tai: Phong A, B1,
khu tap thé T, quan T, Ha Noi (c6 mat).

4.3. Ong Bli Xuan T — SN 1960 (nguyén can bo dia chinh xa TH). Hién
dang 12 Pho Chu tich Hoi dong nhan dan xa TH (ving mit).

4.4. Anh Nguyén Puc Th — SN 1980. Hién dang 13 can bd khong chuyén
trach Van phong Pang uy xa TH, C (ving mit).

- Céd mat: Anh H, anh T, 6ng X;

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kién, y kién trong quéa trinh giai quyét va an- Nguyén
don, anh Nguyén Hiru H trinh bay:

- Nguén géc thira dat s6 393, to ban dd sé 3, theo GCNQSDD do UBND
huyén Chuong My cap ngay 23/8/2010 (sau day goi tat 1a thira dat 393) cho anh 1a:
Chi Nguyén Thi M (chi gai anh) mua cta dng Ding Dinh X; viéc mua ban giira chi
M va 6ng X nhu thé nao thi anh khong biét. Anh chi nghe chi M néi lai nhu sau:
mua 50m? va 6ng X phai chiu trach nhiém lam bia do cho chi M. Tuy nhién, do dng
X khong 1am duoc bia d6 cho chi M nén 6ng X d4 phai cét thém cho chi M 20m?
dat nita. Dén khoang nam 1999 — 2000 thi chi M cho anh manh dat trén. Khi cho
dat, chi M ciing khéng ban giao cho anh vi tri, mbc giéi cua thia dt.

- Cudi nam 2000, do anh di vang nén anh nho anh NguyénVan Th (anh trai
anh) & nha xay ho anh 01 nha tam cap 4, bép, cong trinh phuy trén phan dat nay;
phan cong trinh phu duoc anh Th xay sat véi muong nudc cua tap thé.

- Pén khoang nam 2007 — 2008 thi nha 6ng X moi bat dau ra manh dat sat
véi nha cua anh (phan dién tich caa dng X con lai sau khi ban cho anh) dé 1am nha
va dng X da d6 dat st voi phan phia Bic dt caa anh, tic 146 ng X 14n ra muong
cua tap thé va ong X da xay dung cong trinh chan nudi trén phan dat 1an chiém nay.



- Bén thoi diém nam 2010 1am tha tuc dé cap bia do thua dat 393 thi ¢ anh
Th, can bo cua xa dén do dat. Khi do dat thi do chiéu dai hai bén thira dat duoc do
tir tim duong dé Pay vao dén hét cong trinh phu cta nha anh va dugc cong thém
50cm nita. Sau budi do dat thi anh Th dua cho anh so d6 do dit bao anh ky va bao
anh mang so db nay sang cho dng X dé éng X ky. Luc d6 anh chi dé y dién tich ghi
trong so dd 1a 66m? thi anh nghi rang dién tich c6 thut hon so véi dién tich (70m?)
chi M mua cua dng X khdng dang 1a bao nhiéu nén anh ciing chap nhan dién tich
nay va khong cé y kién gi.

- Bén niam 2017, anh d& bo céc cbng trinh cii trén dat dé chuan bi xay nha
méi, anh do chiéu dai cua thira dét bi thiéu so véi chiéu dai ghi trong GCNQSDD,
cu thé: Trong GCNQSDBD: chiéu dai hai canh (canh phia Bong va canh phia Tay)
thira dat 1a 16,25m, dién tich 1a 81m? (bao gém ca luu khong); con thuc té hién nay
(theo so d6 do dac tham dinh tai chd ngay 06/9/2019) chiéu dai canh phia Pong la
13,49m va canh phia Tay la 14,8m, dién tich 1a 80m* (bao gom lueu khong).

Trong don khéi kién anh xac dinh ong X lan sang dit cia nha anh 1a 12m?,
Tuy nhién, dén nay anh xdc dinh 6ng X lin sang nha anh va dé nghi Toa 4n
budc 6ng X phai tra cho anh 12 9,5m?, cu thé:+ Canh phia Tay giap dit nha ong T
1,45m; + Canh phia Bong giap dat nha 6ng X 2,46m. Anh xac nhan trén phan dién
tich 9,5m? anh doi 6ng X thi c6 mot phan cong trinh chin nudi cii cua gia dinh 6ng
X xay dung nam 2007 — 2008, khong phai 1a cong trinh xay maoi.

2. Y kién cia Bi don — 6ng Ping Pinh X trinh bay trong qua trinh giai
quyét vu an:

- Ong xac nhan ngudn gbc thira dat 393 dung tén anh H hién nay 1a mot phan
dat vuon caa gia dinh 6ng ban cho chi M (chi gai anh H) vao nam 1996; dién tich
ban cho chi M 50m® Khi béan cho chi M, hai bén khong 1ap thanh vin ban, nhung
phia chi M c6 lam don trinh bao véi chinh quyén vé viéc mua dat ctia 6ng. Thoi
diém ban dat cho chi M thi toan bo dat vuon cua gia dinh 6ng khong cé céng trinh
gi, chi trdng cay.

- Truéc nam 2000 (cu thé nam 6ng khong nhg) thi anh Th d& xay nha tai vi
tri dat 6ng ban cho chi M. Khi anh Th dang xay xong phan tuong xung quanh dat
thi 6ng ra kiém tra, do thi thay dién tich anh Th xay dung 1&n thanh 81m?: Céch do
cua ong luc do6 ctng chi ang ching la do tr tim duong dé Pay vao la 05m. Do vay,
6ng bao va&i anh Th nhu vay xay lén nhiéu qu4, thi anh Th néi rang hon thiét thi
ciing théi va ciing noi xin nén 6ng chap nhan.



- Nam 2003, gia dinh dng bét dau ra manh dat vuon (phan con lai sau khi ban
cho chi M) va xay dung 01 nha 03 tang — trong d6 c6 01 tang ham (nha nay chua
phai gidp ranh vai dt ban cho chi M) va chudng chan nudi bo sat véi phan dudi
cdng trinh caa anh Th xay dung trugc nam 2000. Do phia dudi dit caa anh H (tac
phia Bic) IGc d6 da cé tudng sin nén & phan gidp ranh ndy 6ng khéng xay tuong
ma chi 1am cot sat vao tuong nha anh H; phan phia Tay giap nha anh T (IGc d6 1a
6ng Th - bb anh T) thi 6ng phai xay tuong va c6 mot dau tuong bam ludn véi cong
trinh cua nha anh H va hién tai céng trinh van nhu hién nay ma Toa an d4 xem xét
tham dinh.

- Nam 2008, dng tiép tuc xay 01 nha 03 tang (trong d6 c6 01 tang ham) gidp
ranh ludn voi thira dat ban cho chi M (nay 1 caa anh H).

- Nam 2010 anh H Iam bia do, viéc di do dat cho anh H 1a do 6ng T — can bo
dia chinh x&, do bang thudc day; vi tin tuong can bo x& da do theo moc gidi caa cac
bén chi, nén khi anh H dwa so d6 dat thi dng ciing ky.

- Nam 2013, gia dinh 6ng 1am tha tuc cdp bia do d6i vai phan dat cua gia
dinh dang st dung, thi xa ciing da tién hanh do dac hién trang dat nha dng sir dung
lic d6, so d6 dat luc d6 co anh H ky giap ranh theo hién trang dat cua anh H sir
dung. Sau khi do nhu vay nhung gia dinh 6ng ciing khéng lam tha tuc cap bia do
duoc vi: ban than 6ng co hai tén “C” va“X” nén trong cac gidy to bi mau thuan
nhau.

- Bén nam 2017, khi anh H phé nha cii (nha do anh Th xay truéc nam 2000),
thi tai phan giap ranh giira dat nha anh H (phia Bac dit cua anh H) véi dat nha dng
khong con tuong nha caa anh H nira, nén dat caa nha 6ng bi tréi xuéng, 6ng da phai
xay mot bo be dé ngan cho dat khoi troi nhu Toa an da thay trong budi tham dinh.
Bo be nay duoc xay dung vao vi tri ma éng lam cot chong cia chuong bo vao nam
2003.

Do vay, 6ng khong xay lan sang dat caa anh H, chudng bo cua gia dinh 6ng
van la cong trinh cii, khdng phai la cong trinh mai xay sau khi anh H pha nha nam
2017.

Trudc yéu cau khoi kién cta anh H, 6ng khong nhat tri vi moc gisi phia Bac
thira dat nha anh H van dugc giit nguyén hién trang nhu thoi diém anh Th xay cho
anh H.

3. Y kién ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - chi Nguyén Thi L
(vo anh H): da uy quyén cho anh H.



4.Y Kkién ciia nhirng Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén
Thi P, anh Pang Pinh Ch, anh Ping Pinh Tr, chi Ha Thi Tr: da uy quyén cho
ong X.

5. Tai bién ban lay 10i khai nhirng ngudi lam ching:

5.1. Chi Nguyén Thi M trinh bay: Xac nhan ngudn gdc thira dat 393 caa anh
H hién nay do chi mua cua 6ng Piang Dinh X (thoi diém mua dén nay chi khdng
nhé), ltc d6 thoa thuan dién tich 50m?, canh chiéu ngang dit 05m; canh chiéu sau
dat 10m, sau khi da trir hanh lang luu khong dudng dé day va dng X phai lam s6 do
cho chi. Viéc mua béan chi thoa thuan bang miéng, khong lam gidy to chuyén
nhuong, hai bén khéng chi mdc gigi cu thé nhung cé chi vi tri dat; thoi diém mua
ban thi xung quanh déu dang trong cay, khdng cé ai sinh séng. Sau d6 khoang 03
nam, do dng X khong 1am dugc so do cho chi nén 6ng X noi la dén bu cho chi thém
20m? dat nita dé chi tu di 1am bia do, vi tri dat dén bu 1a ndi lién sau phan dit chi
mua cua 6ng X trugc d6. Nhu vay tong cong 6ng X ban cho chi 70m?, c6 canh
chiéu ngang 1a 05m, chiéu doc la 14m. Sau sy viéc dng X bu tra thém cho chi 20m?
thi chi méi cho anh H. Thoi diém anh Th xay nha ho anh H tai dat trén thi xung
quanh van | dat trong.

5.2. Anh Nguyén Hitru Th trinh bay: Nam 2000, anh ¢6 xay dung ho anh H
mot ngdi nha cip 4 lop mai broximang khoang 20m?; tiép dén 1a nha bép (bép cach
nha 01 khoang dit tréng), tiép dén 1a nha vé sinh khoang 10m? trén phan dién tich
cta chi M cho anh H. Truéc khi anh xay dung, 6ng X ra chi vi tri dat, anh khéng
nhé 18 ldc d6 cd do dac khdng. Thoi diém anh xay nha cho anh H thi xung quanh
phan dat cua anh H chua c6 nha nao xay dung va phia sau cua thira dat caa H ldc d6
la giap voi bd muong nudc cua tap thé, nén tuong hau ciia cong trinh phu gidp véi
bd muong nudc caa tap thé. Sau khi anh xay dung xong thi mwong nuéc khéng s
dung nira thi cdc nha xung quanh bat dau do6 dat dé 1an hét toan bo muong nuéc,
dén nay khong con muong nudce nira.

5.3. Ong BUi Xuan T trinh bay: Ong 1 can bd dja chinh x4 TH vao thoi diém
nam 2010 — 2011. Ong 1a nguoi tryc tiép kiém tra hién trang va 1am ho so dé nghi
cap GCNQSDD ddi véi thira dat 393 ciia anh Nguyén Hitu H. Thira 393 ¢6 ngudn
gbc 1a mot phan dat vuon cua gia dinh 6ng Pang Dinh X, duoc gia dinh 6ng X bén
cho anh H (viéc mua ban nhu thé nao 6ng khong biét).

Tai thoi diém do dac dat thang 02/2010 dé anh H 1am thu tuc cap GCNQSDD
thi: Trén thuc dia phan dat anh H sir dung 13 c6 cong trinh nha trén dat, phan nha
nay cua H giap ranh véi bép, chuong bo cua gia dinh dng X. Anh H va 6ng X di chi



mdc gidi phan dat cia anh H duoc st dung 1a phan gidp ranh giita cong trinh cia
anh H v6i cong trinh clia 6ng X va da do chiéu dai phan dat cia anh H 1a: Piém dau
tinh tir tim duong Dé Pay dén diém cubi 1a hét phan cong trinh nha cia anh H. Dén
nay 6ng khong con nhd sé do cu thé chiéu dai dat nha anh H 1a bao nhiéu. Ong
khing dinh phan cdng trinh chan nudi hién nay caa gia dinh 6ng X van 1a cong trinh
cii, gitt nguyén hién trang nhu da co tir thoi diém dng dén do dac dit cho anh H. Do
vay, dng khang dinh méc giéi do dac tir nam 2010 dén nay van giit nguyén khong
thay d6i. Do thira dat 393 c6 ngudn goc 1a dat vuon, tai thoi diém do dac dé cap
GCNQSDBD thi trén phan dién tich d6 di c6 nha &, nén theo quy dinh cua Luat dat
dai s& duogc cip GCNQSDD véi muyc dich st dung 1a dat 6. Viéc nay dé 1y giai tai
sao khi do dac cAp GCNQSDD cho anh H chi do dén hét cong trinh ctia anh H. Dén
nay, anh H cho rang dién tich dat thuc té bi thiéu so véi GCNQSDPD thi cd 02
nguyén nhan: 1, Do trong GCNQSDP xac dinh luu khdng 1a 03m, nhung thuc té
xé&c dinh 12 05m. Néu tinh luu khdng 05m thi dién tich trén thuc té 1a du so véi dién
tich trong GCNQSDBD; 2, Do khi do dac thai diém nim 2010 c6 su bdo nham sé do.

5.4. Anh Nguyén Pirc Th trinh bay: Do anh hoc chuyén nganh dia chinh
nén thoi ky nam 2010 anh 1a can bd hop dong, duoc phan cong gitip viée cho can
bo dia chinh xa TH. Thoi diém niam 2010 anh 14 thyc hi¢n viée do,v& thira dat 393
cho anh Nguyén Hitu H. Viéc mua ban dat giita anh H v&i ong X dién ra nhu thé
nao thi anh khéng biét. Khi do thtra dat cho anh H, thi anh H va 6ng X 1a ngudi chi
cho anh méc gidi gitta 02 nha dé anh do. Piém cudi mdc gidi dat nha anh H giap
ranh véi nha 6ng X dugc 02 bén xac dinh 1a hét cong trinh nha anh H (tic 1a anh H
xay dung hét dat), tiép giap v4i cong trinh nha anh H 1a chudng chian nudi nha 6ng
X. Anh chi do dén diém nay, chir khong tréo qua cong trinh cua nha 6ng X dé do
dat cho anh H. Anh do chiéu dai phan dat ctia anh H 1a: Diém dau tinh tir tim dudng
Pé Pay dén diém cudi 1a hét phan cong trinh cua 6ng H; dén nay anh khong nhé sd
do cu thé 1a bao nhiéu; chi giéi quy hoach giao théng duong Dé Day ra 02 bén
duong 1a 10m. Anh dugc biét cong trinh chin nudi cii nha 6ng X hién nay van con,
khong phai la cong trinh mai xay dung.

Sau khi dugc Toa an cho xem cac tai liéu 1a “Bién ban xac nhan Kich thuéc
thira dat 393 duoc vé ngay 20/02/2010” va“So d6 do hién trang thira dat 393 ngay
06/9/2019” thi anh giai thich nhu sau: Dién tich thuc té hién nay cia anh H ma
khong du theo dién tich caa GCNQSDP theo anh 14 ¢6 sy nham Ian vé sé liéu canh
chiéu dai cua thira dat khi vao sb do trong so d6 cua “Bién ban xéac nhan kich thudc
thira dat 393 duoc v& ngay 20/02/2010”. C6 thé ban dau xé&c dinh luu khéng duong



tai vi tri dat nha anh H 1a 05m theo nhu mét sé gia dinh xung quanh, nhung vi thuc
té lwu khong nha 6ng H lGc @6 chi 1a phan cong vao nha nén d& xac dinh lai luu
khong 12 03m. Va dang 1& khi xac dinh luu khéng 12 03m thi sé do chiéu dai thuc té
cua thira dat IGc d6 khi vao so @6 phai trir di thém 02m nita, nhung do so xuat ma
cac anh da khéng trur: Tuc 12 luc @6 tinh tir diém dau leu khong vao dat anh H chi
con 1a 14,25m, chir khdng con 1a 16,25m nita nhu trén so do (16,25m — 02m) va
phan ngoai luu khdng cta 6ng H phai 12 11,25m, chi khéng phai 1a 13,25m nira
nhu trén so dd (13,25m — 02m).

Theo anh, viéc dng H cho rang thiéu dat 1a khdng ding, thuc té dat caa anh H
hién nay theo so @6 do Toa an do ngay 06/9/2019 van nhu tai thai diém anh do cho
ong H ngay 20/02/2010.

6. Tai bién ban dbi chat gitta anh Nguyén Hiru H voi 6ng Bui Xuan T; giita
anh H v&i anh Nguyén Bic Th thi anh H déu thira nhan thoi diém thang 02/2010
khi do dat cho anh dé lam thu tuc cdp GCNQSDD thi di c6 cong trinh chudng bod
ctia nha 6ng X giap véi vi tri phia Béac cua thira 393.

7. Xac minh tai UBND xa TH d6i v6i thira dat 393: Thua dat 393 c¢6 ngudn
gbc 1a mot phan cua thira s6 31 do gia dinh 6ng X chuyén nhuong cho anh H. Theo
so d6 giai thua lap nam 1989, thira dat 31, to ban d6 sé 3, dién tich 276m?, muc
dich sir dung 1a dat vuon, dung tén Dang Binh X; ngudn gdc thira dat 31 do cha 6ng
ctia 6ng X dé lai.

* Tai phién toa:

- Nguyén don va dai dién theo @y quyén cia Nguyén don: Anh H ciing
thira nhan, doan tudng ciia chudng bo & phia Tay (giap voi anh T) la do 6ng X xay
bam vao tuong hiu cia cong trinh phu nha anh; giap ranh véi tuwong hau ctia cong
trinh phu nha anh thi 6ng X khong xay tudng ma dung cot dé chong. Anh H ciing
xéac nhan sau khi anh pha nha, 6ng X di xay bo be ding vao vi tri cot chong chudng
bo; phan mai ciia chudng bo van giit nguyén hién trang, ong X khong coi ndi gi
thém. Tuy nhién, anh H van gitt nguyén yéu cau khoi kién, d& nghi 6ng X phai tra
lai cho anh phan dién tich Ian chiém 9,5m?. Can ct dua ra dé chang minh cho yéu
cau khai kién 1a: GCNQSDDs6 BB 366693 do UBND huyén Chuong M§ cap ngay
23/8/2010 “dtrng tén 6ng Nguyén Hiru H” d4 duoc cap dién tich 1a 81m?.

Anh T c6 quan diém dé nghi: Trong trudng hop Hoi dong xét xir thdy viée
cap GCNQSDP cho anh H khong ding vé dién tich anh H dugc quyén st dung thi
dé nghi Hoi dong xét xtr kién nghi thu hoi.



- Bi don, nhitng ngudi ¢6 quyén lei, nghia vu lién quan ding vé phia Bi
don: Van giit nguyén quan diém khong nhét tri v6i yéu cau khai kién ciua Nguyén
don.

- Nguoi 1am chimg — chi M: Trinh bay nhu trong qué trinh giai quyét vu an.

- Nguoi 1am chimg — anh Th: Trinh bay nhu trong qua trinh giai quyét vu an
va khai bo sung: Birc tuong hau cong trinh phu cua nha anh H dugc anh xay ¢
chiéu rong hét mat ngang cua thira dat, tic dat nha anh H khong mo cira phu, cira
ngach dé di ra phia sau.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chwong My thé hién quan
diém:

Vé t6 tung: Thu ky Toa an, Tham phéan, Hoi dong xét xir da tudn theo ding
cac quy dinh cua phap luat tb tung dan su ké tur khi thu Iy vu an cho dén truée thoi
diém Hoi déng xét Xt nghi an. Nguyén don, bi don, nguoi c0 quyén lo1, nghia vu
lien quan da chap hanh quy dinh cta phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai
quyét vu an.

Vé ndi dung: Ranh gigi giita 02 thira dat ciia anh H va dng X van giir nguyén
hién trang tir thoi diém do dé cdp GCNQSDPD cho anh H. Cong trinh trén phan dién
tich tranh chap van Ia cong trinh chan nudi cii caa dng X xay dung trude thoi diém
do dé cap GCNQSDD cho anh H dén nay, khdng phai 1a céng trinh mai do 6ng X
xay dung sau khi anh H dugc cdp GCNQSDD vao nam 2010 hay sau khi anh H
pha d& nha nam 2017. Nhu vay khéng c6 viéc 6ng X lan chiém sang dat cta anh H.
Céch xac dinh mbc gidi chiéu dai 02 canh thira dat 393 dé do tai thoi diém céap
GCNQSDBD cho anh H dén tai thoi diém Toa an do 1a khong thay d6i. Nhu vay, s6
do chiéu dai 02 canh thira dat 393 theo so db kich thuéc trong GCNQSDD cép cho
anh H ngay 23/8/2010 c6 su sai sb ky thuat. Yéu cau khoi kién caa anh H khong c6
can cir, nén dé nghi Hoi ddng xét xtr bac yéu cau khoi kién caa anh H. Dé nghi Hoi
ddng xét xur kién nghi vai UBND huyén Chuong My thu hdi lai GCNQSDD d4 cap
cho H ngay 23/8/2010 dé Iam thu tuc cap lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod. Hoi déng xét xt nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. V& thim quyén: Tai san tranh chip 13 quyén st dung dat tai thon TT,
x& TH, huyén C, Thanh phd Ha Noi, nén Toa 4n nhan dan huyén Chuong My thu



ly giai quyét vu an 1a ding thim quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35
va diém c khoan 1 Piéu 39 B9 luat t6 tung dén su.

[1.2]. Vé quan hé phap luat: Theo Pon khoi kién va cac 10i khai tiép theo,
anh H cho rang dng X da xay dung cdng trinh 1an chiém sang dat cua anh 1a 9,5m?.
Anh H yéu cdu 6ng X phai tra lai 9,5m’dat va phai thao d& phan cong trinh trén
phan dién tich 9,5m% Nhu vay, quan hé phap luat can giai quyét trong vu 4n nay
thue cht 13 tranh chp vé méc gisi sir dung dat gitra anh H va dng X.

[1.3]. V& viéc Toa an bd sung ngudi tham gia t6 tung:

- Chj Nguyén Thi L (vo anh H): Anh H va chi L két hén véi nhau thang
12/2008; anh H dugc cap GCNQSDD vio ngay 23/8/2010;

- Chi Ha Thi Tr, hién dang la thanh vién va sinh song trong ho gia dinh 6ng
X, ¢6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung phan dién tich dang tranh chap;

Do vay, Toa an da bo sung chi L, chi Tr véi tu cach nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an nay.

[1.4]. V& ap dung luat ndi dung: Trén co s& 1oi khai cua cac duong sy, nguoi
lam chung, c6 can cir dé xac dinh thoi diém anh H bét dau tiép quan va xay dung
cong trinh trén dat 1a nam 2000, thoi cap GCNQSDPD cho anh H 14 2010; nén can
phai ap dung Luat dat dai nim 2003 va Bo luat dan sy nim 2005 d¢ giai quyét tranh
chap.

[2]. Vé néi dung tranh chap: Nguyén don — anh H cho ring s6 do chiéu dai
hai canh (phia Pong va Tay) cta thira dat 393 trén thyuc té hién nay 1a thiéu so voi
s6 do trong GCNQSDD cuia anh H di cdp nam 2010, nén anh yéu cau dng X phai
tra cho anh canh phia Bong 01 doan dai 2,46m, canh phia Tay 01 doan dai 1,45m
(tong dién tich 9,5m?) dé s6 do 02 canh phia Pong va Tay dai da 1313,25m nhu
trong GCNQSDBD, thi thay:

[2.2] Xem xét vi tri dat tranh chap:

[2.2.1] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd, bién ban dinh gia tai san
cung ngay 06/9/2019 va trén co s& yéu cau khai kién cua anh H, xac dinh nhu sau:

* Hién trang dién tich dat anh H dang str dung:

- Phan trong luu khéng duong dé PBay: Chiéu dai duge tinh tird iém méc chi
gioi hanh lang giao théng duong dé PBay (duoc quy dinh tir tim duong ra hai bén la
10m) vé phia tim duong dé Day cd chiéu dai 12 03m. Dién tich 1a 14,7m?;

- Phan ngoai luu khong duong dé Pay: Biém dau dugc xac dinh lad iém moc
gidi chi gigi hanh lang giao théng duong dé Pay (duoc quy dinh tir tim duong ra
hai bén la 10m) dén diém cudi 1a hét phan cong trinh nha anh H xay dung nim



2000 (thuc té hién nay 1a bo gach 6ng X xay dau nam 2019), thi: Canh phia Déng
giap dat 6ng X dai 10,79m (sb do nay ciing phi hop véi s6 do ma anh H d3 ky giap
ranh véi 6ng X vao nam 2013 - BL51); canh phia Tay gidp anh T dai 11,80m. Dién
tich 55,3m?,

Téng dién tich anh H sir dung 1a (14,7m? + 55,3m?) = 70m”°.

* Phan dién tich dat tranh chap 1a 9,5m2 tiép giap vai phan dién tich thuc té
hién nay anh H dang sir dung, c6 c4c chiéu nhu sau: Boan phia Nam giap dat anh H
dang st dung (chinh I1a canh phia Bic cua thara 393) 14 4,9m; Poan phia Bic (nam
trong phan dién tich cong trinh chin nudi cua nha dng X) 1a 05m; Poan phia Bong
giap dat ong X dang quan Iy 1 2,46m; Tay giap dat anh T 1a 1,45m (chinh Ia doan
tuong caa chuong chan nudi nha 6ng X).

- Gid tri quyén sir dung dit dang tranh chép la: 10.000.000d6ng/m* x 9,5m2
= 95.000.000d6ng.

- V& tai san trén dién tich dat dang tranh chap:

+ C6 3,5m* dién tich chudng chan nudi cua dng X xay dung da hét khau hao
nén Hoi d¢ong dinh gia khong dinh gia;

+ C6 1,4m?” dién tich nha tam caia 6ng X, gia tri con lai 98.000 dong;

+ 01 bo gach dai 03m, cao 30cm do 6ng X xay dau nam 2019 (theo 6ng X
khai do anh pha nha nén 6ng phai xay bo be dé gitr dat khoi trdi), gia tri 544.000
ddng;

+ 01 giéng khoan do vg chong dng X 1am nam 2017, gia trj 3.423.183 dong.

Téng gia tri tai san tranh chip 1a: 99.065.000 dong

[2.1] Xem xét dién tich anh H dwoc quyén sir dung:

[2.2.1] Xét vé nguodn goc thira dat 393:

Can ctr vao cac tai liéu ching ctr da thu thap dugc tai UBND x& TH va 1oi
khai cia cac duong su trong vu an, 101 khai cua nhitng nguoi lam chung, ¢6 du co
so dé xac dinh: Thira dat s6 393 c6 ngudn gdoc 1a mot phan cua thira s6 31, to ban
d6 sé 3, muc dich st dung 1a dat vuon cua gia dinh 6ng Pang Dinh X. Nam 1996
6ng X chuyén nhugng cho chi Nguyén Thi M (la chi gai anh H), sau d6 chi M cho
anh H. Thoi diém 6ng X chuyén nhwong cho chi M thi muc dich sir dung van la
dat vuom. Nam 2000 thi anh H bat dau sir dung va xay dung nha cap 4, bép, cong
trinh phuy trén thira dat 393.

Nhu vay, theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 36 Luat dat dai nam 2003
va Didu 80 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phii thi phin
dién tich dat dwoc cong nhén 1a dit ¢ chi 1a phan dién tich ¢é cong trinh nha &
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trén dat. Nhu vy, phan dién tich dat anh H duoc cong nhén |& dat & 1a phan dién
tich ¢6 nha &, bép, cong trinh phu cia anh H xiy dung; dong nghia véi viéc
ranh gi6i canh phia Bac thira 393 ctia anh H chinh 12 tudng hau cong trinh phu nha
anh H xay dung nam 2000.

[2.2.2] Xem xét dién tich anh H nhan chuyén nhuong va st dung:

Chi Nguyén Thi M (chi gai anh H) Ia nguoi truc tiép nhan chuyén nhuong
d4t cua dng X cho rang tdng dién tich 6ng X ban cho chi 1a 70m?, c6 canh chiéu
rong 1a 05m, chiéu dai dat 1a 14m (chua tinh luu khong duong). Viéc mua ban chi
thoa thuan bang miéng, khong 1am gidy to chuyén nhuong, hai bén khong chi mbc
gidi. Con theo 6ng X, viéc chuyén nhuong hai bén cé gidy viét tay, nhung khong
qua chinh quyén dia phuong xac nhan, dién tich chuyén nhuong chi 1a 50m?. Sau
khi nhan chuyén nhuong dat, chi M khéng xay dung cong trinh gi trén dat va sau
mot thoi gian d& cho anh H. Bén nay chi M hay anh H ciing khong c6 tai liéu nao
dé chang minh viéc 6ng X d chuyén nhuong phan dat c6 chiéu dai 02 canh 1a 14m
(chua tinh luu khdng duong dé Bay). Anh H va 6ng X déu thong nhat va xéac nhan,
ké tir nam 2000 (thoi diém anh H xay nha) dén thoi diém nam 2010 (thoi diém anh
H duoc cap GCNQSDD) va dén trudc thoi diém xay ra tranh chap (nam 2017) thi
gitta hai bén khong xac lap mot giao dich chuyén nhuong dat nao lién quan dén
thira dat 393, ngoai giao dich gitra chi M voi 6ng X.

Viéc chuyén nhuong dat giita ong X voi chi M da khong tuan thu vé hinh
thire theo quy dinh cta Luét dat dai va Bo ludt dan su; tuy nhién sau d6 anh H da
xdy dung cong trinh nha & trén phan dat chi M nhan chuyén nhuong va 6ng X ciing
khong c6 ¥ kién phan dbi, tranh chap gi véi anh H.

Can ctr myc 2.3 phan 11 Nghi quyét s6 02/2004 ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phéan Toa an nhan dan téi cao thi phan dién tich anh H chi duoc cong nhan
quyén sir dung 1a phan dién tich dat ¢ cdng trinh caa anh H.

Thue té, thoi diém anh H xay dung nha nam 2000 thi tedng hau cong trinh
phu da sat voi muong nude, diéu ndy chiing té cdng trinh caa anh H da duge xay
dung hét dat. Anh H ciing da thira nhan dén nam 2010 khi do dat dé lam
GCNQSDBD cho anh H thi phan tiép giap vdi twong hau cong trinh phy nha anh da
c6 chudng chan nudi caa nha 6ng X. Nhu vay, thoi diém cip GCNQSDP cho anh
H nam 2010 thi ranh giéi & canh phia Bic thira dat 393 cua anh H phai dugc xéac
dinh 1 btrc twong hau cdng trinh phu nha anh H; dén thoi diém hién tai, bie tuong
hau cong trinh phy khéng con (do anh H pha d dé xay dung méi) thi ranh gidi
duoc x4c dinh 12 vi tri bo gach cao 30cm dng X xay dé chong troi dat.
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Nhw vy, Tong dién tich dat anh H dwgc cong nhin quyén sir dung tir
thoi diém xay nha nam 2000, dén thoi diém do cAp GCNQSDP nim 2010 va
dén thoi diém hién nay van chi 12 (14,7m® lwu khoéng + 55,3m? ngoai lwu
khéng) = 70m?®.

Phan dién tich 9,5m? ma anh H ddi dng X - trén c6 chudng chan nudi cii cua
nha dng X, 1a phan dién tich nim ngoai va giap ranh vé6i dién tich 70m?® dit anh H
dang str dung. Anh H khong c6 cin ct ndo dé chang minh viéc anh va éng X ¢ su
thoa thuan chiéu dai hai canh thira 393 dugc X4c dinh tir tim dudng dé Pay vao dén
hét cong trinh phu ctia nha anh (tirc canh phia Bic cua thira 393 hién nay) va duoc
cong thém 50cm nira nhu anh H da khai; ciing nhu khong ching minh duoc viéc
6ng X d& chuyén nhugng hay ting cho phan dién tich 9,5m? nay sau khi anh H da
dugc GCNQSDD nam 2010.

Nhuw viy, khéng cé cin civ dé chip nhdn phan dién tich 9,5m* nay thudc
quyén sir dung ciia anh Nguyén Hitu H, dong nghia khong chdp nhén sé do dién
tich theo GCNQSDP ciia anh H duge cap.

Xem xét s6 do chiéu dai hai canh (canh phia Pong va Tay) ciia thira 393
theo GCNQSDD thé hién téng dién tich anh H dwoc cip 1a 81m?, trong do:

- Phan trong luu khéng duong dé Pay: Tinh tir diém cudi chi gigi hanh lang
giao thong duong dé Pay (10m) ra tim duong dé Pay c6 chiéu dai 1a 03m. Dién
tich 1a 15m?;

- Phan ngoai luu khong duong dé Bay: Piém dau dugc xac dinh 1a diém mbc
chi gidi hanh lang giao thong duong dé Pay (duoc quy dinh tir tim duong ra hai
bén 1a 10m) dén diém cudi giap dat 6ng X dai 13,25m. Dién tich 66m°.

Xét 161 khai ciia anh Nguyén Puc Th va 6ng Bui Xuan T la nhitng nguoi
truc tiép di do thua dat 393 thoi diém thang 02/2010 dé lam thu tuc cap
GCNQSDP déu khang dinh diém cudi mdc gidi dat nha anh H giap ranh véi nha
6ng X duoc anh H, 6ng X x&c dinh 14 hét cong trinh nha anh H, tiép giap véi
chudng chin nudi nha 6ng X; khoéng co viéc tréo qua cong trinh ctia nha éng X dé
do dat cho anh H. S6 do trong GCNQSDP cuia anh H ¢6 su sai sot vé ky thuat - 1oi
khai nay hoan toan chinh xac va khach quan. Bai 18, moc gidi phan dién tich ngoai
lwu khong ctia thira dat 393 khi do cdp GCNQSDPD va khi Toa an do tham dinh 1a
khong thay doi. Tuy nhién, sé do lai khéc nhau, cu thé:

- S6 do chiéu dai 02 canh thira dat 393 do Toa an xem xét tham dinh tai chd
la: D6i v6i phan ngoai luu khéng duong dé Pay: Canh phia Pong giap dat ong X
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dai 10,79m (sé do nay ciing phu hop véi sb do ma anh H di ky giap ranh véi ong X
vao nam 2013 - BL51); canh phia Tay giap anh T dai 11,80m. Dién tich 55,3m>

- S6 do chiéu dai 02 canh thira dat 393 theo GCNQSDP la: Canh phia Pong
va phia Tay déu dai 13,25m. Dién tich 66m2 (ting 10,7m*so véi hién trang). Nhu
viy, sb do nay khong ding véi dién tich dat anh Nguyén Hitu H dang st dung va
dugc quyén sir dung.

* Xem xét ngudn goc dat anh H ké khai dé cAp GCNQSDDP trong hd so
cAp GCNQSDD: Tai Pon dé nghi cap GCNQSDD, anh H da ké khai ngudn gbc
dat 1a “éng cha dé lai trudéc nam 1993”. Tai GCNQSDP sé BB366693 ngiy
23/8/2010 do UBND huyén Chuong My da cap dtng tén “ong Nguyén Hitu H” da
xéac dinh ngudn gdc dat 1a “Nha nude cong nhdn quyén sir dung dat nhw Nha nude
giao ddt khéng thu tién sir dung dat”.

Nhu viy, viéc ké khai ctia anh H va viéc co quan Nha nudc cap GCNQSDD
cho anh H 1a khong diing véi ngudn goc dat.

Can ctr diém d khoan 2, khoan 3 Piéu 106 Luat dat dai nam 2013, Hoi dong
xét xtr kién nghi UBND huyén Chuong My thu hdi GCNQSDD sé BB366693 ngay
23/8/2010 cap dung tén “ong Nguyén Hiru H” dé cap lai ding véi nguon gbc dat,
dién tich dat thyuc té anh H st dung.

[3]. V& nghia vu chiu chi phi t6 tung va &n phi:

- Yéu cau khai kién cua Nguyén don — anh Nguyén Hiru H khdng duoc chap
nhan, do vay anh H phai chiu cac khoan chi phi dinh gia, xem xét thim dinh tai chd
(anh H da thuc hién xong) va chiu an phi trén gia tri tai san tranh chap la:
99.065.000 dong x 5% = 4.953.000 dong.

- Bi don — dng X khéng phai chiu chi phi t6 tung va an phi.

Vi cac lé trén!

QUYET PINH:

Can cu:

Khoan 3 Diéu 26; khoanl Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; Diéu 227; khoan 1 va khoan 2 Diéu 266; Diéu 271 va
Piéu 273 B9 luat t6 tung dan sy 2015;

Diéu 167; khoan 1 Diéu 168; khoan 2 Diéu 170 B luat dan sy nim 2005;

Khoan 2, khoan 3 Diéu 36; khoan 6 Diéu 50 Luat Dét dai nam 2003;

biéu 80 Nghj dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu;

Muc 2.3 phan II Nghi quyét s 02/2004 ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham
pH Toa 4n nhéan dan tdi cao;
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Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toaan.

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa anh Nguyén Hiru H d6i véi 6ng
Ding Dinh X vé viéc doi lai phan dién tich dat 9,5m? dé cho du dién tich dugc cap
theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BB366693 ngay 23/8/2010 do UBND
huyén Chuong My cip dung tén “6ng Nguyén Hiru H”.

2. V& an phi:

Anh Nguyén Hiru H phai chiu an phi dan sy so tham 1a 4.953.000 déng. Ddi
trir voi so tién anh H ¢4 nop 1.900.000d0ng theo Bién lai ndp tam tng an phi, 1& phi
Toa &n s6 AA/2015/0004219ngay 13/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Chuong My, anh H con phai nop 3.053.000 dong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

An xt cdng khai so tham, Nguyén don, bi don, nguoi ¢d quyén loi nghia vy
lien quan c6 mit c6 quyén khang c&o ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhén dan TP Ha Noi;

- VKSND huyén Chuong My;

- Chi Cuc THADS huyén Chuong M¥;

- UBND huyén Chuong My (lién quan dén

noi dung kién nghi);

- UBND x4 TH (dé biét);

- Hd so vu an; . .

- Luu VP, VT. Nguyeéen Thi Tuyéet Mai
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