TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 — HAI PHONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 24/2025/DS-ST

Ngay: 24-9-2025

VIV tranh chap hop dong tin dung,
hop dong thé chip quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 11 - HAl PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vuong Dinh Thi.
Cac Hoi tham nhdn dan: Ong Pham Xuén Sang va ba Nguyén Thi Hong.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa &n nhan dan
khu vuc 11 — Hai Phong.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén khu veee 11 — Hai Phong tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thanh Van - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 11 — Hai
Phong xét xtr so thdm cong khai vu an dan su thy Iy sb: 78/2024/TLST-DS ngay
31 thang 12 nim 2024 vé viéc tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap
quyén str dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 18/2025/QDXXST-
DS ngay 15 thang 8 nim 2025, Quyét dinh hodn phién toa sd: 18/2025/QDST-DS
ngay 08 thang 9 nam 2025, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Coéng ty C6 phan M (M); dia chi: Tang 12, toa nha V,
phuong G, thanh phé Ha Noi; nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Cong T,
chtrc vu: Giam déc; nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Cao Duy T, chte vu:
Truong phong Xu 1y no Mién Bac. Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Cao
Duy T: Ong bang Hong L, ong Ta Van P, 6ng Tran Van M1, déu c6 dia chi lam
viéc: Cong ty Co phan M - Tang 12 toa nha V phuong G, thanh phé Ha Noi.
(theo cac vin ban uy quyén so: 1616/2024/UQ-GD ngay 04/11/2024 cua 6ng Bui
cong T, s6 2259/2024/UQ-M.VPB ngay 11/11/2024 cta 6ng Cao Duy T, 6ng Ta
Van P c6 mat)

Ngan hang TMCP V (V); dia chi: Toa V Tower, thanh phd Ha Noi; ngudi
dai dién theo phap luat: Ong Ngb Chi D, chirc vu: Chu tich Hoi dong Quan tri;
ngudi dai dién theo ty quyén: Ong DS Hoang L, chirc vu: Giam ddc Trung tdm
THN KHDN va XLN Phap ly. Ngudi dai dién theo uy quyén ciia ong DS Hoang
L: Ong Pao Tuin V, dng Nguyén Puc L, 6ng Ha Giang S; déu c6 dia chi lam
viéc: Tang 12 toa nha V phuong G, thanh phé Ha Noi. (theo cac vian ban uy
quyén sb: 38a/2024/UQN-CTQT ngay 01/6/2024 cua dng Ngd Chi D, sé:



459/2025/UQ-VPB ngay 26/3/2025 cua 6ng Pé Hoang L, 6ng Ha Giang S ¢
mat)

2. Bi don: Ong Pham Chi C, sinh ngay 20/07/2000; s6 cin cude: 0302xxX;
dia chi: SO x, ngo x, duong 391, xa Tt Ky, thanh pho Hai Phong. (vang mat)

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Phuong A, sinh
nam 1978; SO can cuc’wc:l 0301xxx; dia chi: SO x, ngd x, duong 391, xa Ta Ky,
thanh pho Hai Phong. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qué trinh gidgi quyét vu &n va tqi phién tda, nguyén
don - Cong ty Co phan M va Ngéan hang TMCP V thong nhat trinh bay:

Ngay 10 thang 8 nam 2021, Ngan hang TMCP V (sau day goi tat 1a Ngan
hang) va dng Pham Chi C da ky Hop dong cho vay s6 LN2108064115770, s tién
cho vay: 763.000.000 dong (bay traim sau muoi ba triéu dong); thoi han cho vay
240 thang, tinh tir ngay tiép theo cua ngay bén Ngéan hang gidi ngan von vay dau
tién cho bén vay; muyc dich st dung von vay: Hoan vén mua bat dong san tai thira
dat sb 138, to ban do sb 46, dia chi: Thi tran TG Ky, huyén Ta Ky, tinh Hai
Duong (nay la xa Tt Ky, thanh pho Hai Phong); 14i suat cho vay trong han tai
thoi diém giai ngan: 9,9%/nam, c¢6 dinh trong 12 thang ké tir ngay 11/8/2021; hét
thoi han 12 thang, l3i suat cho vay trong han duoc diéu chinh dinh ky 03
thang/01 lan; ngay diéu chinh 13i suat dau tién 1a ngay 11/8/2022, murc diéu chinh
141 suat dugc xac dinh bang murc 13i sut co s VND 4p dung dbi véi khoan vay
cO tai san bao dam danh cho khach hang ca nhan ky han 240 thang dugc bén
Ngén hang cong bd (niém yét tai website ctia Ngén hang) c6 hi¢u lyc tai thoi
diém dleu chinh cong (+) bién d6 3,0%/mam. Lai suat qua han: Bang 150% muc
1ai suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén no qua han; murc 13i suét
nay duoc ap dung ké tir thoi diém khoan no gdc ciia bén vay bi chuyén qua han
dén khi bén vay thanh toan hét no géc qua han. Lai suat cham tra 4p dung ddi véi
tién 1ai cham tra bang 150% l4i suat cho vay trong han “ap dung tai thoi diém
cham tra 13i nhung tdi da khong qué 10%/ndm tinh trén sO du 13i cham tra twong
g voi thoi gian cham tra; mac 13i sudt nay dugc ap dung ké tir thoi diém khoan
tién 13i ctia Bén vay bi chuyén qua han dén khi bén vay thanh toan hét khoan tién
13i qué han. Ky tra ng gdc, no 13i 01 thang/lan vao ngay 10, ky tra no dau tién vao
ngay 10/9/2021. Bé dam bao cho khoan vay nay, 6ng Pham Chi C da thé chap tai
san 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai: Thira dat 138, to ban do
s6 46, dia chi: Thi tran Ta Ky, huyén T Ky, tinh Hai Duong (nay la xa Tt Ky,
thanh phé Hai Phong); Glay ching nhén quyén st dung dat quyén s& hiru nha &
va tai san gan lién voi dat s6 CV 643296, s6 vao so cap GCN: CH04987 do
UBND huyén Tt Ky, tinh Hai Duong cap ngay 09/9/2020; ngay 23/7/2021 sang
tén 6ng Pham Chi C tai Hop dong thé chip s6 LN2108064115770 ngay
10/8/2021, sb cong chimg: 169, quyén sd 04-2021 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong Cong chuang Thanh Bong. Co dang ky giao dich bao dam tai Van phong
dang ky quyen stt dung dit Phong Tai nguyen va Moi tru’cmg huyén T Ky, tinh
Hai Duong ngay 10/8/2021. Theo Gidy dé nghi giai ngan ngay 10/8/2021, Ngan

2



hang da giai ngan cho 6ng Pham Chi C s6 tién 763.000.000 dong (bay tram sau
muoi ba triéu dong) bang hinh thic chuyén khoan vao tai khoan cua Pham Thi L,
s6 tai khoan 10800xxx tai Ngan hang: Vietinbank Chi nhanh Hai Duong. Ngay
giai ngan: 11/8/2021.

Tuong tu nhu trén, ngay 15/12/2021, Ngan hang va éng Pham Chi C tiép
tuc ky Hop dong cho vay s6 LN2112094863420, s tién cho vay: 2.000.000.000
ddng (hai ty dong); thoi han cho vay 300 thang, tinh tir ngay tiép theo cua ngay
bén Ngan hang gidi ngan vbn vay dau tién cho bén vay; muc dich su dung von
vay: Vay hoan v6n mua bat dong san tai thira dat s6 415, to ban do s 15, dija chi:
Thi trdn Tt Ky, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong (nay 1a xa Tt Ky, thanh phd Hai
Phong); I4i suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 9,9%/nam va cac noi
dung khac tuong ty nhu hop dong trén. Pé dam bao cho khoan 'vay nay, 6ng
Pham Chi C da thé chp tai san la Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
tai: Thira dat 415, to ban d6 s6 15, dia chi: Thi tran Ta Ky, huyén Tu Ky, tinh
Hai Duong (nay la xa Tir Ky, thanh phd Hai Phong); Glay chimg nhan quyén su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién vé6i dat so CD 848594, 50 vao sO
cap GCN: CHO3518 do UBND huyén T@ Ky, tinh Hai Duong cap ngay
29/4/2016; ngay 04/11/2021 sang tén 6ng Pham Chi C tai Hop déng thé chap sd
LN2112094863420 ngay 15/12/2021, s6 cong chimg: 2764, quyén so 06-2021
TP/CC-SCC/HBGD tai Van phong Cong ching Pong Kim Lan. C6 dang ky giao
dich bao dam tai Van phong dang ky quyén st dung dat Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén Tt Ky, tinh Hai Duong ngay 15/12/2021. Theo Gidy dé nghi
giai ngan ngay 15/12/2021, Ngan hang da giai ngan cho 6ng Pham Chi C sd tién
2.000.000.000 dong (hai ty dong) bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cia
Pham Chi C, sb tai khoan 567803333 tai Ngan hang: V Chi nhanh L& Thanh
Nghi, Hai Duong. Ngay giai ngan: 16/12/2021.

Tai Gidy dang ky kiém hop ddng cho vay khong TSBD, mé & sir dung tai
khoan thanh toan va dich vu ngéan hang dién tur ngay 04/3/2022, 6ng Pham Chi C,
muc dich vay vén phuc vu nhu cau doi séng, s6 tién vay: 200.000.000 dong (hai
tram triéu dong), thoi han vay 36 thang, phuong thire giai ngan: Giai ngan vao tai
khoan cua khach hang tai V: Sé tai khoan 56780333; i suat: Theo quy dinh cua
V. Ngay 09/3/2022, 6ng Pham Chi C di sir dyng han mirc tin dung trén dé chi
tiéu dung va bat dau phat sinh khoan no theo thé tin dung nay.

Tiép dén ngay 13/01/2023, 6ng Pham Chi C lai vay Ngan hang, twong nhu
cdc hop dong trén, hai bén da ky Hop dong cho vay s6: LN2301068083013; s6
tién cho vay: 3.000.000.000 dong (ba ty dong); thoi han cho vay 12 thang, tinh tu
ngay tiép theo cua ngay bén Ngan hang giai ngan vbn vay dau tién cho bén vay;
muc dich st dung vbn vay: Bb sung von kinh doanh hoa twoi; 13i suat cho vay
trong han tai thoi diém giai ngan: 13,8%/nam va cac noi dung khéc tuong tu nhu
hop ddng trén. Bé dam bao cho khoan vay nay, 6ng Pham Chi C d3 thé chap tai
san la Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai: Thua dat 415, to ban do
s6 15, dia chi: Thi trin T Ky, huyén Ta Ky, tinh Hai Duong (nay la xa Tu Ky,
thanh phd Hai Phong) nhu trén tai Hop dong stra ddi, bd sung hop dong 80
01/PLHD ngay 13/01/2023 sira d6i, bé sung Hop dong thé chap s
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LLN2112094863420 ngay 15/12/2021 va ba Tran Thi Phuong A da thé chap tai
san 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat tai: Thia dat 163, to ban do
s6 33, dia chi: Thi trdin T Ky, huyén T Ky, tinh Hai Duong (nay la xa Tt Ky,
thanh phé Hai Phong); Glay ching nhén quyén st dung dat quyén so hiru nha &
va tai san gin lién véi dat sé6 DE 000760, s6 vao sd cap GCN: CHO05505 do
UBND huyén Tir Ky, tinh Hai Duong cap ngay 13/5/2022 mang tén ba Tran Thi
Phuong A la tai san riéng cua ba dé “cung bdo dam cho khoan vay nay cua 0ng
Pham Chi C tai Hop dong thé chap sé 3266383 ngay 13/01/2023, s6 cong chung:
358, quyén s 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong chimg s6 1 tinh Hai
Duong. Co ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén Ta Ky thudc Vin phong dang ky dat dai tinh Hai Duong ngay 16/01/2023.
Theo Gidy dé nghi giai ngan ngay 13/01/2023, Ngan hang da giai ngan cho 6ng
Pham Chi C sb tién 3.000.000.000 dong (ba ty dong) bang hinh thic chuyén
khoan vao tai khoan cia Nguyen Thi Tam, sé tai khoan 142900775 tai Ngan
hang: V Chi nhanh Lé Thanh Nghi, Hai Duong. Ngay giai ngan: 16/01/2023.

Theo cac hop dong trén, 6ng Pham Chi C d4 vay cua V téng s6 tién gdc:
5.963.000.000 dong (nam ty chin tram sau muoi ba triéu dong).

Qua trinh thyc hién c4c hop dong tin dung va st dung han mirc tin dyung
néu trén, ngay 10/01/2024 6ng Pham Chi C da vi pham nghia vu tra ng cho Ngan
hang nén ngay 10/01/2024, khoan vay tai cac Hop dong tin dung néu trén déu
chuyén sang ng qua han. Qua trinh xir Iy khoan vay, Ngan hang va sau nay la
Cong ty M da nhiéu lan don déc, yéu cau 6ng thuc hién nghia vu thanh toan
khoan vay nhung 6ng khong thuc hién.

Ngay 31/5/2024, Ngan hang TMCP V (V) da ban cac khoan ng cua 6ng
Pham Chi C cho Cong ty C6 phan M theo Hop dong mua ban ng s6
06/2024/VPB-M va phu luc 01 dinh kém. Theo do, V déng y ban va Cong ty Co6
phan M dong ¥y mua mot phan khoan no phat sinh theo cac Hop dong cho vay ky
gitra V voi 6ng Pham Chi C, cu thé: Mot phan (90%) khoan ng phat sinh theo cac
Hop dong néu trén. Cong ty M ké thira mot phan quyén, nghia vu cta V phéat sinh
tir cdc Hop dong trén va céc bién phép bao dam kém theo. Trong do, c6 quyen
khai kién khach hang vay, bén c6 nghia vy tra ng, bén bao dam tai Toa &an. Pong

thoi V tiép tuc 12 chii no va bén nhan bao dam twong ing v4i phan khoan no chua
ban cho Cong ty M (10%).

Tinh dén ngay 24/9/2025, tai Hop dong cho vay s6 LN2108064115770 6ng
Pham Chi C méi tra so tién gbc 1a 88.760.000 dong va da thanh toan duoc tong
s6 tién 14i 14 205.940.246 dong; con ng: No gdc 674.240.000 dong, I3i trong han
7.003.111 dong, 13i qua han 196.683.197 dong, 14 cham tra 20.436.552 dong,
tong ca gdc va 14i 12 898.362.860 dong.

Tai Hop dong cho vay s6 LN2112094863420 dng Pham Chi C mdi tra sb
tién géc 14 90.220.000 dong va da thanh todn dugc tong s tién 14i 1a 487.434.390
ddng; con no: No goc 1.909.780.000 ddng, l4i trong han 16. 098.429 dong, 18i qua
han 557.103.755 dong, 14i cham tra 56.968.092 dong, tong ca gbc va lai la
2.539.950.276 dong.



Khoan vay tiéu ding 200.000.000 déng, d4 tra gbc 102.555.590 dong, tra
1ai 68.274.449 ddng; con no: No gbc 97.444.410 dong, 13i trong han 2.190.912
d6ng, 13i quéa han 58.800.226 dong, 13i cham tra 6.103.442 dong, tong ca gdc va
|3i 14 164.538.990 dong.

Tai Hop dong cho vay s6 LN2301068083013 dng Pham Chi C mdi tra sb
tién goc 1a 0 dong va dé thanh todn dugc tong s6 tién 1ai la 353.408.381 dc‘mg,
con ng: No¢ goc 3.000.000.000 ddng, 13i trong han 26. 532.961 dong, 1ai qua han
900.097.014 dong, |di cham tra 108.495.660 ddng, tong ca goc va lai Ia
4.035.125.635 dong

Téng cong: 7.637.977.761 dong (bay ty sau tram ba muoi béy tri¢u chln
trim bay muoi bay nghin bay trim sdu muoi mot dong) bao gom Tong no goc
la 5.681.464.410 dong (nam ty sau tram tam muoi mét triéu bén trim sau muoi
bén nghin bbn trim muoi dong) va téng no 1ai 1a 1.956.513.351 dong (Mot ty
chin trim nim muoi s4u triéu nim trim muoi ba nghin ba trim nim muoi mét
dong).

Nay, Cong ty C6 phan M va V yeu cau Toa an giai quyet budc ong Pham
Chi C phai thanh toan cho Ngan hang va Cong ty M tong sd no tam tinh dén ngay
24/9/2025 nhu trén 1a; 7.637.977.761 dong (bay ty sau tram ba muoi bay triéu
chin tram bay muoi bay nghin bay tram sau muoi mot dong); chia ty 1¢ theo Hop
dong mua ban no s6 06/2024/VPB-M ngay 31/5/2024 giira Ngan hang TMCP V
va Cong ty c¢6 phan M kém theo Phy luc 01, cu thé:

Ong Pham Chi C phai thanh toan cho Cang ty C6 phan M 90% tong so tien
tam tinh den ngay 24/9/2025 la 6.874.179.985 dong.

~ Ong Pham Chi C phai thanh toan cho Ngan hang 10% tong so tién tam tinh
dén ngay 24/9/2025 |3 763.797.776 dong.

_Vaphai thanh toéan tra ti’én |3i phat sinh theo dlng thoa thuan trong cac hop
dong tin dung néu trén cho dén khi thuc té thanh toan hét ng cho Ngéan hang va
Cong ty M.

Ngan hang va Cong ty M c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh
phat mai tai san bao dam d4 thé chap néu trén dé thu hoi toan bo khoan ng cho
Ngan hang va Céng ty M. Néu sb tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam
khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng Pham Chi C phai tiép tuc thanh toan
cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

7 Vé chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu toan bd chi phi xem xét,
tham dinh tai cho.

Boz voi bi don - 0ng Pham Chi C: Sau khi thu 1y vu an, Toa an gui Thong
bao vé viéc thy ly, gidy triéu tip va CAc van ban t6 tung triéu tp Ong dén lam viéc
nhung 6ng déu vang mat khéng c6 1y do. Tra ctru xuat nhép canh, ong Pham Chi
C Xuat canh 1an dau ra nudc ngoai ngay 18/4/2023, dén ngay 30/4/2025 nhap
canh vé Viét Nam bang ho chiéu qua ctra khau SBQT Noi Bai, lan gan nhat ngay
21/5/2025 xuat canh bang ho chiéu quan ctra khau SBQT Noi Bai.



DPoi véi ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan — ba Tran Thi Phuwong A:
Sau khi thu Iy vu an, Toa 4n gii Thong bdo vé viéc thu 1y, gidy triéu tap va céc
vian ban t6 tung triéu tp ba dén lam viéc nhung ba déu vang mit khong cé ly do.
Tra ctru xuat nhap canh, ba Tran Thi Phuong A khéng cé théng tin xuat nhap
canh; tai budi xem xét, tham dinh tai chd ngdy 16/4/2025, 6ng Nhdm Manh Ha ty
nhan 1a nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Tran Thi Phuong A nhung thoi diém
d6 6ng khong xuit trinh dwgce cho Toa &n vin ban ban uy quyén va ciing khong
nop cho Toa an tai liéu, chimg cir nao chimg minh.

Xdc minh tai Uy ban nhdn ddn x& Tir Ky, thanh phé Hai Phong xdc dinh:
Ong Pham Chi C va ba Tran Thi Phuong A la cdng dan sinh séng tai dia phuong;
Thira dat 138, to ban dd s6 46, dia chi: Thi tran Tt Ky, huyén Ta Ky, tinh Hai
Duong (nay la xa Tu Ky, thanh phod Hai Phong); Glay chuing nhéan quyen sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi dat s CV 643296, s0 vao s cap
GCN: CH04987 do UBND huyén Tu Ky, tinh Hai Duong cap ngay 09/9/2020;
Thira dat 415, to ban d6 s6 15, dia chi: Thi trdn Tt Ky, huyén Ta Ky, tinh Hai
Duong (nay la xa Tu Ky, thanh phd Hai Phong); Glay chung nhéan quyen sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s CD 848594, s0 vao so cap
GCN: CH03518 do UBND huyén T Ky, tinh Hai Duong cap ngay 29/4/2016;
Thira dat 163, to ban d6 s6 33, dia chi: Thi tran Tt Ky, huyén Ta Ky, tinh Hai
Duong (nay la xa Tir Ky, thanh phd Hai Phong); Glay chuing nhéan quyen sir dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién v&i dat s6 DE 000760, s6 vao s6 cap
GCN: CHO05505 do UBND huyén Tu Ky, tinh Hai Duong cap ngay 13/5/2022.
Ba thira dat trén khong cd tranh chap vai cac ho gidp ranh lién ke.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 11 — Hai Phong tham gia phién
toa phdt biéu y kién: Toa &n nhan dan huyén Tu Ky, tinh Hai Duong (nay la Toa
an nhan dan khu vye 11 — Hai Phong) thu ly giai quyet vu an 13 dung thim
quyén, dung thoi han t6 tung, trong qua trinh giai quyét xét xir tai phién toa da
tuan theo dung trinh tu t6 tung. Nguyén don thyc hién dung quyen va nghia vu
theo quy dinh cua B luat T tung dan su; bi don va nguoi co quyen lgi, nghia vy
lien quan khong thyuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta B luat TH
tung dan su. pé nghi Ho1 déng xét xir can ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diem a khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Dicu 228,
Piéu 147, Piéu 157, khoan 2 Piéu 266 ctia Bo luat T tung dan su; cac diéu 280,
292, 293, 298, 299, 307, 317, 318, 323, 463, 466, khoan 1 Piéu 615 cua Bo luat
Dan su; khoan 2 DPiéu 91, khoan 2 Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 98 cua Luat cac
t6 chirc tin dung nam 2010; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cia
nguyén don; buoc 0ng Pham Chi C phai thuyc hién nghia vu trd ng cho Ngan
hang, Cong ty c6 phan M tinh dén ngay xét xir 24/9/2025 14 7.637.977.761 dong
(bay ty sdu tram ba muoi bay triéu chin trim bay muoi bay nghin bay trim sau
muoi mét ddng); chia ty 1¢ theo Hop dong mua bén no sb 06/2024/\/PB-M ngay
31/5/2024 gitra Ngan hang TMCP V va Cong ty ¢6 phan M kém theo Phu luc 01,
cu thé: Ong Pham Chi C phai thanh toan cho Céng ty C6 phan M 90% tong sé
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tién tam tinh dén ngay 24/9/2025 14 6.874.179.985 ddng. Ong Pham Chi C phai
thanh toan cho Ngan hang 10% tong sb tién tam tinh dén ngay 24/9/2025 14
763.797.776 d6ng. Va phai tiép tuc tra 14i phat sinh cho Ngan hang, Cong ty ¢
phan M cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Trong truong hop bi don khong
tra dugc day da du no néu trén thi Ngan hang, Cong ty co phan M duogc quyén
yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén tién hanh xu ly tai san thé
chap dé thu hoi no vay cho Ngan hang, Cong ty c6 phan M. Néu sb tién thu duogc
tir viée xir 1y tai san thé chap khong du dé thanh toan hét khoan ng thi 6ng Pham
Chi C ¢6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho dén khi tra hét khoan no cho Ngan
hang, Cong ty ¢6 phén M. V& chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu toan
bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Vé &n phi: Bi don phai chiu an phi dan sy
so tham theo quy dinh ctia phap luat, tra lai nguyén don sé tién tam Ung an phi da
ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung cir da dugce xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé 4p dung phép luat t6 tung: Cong ty Co phan M d4 mua mot phan
khoan ng phét sinh theo cac Hop dong cho vay ky giita V voi 6ng Pham Chi C,
cu thé: Mot phan (90%) khoan ng phat sinh theo cac Hop dong néu trén. Cong ty
M ké thira mot phan quyén, nghia vu cta V phat sinh tir cac Hop dong trén va cac
bién phap bao dam kém theo. Trong do, c6 quyén khai kién khach hang vay, bén
c6 nghia vu tra no, bén bao dam tai Toad an. Pong thoi V tiép tuc 14 chi no va bén
nhan bao dam tuong tng véi phan khoan ng chua ban cho Cong ty M (10%). Do
d6, Cong ty Co phan M va V cling khai kién tranh chap hop dong tin dung véi bi
don 1a 6ng Pham Chi C; dia chi: S6 x, ngd x, dudng 391, thi tran T Ky, huyén
Tu Ky, tinh Hai Duong (nay la S6 x, ngd x, duong 391, x& T Ky, thanh phd Hai
Phong); Toa &n nhan dan huyén Tu Ky, tinh Hai Duong (nay la Toa an nhan déan
khu vue 11 — Hai Phong) thu 1y, giai quyét vu 4n dan sy dan su la dung tham
quyen ph hop véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 4 Piéu 74 cia Bo lugt T tung dan sy. Sau khi
thu 1y vu an, Toa an da tong dat hop 1¢ Thong bao vé viéc thu ly vu an, Thong
bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa
giai, Thong béo két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, céng khai
chung cir, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, Quyét dinh hoan phién toa, gidy triéu
tap cho duong su. Tai phién toa, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
da dugc triu tap hop 1¢ lan thir hai nhung van vang mat nén Hoi dong xét xur
(HPXX) tién hanh xét xr vu 4n vang mit bi don va ngudi c6 quyen lgi, nghia vu
lién quan 1a phu hop véi diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat
T4 tung dan sy (BLTTDS).

[2] V& noi dung tranh chap: Hop dong cho vay sé6 LN2108064115770 ngay
10/8/2021; Hop ddng cho vay s6 LN2112094863420 ngay 15/12/2021; Hop dong
cho vay s6 LN2301068083013 ngay 13/01/2023 giita Ngan hang va 6ng Pham
Chi C déu duoc 1ap bang vin ban, c6 day du chir ky cua cac bén; Gidy ding ky
kiém hop dong cho vay khong TSBD, mé & sir dung tai khoan thanh toan va
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dich vu ngan hang dién tir ngay 04/3/2022 duoc lap bang vin ban, co day du chir
ky cta céc bén, da duoc Ngan hang chap thuan; noi dung ctia cac Hop dong phi
hop véi céc quy dinh cua Diéu 398, Piéu 463 ctua Bo luat Dan su va khoan 2
Diéu 91, khoan 2 Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 98 cua Luat céac td chirc tin dung
nam 2010. Do d6 c¢6 can cir xac dinh giita hai bén da ky két hop dong tin dung
trén co s& ty nguyén, theo dung trinh tw thi tuc quy dinh nén cac hop dong néu
trén 1a hop phap.

[3] Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, Ngan hang di giai ngan céc
khoan vay; 6ng Pham Chi C da vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang theo
diém ¢ khoan 8 Diéu 2 tai Hop dong cho vay s LN2108064115770 ngay
10/8/2021; Hop dong cho vay so LN2112094863420 ngay 15/12/2021; diém a
khoan 8 Piéu 1 tai Hop dong cho vay sé: LN2301068083013 ngay 13/01/2023.
Ngéan hang da don dbc nhiéu lan nhu:ng ong van khong thyc hién nghia vu tra no
d3 vi pham nghia vu tra ng theo cac Hop dong tin dung d3 ky két giira hai bén, tir
ngay 10/01/2024, cac khoan vay tai cac hop ddng tin dung néu trén chuyén sang
ng qua han. Do d6 can chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bj don
phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang, Cong ty C6 phan M theo cac Hop
dong da ky két 1a phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 95 cua Ludt céc to chirc
tin dung nam 2010.

[4] Vé l3i suat: Theo Hop dong cho vay s6 LN2108064115770 ngay
10/8/2021 va Hop dong cho vay s LN2112094863420 ngay 15/12/2021 déu co
thoa thuan I4i suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 9,9%/nam, co dinh
trong 12 thang ké tir ngay vay; hét thoi han 12 thang, lai suat cho vay trong han
dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 lan; Hop dong cho vay sb
LLN2301068083013 ngay 13/01/2023 c6 thoa thuan lai suat cho vay trong han tai
thoi diém giai ngan: 13,8%/nam; cb dinh trong 03 thang ké tir ngay vay; hét thoi
han 03 thang, 14i suat cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/01 lan;
mirc diéu chinh 13i suat dugc xac dinh bang murc 13i suat co s VND ap dung dbi
voi tung loai khoan vay dugc bén Ngan hang cong bd (niém yét tai website clia
Ngan hang). Lai suat qua han: Bang 150% mirc lai suat cho vay trong han ap
dung tai thoi dlem chuyén no qua han; muc 13i suat nay duoc ap dung ké tir thoi
diém khoan ng gbc cla bén vay bi chuyén qua han den khi bén vay thanh toan hét
no goc qua han. Lai suat cham tra ap dung ddi véi tién 13 cham tra bang 150%
I3i suat cho vay trong han 4p dung tai thoi diém cham tra 1i nhung t6i da khdng
qua 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra; mirc
1di suat nay dugc 4p dung ké tir thoi diém khoan tién 13i cta Bén vay bi chuyén
qua han dén khi bén vay thanh toan hét khoan tién 14i qua han. Giay ding ky
kiém hop dong cho vay khong TSBP, mé & sir dung tai khoan thanh toan va
dich vy ngan hang dién tir, phuong thirc giai ngan, lai suat theo quy dinh cua V.
Hop dong tin dung quy dinh lai suat qua han bang 150% lai suét trong han phu
hop v6i khoan 2 Piéu 91 cua Luat cac t6 chire tin dung nam 2010; Diéu 11 cua
Quy Che cho vay cua t6 chuc tin dung d6i véi khach hang ban hanh theo Quyét
dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Thong dbc Ngan hang Nha
nuéc. Theo hudng dan tai Piéu 7, Piéu 8, Piéu 10 cua Nghi quyét sb
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01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hi dong Tham phén Toa &n nhan dén
tbi cao hu:ong dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé lai, lai suét, phat vi
pham, cac Hop dong tin dung ndy co thoa thuan vé viéc diéu chinh 14, 13i suat
cho vay thi I4i, 13i suat cho vay duoc xac dinh theo thoa thuan ctia cac bén va vin
ban quy pham phéap luat quy dinh vé 1i, 14i sudt c6 hiéu lyuc tai thoi diém diéu
chinh 13i, 1ai suat. L&i phat cham tra 4p dung d6i voi tién 13i trong han 12 phu hop
v6i Diéu 12 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP néu trén.

[5] Tinh dén nay (ngdy 24/9/2025), Hop dong cho vay sb
LN2108064115770 Ong Pham Chi C moi tra so tién gbc 1a 88.760.000 dong va
d4 thanh toan duoc téng sb tién 14i 1 205.940.246 dong; con ng: No gdc
674.240.000 dong, 13i trong han 7.003.111 dong, 14i qua han 196.683.197 dong,
13i cham tra 20.436.552 dong, ca gbc va l3i 1a 898.362.860 dong. Hop dong cho
vay s6 LN2112094863420 6ng Pham Chi C mdi tra sé tién gbc 1a 90.220.000
d6ng va da thanh toan duoc téng so tién 13i 12 487.434.390 dong; con no: No gdc
1.909.780.000 ddng, l4i trong han 16.098.429 ddong, 1i qua han 557.103.755
dong, 13i cham tra 56.968.092 ddng, ca gdc va l4i 1a 2.539.950.276 dong. Khoan
vay tiéu ding 200.000.000 ddng, da tra géc 102.555.590 ddng, tra 14i 68.274.449
d6ng; con no: No gbc 97.444.410 ddng, 14i trong han 2.190.912 ddng, 14i qué han
58.800.226 dong, l4i cham tra 6.103.442 dong, ca gbc va l&i 1 164.538.990 dong.
Hop dong cho vay s6 LN2301068083013 6ng Pham Chi C méi tra so tién goc 1a
0 dong va da thanh toan dugc tong so tién 13i 1a 353.408.381 dong; con no: No
g6c 3.000.000.000 dong, 13 trong han 26.532.961 dong, 13i quéa han 900.097.014
dong, lai cham tra 108.495.660 dong, ca goc va lai 1a 4.035.125.635 dong. Tong
cong so tién con no 1a: 7.637.977.761 dong (bay ty sau tram ba muoi bay tri¢u
chin tram bay muoi bay nghin bay trim sau muoi mot dong) bao gom Tong ng
gbc 1 5.681.464.410 dong (nam ty siu trim tdm muoi mot triéu bon trim sau
muoi bon nghin bén traim muoi dong) va tong no 13 1a 1.956.513.351 dong (mot
ty chin tram nam muoi sdu triéu nam trim muoi ba nghin ba trim nim muoi mot

d6ng) can budc 6ng Pham Chi C phai thue hién nghia vu tra ng cho Ngan hang
va Cong ty M dbi véi cac hop dong tin dung nay 1a phu hop véi cac diéu 280,
466 cua Bo luat Dan su.

[6] P6i véi cac Hop dong thé chap sb LN2108064115770 ngay 10/8/2021,
Hop dong thé chap s6 LN2112094863420 ngay 15/12/2021, Hop dong sira doi,
b sung hop dong s6 01/PLHD ngay 13/01/2023 stra ddi, bo sung Hop dong thé
chap s6 LN2112094863420 ngay 15/12/2021 giira Ngan hang va ong Pham Chi
C; Hop dong thé chap s6 3266383 ngay 13/01/2023 giita Ngan hang va ba Tran
Thi Phuong A déu duoc 1ap bang vin ban c6 chit ky ciia cac bén, cd cong chung,
co dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyen sir dung dat, Vian
phong ding ky dat dai co tham quyen nén cac hop dong thé chap ndy dam bao
tinh phap Iy, do d6 HDXX can chap nhan yéu cu vé xtr Iy tai san thé chap Ia phi
hop véi cac diéu 292, 293, 298, 299, 307, 317, 318, 323 cua Bo luat Dan su.

[7] Theo Hop dong mua ban ng s 06/2024/VPB-M ngay 31/5/2024 va
Phu Iyc s0 01 kém theo gitta Ngan hang TMCP V va Cong ty C6 phan M; V da
ban mot phan (90%) cac khoan ng cua 6ng Pham Chi C cho Cong ty Co6 phan M,
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viéc chuyén giao, ké thira quyén va nghia vu mot phan (90%) tir V sang cho
Cong ty C6 phan M khéng c6 sy dong ¥ cta 6ng Pham Chi C 1a phu hop voi
Piéu 365, Diéu 368 ctua Bo luat Dan su, khoan 4 Piéu 74 cia Bo luat T6 tung
dan su; diém b, ¢ khoan 2 Piéu 7 Nghi quyét sé 03/2018/NQ-HDTP ngay
15/5/2018 cua Hoi dong tham phan Toa &n nhan dan tbi cao hudng dan &p dung
quy dinh cua phép luat trong giai quyét tranh chap vé xir Iy no x4u, tai san bao
dam. Nhu vay, Cong ty Co phan M ké thira mot phan (90%) quyén va nghia vy tir
V d6i v6i khoan ng ctia 6ng Pham Chi C nén can budc bi don phai thyc hién
nghia vu ddi v6i cac nguyén don theo ty 1é tai hop ddng mua ban ng 1a phi hop.

8] V& chi phi t6 tung: Nguyén don dé nop du chi phi xem xét, tham dinh
tai cho va tu nguyén chiu ca chi phi to tung nay nén khong dat ra xu ly.

[9] Vé an phi: Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan nén nguyén
don khong phai chiu 4n phi so thim, bi don phai chiu toan bd 4n phi dan su dan
su so tham theo quy dinh ctia phap ludt va can tra lai cho nguyén don sé tién tam
ung an phi da ndp 1a phu hop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1
Dicu 39, khoan 4 Diéu 74, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Dicu
147, khoan 2 Diéu 266, Diéu 271, Piéu 273 cta B luat T tung dan sy; cac diéu
280, 292, 293, 298, 299, 307, 317, 318, 323, 365, 368, 398, 463, 466 cuia Bo luat
Dan su; khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 98 ctia Luit cac
t6 chirc tin dung nam 2010; Piéu 26 cua Luat Thi hanh an dan su; Luat phi va 18
phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Budc 6ng Pham Chi C phai thanh toan tra Ngan hang TMCP V va Céng ty
Co phan M téng sd tién con no tinh dén ngay 24 thang 9 ndm 2025 la:
7.637.977.761 dong (bay ty sau tram ba muoi bay triéu chin tram bay muoi bay
nhghin by trim sau muoi mdt dong) bao gom Tong no goc 1a 5.681.464.410
déng (nam ty sau trim tam muoi mdt triéu bon trim sdu muoi bén nghin bén
tram muoi dong) va téng no l3i 1a 1.956.513.351 dong (Mot ty chin trim nam
muoi sau triéu nam trim mudi ba nghin ba trim nim muoi mot dong). Chia ty 1é
theo Hop dong mua ban no 06/2024/VPB-M ngay 31/5/2024 va Phy lyc s6 01
kém theo giira Ngan hang TMCP V va Cong ty Co phan M, cu thé: Ong Pham
Chi C phai thanh toan cho Coéng ty C6 phan M 90% tong sb tién tam tinh dén
ngay 24/9/2025 la 6.874.179.985 dong (su ty tdm trdm bay muoi bon trigu mot
trim bay muoi chin nghin chin tram tam muoi lam dong) Ong Pham Chi C phal
thanh toan cho Ngan hang TMCP V 10% tong sb tién tam tinh dén ngay
24/9/2025 la 763.797.776 dong (bay trim siu muoi ba triéu bay trim chin muoi
bay nghin by tram bay muoi su dong).
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Ké tir ngay 25 thang 9 nim 2025, 6ng Pham Chi C tiép tuc phai chiu lai
phat sinh theo thoa thuan tai cac hop dong tin dung: Hop ddng cho vay sb
LLN2108064115770 ngay 10/8/2021; Hop dong cho vay s6 LN2112094863420
ngay 15/12/2021; Hop dong cho vay s6: LN2301068083013 ngay 13/01/2023
giita Ngan hang TMCP V va 6ng Pham Chi C; Gidy dang ky kiém hop dong cho
vay khong TSBD, m¢ & str dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién
tr ngay 04/3/2022 giira 6ng Pham Chi C va Ngan hang TMCP V cho dén ngay
thue té thanh toan hét no cho Ngan hang TMCP V va Cong ty Cb phan M.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, néu dng Pham Chi C khong thanh
toan duoc day du khoan ng néu trén thi Ngan hang TMCP V, Cong ty C6 phan M
c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén xur 1y tai san thé
chép dé thu hoi no 12 quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat tai cac
thira dat sau:

Thira dat 138, to ban do s 46, dia chi: Thi trdn Ta Ky, huyén Ta Ky, tinh
Hai Duong (nay la xa Tt Ky, thanh phd Hai Phong); Glay chimg nhan quyén su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién vé6i dat s6 CV 643296, 50 vao sO
cdp GCN: CHO04987 do UBND huyén T& Ky, tinh Hai Duong cdp ngay
09/9/2020; ngay 23/7/2021 sang tén 6ng Pham Chi C tai Hop dong thé chip sd
LLN2108064115770 ngay 10/8/2021 giita Ngan hang Thuong mai Co6 phan V va
ong Pham Chi C.

Thira dat 415, to ban d6 sb 15, dia chi: Thi tran Tt Ky, huyén T Ky, tinh
Hai Duong (nay la xa Tt Ky, thanh phd Hai Phong); Glay chung nhan quyen su
dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CD 848594, $0 Vao sO
cdp GCN: CHO03518 do UBND huyén Ta Ky, tinh Hai Duong cdp ngay
29/4/2016; ngay 04/11/2021 sang tén 6ng Pham Chi C tai Hop dong thé chap sd
LLN2112094863420 ngay 15/12/2021 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan V va
ong Pham Chi C.

Thira dat 163, to ban do sé 33, dia chi: Thi trdn Ta Ky, huyén Ta Ky, tinh
Hai Duong (nay la xa T Ky, thanh phd Hai Phong); Glay chiing nhan Quyen su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 DE 000760, s0 vao sO
cap GCN: CHO05505 do UBND huyén T@ Ky, tinh Hai Duong cap ngay
13/5/2022 mang tén ba Tran Thi Phuong A tai Hop dong thé chap s6 3266383
ngay 13/01/2023 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan V va ba Tran Thi Phuong
A

Truong hop so tién thu dugc tir viée xir 1y tai san thé chap khong du dé
thanh toan hét khoan no thi 6ng Pham Chi C phai tiép tuc thanh toan cho dén khi
thanh toan xong toan b cac khoan no theo cac Hop dong tin dung néu trén cho
Ngan hang TMCP V va Céng ty C6 phian M (theo Hop dong mua ban ng
06/2024/\/PB-M ngay 31/5/2024 va Phu luc s6 01 kém theo giita Ngan hang
TMCP V va Coéng ty C6 phan M).

2. V& 4n phi: Budc dng Pham Chi C phdi chju 115.638.000 dong (Mot tram
muoi lam triéu sau tram ba muoi tdm nghin dong) tién an phi dan su so tham.
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Tra lai Cong ty C6 phan M va Ngan hang TMCP V sb tién 57.000.000
d6ng (nam muoi bay triéu déng) tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu tam Umg
an phi, 1¢ phi Toa an ky hiéu: BLTU/23 s6 0005820 ngay 30 thang 12 nam 2024
cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tt Ky, tinh Hai Duong (nay la Thi hanh
an dan sy thanh phd Hai Phong).

3. Vé quyén khang céo: Nguyen don ¢6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tur _ngay tuyén &n so tham. Bi don, nguoi c6 quyen lo1, nghia vu
lien quan c¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yet

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 cua Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cta Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 ctia Lugt Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan dan khu vyc 11 — Hdi  THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Phong; :

- Thi hanh an dan su thanh phé Hai Phong -,

(thdng qua Phong THADS khu vue 11); (da ky)

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Vwong Pinh Thi
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