TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 42/2024/DSPT
Ngay 23/4/2024

V/v “Tranh chap quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phdn - Chui tog phién toa: Ong Phiic An Hoanh,

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thanh Huong va 6ng Triéu Ngoc Thuc.

- Thw ky phién toa: Ba La Thu Thao - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang.

- Dai di¢n Vién !(iém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa. Ba
Luong Minh Hanh, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 3 va 23 thang 4 nam 2024 tai Tru s6 Toa &n nhan dan tinh
Tuyén Quang, xét xir phuc thdm cong khai vu an dan su tranh chap thu 1y sé:
54/2023/TLPT-DS, ngay 16 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 78/2023/DS-ST, ngay 18/8/2023 clia Toa 4n nhéan
dan thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr phuc tham sé 06/2024/QP-PT, ngay
08/01/2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 18/2024/QP-PT, ngay 31/01/2024; Thong
bao thay doi thoi gian mo phién toa s6 03/TB-TA, ngay 06/02/2024; Quyét dinh hoan
phién toa s6 39/2024/QP-PT, ngay 01/3/2024, Quyét dinh tam ding phién toa sb
39/2024/QD-TA ngay 29/3/2024, giita cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin D (Nguyén Huy D), sinh niam 1954 va ba
Tran Thi L, sinh nam 1959; cung dia chi: S nha 49, t6 10, phuong Minh X, thanh
phd Tuyén Q, tinh Tuyén Q.

Ngudi dai dién theo ty quyén cia nguyén don ba Tran Thi L: Ong Nguyén
Van D. Co mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don: Ba Lé Thi O, Luat
su cOng tac ctia Chi nhanh Trung tdm tu van phap luat cong dong va ngudi chua
thanh nién tai tinh Tuyén Quang. C6 mdt tai phién toa ngay 29/3/2024, ving mdt
tai phién toa ngay 23/4/2024, giri bai bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén
don dén Hgi dong xét xir.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Lan A, sinh nam 1967. Dia chi: S nha 47, t6 10,
phuong Minh X, thanh phd Tuyén Q, tinh Tuyén Q. C6 mat.
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3. Ngudi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan dén vu an: UBND phwong Minh X,
thanh phd Tuyén Q, tinh Tuyén Q. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ping
Q, chirc vu: Cha tich UBND phudng. Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Cu Anh DI,
chic vu: Phé Chu tich UBND phuong (theo Gidy ay quyén sé: 01/UQ/CT ngay
21/12/2023 cua Chu tich UBND phuong Minh X). Véang mét, ¢é don d@é nghi xét xir
vang mdt.

4. Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Nguyén Vian D va ba Tran Thi L.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdéi Kién, ban tw khai va tai phién toa nguyén don éng Nguyén Vin
D trinh bay.

Ngay 01/10/1989 vo chong t6i ¢6 mua ctiia dng Nguyén Thé H (dd chét) mot nha
14 co 3 gian va toan bo hoa mau trén thira dat tai to 23 (nay 1a t6 10), phuong Minh X,
thanh phd Tuyén Q, tinh Tuyén Q. Kich thuéc thia dat 1a chidu dai bam mit dudng
17/8 1a 14m, chiéu sau 25m, chiéu rong phia sau 8m. Khi mua c6 1ap gidy to mua béan.
Pén nam 1991, vo chong toi nhuong lai mot gian nha va mot phan dat cho ba Luong
Thi Th ¢6 kich thudc 1a chiéu dai bam mat duong 17/8 1a 3m, chiéu dai dat 1a 15,5m;
téng dién tich dat 1a 46,5 m? Ngay 06/2/1991 ba Luong Thi Th duoc UBND thi xa
Tuyén Q 13p hd so nha dat s6 362/QDUB. Sau d6 ba Th da chuyén nhuong lai dat cho
ba Nguyén Thi Lan A va 6ng Hoang Vin P (da chét) va da duoc UBND thanh phd
Tuyén Q cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat déi véi 46,5 m? dat tai to 17 (nay 1a
t6 10), phudng Minh X, thanh phd Tuyén Q, tinh Tuyén Q vao ngay 02/11/2004. Tuy
nhién trong qué trinh stir dung dat ba A da 1an chiém sang phan dat cua gia dinh toi.
Nha t6i d3 yéu cau ba A cham dut viéc 1an chiém va ngay 15/01/2006 ba A da viét ban
cam két 1a ba A xdy nha lam chan mua sang dat nha toi, sau nay nha t6i ma sur dung
dén thi nha ba A sé& théo bo di.

Niam 2019 do gia dinh nha t6i c6 nhu cau sira chira xay dung nha nén da dé nghi
UBND thanh pho Tuyén Q cip Giay ching nhan quyén sir dung dat mot phan dién
tich dat ¢ 12 92,4 m?; dién tich con lai gia dinh t6i chwa lam gidy chuang nhan quyén st
dung dat nhung vin dang sir dung. Thang 7 nam 2020 vira qua ba A da tu ¥ 1an chiém
dién tich dat phia sau ctia nha toi, ba A di lam cac cong trinh trén ban mai nha toi. Toi
da yéu cau ba A ding viéc 1an chiém va tu thdo d& cic cong trinh nhung ba A van
khong théo do.

Nay t6i yéu cau ba Nguy@n Thi Lan A tra lai dién tich dat Ian chiém theo két qua
giai quyét tranh chap cia UBND phuong Minh X 13 6,6m? con theo hién trang xem xét
tham dinh tai chd dién tich tranh chép 14 6,5m? va thao dd céac cong trinh di xay dung
trén dat 1an chiém.

Déi voi yéu cau phan t cua ba A, ba A cho ring nha t6i 14n chiém 0,9 m?1a
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khong c6 co s, boi vi theo gidy chitng nhan quyén str dung dat cua ba A 1a 46,5 m?
trong d6 chiéu rong 1a 3m, chiéu sau 15,5m; hién trang dién tich dat ba A dang sir dung
thuc té 13 chiéu rong mit trude 1a 3,1m; rong mit sau 1a 2,9m; chiéu dai 1 21,4m (thua
ra 1,9m so véi gidy chiing nhan quyén st dung dat duoc cap). Nhu vay dién tich dat
str dung thuc té 1a 51 m?, nhiéu hon so vai gidy chiing nhan quyén sir dung dat 1a 5 m?,
viéc ba A cho rang t6i 1an chiém 0,9 m?1a khong c6 co so. Hién tai phan dat ba A cho
rang t6i 1an chiém hién nay ba A van dang sir dung.

Ong xac dinh khong tranh chap véi Hoi nong dén tinh, cac bén déu sir dung 6n
dinh, khong dé nghi Toa an giai quyét.

Tai ban tw khai, tai phién hoa gidi nguyén don ba Tran Thi L trinh bay:

Ba L ¢6 cung ¥ kién trinh bay nhu 6ng D. Ba yéu cau ba Nguyén Thi Lan A
tra lai dién tich dat 1an chiém 13 6,6m? va thao d& cac cong trinh d3 x4y dung trén
dat lan chiém.

Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don — Lugt sw Lé Thi O
trinh bay:

Thir nhat, d6i v6i yéu cau khoi kién ciia ong D, ba L: Tai phién toa hom nay, ong
D, ba L tiép tuc giit nguyén yéu cau khai kién.

Thr hai, vé tai liéu, chiing ci chtimg minh cho yéu cau khai kién:

- Gidy ban nha va hoa mau ctia ngudi ban nha ong Nguyén Thé H - ¢ t6 23,
phuong Minh X ngay 1/10/1989; Kém theo Gidy ban nha va hoa mau 13 So d6 thua
dat do 6ng Nguyén Thé H lap ngay 1/10/1989. Trén So db thira dat thé hién: chiéu
réng phia truée gidp dwong 17/8 lal4m; rong phia sau 08m gidp ddt vieon rau nha
ong L1; phia gidp ddt nha anh Ph dai 25m; mét bén gidp Poi Mdt tran (tong dién tich
dat tinh ra khoang 275m?. Trén ddt c6 03 gian nha ld co phia triede; phia sau la doi
xoan, cdy coi di chat; phia gidp P6i Mat tran tréng Xoan.

Ba L da lién hé voi UBND phuong, UBND thi xa Tuyén Q dé 1am viéc va thuc
hién viéc nop phi Truéc ba Mua nha va hoa mau tai Co quan Thué theo Bién lai thu
tién s6 N° 900881, ngay 20/12/1989.

Nam 1991, vo chdng ba L, 6ng D nhuong lai 87m? dat (trén dat c6 ngdi nha lop
14 va cay xoan) cho ba Lwong Thi Th (sau d6 ba Th ban 40,5m? phia giap d6i Mat tran
cho 6ng Th1; dién tich dat con lai 46,5m? ba Th dugc UBND thi xa Dyét cap Ho so nha
dat ngay 06/02/1991; sau d6 ba Th chuyén nhuong toan bd cho vg chong ba A ); dién
tich dat cia Ba L con lai 188m? (phia trudc giap dudng 17/8 rong 4,2m; chiéu dai dat
25m; chiéu réng ddt phia sau bao quanh dat cia Ba L, éng D va dét da ban cho ba Th).
Nam 1991, Ba L 1am don xin cap Hd so nha dat ddi véi dién tich dét ¢ phia trude, duoc
UBND thij x3 cip Ho so nha dat ngay 10/4/1991 (nam 2019 duoc cip Gidy CNQSDD),
dién tich 92,4m? (chiéu rong 4,2m:; chiéu dai 22m).
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Dién tich con lai 95,4m? 1 dt ddi bao quanh phia sau dat nha ba L éng D, dat
nha ba A va dat ba AL (ba AL mua lai caa ong Thl), dién tich d4t nay gia dinh Ba L
chua xin cip Gidy CNQSDD do 1a dat vuon d6i, nhung da ké khai nén Ban do dia
chinh do v& nam 1997 thé hién: toan bo dién tich con lai 188m? (ké ca dat dang tranh
chap) cua ba Tran Thi L nam trong thira dat sé 24, to ban d6 s6 35 do UBND phuong
Minh X quan ly.

- Bién ban Hoa giai tranh chap dat dai ngay 27/8/2020 cia UBND phuong Minh
X, thé hién: Y kién phat biéu ciia éng Nguyén Tat Th2, céng chirc Pia chinh phwong
(BL s6 66) c6 noi dung nhu sau: “...D4i Véi phan ddt phia sau nha ba Nguyén Thi Lan
A dang cé tranh chap 6,6m?, chwa cé gidy CNOSDD thi ba A nén thod thudn véi gia
dinh ba Tran Thi L vi trong bdn dé dia chinh do vé nam 1997 ¢é thé hién phan ddt nay
nam trong thita dat s6 24, to bdan do so 35 cia gia dinh ba Tran Thi L”. Theo So d6
do v& hién trang dat dai 1ap ngay 12/8/2020 kém Bién ban hoa giai cua phuong thi:
Dién tich dat ba A thuc té dang sir dung 1a 53,52m? (rong trudc 3,1m; dai dat 17,84m;
rong sau 2,9m). Nhu vay, vé chiéu dai dat thuc té ba A da xay dung nha 1a 17,84m dai
hon so v6i Gidy CNQSDD di cap (15,5m) 13 2,34m x 3m = 7,02m?.

Nhu vay, tong dién tich dat ba A Ian chiém cua gia dinh ba Tran Thi L 1a 7,02m?
(d3 xay dung nha) + 6,6m? (dd lap dit khung sat phia sau nha) = 13,62m2, nhung
nguyén don moi chi khai kién 6,6m?, chua khoi kién dién tich 7,02m? ba A da xay
dung nha kién cd.

- Ban cam két ngay 15.01.2006 do ba Nguyén Thi Lan A viét tay, c6 ndi dung:
“T6i la Nguyén Thj Lan A, ¢ SN 19 té 17 phuwong Minh X, th xd@ Tuyén Q, téi xdy nha
lam chdn muwa sang dat chi L. Sau nay, chi L sir dung dén t6i sé thdo bé di. Téi viét
cam két dé hai bén gia dinh thong nhat véi nhau”. Ban cam két ndy, tai phién toa ba A
thira nhan do ba viét khi dang xay dung nha.

4. Ho so nha dat mang tén ba Luong Thi Th thé hién dién tich dat 46,5m>.

5. Giay chang nhan quyén SDP ctia ho ba Nguyén Thi Lan A;

- Tai khoan 2 Biéu 175 Bo luat Dan su quy dinh vé Ranh giéi giita cac bat dong
san, quy dinh 1&: “Nguwoi sir dung dat dwoc sir dung khéng gian va long dat theo chiéu
thang dimng tir ranh gidi cua thira ddt phit hop Véi quy dinh ciia phdp ludt va khéng dirgc
lam anh huong dén viéc sir dung dat cia nguoi khdc.

Ngueoi sir dung dat chi dwoc trong cdy va lam cdc viéc khdc trong khudén vién
dat thugc quyen sit dung ciia minh va theo ranh giéi da dwoc xdc dinh; néu ré cay,
canh cdy vieot qud ranh gidi thi phdi xén ré, Cdt, tia canh phan vieot qud, triv trieong
hop co thod thugn khac”.

Tai khoan 2 Piéu 6 Luat Dt dai (Nguyén tic s dung dat), quy dinh:

“Tiét kiém, c6 hiéu qud, bdo vé méi trwong va khéng lam ton hai dén loi ich
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chinh déng ciia nguoi sir dung dat xung quanh”.

Nhu véy, ba A tu y xay dung chudng cop bang sat, thép trén khoang khong dién
tich dat cua 6ng D, ba L dang s dung (xdy dung ngoai dién tich dat theo Giay
CNQSDD cua ba A ) 13 hanh vi 1an chiém khoang khong trén dat cia ngudi khac 1a
trai phap luat nén budc phai thao r& dé tra lai khoang khéng cho éng D, ba L.

Gidy chiing nhan quyén SDP quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat, kém theo So d6 thira dat cua Hoi Nong dan tinh tai to 19, phuong Minh X do Giam
d6¢c S6 TN va MT tinh Tuyén Q cip sé BM 728929 ngay 23/8/2013.

Tai So dd thira dat, nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat trong gidy ching nhan,
thé hién rat rd ranh giodi dat, dién tich dat tai thua dat s6 36, 52; to ban d6 s6 35 (con
dat cia gia dinh ba Tran Thi L thudc thia dat s6 24, to ban d6 s6 35 khong nam trong
dién tich dat caa Hoi Nong dan tai thira dat s6 36, 52).

Bién ban xac dinh ranh giéi thira dét (theo hién trang sir dung) ngay 24/12/1997
ctia UBND phuong Minh X. Trong Bién ban nay thé hién 13, chit ky cac chu sir dung
dat tiép giap: Ong Nguyén Van Ph; Buong 17/8; Ba Luong Thi Th; Hoi nong dan Tinh.

Tong dién tich dat thtra 24 cua ba Tran Thi L 1a 107,5m2.

Bién ban ndy, do can b do dac va chinh quyén so tai (6ng Vit Van Nh, éng
Nguyén Van T) truc tiép do v&, lap tai thuc dia, Cha tich UBND phuong Minh X ky,
dong dau, ghi rd ho va tén.

- T& Ban d6 s6 35 do dac nam 1997, thé hién: thira dat s6 24 1a ctia ba Tran Thij L
nhu UBND phuong xac dinh tai phién hoa giai ngay 20/8/2020 1a diing.

- Loi khai ciia ba A : tai phién toa, ba A thira nhan dién tich dat trong gidy chiing
nhan QSDD cuaba A .

* P4i v6i Ban ty khai cia UBND phuong Minh X: tai muc 5. Uy ban phudng co
néu quan diém: “Phan dién tich dat dang c6 tranh chap 6,6m? nam gidp phia sau nha xdy
kién cé cua gia dinh ba Nguyén Thi Lan A la thugc thira dat s6 24, to bdn do so 35 (do
dac nam 1997), chua duwoc cap gidy ching nhan quyén sit dung dat cho éng Nguyén Vin
D va ba Tran Thi L, do ¢6 nguon goc thuge dat cia Héi Nong dan tinh, cac hé gia dinh
da tw y lan chiém si dung”.

T6i cho rang, 1oi khai cia UBND phudng sau khi Toa an Thu Iy vu 4n cho rang:
dién tich dat tranh chdp la do lan chiém cia Héi Néng dan tinh 13 hoan toan khong c6
can cu phap 1y, trai voi Bién ban xdc dinh ranh gidi thiza dat (theo hién trang si dung)
ngay 24/12/1997 cua UBND phuwong Minh X, do chinh UBND phuwong lap, Chu tich
UBND phwong ky, déng dau.

Hoi Nong dan tinh va gia dinh 6ng D, ba L st dung dat 6n dinh theo Thura dat
ciia minh, cy thé: Ho6i Nong déan sir dung tai thira dat s6 36, 52; to ban do s6 35; con
dat gia dinh ba Tran Thi L sir dung thudc thtra dat sb 24, to ban do sé 35 cho dén nay
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ma khong hé c6 tranh chip quyén st dung dat, ranh gioi thira dat. Vi vay, can bac bod
loi khai cia UBND phudng Minh X cho rang dién tich dat tranh chdp la do lan chiém
cua Hoi Néng dan tinh dé dam bao quyén loi phap 1y, quyén loi chinh dang cta chinh
cong dan phuong Minh X.

Tir phén tich trén, Téi dé nghi Héi dong xét xir:

Can ctr DBiéu 91 Bo luat T6 tung Dan su; khoan 2 Piéu 175 Bo luat Dan su;
khoan 2 Piéu 6 Luat Dét dai.

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia Nguyén don 6ng Nguyén Van D va
ba Tran Thi L, vé viéc:

- Cong nhan dién tich dAt 6,6 m? phia sau nha ba Nguy&n Thi Lan A 1a dién tich
dat nam trong thira dat s6 24; to ban do s6 35 thudc quyén str dung cua Vo chong 6ng
Nguyén Vin D va ba Tran Thj L.

- Budc ba Nguyén Thi Lan A va cac thanh vién dang sinh séng trong nha, dat
ciiaba A, thio d& cac cong trinh xay dung trén khoang khong dat nam ngoai dién tich
dat da cap Gidy CNQSDD cho ho ba Nguyén Thi Lan A, dé tra lai mat bang va khoang
khong cho vo chdng 6ng D, ba L.

Ong Nguyén Vian D, ba Tran Thi L ¢6 trach nhiém dén co quan nha nuée cd
tham quyén thuc hién ding ky cap gidy chang nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

- Khong xem xét, giai quyét, quyét dinh yéu cau phan to caa ba A doi voi dién
tich dat tranh chap 0,9m?, do ba A da rit toan bd yéu cau phan té.

- V& an phi, chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Lan A phai chiu 4n phi dan sy so
tham va toan bo chi phi té tung cho viéc do v&; xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san (néu co).

* Bj don ba Nguyén Th; Lan A trinh bay.

Ba A khong nhét tri v6i yéu cau khoi kién ciia ong D, ba L vi ba khong 1an chiém
dat cua ong D va ba L. Gidy chung nhan quyén st dung dat nha 6ng D, ba L dugc
UBND thanh phd Tuyén Q cap 1a cap cho 92,4 m?; thira dat s6 24, to ban do s6 35.
Phan dat ba A dang sir dung khong nam trong gidy chang nhan quyén sir dung dat cua
nha 6ng D, ba L.

Nguon gbc dat nha ba 13 ndim 1999 mua dat cia ong Tran Vin M va ba Luong
Thi Th, da c6 ho so nha dat s6 45/2000/HS-ND ngay 17/5/2000, do UBND thj xa
Tuyén Q cap véi dién tich 46,5 m?trong d6, chiéu ngang phia trudc giap duong 17/8
1a 3m, chiéu ngang phia sau giap dat Hoi nong dan tinh Tuyén Q 1a 3m, chiéu dai
1a 15,5m. Ngay 02/11/2004, gia dinh ba A dugc UBND thanh phd Tuyén Q cap
gidy chuing nhan quyén st dung dat sé 00452 QSDB/MX véi dién tich 46,5 m? véi
chiéu rong phia trude va phia sau 1a 3m, chiéu dai hét dit 1a 15,5m; mot bén giap
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d4t nha ong ba L D, mot bén giap dat nha em gai t6i 1a Nguyén Thi AL, phia sau
giap Hoi nong dan tinh. Trong d6, theo hd so k¥ thuat thira dat nam 1997 thi dién
tich nha Anh 13 62.6m>.

Nha 6ng ba L D dugc UBND thi x3 Tuyén Q cap hd so nha dat ngay 10/4/1991
véi dién tich 92 m? véi chiéu rong phia trude va phia sau 13 4,2 m, chiéu dai 1a 22 m;
Niam 2019 gia dinh nha ba L D dugc UBND thanh phd Tuyén Q cip gidy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 CH001543 véi dién tich 92,4 m? véi chiéu rong phia trude va
phia sau 1a 4,2m, chiéu dai hét dat 1a 22 m; mot bén giap dat nha toi, mot bén gidp
dat nha 6ng Ph, phia sau giap Ban di dan tai dinh cu Thuy dién Tuyén Quang.

Nam 2004 gia dinh t6i xy dung nha trén dién tich dat duoc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat. Do nha 6ng ba L D xay dung phia trude kién ¢ trudc nha
t6i con & phan giira cai tao lai trén nén mong cii phia sau xdy moi cung phia trudc.
Mit khac, nha ong ba L D gay kho khin nén khi xay dung, gia dinh toi xay chiéu
ngang phia trudc hét phan dat dugc cap 1a 3m, con chiéu ngang phia sau chi xay
2,8m, van chira ra 20cm giap nha 6ng ba L D. Sau khi xay phia sau nha, gia dinh t6i
ké phia sau giap dat vai Hoi nong dan tinh Tuyén Q, lang nén phia sau cho sach s&
vai dién tich khoang 6,6m?2. Tir khi t6i x4y nha nim 2004, gia dinh ba L, ong D da
nhiéu lan c6 don dé nghi to nhan dan va UBND phuong Minh X giai quyét cho rang
gia dinh t6i 14n chiém sang dat ctia ong ba. Nam 2020 gia dinh ba L, ong D xay phia
sau, phan mai va duong dng thoat nude di 1an sang dat nha t6i. Toi da c6 don dé nghi
UBND phuong Minh X giai quyét.

Ngay 12/8/2020, UBND phuong Minh X di tién hanh hoa giai tranh chap dat
dai giita gia dinh t6i va gia dinh 6ng ba L D. Tai so d6 do v& cua UBND phudng Minh
X thé hién: Phan dat tranh chéap 1a 7,5 m?, trong d6 dién tich dat tranh chap c6 0,9 m?
ndm trong Gidy chimg nhan quyen st dung dat (GCNQSDD) ctia nha t6i va 6,6m? phia
sau dat nha t6i da duoc t6i ké va lang nén, khong nam trong GCNQSDD ciia nha toi
va ciing khong nam trong GCNQSDD ciia nha 6ng ba D L.

Khi 6ng ba D L x4y nha phia sau da lam nit tuong tran phia sau cua gia dinh
t6i. Vi vay t6i yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Tuyén Quang khong chap nhan yéu
cau khoi kién ciia 6ng ba D L; Buoc 6ng ba D L théo dd, tra lai phan dat da 1an chiém
khi d6 mai va lam 6ng thoat nuéc lan sang dét gia dinh nha t6i; Budc 6ng ba D L boi
thudng khic phuc phan tuong bi nat cua gia dinh toi do viéc dng ba xay dung nha phia
sau khong bao dam k¥ thuat theo dting quy dinh cua phap luat.

* Tai ban tw khai va tai phién toa UBND phuwong Minh X trinh bay.

Gia dinh 6ng Nguyén Vin D va ba Tran Thi L, sir dung thira dat s6 24, to ban d6
s6 35 c¢6 ngudn goc do nhan chuyén nhuong cia ong Nguyén Thé H, ba Nguyén Thi
Thom tir ndm 1989. Nam 2003 gia dinh 6ng Nguyén Vian D va ba Tran Thi L xay dung
nha & kién cb. Thang 7 nam 2020 gia dinh 6ng Nguyén Van D, ba Tran Thi L sira chira,
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cai tao lai nha &, xay dyng thém tang 3 trén nha & cii. Tuy nhién gia dinh 6ng D, ba L d6
bé tong mai tang 3 sang ca phan dat tréng giita 2 nha thi xay ra tranh chap véi gia dinh ba
Nguyén Thi Lan A.

Kiém tra hd so dia chinh thé hién,

Trong S6 muyc ké dat 1ap nam 1998, tai trang 134, thé hién thtra dat s6 24, to ban
dd 6 35, dién tich 107,5m?, loai dét tho cu, tén chu sir dung dat Tran Thi L.

Trong s6 dia chinh, tai trang s6 63, thé hién thira dat s 24, to ban d6 s 35, dién
tich 92,4m? muc dich str dung: Dat &, dia chi tai to 17, phudng Minh X, da cip dugc
gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CH001543 mang tén ong Nguyén Vin D va ba
Tran Thi L.

Két qua giai quyét; V& phan dién tich dat dang co tranh chap 6,6m? nam giap phia
sau nha xay kién cb cua gia dinh ba Nguyén Thi Lan A 1a thudc thira dat s6 24, to ban db
s6 35 (do dac ndm 1997), chua cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén
Vin D va ba Tran Thi L, do c6 ngudn goc thude dat cia Hoi Nong dan tinh, cac ho tu ¥
lan chiém sir dung.

* Y kién cua ba Lwong Thi Th:

Viéc mua ban dat nha giira vo chong ba Th va vo chong éng D, ba A di xong 20
nam. Nay ong D, Ba L, ba A c6 tranh chip khong lién quan dén ba Th. Ba Th tudi da cao
va chong 1a 6ng Tran Vin M chét thang 5 nam 2022. Ba Th khong lién quan va khong
biét viéc tranh chap giita 6ng D, ba L, ba A . Ba Th dé nghi Toa 4an khong bao goi ba.

* Quan diém ciia dgai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Tuyén Quang:

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tuyén Quang phat biéu quan diém
Vé Viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su ciia Tham phan: Tur khi thy Iy don va trong
qua trinh giai quyét vu an da thyc hién dam bao ding theo quy dinh tai Diéu 48 Bo luat
t6 tung dan sy; Viéc tudn theo phéap luat cua Hoi dong xét xir (HDXX): Hoi dong xét xtr
doc 1ap, chi tuan theo phap luat, trinh tu tai phién toa thuc hién dang quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su; Thu ky phién toa thuc hién dung quy dinh cta phap luat; Viéc chap
hanh phép luat cia duong sy di thyuc hién dung quy dinh tai Biéu 70 va Biéu 71, 72, 73
cua Bo luat t6 tung dan su.

- V& duong 16i giai quyét vy an:

Vé nguon gbc dat: Ngay 01/10/1989, vo chong ong ba D L c¢6 mua cia ong
Nguyén Thé H 01 nha 14 co va hoa mau trén thira dit tai t6 23, Minh X, nay 1a t6 10,
phuong Minh X. Kich thugc thira dat chiéu dai bam mat duong 1a 14m, chiéu sau 25m,
chiéu rong phia sau 08m (c6 gidy ban nha va hoa mau kém theo so dd lap ngay
01/10/1989).

Nam 1991, vo chong 6ng ban lai 01 gian nha va 1 phan dit cho ba Luong Thj
Th chiéu ngang bam duodng 17/8 1a 03m, chiéu dai 15,5m, dién tich 46,5m?% Ngay
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26/02/1991, ba Th dugc UBND thanh phd Tuyén Q 1ap hd so nha dat. Sau d6 ba Th
chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Lan A va 6ng Hoang Van D (ba A va 6ng D
da duoc Cép GCNQSDD, dién tich 46,5m?). Qua trinh str dung dat va khi xay nha,
ba A di 1an chiém mot phan dién tich dat cua gia dinh ong. Vo chong 6ng di yéu
cau ba A dung viéc 1an chiém dat thi ba A viét ban cam két ngay 15/01/2006 noi
dung ba A xay nha lam chidn mua sang dat nha ong, sau nay gia dinh ong st dung
dén thi s& thao bo di.

Niam 2019, ong ba D L ¢6 nhu cau stra chita, xy dung nha nén di dé nghi UBND
thanh phd Tuyén Q cap GCNQSDD mot phan dién tich dat ¢ 1a 92,4m?, di¢n tich con
lai gia dinh 6ng chua 1lam GCNQSDP nhung van dang sir dung.

Thang 7/2020, gia dinh ba A lam cac cong trinh trén ban mai nha ong ba, vo¢
chdng ong nhiéu lan yéu cau ba A dirng viéc 1an chiém nhung ba A ¢6 tinh khong thao
d& dan dén xay ra tranh chap.

- Tai BB hoa giai tranh chap dat dai ngay 27/8/2020 ctia UBND phuong Minh
X thé hién y kién ciia 6ng Nguyén Tat Th2, CBDC phuong Minh X: Déi véi phan dat
phia sau nha ba A dang c6 tranh chap dién tich 6,6m? chua c6 gidy ching nhan quyén
sir dyung dat thi ba A nén thoa thuan vai véi gia dinh ba L vi trong ban d6 dia chinh do
v& nam 1997 thé hién phan dat nay nam trong thira s6 24, to ban do 35 ciia ho ba Tran
Thi L. Theo so d6 do v& hién trang dat dai 1ap ngay 12/8/2020 kém theo BB hoa giai
ctia phuong thé hién dién tich dat ba A dang str dung 13 53,52m? (réng trude 3,1m; dai
17,8m; rong sau 2,9m) nhung trong GCNQSDD cua ba A 1a 46,5m? (rong 3,5m, dai
15,5m). Nhu vay vé chiéu dai ba A d3 xay dung dai hon so véi GCN da cap. Ban cam
két ngay 15/01/2006 ba A thira nhan ba xay nha lam chin mua sang dat cia Ba L, Ba
L st dung dén thi ba A s& théo di. Nhu vay ba A xay dung “chudng cop” bang sit, thép
trén khoang khong trén dién tich dat caa ong ba D L dang st dung.

Hién nay phan dién tich dt 6,5m? khéng nim trong GCNQSDD cua dng ba D
L nhung dit nay 6ng ba D L van st dung tir trude va khong co tranh chap véi ai. Can
ct Diéu 21 Nghi dinh 43/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh ph thi 6ng ba D L can
dén CQNN c6 tham quyén dé thuc hién viéc dang ky cip GCN theo quy dinh cua
phap luat.

Tur nhitng nhan dinh trén, ¢ cin ci dé chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don. Bé nghi HDXX ap dung cac Diéu 175 B9 luat dan sy; Diéu 6 Luat dat dai
2013, chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don da rat yéu cau phan té, d& nghi HDXX dinh
chi d6i véi yéu cau phan tb cia bi don.

V& chi phi t6 tung va an phi: Ap dung Diéu 157 BLTTDS va Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam,
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thu, ndp, quéan 1y va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an; Bi don phai chiu chi phi t6 tung va
an phi DSST theo quy dinh.

Cin ctr quy dinh tai Pidu 271, 273 BLTTDS, dé nghi HDXX tuyén quyén khang
céo cho cac duong su duoc biét.

Vu 4n trén da duoc Toa an nhan dan thanh phé Tuyén Quang xac minh, thu
thap tai liéu, ching cu; hoa giai khong thanh va da dua vu an ra xét xtr. Tal Ban an
s6 78/2023/DS-ST ngay 18/8/2023 ciia Toa an nhan dan thanh phé Tuyén Quang,
tinh Tuyén Quang da tuyén:

Cin clr vao Diéu 26, Diéu 35; Diéu 39; Diéu 266; Diéu 273; khoan 4 Diéu 91
Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

Cac Diéu 95; Diéu 100; Piéu 170; Diéu 203 Luat dat dai 2013;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vian D va ba
Tran Thi L vé viéc budc ba Nguyén Thi Lan A phai tra dién tich dat 6,5 m? phia sau
nha ba Nguyén Thi Lan A va Cong nhan dién tich dat 6,5 m? phia sau nha ba Nguyén
Thi Lan A 1a dién tich dat nam trong thtra dat s 24; to ban d6 s6 35 thudc quyeén sir
dung cua vo chong dng Nguyén Van D va ba Tran Thi L. Khong chap nhan viéc buoc
ba Nguyén Thi Lan A va cac thanh vién dang sinh sdng trong nha, dat cua ba A , thao
d& cac cong trinh xay dung trén khoang khong dat nam ngoai dién tich dat da cap Giay
chtng nhan quyén sir dung dat cho ho ba Nguyén Thi Lan A, dé tra lai mat bang va
khoang khong cho vo chong 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi L.

2. Pinh chi yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi Lan A. Vé viéc gia dinh 6ng
Nguyén Vin D va ba Tran Thi L x4y 1an sang dién tich dat nha ba Nguyén Thi Lan A
1a 0,9m?.

3. Vé chi phi té tung: Can ctr khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165 Bo luat to
tung dan sy nam 2015.

Budc ong Nguyén Vian D va ba Tran Thi L phai tra cho ba Nguyén Thi Lan A
s6 tién 6.131.000d (Sau triéu mot tram ba muoi mét nghin déng).

Chia ra 6ng Nguyén Vian D phai tra cho ba Nguyén Thi Lan A so tién
3.065.500d (Ba triéu, khong traim sau muoi lim nghin, nam trim dong); ba Tran Thi
L phai tra cho ba Nguyén Thi Lan A s6 tién 3.065.500d (Ba triéu, khong trim sau
muoi 1am nghin, ndm tram dong).

4. V& an phi. Can ct diéu 144, khoan 1 Diéu 147 B6 luat té tung dan sy nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an;

Ong Nguyén Vin D va ba Tran Thi L duoc mién toan bo an phi dan su so tham.
Ba Nguyén Thi Lan A khong phai chiu 4n phi.
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Ba Nguyén Thi Lan A khong phai chiu an phi d6i véi yéu cau phan tb. Tra lai
cho ba Nguyén Thi Lan A sd tién tam Gng an phi di ndp 1a 300.000d (ba trim nghin
ddng) theo bién lai s6 0000999 ngay 24/5/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh
phd Tuyén Quang.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cic duong su.

Ngay 31 thang 8 nam 2023 Toa an nhan don khang c4o ban an ctia nguyén don
6ng Nguyén Vin D va ba Tran Thi L trong vu an khang céo toan bo ban 4n dan sy so
tham s 78/2023/DS-ST, ngay 18/8/2023 ctia Toda an nhan dan thanh phd Tuyén
Quang, khong nhét tri vi toan bd ban an dan sy so tham da tuyén.

Pon khang céo b6 sung ngay 20/11/2023 dng D, ba L khang cdo cho rang cap
so tham tuyén ban an khong hop tinh, hop 1y, chua xem xét toan bo ching cir. Ong
D, ba L khang céo toan bo ban 4n so thim dé nghi cap phic tham xem xét huy ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham 6ng D xéc dinh dién tich dat tranh chap 6,5 m? phia sau
nha ba Nguyén Thi Lan A thudc cua gia dinh ong. Ttr khi ong nhan chuyén nhuong
nha, dat cia 6ng H, ba Th2 nam 1989 dén nay 6ng van quan ly, st dung dién tich dat
nay. Dién tich dét cia gia dinh ba A nhan chuyén nhuong lai tir gia dinh 6ng M, ba Th
nam 1999, phan dit nay trudc d6 vao nam 1991 do chinh gia dinh 6ng chuyén nhuong
cho 6ng M, ba Th. Pt gia dinh 6ng duoc dang ky vao s6 muc ké, sb dia chinh, ho so
nha dét tai UBND phuong Minh X tai thira s6 24, to ban db s6 35; dét gia dinh ba A
duoc dang ky tai thira s6 25, to ban d6 s6 35. Gia dinh ba A &, khoang tir nim 2004
dén 2006 da xay dung nha ¢ kién ¢ hét phan dat nhan chuyén nhuong c6 ngudn goc
tir gia dinh 6ng va da dugc cap GCNQSDD tir nim 2004. Dat gia dinh ong ¢ 6n dinh,
lién tyuc tir 1989 dén nay, nim 2019 éng maéi 1am thi tuc dé nghi dugc cap GCNQSDD,
khi ké khai 6ng dé nghi xin cip 107m2 nhung chi dugc cip 92m?, do phan dat phia
sau nha ong rong hon, ¢6 hinh chit L, trong GCNQSDD dugc cap, phan dién tich con
lai nam trong thtra s6 24, to ban d6 s6 35 ban d6 dia chinh phia sau gidp tudng nha &
ciia ba A, chua duoc cap GCNQSDD gia dinh 6ng van st dung. Nam 2020 gia dinh
ba A da xay dung vat kién tric khung sat, lop ton trén bé mat dat. Khi giai quyét & cap
so tham dai dién UBND phuong Minh X cho rang phan dét co tranh chap thugc quyén
sir dung ctia Hoi nong dan tinh Tuyén Q, 6ng khong nhét tri véi y kién cia UBND
phudong Minh X. Ong yéu cau ba A c6 trach nhiém thao d& toan bo khung sat, mai lop
t6n da xdy dung nam 2020, dé nghi Toa 4n stra 4n so tham cong nhan toan bd dién tich
dat tranh chap trén cho ong sir dung.

Tai phan tranh luan, éng D xac dinh 6ng thay d6i noi dung khai kién, ndi dung
khang cdo, 6ng dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham stra ban 4n so tham, chap nhan, cong
nhin éng duoc st dung 3,6m?, loai dit ¢, tai thira s6 24, to ban dd sé 35, ban d6 dia
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chinh nim 1997 cua UBND phuong Minh X va yéu cau ba A thao d& khung sat, mai
lop ton trén dién tich da xay dung trai phép néu trén.

Luat su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don éng D, ba L
ba Lé Thi O xéc dinh:

1. Gidy bén nha va hoa mau clia ngudi ban 1a 6ng Nguyén Thé H - ¢ t6 23,
phuong Minh X ngay 1/10/1989;

Kém theo Gidy ban nha va hoa mau 1a So do thira dat do ong Nguyén Thé H Iap
ngay 1/10/1989. Trén So d6 thira dét thé hién: chiéu réng phia trude gidp dweong 17/8
la 14m; réng phia sau 08m gidp ddt vwon rau nha éng L1; phia gidp ddt nha anh Ph
dai 25m; mét bén gidp Poi Mdt tran (tong dién tich dat tinh ra khoang 275 m?). Trén
dat c6 03 gian nha 1 co phia truée; phia sau la déi xoan, cdy coi dd chdt; phia gidp
Poi Mdt trgn trong Xoan.

Sau khi hai bén mua ban nha dat, ba L da ndp phi Truéc ba Mua nha va hoa
mau tai Co quan Thué theo Bién lai thu tién s6 N° 900881, ngay 20/12/1989. Nhu
vay, Gidy ban nha va hoa mau cua 6ng Nguyén Thé H Kinh giri UBND phuong va
UBND thi xa cho phép 6ng Nguyén Thé H ban nha va hoa mau cho ba Tran Thi L
duoc cac cip chinh quyén chap nhan 12 hop phép, 13 co s& dé ba Tran Thi L thuc hién
nghia vu ctia ngudi mua nha va hoa mau ndm trén manh dat 6ng H chuyén nhuong
duoc ching minh bang Bién lai thu tién thué trudc ba s6 N° 900881, ngay 20/12/1989
cta co quan Thué.

Niam 1991, vo chong ba L, 6ng D nhuong lai 87m? dat (trén dét c6 ngdi nha lop
14 va cay xoan) cho ba Lwong Thi Th (sau d6 ba Th ban 40,5m? phia giap d6i Mat tran
cho 6ng Thl; dién tich dt con lai 46,5m? ba Th duoc UBND thi xa duyét cap Ho so nha
dat ngay 06/02/1991; sau d6 ba Th chuyén nhuong toan bd cho vo chong ba A ); dién
tich dat caa ba L con lai 188m? (phia trudc giap duong 17/7 rong 4,2m; chiéu dai dat
25m; chiéu réng ddt phia sau bao quanh dat ciia Ba L, éng D va dat da ban cho ba Th).
Nam 1991, ba L 1am don xin cip Ho so nha dat d6i véi dién tich dat & phia trude, duoc
UBND thij x3 cip Ho so nha dat ngay 10/4/1991 (nam 2019 duoc cip Gidy CNQSDD),
dién tich 92,4m? (chiéu rong 4,2m; chiéu dai 22m).

Dién tich con lai 95,4m? 1a dat doi bao quanh phia sau dat nha ba L 6ng D, dat
nha ba A va dat ba AL (ba AL mua lai ciia 6ng Thl), dién tich dat nay gia dinh ba L
chua xin cidp Gidy CNQSDD do 1a dat vuon doi, nhung di ké khai nén Béan dé dia
chinh do vé niim 1997 thé hién: toan bo dién tich con lai 188m? (ké ca dat dang tranh
chap) cta ba Tran Thi L ndm trong thira dat s6 24, té ban dé s6 35 do UBND phuong
Minh X quan ly.

2. Bién ban Hoa giai tranh chap dat dai ngay 27/8/2020 cia UBND phudng
Minh X (BL 66), thé hién: “trong bdn dé dia chinh do vé ndm 1997 c¢6 thé hién phan
dat tranh chdp nay nam trong thira dat sé 24, to-ban do sé 35 cia gia dinh ba Tran
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Thi L”. Theo So d6 do v& hién trang dat dai 1ap ngay 12/8/2020 kém Bién ban hoa giai
ctia phudng thi: Dién tich dat ba A thuc té dang st dung 1a 53,52m? (rong truéc 3,1m;
dai dat 17,84m; rong sau 2,9m). Nhu vay, vé chiéu dai dat thuc té ba A da xay dung
nha 1 17,84m dai hon so v&i Gidy CNQSDD di cap (15,5m) 1a 2,34m.

3. Ban cam két ngay 15.1.2006: do ba Nguyén Thij Lan A viét tay, c6 ndi dung:
“Téi la Nguyén Thi Lan A, 6 SN 19 t6 17 phurong Minh X, thi xd@ Tuyén O, t6i xdy nha lam
chan muwea sang dat chi L. Sau nay, chi L sit dung dén téi sé thao bé di. Téi viét cam két
dé hai bén gia dinh thong nhdt véi nhau”.

4. Ho6 so nha dat mang tén ba Luong Thi Th (ngudi chuyén nhuong dat cho vo
chdng ba A) thé hién dién tich dat 1a 46,5m?% nhung thuc té ba A dang st dung 13
53,52m? nhiéu hon 7,02m?.

5. Giay chtring nhan quyén SDP cua ho ba Nguyén Thi Lan A: thé hién dién tich
dat 46,5 m?.

Tai khoan 2 Piéu 175 B luat Dan su quy dinh vé Ranh gigi giira cac bat dong
san, quy dinh 1&: “Nguwoi sir dung dat dwoc sir dung khéng gian va long dat theo chiéu
thang ding tir ranh gidi cua thika ddt phir hop Vi quy dinh ciia phdp ludt va khéng
dwoc lam anh hwong dén viéc sir dung dat ciia nguoi khdc.

Ngueoi sir dung dat chi dwoc trong cdy va lam cdc viéc khdc trong khudén vién
dat thugc quyen sir dung ciia minh va theo ranh giéi da dwoc xdc dinh; néu ré cay,
canh cdy vweot qud ranh gi6i thi phdi xén ré, cat, tia canh phdn vweot qud, trir trong
hop co thoa thugn khac”.

Nhu vay, ba A tu y xay dung trén khoang khong dién tich dat cua ong D, ba L
dang str dung 1a hanh vi 1an chiém khoang khong trén dat ciia ngudi khac 14 trai phap
luat nén budc phai thao rd.

6. Giay chtiing nhan quyén SDP quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat, kém theo So dd thira dat cua Hoi Nong dan tinh tai to 19, phuong Minh X s6 BM
728929 cap ngay 23/8/2013.

Tai So d6 thira dat, nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat trong gidy chang nhan
ciia Hoi Nong dan tinh, thé hién rat rd ranh gidi dat, dién tich dat tai thira dat s6 36,
52; to ban @6 so 35 (con dat cia gia dinh ba Tran Thi L thudc thira dit sé 24, to ban
dd s6 35 khong nam trong dién tich dat cua Hoi Nong dan tai thira dat s6 36, 52).
Nhung UBND phudng va cap so tham cho rang, dién tich 6,5m? dang tranh chap 1a do
cac ho gia dinh 1an chiém cia Hoi Nong dan 1a khong ¢6 can ci.

7. Bién ban xac dinh ranh gigi thua dat (theo hién trang st dung) ngay
24/12/1997 cia UBND phuong Minh X. Trong Bién ban nay thé hién rd, chit ky cac
chu sir dung dét tiép giap: (1) Ong Nguyén Vin Ph; (2) Buong 17/8; (3) Ba Luong Thi
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Th; (4) Hoi nong dan Tinh. Tong dién tich dat thira 24 cia ba Tran Thi L 1a 107,5m2
Bién ban nay, Cha tich UBND phuong Minh X ky, dong dau ching thyc.

8. To Ban d6 s6 35 do dac nam 1997, thé hién: thira dat s 24 14 ctia ba Tran Thj
L nhu UBND phuong xac dinh tai phién hoa giai ngay 20/8/2020 1a dang.

Trén day 1a cac tai liéu, chung ctr nguyén don nop tai Toa so thim dé ching
minh cho yéu cau khai kién 1a c¢6 can ctr, dung phép luat theo quy dinh tai Diéu 91 Bo
luat TTDS quy dinh vé Nghia vu chitng minh.

Tai liéu do, ching minh H6i Nong dén tinh va gia dinh ong D, ba L sir dung dat
6n dinh theo Thtra dat caa minh, cu thé: Hoi Nong dén sir dung tai thira dat sé 36,
52; to ban do s6 35; con dat gia dinh ba Tran Thi L sir dung thudc thira dat s6 24,
to ban @6 so 35 cho dén nay ma khong hé co tranh chap quyén sir dung dat, ranh gioi
thira dat.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr cAn bac bo 1oi khai cia UBND phuong Minh
X cho rang dién tich dat tranh chdp la do lan chiém cua Héi Nong ddn tinh. Tir van
ban nay, Cap so tham di coi d6 1a mot ching ctr quan trong dé bac yéu cau khai kién
cua vo chong 6ng D ma khong tién hanh thu thap, xac minh chuang ¢ theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 48 BLTTDS; Ban an khong danh gia ting chang cw, su lién quan
giira cac chiing cu, gia tri chang minh cua ting ching ¢ ma nguyén don da cung cap
nén Ban an so tham cua Toa 4n nhan dan thanh phd Tuyén Quang khong dam bao tinh
khach quan, toan dién, dﬁy da va chinh xac theo quy dinh tai Diéu 108 BLTTDS.

Tai cap phac tham, Tham phan d3 chu dong tich cuc, trach nhiém thu thap chang
ctr chitng minh. Sau khi 6ng D duogc nghe cong bb tai lidu, chitng cit méi dugc thu thap
tai cap phtc thim nhu: Cong vin sd 268-CV/HNDT ngay 28/02/2024 ctia BCH Hoi
Nong dan tinh “V/V cung cap théng tin tai liéu vé sir dung ddt Ciia co' quan” giri Toa an
nhan dan tinh Tuyén Quang, c6 ndi dung: “Péi véi dién tich dat tranh chdp giira hai
hé gia dinh 6ng D, ba L véi ba A khéng cé trong gidy ching nhdn quyeén si dung dt,
quyén sé hitu nha 6 va tai san khdc gan lién véi dét da cap cho Héi Nong din tinh”;
ndi dung cong van trén 1a phit hop véi tai liéu, ching cir 6ng D, ba L da nop tai Toa cap
so tham, phil hop Vvéi yéu cau khoi kién cua ong D, ba L. Nhung UBND phudng Minh
X va Ban an so tham cho rang dién tich dét tranh chap 1a do cac h lan chiém cua Hoi
Nong dan tinh dé bac yéu cau khai kién caa nguyén don 1a khong ¢ can ¢ nén can
phai duoc cap phuc thim xem xét, danh gia ding.

Ttr phan tich trén, t6i d& nghi Dai dién VKS va HDXX: Can ctr cac Diéu 309
Bo luat T6 tung Dan su; khoan 2 Diéu 175 Bo luat Déan su; khoan 2 Piéu 6 Luat Dat
dai stra Ban an so tham, theo hudng:

1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin D va
ba Tran Thi L, vé viéc:

- Cong nhan dién tich dat tranh chap phia sau nha ba Nguyén Thi Lan A 1a dién
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tich dat nam trong thira dat s6 24; to ban dd sé 35 thudc quyén st dung caa v chdng
ong Nguyén Van D va ba Tran Thi L.

- Budc ba Nguyén Thi Lan A va céac thanh vién dang sinh séng trong nha, dt
ciia ba A, thdo d& cac cong trinh xay dung trén khoang khong dit cua ong D, Ba L dé
tra lai khoang khéng cho vo chong éng D, Ba L.

Ong Nguyén Vin D, ba Tran Thi L s& ¢6 trach nhiém dén co quan nha nudc cd
tham quyén thuc hién ding ky cap gidy chung nhan quyén sir dung dit theo quy dinh
ctia phap luat dat dai.

2. V& 4n phi chi phi t6 tung: Bi don phai chiu 4n phi dén sy va phai chiu toan b
chi phi t6 tung cho viéc do v&; xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

3. Bé nghi bai dién VKS kién nghi viéc quan 1y dat dai caa UBND phuong
Minh X, xem xét trach nhiém trong viéc ban hanh van ban gti cho TAND thanh phé
Tuyén Quang dan dén Toa an thanh phd Tuyén Quang coi d6 1 chiing cir quan trong,
va Dy nhat dé bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Nguyén don 6ng Nguyén Vian D, ba Tran Thi L nhat tri véi noi dung trinh bay
cua Luat su, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng, ba.

Bi don ba Nguyén Thi Lan A xac dinh: Nam 1999 gia dinh ba nhan chuyén
nhuong dat ¢ véi 6ng M, ba Th va sir dung 6n dinh. Nam 2004 lam thi tuc dang ky va
duoc cip GCNQSDD véi dién tich 46,5m?, gia dinh di st dung ding ranh gi6i, nim
2006 d xay dung nha trén dién tich dugc cap s6 do. Nam 2020 ba co thué tho lap dat
khung sat, méi lgp ton thudng phia sau nha dé sir dung che nang, mua dé sir dung trong
gia dinh. Phan dién tich ba st dung ndy ngoai phan dat gia dinh ba dugc cap
GCNQSDBD va ciing khong nam trong dién tich dat ong D, ba L duoc cip GCNQSDD,
theo y kién cua ba, phan dat nay khong phai cua gia dinh 6ng ba D, L. Bé nghi Hoi
ddng xét xtr phuc tham khong chap nhan yéu cau khang céo ban an cta éng D, ba L,
giit nguyén ban an so tham.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND phuong Minh X, vang mat tai
phién toa. Tai Vian ban sé: 76/UBND-TP, ngay 11/3/2024 vé viéc xin xét xir vang mat
tai phién toa cia UBND phuong Minh X, dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét vu an
theo quy dinh cta phap luat.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa phic tham:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung Tham phan da chap hanh dung cac quy dinh
cia Bo luat T6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xir da thuc
hién dam bao cac thi tuc vé phién toa phic tham, su c¢6 mit cua cac thanh vién Hoi
ddng xét xtr, Thu ky phién tdoa ding quy dinh cua B luat T4 tung dan sy. Cac duong
su da thuc hién ding quyén va nghia vy cia minh theo ding quy dinh cua B luat T4
tung dan su. Khang cao ciia nguyén don 6ng D, ba L 1a hop 1€ trong han luat dinh.
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V& noi dung vu an: Trén co s& céc tai liéu, chung c thu thap, cin cir Van ban
s6 115/TTKT-KHNV, ngay 28/3/2024 ctia Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tuyén Quang Vé viéc cung cap bé
sung thong tin trén ban trich do hién trang su dung dat va hién trang xdy dung cua
thira ddt dang xay ra tranh chdp da xdc dinh: Thira dat s6 4 trén Ban trich do hién
trang st dung dat ban hanh ngay 24/4/2022 c6 dién tich 1a 6,5m?, ranh gigi thé hién tai
cac diém 4,5,6,7,8,4 thugc 04 thira dét trén to ban db sb 35 ban d6 dia chinh nim 1997
ctia phuong Minh X, thanh phd Tuyén Q, tinh Tuyén Q, cu thé nhu sau: Chong Ién
thira s6 24 la 3,6m?; ranh gidi thé hién tai cdc diém: 13, 15, 7, 16, 13. Nhu vay co co
s& xéc dinh c6 3,6m?, loai dat ODT, tai thira dat s 24, to ban d6 dija chinh s6 35 ctia
UBND phuong Minh X, thanh phd Tuyén Q thudc quyén quan 1y, st dung cua ho gia
dinh 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi L. Do d9, ¢6 cin ct chap nhan mot phan don
khaoi Kién cua nguyén don.

Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 Bo luat T6 tung
dan sy, chap nhan ndi dung khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén Vin D, ba Tran
Thi L, sra mot phan ban 4n dan su so tham sb 78/2023/DS-ST, ngay 18/8/2023 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang theo hudng chip nhan
mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Nguyén Vin D, ba Tran Thi L.

V& tién an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Lan A phai chiu tién an phi dan
su so thdm theo quy dinh.

V& chi phi t6 tung: (GOm tién xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san), ba
Nguyén Thi Lan A phai chiu theo quy dinh. Tai cap so tham s tién xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia duoc xac dinh 1a 6.131.000 dong, ba A da nop tam tng dé cap so
tham thuc hién chi tra cho ca nhan, t6 chic thuc hién xem xét tham dinh va dinh gia
tai san. S6 tién 6.131.000 dong nop tam wng cta ba Nguyén Thi Lan A duoc chuyén
thanh tién thyuc hién. Ba Nguyén Thi Lan A da thanh toan xong tién chi phi t tung.

V& 4n phi phic tham: Khang cao ban an ctia Nguyén Vian D, ba Tran Thi L duoc
chap nhan, (dong thoi 6ng D, ba L 14 ngudi cao tudi thugc dién duoc mién tién an phi),
nén khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

Céac phan khac ctia ban an khéng c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai liéu, chiing c c6 trong hd so vu an di dugce xem xét tai phién
toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Ngay 31 thang 8 nam 2023 Toa an nhan don khang cao ban an cta nguyén don
6ng Nguyén Vian D va ba Tran Thi L, khang cdo toan bd ban 4n dan su so thAm sb
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78/2023/DS-ST, ngay 18/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tuyén Quang, khong
nhét tri v6i toan bo ban an dan su so thim da tuyén.

Pon khang cdo bo sung ngay 20/11/2023 6ng D, ba L khang céo cho rang cap so
tham tuyén ban an khong hop tinh, hop 1y, chua xem xét toan bo ching cir. Ong D, ba
L khang c4o toan bo ban an so thim d& nghi cip phuc thim xem xét hity ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia nguyén don dé& nghi Hoi ddng xét xtr phtic thadm stra ban an so thim. Xét thay cac
duong su ong D, ba L c6 quyén khang cdo ban an, viéc khang cdo hop 1é duoc thuc
hién trong thoi han luat dinh, ndi dung khang cdo nam trong ndi dung ban an so tham,
dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét ngi dung khang cao cia nguyén don trong vu an:

[2.1] Vé ndi dung vu 4n:

Ong Nguyén Vin D va ba Tran Thi L khai kién vu an yéu cau Toa an giai quyét
gom cac ndi dung:

- Cong nhan dién tich dat 6,6 m? (dién tich do dac thim dinh 13 6,5m?) phia sau
nha ba Nguy@én Thi Lan A 1a dién tich dat nim trong thira dat s 24, to ban d6 dia chinh
s6 35 ctia UBND phuong Minh X, thanh phé Tuyén Quang thudc quyén st dung cia vo
chong 6ng Nguyén Van D va ba Tran Thi L.

- Budc ba Nguyén Thi Lan A va céac thanh vién dang sinh séng trong nha, dat
ciiaba A, thio d cac cong trinh xay dung trén khoang khong dat nam ngoai dién tich
dat da cap Gidy CNQSDD cho ho ba Nguyén Thi Lan A, dé tra lai mat bang va khoang
khéng cho vo chong 6ng D, ba L.

Ong D, ba L x4c dinh: Ngay 01/10/1989, vo chdng 6ng, ba c6 mua cta éng
Nguyén Thé H 01 nha 14 co va hoa mau trén thira dat tai to 23, phuong Minh X (nay
thugc t6 10, phuong Minh X). Kich thuéc thira dat chiéu dai bam mat duong 13 14m,
chiéu sau 25m, chiéu rong phia sau 08m (c6 gidy ban nha va hoa mau kém theo so do
lap ngay 01/10/1989).

Niam 1991, vo chong 6ng ban lai 01 gian nha va 1 phan dat cho ba Luong Thi Th
chiéu ngang bam duong 17/8 1a 03m, chiéu dai 15,5m, dién tich 46,5m? Ngay
26/02/1991, ba Th dugc UBND thanh phd Tuyén Q 14p ho so nha dat. Sau d6 ba Th
chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Lan A va ong Hoang Van D (ba A va éng b di
dugc cdp GCNQSDD, dién tich 46,5m?). Qua trinh str dung dat va khi xay nha, ba A da
1an chiém mot phan dién tich dat cua gia dinh ong. Vo chong ong di yéu cau ba A ding
viéc l1an chiém dat thi ba A viét ban cam két ngay 15/01/2006 noi dung ba A xay nha
lam chan mua sang dat nha ong, sau nay gia dinh 6ng st dung dén thi sé& thao bo di.

Niam 2019, 6ng, ba D L ¢6 nhu cAu stra chita, xay dung nha nén di dé& nghi UBND
thanh phd Tuyén Q ciAp GCNQSDD mét phan dién tich dat & 1a 92,4m?, dién tich con lai
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gia dinh 6ng chua lam GCNQSDD nhung van dang sir dung. Thang 7/2020, gia dinh ba
A 1am céc cong trinh trén ban mai nha ong ba, vo chong ong nhiéu lan yéu cau ba A
dirng viéc 1an chiém nhung ba A ¢ tinh khong thao d& dan dén xay ra tranh chap.

Ba Nguyén Thi Lan A xac dinh: Nguon gdc dat nha ba 1a ndm 1999 mua dat
ctiia ong Tran Van M va ba Luong Thi Th, d3 c6 hd so nha dat sb 45/2000/HS-ND
ngay 17/5/2000, do UBND thi x3 Tuyén Q cip véi dién tich 46,5 m?, trong d6 chiéu
ngang phia trudc giap dudng 17/8 1a 3m, chiéu ngang phia sau giap dat Hoi nong dan
tinh Tuyén Q 1a 3m, chiéu dai 1a 15,5m. Ngay 02/11/2004, gia dinh ba dugc UBND
thanh phd Tuyén Q cip gidy ching nhan quyén st dung dét s6 00452 QSDD/MX voi
dién tich 46,5 m?vai chiéu rong phia trude va phia sau 1a 3m, chiéu dai hét dat 1a
15,5m; mot bén giap dat nha ong ba L D, mot bén giap dat nha em gai 1a Nguyén Thi
AL, phia sau giap Hoi nong dan tinh. Trong d6, theo ho so k¥ thuat thira dat nam 1997
thi dién tich 13 62.6m?.

Nha 6ng ba L D dugc UBND thi xa Tuyén Q cap ho so nha dat ngay 10/4/1991
vé6i dién tich 92 m?, véi chiéu rong phia trude va phia sau 13 4,2 m, chiéu dai 1a 22 m;
nam 2019 gia dinh nha ba L D duwoc UBND thanh phb Tuyén Q cép giay chiing nhan
quyén str dung dat s6 CH001543 véi dién tich 92,4 m? véi chiéu rong phia trudc va
phia sau 1 4,2m, chiéu dai hét dat 12 22 m; mot bén gidp dat nha ba, mot bén giap dat
nha 6ng Ph, phia sau gidp Ban di dan tai dinh cu Thuy dién Tuyén Quang.

Niam 2004 gia dinh ba xay dyng nha trén dién tich dat duoc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dit. Do nha éng ba L D xay dung phia trude kién ¢ trudc nha
ba, con & phan giita cai tao lai trén nén méng cil, phia sau xdy méi cuing phia trudc.
M3t khac, nha 6ng ba L D gdy khé khan nén khi xay dung, gia dinh ba xay chiéu
ngang phia trudc hét phan dat duoc cip 1a 3m, con chiéu ngang phia sau chi xay
2,8m, van chira ra 20cm gidp nha ong ba L D. Sau khi x4y phia sau nha, gia dinh ba
ké phia sau giap dat voi Hoi nong dan tinh Tuyén Q, lang nén phia sau cho sach s&
véi dién tich khoang 6,6m2. Tu khi ba xay nha nam 2004, gia dinh ba L, 6ng D da
nhiéu lan c6 don dé nghi to nhan dan va UBND phuong Minh X giai quyét cho rang
gia dinh ba l4n chiém sang dat cua ong ba. Nam 2020 gia dinh ba L, 6ng D xay phia
sau, phan mai va duong dng thoat nudc da 1an sang dat nha ba. Ba da co don dé nghi
UBND phuong Minh X giai quyét.

Ngay 12/8/2020, UBND phuong Minh X di tién hanh hoa giai tranh chap dat
dai giira gia dinh ba va gia dinh 6ng ba L D. Tai so dd do v& cia UBND phudng Minh
X thé hién: Phan dat tranh chap 1a 7,5 m?, trong d6 dién tich dat tranh chap c6 0,9 m?
nam trong Gidy chiing nhan quyén st dung dat (GCNQSDP) ctia nha ba va 6,6m? phia
sau dat nha ba da duoc ba ké va lang nén, khong nam trong GCNQSDD ctia nha ba va
cling khong nam trong GCNQSDP ctia nha 6ng ba D L. Ba khong chap nhan yéu cau
khaoi Kién cua nguyén don.
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Bi don yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng ba D, L. Ba
c6 yéu cau phan t4 budc ong ba D, L thao d&, tra lai phan dat da 14n chiém khi d6 mai
va lam 6ng thoat nudc 1an sang dét gia dinh nha ba; budc ong ba D, L boi thuong khac
phuc phan tudng bi nat caa gia dinh ba do viéc ong ba D, L xay dung nha phia sau
khong bao dam k§y thuat theo ding quy dinh cua phap luat.

Pai dién UBND phwong Minh X, thanh phé Tuyén Q xac dinh: Dién tich dat
6,5m? phia sau nha xay kién c¢b ctia ba Nguyén Thi Lan A (theo yéu cau khai kién caa
ong D, ba L) c6 ngudn gbc thuoc dat ctia Hoi Nong dan tinh, cac hd dan tw ¥ 1an chiém
sir dung. Dién tich mai tang 3 cua gia dinh 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi L sta chia,
cai tao nam 2020 trén nha & cii (phan dat trong giita 2 nha), dién tich 0,9m? (do dac thuc
té 1a 1,5m2, theo yéu cau khai kién phan té ciia ba A ), thudc quyén sir dung cua gia dinh
ba Nguyén Thi Lan A.

Qua trinh giai quyét vu an tai cip so thim cac duong sy chi yéu cau do dac,
tham dinh tai dién tich dat cua hai ho gia dinh,nguyén don, bi don khong dé nghi Toa
an tién hanh do dac phan dién tich dat da duoc cap giay ching nhan quyén sir dung
cho Hoi nong dan tinh va phan dién tich dat trong ban do dia chinh, da dugc UBND
tinh giao cho Hoi Nong dan theo Quyét dinh s6 158/UB-QD ngay 30/4/1993 nén Toa
an khong co6 can ctr dé do dac, Chéng ghép.

Tda an cap so tham cin clr vao cac tai liéu chung ci nhu: Loi khai, ¥ kién trinh
bay cua cac duong su, ¥ kién cia UBND phuong Minh X (but luc s6 218, 219), Ban
trich do hién trang sir dung dat va hién trang xay dung dé giai quyét vu an tranh chap
quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Van D va ba Tran Thi L voi ba Nguyén Thi Lan
A, hé toa @6 VN - 2000, khu vuc to 10, phuong Minh X, thanh phd Tuyén Q, tinh
Tuyén Q dugc Toa an so thdm va Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Méi trudng thuoc
So¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Tuyén Quang lap ngay 24/4/2022, xac dinh dién
tich dat tranh chap 6,5m? phia sau nha xay kién cb ctia ba Nguyén Thi Lan A c¢6 ngudn
goc thudc dat cua Hoi Nong dan tinh, khong chap nhan, bac yéu cau khai kién cua
nguyén don. Di voi yéu cau phan té cua bi don, tai phién toa so tham bi don ba
Nguyén Thi Lan A di rat toan bo yéu cau phan té, cap so thim da dinh chi yéu cau
phan té cua bi don.

[2.2] Xem xét, danh gia chirng cw trong vu an:

Tai cap phtc tham, Toa an da tién hanh thu thap bo sung tai liéu chung ct tai
cac co quan nhu: Ho1 Nong dan tinh, Ban di dan tai dinh cu thuy dién Tuyén Quang,
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Tuyén Quang, Vian phong ding ky
dat dai thuoc S Tai nguyén va Moi truong tinh Tuyén Quang va Trung tdm k¥ thuét
Tai nguyén va Moi truong thugc Sé Tai nguyén va Moi truong tinh Tuyén Quang.

Tai Vin ban s6 268-CV/HNDT ngay 28/02/2024 ctia Hoi nong dan tinh Tuyén
Q vé viéc cung cap thong tin tai liéu vé st dung dat ctia co quan néu: “Ngay 23/8/2013
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S¢ Tai nguyén va méi trudng dd cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cho Hoi néng dan tinh Tuyén Q s6
BM?728929; dia chi tai to 19, phudng Minh X, thanh phd Tuyén Q, tinh Tuyén Q véi
tong dién tich 1.224 m? (M6t nghin hai trim hai mwoi bon mét vudng). Ddi véi dién
tich dat tranh chap giita hai ho gia dinh 6ng D, ba L véi ba A khong c6 trong gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
cho Hoi nong dan tinh Tuyén Q. H6i Nong dan tinh quan 1y va sir dung dat theo ding
gidy ching nhan quyén su dung dat do So Tai nguyén va Méi trudong cap. Dén nam
2016, Hoi Nong dan tinh chuyén tru sé lam viéc vé t 16, phuong An T, thanh phd
Tuyén Q va di ban giao toan bo tru s, gidy chang nhan quyén sir dung dat cho Ban
di dan tai dinh cu thuy dién Tuyén Quang”.

Tai Vin ban s6 97/BDD-TCHC, ngay 27/3/2024 ctia Ban di dén tai dinh cu thiy
dién Tuyén Quang vé Viéc cung cap thong tin st dung dat cia co quan, don vi néu: “Can
ctr Quyét dinh sé 339/QD-UBND ngay 25/3/2016 cua UBND tinh vé viéc diéu chuyén
tru s& lam viée (cii) gan lién véi dat caa Hoi Nong dan tinh sang Ban Di dén, tai dinh cu
thity dién Tuyén Quang nhan ban giao giay to dét tir Hoi Nong dan tinh sang Ban Di dén,
tai dinh cu thuy dién Tuyén Quang quan 1y va str dung. Nam 2016, Ban Di dan, tai dinh
cu thily dién Tuyén Quang nhan ban giao gidy to dat tir Hoi Nong déan tinh. Theo nhu
Gidy chtng nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
do S¢ Tai nguyén va Mai truong cap cho Hoi nong déan tinh Tuyén Q ngay 23/8/2013,
duoc cap 1a thira dat s6 36, 52, to ban dd s6 35 (khong co thira s6 24). Tur khi nhan diéu
chuyén va str dung tir nim 2016 dén nay Ban Di dan, tai dinh cu thay dién Tuyén Quang
khong dang ky, thuc hién bién dong gi vé dién tich dat dang str dung”.

Tai Vian ban s6 60/CV-CNTP, ngay 28/3/2024 cuia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh phd Tuyén Quang vé Viéc cung cap tai liéu, ching cir néu: “ Sau khi kiém
tra, ra soat ho so dat dai, tai liéu luu trit tai don vi, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
thanh phd tuyén Quang c6 ¥ kién nhu sau:

- P6i vai ho so ciia HO gia dinh ba Nguyén Thi Lan A va ong Hoang Vian D:
Chi nhanh khéng luu gitt do don vi chura nhan ban giao hd so nay tir phong Tai nguyén
va M6i trudong thanh phd Tuyén Quang.

- P6i v6i ho so Ho gia dinh 6ng Nguyén Vian D va ba Tran Thi L: Hién chua
cung cap duoc, thoi gian téi Chi nhanh tiép tuc bd tri nhan lyc ra soat khai thac tai liéu
tai kho luu trir ctia don vi va cung cdp cho Toa 4n tinh theo quy dinh”.

Tai Bién ban lam viéc ngay 28/3/2024 ciia Toa an véi Van phong ding ky dat
dai thuoc So Tai nguyén va Méi truong tinh Tuyén Quang, di cung cip cho Tda an
ban sao (ban pho t6) khé A0, Ban dd dia chinh sé 35 ctia phuong Minh X, thanh phé
Tuyén Quang 1ap nam 1997.
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Tai Vin ban s6 115/TTKT-KHNV, ngay 28/3/2024 ctia Trung tdm k¥ thuat
Tai nguyén va Moéi truong thudc So Tai nguyén va Moi trueong tinh Tuyén Quang
vé viéc cung Ccfp bo sung thong tin trén ban trich do hién trang su dung ddt va hién
trang xdy dung cua thira ddt dang xay ra tranh chdp da xdc dinh: “Thira ddt s6 4
trén Ban trich do hién trang s dung ddt ban hanh ngay 24/4/2022 co dién tich la
6,5m2, ranh gidi thé hién tai cdc diém 4,5,6,7,8,4 thugc 04 thira ddt trén to ban do
s6 35 ban do dia chinh nam 1997 cua phuwong Minh X, thanh phé Tuyén Q, tinh
Tuyén O, cu thé nhir sau:

+ Chéng Ién thira sé 24 la 3,6m?; ranh giGi thé hién tai cdc diem: 13, 15, 7, 16, 13.

+ Chong lén thira s6 25 la 0,6m?; ranh gisi thé hién tai cdc diém: 6, 5, 12, 13, 16, 6.

+ Chéng Ién thira s6 26 la 0,3m?; ranh gidi thé hién tai cdc diém: 4, 14,13, 12, 4.

+ Chong lén thira s6 36 la 2,0m?; ranh gidi thé hién tai cdc diem: 14, 8, 15, 13, 14”,

Tai Ban d6 s6 35 caa UBND phuong Minh X, thanh phd Tuyén Quang 1ap nim
1997: Tai thira dat s6 24 1a ho gia dinh ong Nguyén Vin D, ba Tran Thi L; thira s6 25
13 ho gia dinh ba Nguyén Thi Lan A, 6ng Hoang Vin D; thira s6 26 cua ho gia dinh ba
Nguyén Thi AL; thira s6 36 1a dat cua Hoi nong dan tinh Tuyén Q (cil) dén nim 2016
duoc giao cho Ban Di dan, tai dinh cu thiy dién Tuyén Quang.

Nhu vay, trong dién tich dat ¢ tranh chap néu trén, c6 mot phan dién tich dat
tranh chap (3,6m?) 1a trong ban d6 dja chinh ma gia dinh éng D, ba L di dang ky, c6
tén trong so dia chinh, trén ban dd cia co quan chirc nang; c6 co sé chap nhan dién
tich thudc quyén quan 1y, st dung cta éng D, ba L. Theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 21
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu, thi dién tich dat trén cua
ong D, ba L du diéu kién dé thyuc hién thu tuc d¢ nghi cap GCNQSDD.

Xét khang cao cua nguyén don trong vu an: Xét thay, can ctr vao Vin ban sb
115/TTKT-KHNV, ngay 28/3/2024 cta Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong
thuoc So Tai nguyén va Mai truong tinh Tuyén Quang Vé viéc cung cap bé sung théng
tin trén ban trich do hién trang sir dung ddt va hién trang xdy dung cua thita dat dang
xay ra tranh chap (kém theo Ban vé& bo sung) thi c6 mot phan dién tich dat cua gia dinh
ong D, ba L, loai dat ODT, thudc thtra 24, to ban d6 s6 35 cia UBND phuong Minh X,
thanh phé Tuyén Quang thudc quyén quan 1y, sir dung ctia ong D, ba L, do d6 ¢6 cin ctr
chap nhap mot phan ndi dung khang cdo ban an cia nguyén don trong vu an.

Déi voi phan dat c6 tranh chap néu trén, c6 mot phan dit co tén trong ban do dia
chinh s6 35 caa UBND phudng Minh X nhu: 0,6m?, thugc thira dat s6 25 (ho gia dinh
ba Nguyén Thi Lan A), 0,3m?, thudc thira dat sb 26 (ho gia dinh ba Nguyén Thi AL),
2,0m?, thuoc thira dat sé 36 (phan dién tich dat cua Hoi nong dan tinh Tuyén Q (ci).
Mic du trong 6,5 dat dang co tranh chap giita hai ho gia dinh nguyén don va bi don ¢6
mot phan dién tich dat caa ho gia dinh ba Nguyén Thi AL 0,3m?va 2,0m?dién tich dat
ctia Hoi Nong dan tinh (cii) nam trong Ban do dia chinh cia UBND phuong Minh X,
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thanh phd Tuyén Quang 1ap, khi giai quyét cap so tham chua ap dung cac bién phap
xac minh, thu thap 1am rd (chua c6 ¥ kién cua co quan, ho gia dinh c6 dét trong dién
tich tranh chap néu trén). Tai cap phtc tham da xac dinh, lam rd duoc d6i véi dién tich
dat caa ho gia dinh, co quan lién quan. Tuy nhién, d6i v&i phan dat cia co quan Hoi
nong dan tinh Tuyén Q cii (nay 1a Ban Di dan, tai dinh cu thuy dién Tuyén Quang) va
cta ho gia dinh ba Nguyén Thi AL, Hoi dong xét xir phtic tham khong xem xét dé giao
cho duong su trong vu an (nén khong anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua to
chuc, ho gia dinh c6 dat lién ké), khong can thiét huy an so thim giao cho cip so tham
giai quyét lai vu an dé dua to chiic, ca nhan co dat lién ké trong dién tich tranh chap
tham gia t6 tung 1a ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Do d6, Hoi
ddng xét xir ¢o can ctr xem xét stra Mot phan ban an so tham, giao mot phan dién tich
dat c6 tranh chap dugc xac dinh cho nguyén don éng D, ba L duoc sir dung va budc
ba Nguyén Thi Lan A c6 trach nhiém thao d& toan bo vat kién tric da xay dung trén
dién tich dat duoc giao cho ong D, ba L, 1a phu hop theo quy dinh ciia phap luat. Cap
phuc tham sira ban 4n so tham do xac minh, thu thap duogc tai liéu, chang ca méi bd
sung tai cap phuc tham.

Vé gia ctia dat tranh chap: Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 01/7/2022 (BL 223
- 225), cac duong su khong yéu cau dinh gia d6i véi dién tich dat co tranh chap; Hoi
dong dinh gia khong tién hanh dinh gid. Can ctr Nghi quyét s6 20/2019/NQ-HDND
ngay 11/12/2019 cia HPND tinh Tuyén Quang va Quyét dinh s6 40/QD-UBND ngay
20/12/2019 caa UBND tinh Tuyén Quang, xac dinh gia dat & d6 thi tai thanh phd Tuyén
Quang d6i v&i duong loai 1, vi tri 1 1a 20.000.000 dong/m?; tai phién toa phuc tham
cac duong su trong vu an ciing nhat tri ciing xac dinh déi véi phan dét c6 tranh chap,
mtc gia 1a 20.000.000 d6ng/m?. Do vay HDXX cén 4p dung bang gia trén dé xac dinh
gia d6i véi dién tich dat tranh chap trong vu 4n, 1am can cir budc duong sy trong vu an
c6 trach nhiém chiu an phi dan su so tham (néu co) theo quy dinh.

[3] Vé an phi so tham va chi phi t tung tai cap so tham: Tai cap phuc tham sira
mot phan ban 4n so tham, do d6 can xac dinh lai nghia vu chiu an phi va chi phi t6 tung
so tham theo quy dinh. Bi don ba Nguyén Thi Lan A phai chiu tién chi phi t6 tung va
tién an phi dan sy so tham cé gia ngach theo quy dinh.

[4] V& an phi phuc tham: Do cap phuc tham chip nhan khang céo ban an cia
nguyén don, dong thoi nguyén don 6ng D, ba L 13 ngudi cao tudi nén nguoi khang céo
khong phai chiu an phi dan su phtic tham.

[5] Cac phan khac cua ban 4n so tham khong c6 khang co, khang nghi ¢ hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cian cr vao cac Diéu 26, 39, 93, 94, 95, 147, 148, 157, 165, khoan 2 Diéu
308, biéu 309, 313 B6 luat T tung dan sy nam 2015; Biéu 175 B6 luat dan su 2015;
Piéu 6, khoan 3 Diéu 17, cac Diéu 95, 100, khoan 1 Diéu 125, cac Diéu 170, 203 Luat dat
dai 2013; Piéu 21 Nghi dinh s 43/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

1. Chap nhan noi dung khang c4o ban an ciia 6ng Nguyén Vian D, ba Tran Thi
L. Chap nhan mot phan noi dung don khéi kién vy an cta nguyén don 6ng Nguyén
Van D, ba Tran Thi L, stra mot phan Ban an dan su so tham sé 78/2023/DS-ST,
ngay 18/8/2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang
nhu sau:

Ong Nguyén Van D, ba Tran Thi L dugc quyén quan 1y, st dung dién tich 3,6m?
dat phia sau nha ba Nguyén Thi Lan A, tai thira dat s6 24, ban do dia chinh to s6 35
ctia UBND phuong Minh X, thanh phd Tuyén Quang, loai dit ODT; (tai thua s6 4),
theo Ban dd do hién trang st dung dét va hién trang xay dung dé giai quyét vy an tranh
chap quyén st dung dat giita ong Nguyén Van D va ba Tran Thi L voi ba Nguyén Thi
Lan A, hé toa do VN - 2000, khu vuc t6 10, phudng Minh X, thanh phd Tuyén Q, tinh
Tuyén Q do Trung tam k¥ thuat tai nguyén va méi trudng, Toa an nhan dan thanh ph
Tuyén Quang 1ap ngdy 24/4/2022 va theo Ban vé& bd sung kém theo vin ban s 115
TTKT-KHNV ngay 28/3/2024 ctia Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong - Sé&
Tai nguyén va mdi truong tinh Tuyén Quang; ranh gidi thé hién tai cac diém: 13, 15,
7,16, 13, cu thé nhu sau:

+ Tir diém 13 dén diém 15 6 chiéu dai 1a = 1,94m; tir diém 15 dén diém 7 la =
1,98m; tir diém 7 dén diém 16 1a = 1,47m; tlr diém 16 dén diém 13 1a = 2,40m.

+ Vi tri ranh gigi diém 16 cach hién trang tuong nha xay gia dinh ba Nguyén
Thi Lan A (tai cac diém 5, 6 1a = 0,14m); diém 13 cach hién trang tudng xay gia dinh
ba Nguyén Thi Lan A (tai diém 12 1a = 0,35m).

2. Buoc ba Nguyén Thi Lan A va cac thanh vién dang sinh sdng trong nha, dét
ciiaba A, thio d& cac cong trinh xay dung trén khoang khong dat nam ngoai dién tich
dat da cap Gidy CNQSDD cho ho ba Nguyén Thi Lan A, c¢6 dién tich 1a 3,6m?, géom
két cAu khung thép, mai lop ton thuong, tai thira s 4, theo Ban d6 do hién trang st
dung dét va hién trang xay dung dé giai quyét vu an tranh chap quyén sir dung dat giira
ong Nguyén Vin D va ba Tran Thi L véi ba Nguyén Thi Lan A, hé toa do VN - 2000,
khu vuc t6 10, phudng Minh X, thanh phé Tuyén Q, tinh Tuyén Q do Trung tam k§
thuat tai nguyén va moi truong, Toa 4n nhan dan thanh phd Tuyén Quang lap ngay
24/4/2022 va theo Ban vé bd sung kém theo vin ban s6 115 TTKT-KHNV ngay
28/3/2024 cta Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong - S¢ Tai nguyén va moi
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truong tinh Tuyén Quang, ranh gigi thé hién tai cac diém: 13, 15, 7, 16, 13, dé tra lai
mit bang va khoang khong cho gia dinh 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi L.

3. Ong Nguyén Vian D, ba Tran Thi L ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha
nude c6 tham quyén dé thyuc hién dang ky cap bo sung dién tich dat duoc giao trong gidy
chang nhan quyén sir dung dét theo quy dinh ciia phap luat.

4. V¢ tién chi phi t6 tung:

Ba Nguyén Thi Lan A phai chiu 6.131.000d (Sdu triéu mét trdam ba muwoi mot
nghin dong) tién chi phi t6 tung. Trong d6: Tién chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a
1.000.000 dong, tién chi phi dinh gia tai san 12 600.000 dong, tién do v& manh trich do
dia chinh 1a 4.531.000 d6ng (theo cap so tham da xac dinh). Ba Nguyén Thi Lan A da
nop tién tam ung chi phi té tung, dugc cap so tham hoan tra lai s6 tién chénh léch da
nop tam Gng tién chi phi t6 tung. Ba Nguyén Thi Lan A da ndp du tién chi phi t6 tung
theo quy dinh.

5. Vé tién an phi:

- Tién an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Lan A phai chiu 3.600.000d (Ba
triéu sdu tram nghin dong) tién an phi dan su so tham co gia ngach.

- Tién 4n phi dan sy phac thim: Ong Nguyén Vian D va ba Tran Thi L khong
phai chiu tién an phi dan sy phuc tham.

6. Cac phan khac cuia ban an khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc
phép luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 23/4/2024.

Trieong hop Ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn
dan siw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan sw.l.

Noi nhan: THAM PHAN

- TAND Cip cao tai Ha Noi;

- VKSND Cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND tp Tuyén Quang;

- THADS tp Tuyén Quang;

- Céc duong sy, nguoi BVQLIHP cua BS;

- Luu VPTA (HCTP); Phic An Hoanh

- Luu hd so.
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