TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4an sb: 32/2020/DS-PT
Ngay 26 - 02 - 2020

V/v tranh chap vé dan sy -
Quyén ddi voi bat dong san
lién ké

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Lién Hiép
Cdc Tham phan: Ong Pham Ngoc Giao
Ba Nguyén Thi V5 Trinh
- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Diém Huong, Thu ky Toa 4n.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhén dan tinh Dong Thdp: Ong Nguyén Vin
Phung, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 26/02/2020 tai Tru s¢ Toa an nhén dén tinh Pong Thap xét xir
phuc tham cong khai vu an thy 1y so: 44/2020/TLPT- DS ngay 31 thang 01 nam
2020 vé Tranh chap “V/v Tranh chap vé dan sy — Quyén ddi véi bat dong san
lién ké&”

Do Ban 4n dan sy so tham s 29/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 niam
2019 cua Toa &n nhan dan thi xa H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 26/2020/QD-PT
ngay 05 thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Mai Van N, sinh ndm 1936 (C6 mat);
Pia chi: Ap L, x4 A, thi x H, tinh Pong Thap

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua nguyén don: Ong Ly
Ngoc B, Trg giup vién phap 1y cua Chi nhanh 2 — thu¢c Trung tam trg gitip phap
Iy Nha nudce tinh BDong Thap (Co mat).

Bi don: Tran Vin D, sinh nam 1939;

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng D: Anh Nguyen Vi C, sinh nam
1983 (C6 mit). Cung dia chi: Ap L, x8 A, thi xi H, tinh Péng Thép.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Biang Thi H1, sinh nim 1940 (C6 don xin ving mat);
2. Nguyén Vii C, sinh nim 1983;



3. Tran Thi K, sinh nam 1981;
4. Tran Vin U, sinh nim 1944 (C6 don xin vang mit).
Cung dija chi: Ap L, X3 A, thi xa H, tinh Dong Thap
- Khang cao: Ong Mai Vin N 1a nguyén don ctia vu an.
NOI DUNG VU AN

* Theo Pon khai kién vao ngay 12/8/2019 ctia 6ng Mai Van N va Bién
ban 14y 10i khai cta dwong sy vao ngay 18/10/2019 ddi véi ong Mai Vian N cua
Toa 4n nhan dan thi xa H; Trong qué trinh thu thip ching ct, tai phién hoa giai
va tai phién toa, ong N trinh bay:

Nguén géc dat dang tranh chap 1a cua ong Tran Vin Q ty quyén lai cho
chau rudt 12 ba Tran Thi N. Ngay 24/7/2003, ong Tran Vian U (cha ba N) théng
nhat chuyén nhugng cho dng Mai Van N quyen st dung dat chiéu ngang 15 mét,
chiéu dai 25 mét, vi tri tir 10 DT 842 tré vé song H - Vinh Hung, voi gia 04 chi
vang 24k. Khi chuyen nhuong, hai bén c6 lam gidy tay v0i nhau, c6 xac nhén
ctia chinh quyén dia phuong. Ong N sux dung 6n dinh, trong cdy trén quyén sir
dung dat nay tir khi chuyén nhuong cho dén nay.

Hién trang dat ban dau khi 6ng N chuyén nhugng: Giap véi duong nudc
ciia Ong Q va dén dat 6ng Tran Vin D. Sau d6 do troi mua, nude 16n d3 tu san
lap duong nudc nay lai va 6ng D da cho anh Nguyén Vii C (con ré) va chi Tran
Thi K (con géi) cat nha 1én ca phan dat duong nudc. Riéng 16i di véi dién tich
qua do dac thuc té€ 1a 82.5m” c6 chiéu ngang 2.5 mét, chiéu dai 33 mét thudc
quyén sir dung caa dng N.

Hién nay, Ong N dang quan ly, st dyung dién tich dat tranh chép, tuy
nhién dat nay chua c6 cip gidy ching nhan quyén sir dung.

Riéng dién tich dat co cac mbc 1 — 2 —5—-6—1, thudc quyén st dung
cta O6ng N va hai bén khong phat sinh tranh chap doi véi dién tich dat nay.

Pbi VoI cac cay trong trén dat tranh chap, 6ng N khong tranh chap,
khong yéu cau giai quyét.

Nay 6ng Mai Vin N xac dinh ranh giéi quyén sir dung dat gitta 6ng N
v6i ong Tran Van D tai vi tri tir moc 3 dén mdc 4 theo So do do dac s6 28 ngay
24/9/2019 cta Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi xa H va yéu cau 6ng D
tra lai cho 6ng N cac vi tri méc ranh noi trén.

* Tai Van ban ¥ kién ngay 22/8/2019 cta dng Tran Vin D; Trong qua
trinh thu thip chung ct, tai phién hoa gidi va tai phién toa, 6ng D c6 anh
Nguyén Vii C dai dién theo ty quyén trinh bay:

Ngudn gbe dién tich dét tranh chip thudéc mot phan trong tong dién tich
dat do cua cha me ong Tran Vian D quéan 1y, st dung on dinh tir nhig nim
1950. Sau ngay 30/4/1975, cha me 6ng D cho dng D str dung dién tich dat c6
chiéu ngang 65 mét tinh tir mi ranh ciia cha rudt ciia 6ng D 1a 6ng Tran Van U.



Ong D quan ly, st dung 6n dinh dién tich duoc cha me cho dén nay, on
dinh. Trong qua trinh st dung dat, 6ng D ¢6 cho vo chdng con géi 1a chi K va
anh C st dung 16i di tur dudng xuéng séng dé di chuyén trau, bo va cho moi
nguoi cung di 1én, di xudng song. Ong D khong thtra nhan dién tich dat tranh
chap do 6ng N chuyen nhuong tir 6ng Tran Van U va khdng dong ¥ da lan
chiém dit thuéc quyén st dung ctia 6ng N.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng D thdng nhat: Dién tich dat co cac
mdc 1 —2 —5— 6 — 1 thé hién tai So dd do dac giita 6ng N va 6ng D ngay
24/9/2019 ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai thi xa H, thudc quyén sir
dung cta 6ng N va hai bén khong phat sinh tranh chap d6i voi dién tich dat nay.
Anh C, chi K chi sir dung dat tinh tir mi cay bach dan tré vé hudng cin nha cua
vo chong anh C va chi K.

Riéng dién tich dat 82.5m”str dung lam 16i di chung ¢ chiéu ngang 2.5
mét, chiéu dai 33 mét, 6ng D xé4c dinh ranh gidi quyén sir dung dat gitta hai bén
tai vi tri moc 2 dén moc 5 theo So d6 do dac sd 28 ngay 24/9/2019 cia Chi
nhanh Van phong ding ky dat dai thi xa H.

Pbi véi cac cay trong trén dat tranh chap, ong D, anh C va chi K khong
c6 tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét.

* Y kién, trinh bay va dé nghi cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don:

Vao ngay 25/11/2019, 6ng Mai Vin N la nguyén don cua vu an khang
cao toan bo ndi dung cua Ban an dan sy so tham so 29/2019/DS — ST, ngay
19/11/2019 cta Toa an nhan dan thi xa H.

Tuy nhién, tai phién toa phuc tham: Ong Mai Vian N va dai dién theo ty
quyén cua 6ng Tran Vin D théng nhat thoa thuan: Ong N duoc str dung chiéu
ngang 1 1.3 mét, chiéu dai 33 mét. Ong D dugc sir dung chiéu ngang 1a 1.2 mét,
chiéu dai 1a 33 mét. Su thong nhét thoa thuan ndi trén gitta 6ng N va éng D a
hoan toan tu nguyén, c6 can ctr va phu hop.

T d6, kinh d& nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhén sy ty nguyén thoa
thuan vé ranh giéi quyén sir dung dat giita 6ng Mai Van N va 6ng Tran Vin D
nhu nd1 dung ma to1 da trinh bay.

* Tai Quyét dinh ban an so tham s6 29/2019/DS — ST, ngay 19/11/2019
cua Toa an nhan dan thi xa H da tuyén xu:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Mai Vin N.

Xac dinh ranh gii quyén su dung dat gilta dat cua ong Mai Van N voi
dat caa ong Tran Van D tai mot phan thira s6 556 1a duong thang néi tr moc sb
02 dén mdc sé 05, dat tai ap L, xa A, thi xa H, tinh Dong Thap. Ranh dat dugc
quyen st dung theo chieu thang dung tinh tir long dat dén khong gian, tai san
cua hai bén lan chiém ranh dat phai di doi theo quy dinh cua phap luat (kem theo
bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 11/9/2019; so d6 do dac s6 28-2019



ngay 24/9/2019 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi x4 H, tinh Ddng
Thép).

Cac bén duong su c0 qyyén dén, co quan Nha nudc 6 thém quyén Xac
lap tha tuc dang ky, ké khai dé duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat
theo quy dinh ctia phéap luat.

V& an phi dan sy so thim:

Ong Mai Vin N dugc mién toan bd an phi dan su so tham;

Ong Tran Vin D khong phai chiu 4n phi dan sy so tham;

‘ Ba bang Thi H1, anh Nguyén Vii C, chi Tran Thi K, 6ng Tran Van U
deéu khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Ong Mai Vian N phai chiu chi phi tong cong 1a 2.285.000d0ng (Hai triéu
hai tram tdam muoi lam nghin dong) da ndp va chi xong;

Ong Tran Vin D khong phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

Sau khi xét x1r so thém,v ngay 25/11/2019, 6ng Mai Van N la nguyén don
khang cao toan bd ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong ho so, duoc kiém tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, 161 phat bi€u cua kiém
sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

- Ong Mai Van N khang c4o yéu cau 6ng Tran Van D tra lai cho dng N
dién tich dat 82.5m’ theo céc még 2 —3 -4 -5 tai Ban trich do digl chinh (Sp’ df)
do dac hién trang dang tranh chap) ngay 11/9/2019 thudéc mot phan thira dat so
556.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phuc thém, ong N va
ong D c6 anh C dai dién theo uy quyén thong nhat thoa thuan doi véi dién tich
dat tranh chap: 6ng N dugc str dung chieu ngang 13 1.3 mét, chi€u dai 33 mét va
ong D duoc str dung chiéu ngang la 1.2 mét, chi€u dai la 33 mét.

- 0Ong Tran Vin D, c6 anh Nguyén Vii C dai dién theo ty quyen thong
nhat thoa thuan ndi dung noéi trén doéi véi ranh gidn dién tich dat tranh chap ma
ong N da trinh bay.

Qua chimg cir thé hién tai ho so, 1i trinh bay clia cdc bén dwong s tai
phién toa cho thay:

[1] Xét ngudn gdc dién tich dat tranh chap:

Ong Mai Vin N trinh bay: Vao ngay 24/7/2003, 6ng N va 6ng Tran Vin
U ¢6 chuyén nhuong dién tich dat c6 chiéu ngang 13 15 mét, chiéu dai 25 mét
trong d6 c6 ca dién tich dat tranh chap. Hai bén c6 lam gidy tay chuyén nhuong.
Gia tri dat chuyén nhuong 1a 04 (Bon) chi vang 24k. Ong N di thanh toan xong
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gia tri dat cho 6ng U. Ong N di str dung 6n dinh, trong cdy trén dién tich dat da
chuyén nhugng. Vi vay, 6ng N xac dinh dién tich dét tranh chap thudc quyén sir
dung cua dng N. Tuy nhién, dién tich dat chuyén nhuong néi trén chwa duoc cip
quyén sir dung.

Ong Tran Van D ¢6 anh Nguyén Vii C dai dién theo ty quyén trinh bay:
Dién tich dit tranh chip thudc mot phan trong tong dién tich dit do cha me dng
D cho dng D sir dung tir ndm 1975. Ong D sir dung dién tich nay 6n dinh, khéng
c6 tranh chap. Ong D khong dong v di 14n chiém dat cta 6ng N.

Tai Ban an dan sy so tham sb 29/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan thi xd H d3 xac dinh: Ngudn gbc dat dang tranh chip
1a ctia 6ng Tran Vin Q, khong phai cia cha me 6ng Tran Vian D chét dé lai.

Ong N va 6ng D, cung nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ctia vu an khong c6 khang céo ndi dung nay. Vi vay, Hoi dong xét xir xac dinh:
Nguédn gbc dat dang tranh chap 1a cia 6ng Tran Vin Q.

[2] Trong qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa phiic tham, ong Mai
Vin N va ong Tran Vian D, ¢6 anh Nguyén Vii C dai dién theo oy quyén thong
nhat théa thuan d6i v6i ranh gidi dién tich dat tranh chap:

Ong Mai Vin N duogc st dung dién tich dat c6 chiéu ngang 1a 1.3 mét,
chiéu dai 33 mét. Ong Tran Vin D duoc sir dung chiéu ngang 1 1.2 mét, chiéu
dai 1a 33 mét. Ranh gidi quyén sir dung dugc xac dinh theo vi tri dién tich tich
do 6ng N va dng D di thong nhat.

Su thong nhét thoéa thuan ranh gidi quyén st dung dat néi trén giita 6ng
N va 6ng D Ia hoan toan ty nguyén, c6 can ctr va phu hop véi quy dinh cia phap
luat nén chap nhan.

Stra ban 4n so tham.

[3] Cay trong trén dién tich dét tranh chap, hai bén dwong sy khong c6
tranh chap va khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét.

Ngoai ra, dbi véi dién tich dat c6 cac mbc 1 —2 — 5 — 6 — 1 thé hién tai
So do do dac giita 6ng N va 6ng D ngay 24/9/2019 cta Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thi xa H, dng N va 6ng D thong nhat thuoc quyén st dung cua
6ng N. Hai bén khong tiép tuc tranh chap va khong yéu cau Toa an xem xét, giai
quyét.

Vi vy, Toa an khong dat ra xem xét.

Do stra ban an so tham nén 6ng Mai Van N khong phai chiu an phi dan
su phuc tham theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 148 cua B9 luat To6 tung dan su.

Theo quy dinh tai diém & Khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc

ho1 vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi, 1¢ phi Toa an
quy dinh: Mién ndp tién tam tmg an phi, an phi, tam tmg 18 phi Toa an, 1¢ phi Toa
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an d6i v4i nguoi cao tudi theo quy dinh cta phap luat. Ong Mai Van N va 6ng
Tran Van D la doi tuong dugc xem xét mién ndp an phi Toa an theo quy dinh noi
trén. Vi vay, 6ng N va 6ng D dugc mién toan bo an phi dan sy so tham.

Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Xét 1o trinh bay va dé nghl ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia 6ng Mai Vin N 13 phu hop va ¢6 cin ct nén chap nhan.

Tai phién toa, dai di€n Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Thap phat
biéu vé viéc tuan tha phap luat cua Tham phan, Hoi déng xét xir va cac duong
su trong qua trinh giai quyét vu an dam bao dung quy dinh cua phap luat va deé
xudt hudéng giai quyét 1a stra ban an so thim theo hudng: Chap nhén sy tu
nguyén thoa thuan gitta ong Mai Van N va ong Tran Van D vé ranh giéi quyén
str dung dat.

bé nghi caa dai dién Vién kiém sat c6 can clr nén chép nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cén cir vao Khoan 2 Dicu 148, Bicu 293, Khoan 2 Dicu 308 va Diéu 309
cua B0 luat t6 tung dan suy;

Piéu 175 va Diéu 267 cua Bo luat dan su nam 2015;
Diéu 26, Diéu 100, Piéu 101 va Diéu 203 cua Luat dat dai;

~ Luat Phi va I¢ phi 50 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015 va Nghi
quyét 86 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an.
Tuyén xu:

Stra Ban an dan sy so thim sé 29/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 nim
2019 cua Toa &n nhan dan thi xa H.

1. Cong nhén su ty nguyén thoa thuan gitra 6ng Mai Van N va 6ng Tran
Vin D vé viéc xac dinh ranh gii quyén st dung dat nhu sau:

- Mébc A c¢6 cac diém goi:

Diém goi 1: Po dén mbc 4, canh 12 1.2 mét.

Diém goi 2: Do dén mbc 5, canh 1a 1.3 mét.

- Méc B ¢6 cac diém goi:

Piém goi 1: Po dén tru cay trén dat 6ng Tran Van D 12 8.80 mét.
Piém gai 2: Po dén tru cay trén dat 6ng Mai Vin N 1a 12.00 mét.



No6i mbc A va moc B ¢6 chicu dai 1a 33.00 mét 1a ranh gidi quyén sir
dung dat gilta Ong Mai Van N va 0ng Tran Van D. Dat toa lac tai Ap L, xaA,
thi xa H, tinh Bong Thap.

(Kém theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 11/9/2019 cia Toa
an nhan dan thi xa H va So d do dac hién trang tranh chip giita nguyén don
6ng Mai Van N va bi don 6ng Tran Vin D vao ngay 25/02/2020 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thi xa H).

2. Ong Mai Van N va dng Tran Van D cung nhiing nguoi sit dung dat
duoc str dung khong gian va 1ong dat theo chiéu thing dung tir ranh gidi cua
thira dat phd hop véi quy dinh cta phap luat va khéng dugc 1am anh huong dén
viée sir dung dat cia nguoi khéc.

Budc 6ng Tran Vin D cung nhitng ngudi str dung dat (gdm ba Ping
Thi H1, anh Nguyén Vii C, chi Tran Thi K) c6 trach nhiém thao d&, di doi tat
ca vat liéu kién cb va cdy trong (Néu c6) tai cac vi tri ranh giéi di xac dinh
noi trén.

3. Ong Mai Van N va 6ng Tran Vian D dugc dén co quan Nha nudc co
tham quyen dé thyc hién thu tuc ké khai, dang ky quyén st dung dat d6i vai dién
tich dat dugc xac dinh ranh gidi quyén sir dung ndi trén theo quy dinh ctia phap
luat.

4. Chi phi xem x¢&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san téng cong la
2.285.000 dong (Hai triéu hai tram tam muoi lam nghin dong), ong N phai chiu
1.185.000 dong (Mot triéu mot tram tdm muoi 1am nghin dong), 6ng D phai chiu
1.100.000 dong (Mot triéu mot trim nghin dong) Téng cong chi phi 2.285.000
d6ng (Hai triéu hai trim tdm muoi 1am nghin dong) do 6ng N da tam ing xong
nén 6ng D c6 trach nhiém tra lai cho 6ng N sd tién 1.100.000 dong (Mot triéu
mot tram nghin dong).

5. V& an phi:

ot Ong Mai Van N va 6ng Tran Van D dugc mién toan bd an phi dan sy
so tham.

Ong Mai Vin N khong phai chiu an phi dan su phic tham.

Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh an c}én su thi nguoi dugce thi hélnh‘én dan su, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yé€u cau thi hanh ép, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7a, 7Tb va 9 cua Lgét Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dén sy./.



Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong GD-KT TAND Tinh THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- Toéaan ND TX.H;

- Chi cuc THADS TX.H;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Pham Thi Lién Hiép



