TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pac 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 84/2018/DS-PT
Ngay 27 - 4 - 2018
VIV tranh chap hop ddng dan su vé
mua ban tai san ban dau gia

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién tda: Ong Nguyén Vin Thanh;

Céc Tham phan: Ong Ngb Thanh S¥;

Ong Pham Thanh Duong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tin — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Nai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tink Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Vii Thi Hong Uyeén - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 nam 2018, tai try s& Toa &n nhan dan tinh Bong Nai xét
xt phic tham coéng khai vu an thy Iy s6: 170/2017/TLPT-DS ngay 07 thang 11
nam 2017 vé viéc vé viéc tranh chap hop dong dan sy vé mua ban tai san ban
dau gia.

Do Ban &n dan sy so tham sé: 76/2017/DS-ST ngay 06 thang 7 nim 2017
ctia Toa an nhan dan thanh phd B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé: 66/2018/QD-PT ngay
13 thang 3 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Duong Thi Minh Ng; cu tra tai: S6 A, Pai 16 B, phuong
H, thanh phé Th, tinh Binh Duong.



Nguoi dai dién theo 4y quyén ciia ba Dwong Thi Minh Ng (theo vin bdn
1y quyén ngay 06 thang 8 nam 2014): Ong Vii Manh H; cu trt tai: S6 W, duong
H, Khu phé W, phuong Tr, thanh phé B, tinh Bong Nai; ¢ mit tai phién toa.

- Bi don:
1. Cuc Thi hanh an dan su tinh b;
Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Phan Van Ch, chirc vu: Cuc truong.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia Cuc Thi hanh an dan sw tink D (theo
van bdn 1y quyén sé: 928/GUQ-CTHADS ngay 28/7/2017): Ong Tran Tan Ph,
chtrc vu: Chap hanh vién trung cap — Truéng phong Phong Nghiép vu va T
chuc thi hanh an; dia chi noi 1am viéc: S6 E, duong V, phuong Q, thanh phé B,
tinh Déng Nai; c6 mit tai phién toa.

2. Trung tdm Dich vu Ban dau gia tai san tinh B;

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Thién Th, chac vu: Giam
dée.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia Trung tdm Dich vu Ban ddu gia tai san
tinh D (theo van ban iy quyén so: 1089/CV.BPPGTS ngay 30 thing 12 ndm
2016): Ong Poan Minh Nhét L, chtc vu: Chuyén vién; dia chi noi lam viéc: S6
R, Pudng 3, phudng Th, thanh phé B, tinh Bong Nai; c6 mit tai phién toa.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Lé Van H;
2. Ba Hoang Thi Ch;

Cung cu tra tai: Khu phé W, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai; vang
mat tai phién toa.

3. Ngan hang Thuong mai C6 phan V;

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Han Ngoc V, chac danh: Chu tich
Hoi dong quan tri.

Dia chi: Tang 1, ting 6 va tang 7, toa nha C, duong Ph, phuong Ph, quan
H, thanh phé Ha Noi; vang mit tai phién toa.

- Nguroi khang cdo: Cuc Thi hanh &n déan su tinh D.

NOQI DUNG VU AN:



1. Nguyén don ba Duong Thi Minh Ng ¢6 yéu cau khai kién nhw sau:

Vao ngay 15/12/2009, ba Duong Thi Minh Ng ¢6 ky Hop déng mua ban
tai san ban dau gia s6: 88/HD.MBTS ngay 15/12/2009 véi Trung tdm Dich vy
Ban dau gia tai san tinh D (sau ddy goi tat 14 Trung tam). Tai san tring dau gia
1a can nha gin lién quyén sir dung dét tai dia chi: Khu phé W, phuong T, thanh
phd B, tinh Ddng Nai (cin nha va dat nay thudc quyén so hitu va sir dung cua
ong Lé Vian H va ba Hoang Thi Ch). Theo hop ddong thé hién: Gia ban
480.000.000 d6ng; thoi han thanh toan 13 tir ngay 15/12/2009 dén ngay
05/01/2010; thoi han ban giao tai san tir ngay 05/01/2010 dén ngay 05/02/2010.
Qua trinh thuc hién hop dong, ba di thanh toan day du sb tién mua tai san tring
dau gia cho Trung tam; tuy nhién, qué thoi han ban giao nha, ba van khong dugc
nhan tai san. Ba d3 nhiéu lan gui don kién nghi dén Cuc Thi hanh &n dan sy tinh
D (sau ddy goi tat 1a Cuc Thi hanh an) va Trung tim dé duoc giai quyét nhung
khong co két qua.

Ngay 22/7/2014, ba Ng dwoc Cuc Thi hanh &n mai lam viéc. Qua budi
lam viéc, Cuc Thi hanh &n c6 giao cho ba Két luan sé: 10/KL-TTr ngay
03/5/2012 ciia Thanh tra Bo Tu phap, két luan 1a do quy trinh ban dau gia khong
tuan thu dang quy dinh phép luat, 15i 14 cta Trung tdm va Cuc Thi hanh an. Vi
vay, ba mai biét dugc Hop dong mua ban tai san ban dau gia giira ba va Trung
tam khéng thé thyc hién.

Theo thoa thuan tai Hop dong uy quyén sé: 166/2009 HD.BDGTS ky két
ngay 19/11/2009 gitra Trung tdm va Cuc Thi hanh an, bén c6 nghia vu ban giao
tai san cho ba la Cuc Thi hanh an; theo quy dinh, Trung tam chi 1a don vi dugc
iy quyén dé thuc hién cong viéc ban dau gia va ky hop dong véi ba; Cuc Thi
hanh an mai 1a don vi 6 tai san ban dau gia theo quy dinh tai Khoan 6, Biéu 2
cua Nghi dinh s6: 17/2010/NB-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh phu, quy dinh vé
ban dau gid. Ngay 14/10/2014, ba c6 don khai kién giri Toa &n nhan dan thanh
phd B; sau do, co su thay doi va cho dén ngay xét xtr so tham, yéu cau nhu sau:

1. Hay hop déng mua béan tai san ban dau gia so: 88/HD.MBTS ngay
15/12/2009;

2. Buoc Cuc Thi hanh an va Trung tam lién da&i chiu trdch nhiém tra cho
ba s6 tién mua tai san dau gia 1a 480.000.000 dong.

3. Buoc Cuc Thi hanh an va Trung tdm lién déi chiu trach nhiém boi
thuong khoan thiét hai di lai hang ngay do khéng c6 chd ¢ tam tinh Ia
27.900.000 dong.



2. Bi don:
2.1. Cuc Thi hanh @n dan si tink D trinh bay:

Dbi véi viéc nguyén don yéu cau huy Hop dong mua ban tai san ban dau
gia s6: 88/HD.MBTS ngay 15/12/2009, giita nguyén don va Trung tdm; Cuc Thi
hanh &n khong c6 y kién va yéu cau Toa &n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Péi v6i yéu cau boi thuong thiét hai caa nguyén don, Cuc Thi hanh an ¢
trinh bay nhu sau:

- Cyc Thi hanh an thu ly, t6 chac thi hanh Ban an kinh doanh thuong mai
so tham s6: 73/2009/KDTM-ST, ngay 30/7/2009 ctia Toa a4n nhan dan tinh Bong
Nai. Do 6ng Lé Van H — ba Hoang Thi Ch khéng ty nguyén thi hanh nén bi ké
bién, xu ly tai san nha — dat tai dia chi: Khu phd W, phuong T, thanh phé B, tinh
Pong Nai; tai san nay theo ban an la tai san thé chap, bao d¢am thi hanh an cho
Ngén hang Thuong mai C6 phan V — Chi nhanh Pong Nai.

- Ngay 19/11/2009, Cuc Thi hanh an ky Hop dong uy quyén so:
166/2009/HD.BPGTS véi Trung tam; dé ban diu gia tai san néu trén véi gia
khoi diém 13 478.000.000 ddng. Ngay 15/12/2009, Trung tdm d3 ban tai san trén
cho ba Duong Thi Minh Ng véi gia 480.000.000 dong.

- Sau d6, 6ng H — ba Ch khiéu nai; ngay 03/5/2012, Thanh tra B Tu phap
d3 ban hanh Két luan s6: 10/KL-TTr, néu rd: “Théng bdo sé6 219/TB-BDGTS
duoc ky ban hanh ngay 19/11/2009 niém yét va dn dinh ngay mé phiéu cong b
két qud bdn dau gia (ngay ban ddu gid) 1a ngay 15/12/2009. Nhu vay, tir khi ban
hanh théng bdo bdn déau gid cho dén khi ban ddu gia chi c6 26 ngay. Thoi han
nay khéng ding quy dinh tai Khoan 1, biéu 12 Nghj dinh sé 05/2005/NP-CP
ngay 18/01/2005 cia Chinh phi quy dinh vé bdn dau gia tai san” va “...Trung
tam Djch vy Bdn ddu gia tai san tinh D khéng tién hanh niém yét théng bao ban
ddu gia tai nha Khu pho W, phwong T, thanh phé B, tinh Pong Nai la noi c6 bat
dong san ban dau gia. Viéc lam nay la chuwa ding quy dinh tai Khodn 1, Biéu 12
Ngh; dinh sé 05/2005/NP-CP ngay 18/01/2005 cia Chinh pha .

- Nhu vay, qué trinh thuc hién hop dong ty quyén, Trung tdm d3 vi pham
nghiém trong thi tuc vé ban dau gia tai san. Yéu cau Toa &n xem xét mirc do 15i
cua Trung tam dé giai quyét yéu cau bdi thuong caa ba Duong Thi Minh Ng.

2.2. Trung tAm Djch vu Bdn ddu gia tai san tinh D trinh bay:

Trén co sé Hop dong ay quyén sé: 166/2009/HD.BPGTS ky két ngay
19/11/2009, gitra Trung tdm va Cuc Thi hanh an; ngay 15/12/2009, Trung tam
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d3 to chire ban dau gia nha - dét tai dia chi: Khu phé W, phuong T, thanh phé B,
tinh Bong Nai ctia 6ng Lé Van H va ba Hoang Thi Ch dé thi hanh an dan su.
Nguoi mua dugc tai san ddu gia 1a ba Duong Thi Minh Ng, gid ban 1a
480.000.000 dong, ba Ng da ndp du tién mua tai san vao ngay 17/12/2009. Qua
trinh ban d4u gié tai san, dng H - ba Ch c6 khiéu nai, su viéc trai qua nhiéu cap
giai quyét; ngay 03/5/2012, Thanh tra Bo Tu phap di ban hanh Két luan sé:
10/KL-TTr, véi ndi dung 12 Cuc Thi hanh 4n va Trung tdm di c6 nhiing thiéu
sot trong qua trinh ban dau gié tai san cua 6ng H - ba Ch; dé nghi 6ng H - ba Ch
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chip vé két qua ban dau gia theo quy
dinh phép luat. Tuy nhién, cho dén nay, chua c6 vin ban cua co quan c6 thim
quyén nao két luan viéc ban ddu gia tai san ngay 15/12/2009 1 sai, Cuc Thi
hanh an khong ban giao tai san ban dau gia cho ba Ng la 15i caa Cuc Thi hanh
an.

3. Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Van H trinh bay:

Can nha gan lién quyén sir dung dét lién quan dén tai san ban dau gia
thudc quyén so hitu va sir dung cua gia dinh ong. Hién tai ong dang tranh chap
vé viéc chia thira ké nha va dat cua cha me rudt tai thanh phé Q, tinh Binh Dinh;
nén chua c6 tién dé tra cho ba Dwong Thi Minh Ng. Ong xin Toa &n gia han cho
ong dén khi két thic vu kién tranh chap thira ké cua gia dinh ong; 6ng s& bén
phan thira ké dé tra no cho ba Ng.

3.2. Ba Hoang Th; Ch khéng c6 loi trinh bay.
3.3. Ngdn hang Thirong mai Cé phan V:

Ngay 05/02/2017, Toa an nhan dan thanh phdé B ¢ nhan Giay ay quyén
s6: 3.0265.17 ngay 05/02/2017, cua Ngan hang Thuong mai C6 phan V — Chi
nhanh Bong Nai do ba Tran Thi Thu H, chiic vu: Giam déc Trung tdm Quan ly
no khéach hang ca nhan, khéi quan tri rai ro VIB, uy quyén cho 6ng Nguyén Tan
H va éng H6 Trung H tham gia giai quyét vy an.

Ngay 06/7/2017, Ngan hang Thuong mai C6 phan V — Chi nhanh Dong
Nai c6 nop Giay uy quyén sb: 3.1446.17 ngay 21/6/2017 do ba Tran Thi Thu H
1y quyén cho dng Nguyén Tan H; tuy nhién, Ngan hang Thuong mai C6 phan V
— Chi nhanh Bong Nai khéng nop hd so phap 1y, ching ca, dé thé hién viéc ba
Tran Thi Thu H duoc sy uy quyén cia nguoi dai dién theo phap luat cua Ngan
hang Thuong mai C6 phan V dé uy quyén lai. Do d6, Toa an cp so tham khéng



chap nhan cac vin ban ty quyén néu trén; dong thoi, giai quyét ving mat Ngan
hang Thuong mai C6 phan V.

4. Tai Ban an dan sy so tham sé: 76/2017/DS-ST ngay 06 thing 7 nim
2017 va Quyét dinh sira chira, bé sung bdn dn so tham sé: 176/2017/0P-
SCBSBA ngay 10 thang 7 nam 2017 cia Toa an nhan dan thanh phé B da quyét
dinh:

Ap dung cac Piéu 257, 370, 423 va 427 cua B luat Dan sy nim 2015;
Phap lénh sb: 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va Ié phi Toa an; Piéu 48 cua Nghi quyét so:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung &n phi
va Ié phi Toa an;

Ap dung Piém b, Khoan 1 va Khoan 2, Diéu 48 cua Nghi dinh sb:
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh pha, quy dinh vé ban dau gia tai san;

- Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Duong Thi Minh Ng.

- Tuyén b hiy Hop ddng mua bén tai san ban dau gia s: 88/HD.MBTS,
ngay 19/12/2009, gitra ba Duong Thi Minh Ng va Trung tam.

- Buoc Cuc Thi hanh an co trach nhiém tra lai cho ba Duong Thi Minh Ng
s6 tién 480.000.000 dong tién mua tai san trang dau gia va 27.900.000 dong tién
boi thuong thiét hai.

- Pinh chi xét xur ddi véi cac yéu cau khoi kién nguyén don di rut, bao
gom: Hay két qua ban du gia, bdi thuong khoan tién chénh léch gia nha khi
mua va gié tri can nha tai thoi diém xét xir va boi thuong thiét hai khoan 13i vay
ngan hang 12%/nam trén sd tién vay 130.000.000 dong dé mua tai san dau gia.

- Ngoai ra, ban an con tuyén vé trach nhiém do cham thyuc hién nghia vu
thi hanh &n, &n phi va quyén khang céo.

5. Khang céo:

Ngay 27 thang 7 nam 2017, Cuc Thi hanh &n khang céo véi noi dung: D&
nghi haty toan bo ban an so thdm néu trén dé giai quyét lai; boi vi, cip so tham
4p dung sai phéap luat, khdng dua Ngan hang Thuong mai C phan V — Chi
nhanh Pong Nai vao tham gia t6 tung dé tra lai tién da nhan thi hanh an va budc
Trung tdm phai bdi thuong thiét hai cho ba Duwong Thi Minh Ng.

6. Phdn phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién tda phuc tham:



6.1. V& viéc chap hanh phap luat té tung:

- Viéc tuan theo phép luat caa Tham phéan: Sau khi nhan duoc hd so vu
an, khang céo cua duwong su, Toa an cip phic tham da thuc hién viéc thu ly,
phan céng Tham phan 1am chu toa giai quyét vu an, dam bao quyén khang céo
theo Diéu 271 cua B luat T tung dan su. Thong qua kiém sat ké tur khi thu ly
vu an dén thoi diém nay thay rang, Tham phéan da thyc hién ding cac quy dinh
vé viéc thu thap ching ct, viéc cap téng dat vin ban té tung hop 1é cho duong
su va chuyén hd so cho Vién kiém sét cliing cap nghién ctru dung thoi gian quy
dinh. Vé thoi han xét xtr chua dam bao dang quy dinh cua phép luat.

- Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xu: Tai phién toa hdm nay,
Hoi dong xét xtr da thuc hién dung cac quy dinh caa Bo luat T4 tung dan sy nhu
dam bao ding thanh phan, dam bao su vo tu, khach quan giai quyét vu an,
khéng c6 trudng hop phai thay doi ngudi tién hanh td tung theo Diéu 52 cua Bo
luat TS tung dan sy. Pong thoi, thi tuc phién toa tir khi bat dau cho dén thoi
diém nay dugc Hoi dong xét xur phlc tham thuc hién day du, dung quy dinh
trinh tu vé phién tda phic tham.

- Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung: Tur khi thy Iy vy
an cling nhu tai phién toa hdm nay, nguyén don va bi don da thuc hién ding quy
dinh tai cac Diéu 70, 71, 72 va 234 Bo luat T6 tung dan sy. Nhimg ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 1¢é nhung khong chap
hanh.

6.2. Quan diém ddi véi phan ban an so tham bi khang cao:

- Theo Hop ddng mua ban tai san ban dau gia s6: 88/HD.MBTS ngay
15/12/2009, gitra ba Duong Thi Minh Ng va Trung tdm. Qué trinh thuc hién hop
d6ng, ba Ng da thanh toan day du so tién mua tai san trang dau gia; vé viéc nay,
Cuc Thi hanh 4n va Trung tdm déu x4c nhan. Cuc Thi hanh an d4 1ay sé tién bén
tai san nay dé thi hanh cho Ngan hang Thuong mai C6 phan V — Chi nhanh
Pong Nai theo Ban an kinh doanh thwong mai so tham s6: 73/2009/KDTM-ST
ngay 30/7/2009 caa Toa &n nhan dan tinh Dong Nai. Tuy nhién, da qué thoi han
ban giao tai san nhung ba Ng van chwa nhin duoc tai san mua trang dau gia. Tai
Piém 3 cua Bién ban thanh ly hop dong uy quyén ban dau gia tai san so:
166/2009/HD.BPGTS ngay 19/11/2009 giita Cuc Thi hanh an va Trung tam, thé
hién Cuc Thi hanh &n c6 trach nhiém ban giao tai san cho nguoi dugc mua tai
san ban dau gia. Nhu vdy, Cuc Thi hanh 4n c6 nghia vu ban giao tai san tring
dau gia cho ba Ng.



- Cép so tham giai quyét hay Hop dong mua ban tai san ban dau gia sé:
88/HD.MBTS ngay 15/12/2009 gitta ba Ng v&i Trung tdm; buéc Cuc Thi hanh
an phai co trach nhiém hoan tra lai sb tién mua tai san trang dau gia cho ba Ng
s6 tién 480.000.000 ddng va bdi thuang thiét hai cho ba Ng do khdng thuc hién
nghia vu giao tai san la c¢6 can ctr va phu hop phap luat.

- Mic du, theo Két luan sé: 10/KL-TTr ngay 03/5/2012 cua Thanh tra Bo
Tu phép, thé hién Trung tdm di khong thuc hién dung vé thoi gian thdng bao,
niém yét ban dau gia, vi pham vé thong bao ban dau gia tai san. Tuy nhién, sudt
thoi gian tir khi 6 két luan néu trén dén khi ba Ng khai kién, khong c6 duong su
nao yéu cau huy két qua ban dau gié tai san nay.

- Péi véi viéc xac dinh tu cach té tung, cap so tham xac dinh Ngan hang
Thuong mai Co phan V 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la chinh xac;
boi vi, Ngan hang Thuong mai C6 phan V 1a don vi cha quan, c6 quyén uy
quyén cho cé4c chi nhanh caa minh trong hé thong Ngan hang Thuong mai C6
phan V dai dién tham gia té tung.

- Péi véi khang cao cta Cuc Thi hanh an vé viéc yéu cau Ngan hang
Thuong mai C6 phan V — Chi nhanh Pong Nai phai hoan tra lai so tién da duoc
nhan thi hanh an va yéu cau Trung tdm cd trach nhiém boi thuong céc khoan
tien cho ba Ng; do da c6 16i trong viéc vi pham cac quy dinh vé thoi gian thong
bao niém yét ban dau gia... Van dé nay, Cuc Thi hanh &n c6 thé khoi kién bing
vu an dan su khac.

- Cap so tham giai quyét chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
c6 can ctr phu hop phép luat. Do d6, khang cao cua Cuc Thi hanh an la khéng cé
co s& chap nhan.

- Bai céc 18 trén: Vién kiém sat nhan dan tinh déng Nai dé nghi Hoi dong
xét xtr phlic tham cian ctr Khoan 1, Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su; khong
chap nhan khang co cta Cuc Thi hanh an; gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] T4 tung

Thu tuc khang cao cua bi don Cuc Thi hanh an phu hop véi luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh ty phdc tham.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da duoc tong dat hop & dén lan
thir hai dé tham gia phién toa nhung van ving mat, bao gém: Ong Lé Van H, ba
Hoang Thi Ch va Ngan hang Thuong mai C6 phan V. Do d6, can cit Khoan 4,
Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy, Toa &n cip phic tham van tién hanh xét
XU Vu an.

[2] N6i dung
2.1. V& ap dung phap luat

Giao dich dan su gitra cac bén xac lap trudc ngay 01 thang 01 nam 2017
(ngay Bo luat Dan sy nam 2015 c6 hiéu luc thi hanh); Toa &n cp so tham ap
dung cac quy dinh caa Bo luat Dan su nam 2015 dé giai quyét ndi dung vy an 13
khéng dung véi quy dinh tai Diéu 688 cua bo luat nay. Vu an can phai 4p dung
Bo luat Dan su nim 2005 dé giai quyét méi dang; ngoai ra, con phai ap dung
cac quy dinh ctia phap luat lién quan vé ban dau gié tai san cua ting thoi diém
giao dich.

Toa an cap so tham 4p dung Nghi dinh sé: 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 caa Chinh phu, quy dinh vé ban d4u gia tai san dé giai quyét vu an 1a
khong dting; bai 1€, nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh tir ngay 01/7/2010; trong
khi d6, viéc ban du gia tai san da duoc thuc hién va ba Duong Thi Minh Ng da
thanh toan tién mua tring dau gia vao ngay 17/12/2009. Vu &n can phai ap dung
Nghi dinh sé: 05/2005/NB-CP ngay 18/01/2005 cua Chinh phu, quy dinh vé ban
dau gia tai san (sau ddy goi tat 1a Nghi dinh sé: 05/2005/NP-CP) va cac van ban
hudng dan thi hanh dé giai quyét.

T nhitng ndi dung trén, stra ban 4n so tham vé &p dung phap luat.

2.2. Vé ndi dung tranh chap

- Tai san duoc ban dau gia 12 tai san phai thi hanh an, Cuc Thi hanh an ky
Hop dong ay quyén sb: 166/2009/HD.BDGTS ngay 19/11/2009 véi Trung tam
dé ban dau gia tai san thi hanh an (bat luc s6 167). Hop dong nay phu hop véi
Piéu 3 cua Thong tu sb: 03/2005/TT-BTP ngay 04/5/2005 cta B6 Tu phap,
hudng dan mot sé quy dinh cua Nghi dinh sb: 05/2005/NB-CP ngay 18/01/2005
ctia Chinh pha, quy dinh vé ban dau gia tai san (sau ddy goi tdt la Théng tw sé:
03/2005/TT-BTP). Tai Piéu 7 va Piéu 8 cua hop dong, thé hién Cuc Thi hanh &n
c6 trach nhiém truc tiép giao tai san cho nguoi mua duoc tai san dau gia vai sb
lugng, hién trang theo Chimg thu Tham dinh gia.

- Trén co s& hop ddéng uy quyén néu trén, Trung tam tién hanh ban dau gia

tai san, nguoi tring dau gia ba Duong Thi Minh Ng; cac bén di giao két Hop
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d6ng mua ban tai san ban dau gia sé: 88/HD.MBTS ngay 15/12/2009. Hop dong
dugc cong ching, phi hop voi Diéu 6 ctia Thong tu sb: 03/2005/TT-BTP (bt
luc s6 17 va 18) va Khoan 5, Diéu 459 cua Bo luat Dan sy nam 2005. Tai Bién
ban thanh Iy hop dong uy quyén ban dau gia (bt luc sé 191), thé hién Cuc Thi
hanh &n c6 trach nhiém ban giao tai san cho nguoi dwoc mua tai san ban dau gia
la ba Duong Thi Minh Ng.

- Sau khi mua trang d4u gi4, ba Ng da thuc hién nghia vu cia ngudi mua,
thanh toan du s tién 480.000.000 dong vao ngay 17/12/2009. Sé tién nay sau
khi trir chi phi dau gia 10.700.000 dong, Trung tim di ban giao cho Cuc Thi
hanh an. Tuy nhién, ba Ng khéng duoc nhan tai san dau gia theo hop ddng (tur
ngay 05/01/2010 dén ngay 05/02/2010). Qua nhiéu lan thuong luong khéng
thanh va khi Thanh tra Bo Tu phap da ban hanh Két luan sé: 10/KL-TTr ngay
03/5/2012, ba Ng méi biét duoc Hop ddng mua bén tai san ban dau gia khdng
thé thuc hién. Do d6, ba Ng khoi kién yéu cau hity hop dong.

- Tt ndi dung tranh chap néu trén, thé hién Cuc Thi hanh an c6 trach
nhiém ban giao tai san cho nguoi dugc mua tai san ban dau gia nhung khong
thuc hién; do d6, ngudi mua trang dau gia co quyén yéu cau hay bé hop dong
theo Khoan 1, Diéu 425 caa Bo luat Dan sy nim 2005 va Diém b, Khoan 1,
Piéu 32 cua Nghi dinh s6: 05/2005/ND-CP. Toa an cap so tham chap nhan yéu
cau cta nguyén don, huy Hop dong mua ban tai san ban dau gia so:
88/HD.MBTS ngay 15/12/2009 13 ¢6 can c.

- Can ¢t Khoén 4, Diéu 425 cta Bo luat Dan sy nam 2005, Khoan 2, Diéu
32 cua Nghi dinh s6: 05/2005/ND-CP va biém 7.2, Piéu 7 cua Thong tu sd:
03/2005/TT-BTP, thé hién trong trudng hop két qua ban dau gia tai san bi huy
thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da nhan;
néu khong hoan tra duoc bang hién vat, thi phai tra bang tién. Bén c6 156i giy
thiét hai phai boi thuong. Toa an cip so thim tuyén budc Cuc Thi hanh an phai
hoan tra tién va boi thuong thiét hai 1 ¢6 co so.

2.3. Khang cao cua bi don

- Cyc Thi hanh 4n cho rang cip so tham 4p dung Nghi dinh s6:
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cta Chinh phu, quy dinh vé ban ddu gia tai san
dé giai quyét vu an 1a khong dung; vi pham t6 tung vi khong dwa Ngan hang
Thuong mai C6 phan V — Chi nhanh Pong Nai vao tham gia t6 tung; dong thoi,
budc ngan hang phai hoan tra tién da nhan thi hanh an.
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+ V& ap dung phap luat: Nhu dd nhan dinh & trén, chip nhin phan khang
cao nay cua Cuyc Thi hanh &n dan sy tinh .

+ V& tu cach tham gia t6 tung: Theo quy dinh tai Khoan 4, Diéu 92 cua
B0 luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Van phong dai dién, chi nhanh khong phdai
la phap nhan” va Khoan 1, Diéu 84 cta Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh:
“Chi nhanh, van phong dai dién la don vi phu thuoc cua phap nhan, khong phai
la phdp nhén”. Do d6, cap so tham xac dinh Ngan hang Thuong mai C6 phan V
1a ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 14 dang.

+ Veé viéc budc ngan hang phai tra lai tai san da nhan thi hanh an: Can ctr
Khoan 1, Piéu 5 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an chi thuy ly giai quyét vu an
dan su khi c¢6 don khoi kién ctia duong su va chi giai quyét trong pham vi don
khai kién d6. Trong vu an, khong c6 duong su ndo yéu cau vé van dé doi lai tai
san d4 thi hanh 4n v6i ngan hang; do d6, cip so tham khong giai quyét 1a dung
phép luat.

- Cuc Thi hanh an cho rang can phai xem xét 16i cia Trung tam da dugc
Thanh tra B6 Tu phap két luan, dé budc Trung tim phai co trach nhiém hoan tra
tién va boi thuong thiét hai cho nguyén don. Hoi dong xét xtr nhan thay, Trung
tam tham gia vao giao dich véi tu cach 1a bén dugc Gy quyén, nhan danh Cuc
Thi hanh 4n dé ban dau gia tai san thi hanh an. Truong hop nhan thay Trung tim
vi pham hop dong uy quyén, Cuc Thi hanh an c¢6 quyén khai kién bang vu &n
khac néu du diéu kién khoi kién theo quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.

- Tir nhitng cin ct trén, chdp nhan mot phan khang céo vé 4p dung phap
luat cia Cuc Thi hanh an; cac phan khac khang céo khong c6 can ctr chap nhan.

2.4. V& quyét dinh cua cip so tham

- Nguyén don khoi kién; sau do, rat mot phan yéu cau va dugc cip so
tham dinh chi 1a dGng quy dinh phép lut.

- V& hoan tra tién mua tring dau gia va boi thuong thiét hai, nguyén don
yéu cau Cuc Thi hanh 4n va Trung tAm c6 trach nhiém lién déi. Cép so tham chi
tuyén budc Cuc Thi hanh 4n hoan tra tién va boi thuong; nhung chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don 1a khong ding; do do, stra 4n so thdm vé phan
nay.

[3] An phi: Can ctt Khoan 2, Diéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su; Phap
lénh s6: 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé &n phi va Ié phi Toa an; Piéu 47 va biéu 48 cua Nghi
quyét sé: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
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Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va s
dung an phi va I¢ phi Toa an;

3.1. An phi dan su so tham:

- Cap so tham budc Cuc Thi hanh &n phai chiu 1a dung; tuy nhién, muc an
phi duoc tinh khéng chinh xac nén phai diéu chinh lai; cu thé: 20.0000.000 ddng
+ 4% (107.900.000 dong) = 24.316.000 dong.

- Nguyén don phai chiju an phi dan su so thim d6i véi yéu cau khong
duoc Toa &n chap nhan, cu thé:

+ Y&u cau Trung tdm lién d6i chiu trach nhiém hoan tra tién mua tring
dau gia khong dugc Toa an chap nhan: 300.000 dong;

+ Y&u cau Trung tAm lién dai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai khéng
dugc Toa an chap nhan: 300.000 dong;

+ Tong cong: 600.000 dong (sau tram nghin dong), duoc trir vao tam ¢ng
an phi da nop.

3.2. An phi dan su phic tham: Cuc Thi hanh an khang cao khdng phai
chiu va dugc tra lai tam rng an phi khang cao da nop.

[4] D6i v6i quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai
tai phién tdoa pht hop mot phan véi nhan dinh néu trén ctia Hoi ddng xét xir; nén
dugc chap nhan phan phu hop.

Vi cac I8 trén,
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2, biéu 308 va Khoan 1, Biéu 309 cua Bo luat Té tung dan
su,

Chap nhan mét phan khang céo ciia Cuc Thi hanh an dan su tinh B; sta
ban an so tham vé ap dung phap luat, sira mot phan quyét dinh va an phi.

Ap dung Khoan 1 va Khoan 4, Biéu 425 caa Bo luat Dan sy nim 2005;

Ap dung Nghi dinh sé: 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 cua Chinh phi,
quy dinh vé ban dau gié tai san; Thong tu s6: 03/2005/TT-BTP ngay 04/5/2005
cua Bo Tu phap, huéng din mot sé quy dinh caa Nghi dinh sé: 05/2005/ND-CP
ngay 18/01/2005 cua Chinh phu, quy dinh vé ban dau gia tai san;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Duong Thi Minh Ng.
12



Hay Hop dong mua ban tai san ban ddu gia sé: 88/HD.MBTS ngiy
15/12/2009 giita ba Duong Thi Minh Ng véi Trung tdm Dich vu Ban dau gi4 tai
san tinh b.

Buoc Cuc Thi hanh an dan su tinh B ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Duong
Thi Minh Ng s tién 480.000.000 dong (bdn trim tam muoi triéu dong) tién mua
tai san tring dau gia va boi thuong thiét hai 27.900.000 dong (hai muoi bay triéu
chin trim nghin ddng); tong cong: 507.900.000 dong (ndm tram 1é bay triéu chin
tram nghin dong).

2. Trach nhiém do cham thyc hién nghia vu tra tién va thi hanh an:

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an d6i véi cac
khoan tién duoc néu tai Muc 1 phan quyét dinh cua ban &n nay, néu nguoi phai
thi hanh 4n chua thi hanh sd tién néu trén, thi con phai tra I3i d6i voi so tién
cham tra twong tng véi thoi gian cham tra. Muc 13i suat cham tra duogc tinh theo
quy dinh tai Khoan 2, Biéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 caa Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a,
va biéu 9; thoi hiéu thi hanh 4an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su (stra d6i, b6 sung nim 2014).

3. Pinh chi xét xur dbi voi cac yéu cau khai kién nguyén don di rat, bao
gom: Hay két qua ban du gia, bdi thuong khoan tién chénh léch gia nha khi
mua va gié tri can nha tai thoi diém xét Xt va boi thuong thiét hai khoan 13i vay
ngan hang 12%/nam trén sd tién vay 130.000.000 dong dé mua tai san dau gia.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

- Budc Cuc Thi hanh an dan sy tinh D phai nop 24.316.000 dong (hai
muoi bon triéu ba trim mudi sau nghin dong).

- Ba Duong Thi Minh Ng phai chiu 600.000 dong (sau tram nghin dong),
duoc trir vao tam tng an phi ba Ng da nép tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd B, cu thé: 200.000 dong (hai tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an sé: 005771 ngay 11/11/2014; 12.262.000 dong (muoi hai
triéu hai trim sau muoi hai nghin déng) theo Bién lai thu tam ¢ng &n phi, 1& phi
Toa an s6: 005772 ngay 11/11/2014 va 200.000 dong (hai traim nghin dong) theo
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Bién lai thu tam @ng an phi, 1 phi Toa 4n sb: 000726 ngay 08/11/2016. Tra lai
ba Ng 12.062.000 dong (mudi hai triéu khong trim sau muoi hai nghin dong).

4.2. An phi dan su phtc thim: Cuc Thi hanh &n dan sy tinh B khong phai
chiu, duoc tra lai tam tng an phi khang céo 300.000 dong (ba trim nghin dong)
d3 nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé B, theo Bién lai thu tam ¢ng &n
phi, & phi Toa an s6: 002261 ngay 28/7/2017.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toaan nhan dan thanh pho B; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai;

- Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé

B;

- Céc duong sy (6);

- Luu: HO so vy an, Toa Dan sy, Van L R

phong va Thim phan (4). ba ky va dong dau
Nguyén Vin Thanh
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