TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GT Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH KIEN GIANG
Ban 4an s6:01/2020/DS-ST
Ngay 27 thang 02 nam 2020
V/V: “Tranh chip hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GT, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Hong Phong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Huy Phudc

2. Ba D6 Thi Thay

- Thuw ky phién toa: Ong Duong Hoang Than — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén GT.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din huyén GT tham gia phién tda: Ong
Khuong Hoai Thuong - Kiém sat vién

Ngay 27 thang 02 nam 2020 tai phong xtr an Toa an nhan dan huyén GT xét
xtr so tham cdng khai vu an dan sy thu 1y s6 59/2018/TLST-DS, ngay 28 thang 12
nam 2018 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6 06/2019/QDST-DS, ngay 14 thang 11 nam 2019 gitta cac duong su:

1. Nguyén don:Ngan hang K

Pia chi tru s¢ chinh: S6 40-42-44, duong P, phuong , thanh phd R, tinh Kién
Giang.

Ngueoi dai dién phdp ludt: Ba Tran Tuan A, chirc vu: Tong giam déc.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Duong Vit N — Can b tin dung Ngan

hang K chi nhanh R, Phong giao dich H (c6 mat).

Dia chi: S6 171 Mac Thién T, Phuong B, Tp H, tinh Kién Giang

2. Bi don: Ong Bui Vin N, sinh nim 1974 va ba Lé Thi T, sinh nim 1976
(vang mat).

Pia chi: Ap H, xa T, huyén GT, tinh Kién Giang

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va ban tu khai ngay 10/12/2018 nguyén don Ngén hang K
trinh bay:

Ngay 15/11/2017 tai Phong giao dich H (Ngén hang K, chi nhanh R), vo
chdng 6ng Bui Van N, ba Lé Thi T c¢6 ky két hop dong tin dung s6 907/17/HDTD
dé vay s6 tién 1a 170.000.000 ddng trong ky han 12 thang, 13i suat 12,60%/nam;
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muc dich sir dung vén vay la san Xuat nong nghiép. De bao dam nghia vu thanh
toan ong N, ba Tién co the chap cho ngan hang quyén st dung dat dién tich 104
m?, s6 thtra 01, t& ban d6 sb 15-2017 toa lac tai cum dan cu Trung tam xa T thudc
ap H, XaT, huyén GT theo gidy chtng nhan sé BY 255907 dugc UBND huyén GT
cap ngay 08/5/2017 do dng Bui Van N dimg tén chu st dung tai hop ddng thé chap
tai san duoc ky két s0 333/17/HDTC-BDS/1005-6544 ngay 23/5/2017.

Ké tir vay dén nay vo chong 6 ong N, ba T chua thanh toan ng goc 131 nén ngan
hang da khoi kién 6ng N, ba T dén Toa 4n nhan dan huyén GT yéu cau giai quyét
tranh chp.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don yéu cau bi don vo
chong 6ng Bui Van N, ba Lé Thi T phai thanh toan ngay s tién ng vay tinh dén
ngay xét Xt so tham tong cong la 232.704.849d (Hai tram ba muoi hai triéu bay
tram 1¢ bon nghin tdm trim bén muoi chin dong) trong d6 no gdoc 1a 170.000.000
d6ng, no 13i trong han 13 21.420.000 d6ng, no 13i qua han 13 41.284.849 dong.

Pong thoi yéu cau xur 1y tai san thé chap cua 6ng N, ba T 12 quyén sir dung
d4t dién tich 104 mz, sb thira 01, to ban dd s6 15-2017 toa lac tai cum dan cu Trung
tam x& T thudc 4p H, x& T, huyén GT theo gidy chting nhan sé6 BY 255907 duoc
UBND huyén GT cap ngay 08/5/2017 do 6ng Bui Van N dung tén chu str dung dé
thu hdi ng.

Trong qua trinh giai quyét vu an cho dén khi mo phién toa, bi don Ong BUI
Vin N, ba Lé Thi T midc du duoc Toa an triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung van vang
mit khong 1y do va Toa an da hodn phién toa xét xtr vu an mot 1an vi 1y do dong bi
don vang mat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ct két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xr nhan dinh nhu sau:

[1]. V& thi tuc té tung, Nguyén don 1a Ngan hang K khoi kién yéu cau dong
bi don 6ng Bui Van N, ba Lé Thi T thanh toan s tién ng vay 232.704.849d (Hai
tram ba muoi hai triéu bay trim 1¢ bon nghin tdm trim bon muoi chin dong) theo
hop ddng tin dung s6 907/17/HDTD va yéu cau xtr 1y tai san thé chap 1a quyén sir
dung dat dé thu héi ng. Tranh chép trén thudc pham vi diéu chinh ctia Bo luat dan
su nam 2015 vé hop dong vay tai san; viéc khoi kién cua nguyén don thugc pham
vi diéu chinh cta Bo luat T6 tung dan su tham quyén giai quyét vu an va thoi hidu
khoi kién.

[2]. Xét trudong hop ving mit cia bi don Bui Van N, ba Lé Thi T tai phién
toa, Hoi déng xét XU théy cac duong su néu trén da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€
nhiéu lan trong giai doan chuan bi xét xir cling nhu tai phién toa so tham va Toa 4n
da hoan phién toa mot lan do d6ng bi don vang mit khong 1y do. Do d6, theo quy
dinh tai Diéu 227, Diéu 228 B6 luat T tung dan sy nim 2015 Hoi dong xét xtr tién
hanh xét xtr viang mat di v6i 6ng Bui Van N, ba Lé Thi T.
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[3]. V& noi dung vu an, Hoi ddng xét xir thay rang theo hop dong tin dung sd
907/17/HDTD ngay 15/11/2017 thi 6ng Bui Van N, ba Lé Thi T c6 vay cua ngan
hang K sb tién 170.000.000 dong trong ky han 12 thang. Tai Piéu 3 hop dong co
ghi: tra day di no gbc vao ngay két thuc thoi han va, ky tra 13i c6 ghi: tra 13i 06
thang 01 1an vao ngay 15/5/2018 nhung dén nay ong N, ba T chua tra du tién goc,
lai cho Ngan hang theo thoi han néu trén 13 vi pham hop dong va co nghia vy phai
tiép tuc thanh toan khoan no vay con lai ma dai dién nguyén don yéu cau tai toa.

Mit khéc, theo Piéu 463 BLDS quy dinh:

“Hop do”‘ng vay tai san la sw thoa thudn giita cac bén, theo do bén cho vay
giao tdi san cho bén vay; khi dén han trd, bén vay phdi hoan trd cho bén cho vay
tai san cung loai theo ding sé lwong, chat lwong va chi phdi trd 1di néu cé théa
thuan hoac phap ludt co quy dinh”

Piéu 466 quy dinh:

“1/ Bén vay tai san la tién thi phdi tra di tién khi dén han.. ...

Nhu vay, c¢6 du can ca dé budc bi don ong Bui Van N, ba Lé Thi T thanh toan
cho nguyén don Ngan hang K s tién ng gdc va ng 1ai theo hop dong tin dung tinh
dén ngay xét xir so tham 1 232.704.849d (Hai trim ba muoi hai triéu bay tram 1é
bbn nghin tam tram bon muoi chin dong) trong d6 no gbe 1a 170.000.000 dong, no
1ai trong han 1 21.420.000 dong, no 14i qua han 13 41.284.849 dong.

Theo Hop dong thé chap tai san duoc ky két ngay ngay 23/5/2017 giita Ngan
hang K vé6i ong Bui Van N, ba Lé Thi T thi phan dét dién tich 104 m?, sé thira 01,
to ban dd s6 15-2017 toa lac tai cum dan cu Trung tdm x3 T thudc 4p H, xa T,
huyén GT theo gidy chting nhan s BY 255907 dugc UBND huyén GT cép ngay
08/5/2017 do ong Bui Van N dimg tén 1a tai san dam bao nghia vu tra no doi voi
bén vay.

Mic khac tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/6/2019 cua Toa an
thé hién phan dat 6ng N, ba T thé chap cho ngan hang thi dng N, ba T ¢ xay dung
can nha cép 4 trén toan bd dién tich dat da thé chép, do can nha chua duoc chép
gidy chimg nhan s& hitu nha & nén khéng thé dem thé chip. Pong thoi phan dét va
can nha néu trén tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd ong N, ba T van chua
chuyén dich cho ai.

Theo quy dinh tai “Diéu 325. Thé chip quyén st dung dat ma khong thé chap
tai san gan lién véi dat

»

1. Truwong hop thé chdp quyén sir dung ddt ma khéng thé chdp tai san gdn lién
Vvéi dat va nguoi siv dung dat dong thoi la chii s6 hivu tai san gan lién véi dat thi tai
san dwoc xi Iy bao gom cd tai san gan lién véi dat, trir trieong hop c6 théa thudn
khac”.

Nhu vay, trong truong hop ong N, ba T khdng thuc hién nghia vy thanh toan
thi theo quy dinh tai Piéu 325 Bo luat dan su 2015, quyen sir dung dat va tai san
gin lién voi dat can duoc giao cho co quan c6 thim quyén xur Iy dé thu hdi ng cho
nguyén don.



~[4]. Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén GT phat biéu quan
diém :

Vé t6 tung, tir khi thy 1y vu 4n dén khi xét xtr so thim Tham phan chu toa,
Hoi dong xét xu, nhiing nguoi tham gia t6 tung da thyc hién dang quy dinh cua bd
luat Té tung dan sy vé trinh ty thi tuc giai quyét vu an. Tuy nhién Tham phan con
vi pham thot han chuan bi xét xtr.

V& noi dung, dé nghi HDXX ap dung quy dinh cua phap luat vé Hop ddng tin
dung dé 1am co so giai quyet vu an va budc 6ng N, ba T co nghia vu thanh toan ng
goc va ng lai theo hop ddng cho nguyén don la Ngén hang K. Dong thot xur 1y tai
san thé chap la quyén st dung dat va tai san gan hen v6i dat dé thu hoi no.

Vé an phi so tham: Ap dung Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thuong vu quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an;

Nguyén don Ngan hang K dugc nhén lai tién tam tng an phi di nop

Bi don 6ng Bui Van N, ba Lé Thi T phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia
ngach doi v6i phan nghia vu phai thanh toan cho nguyén don 1a 5% x 232.704.849
dong

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung céc Dicu 325, Dicu 463 va Dicu 466 By luét dan sy ndm 2015; Picu
227, Piéu 228 Bo luat TS tung dan sy nim 2015, Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu qudc
hoi v€ an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang K;

Budc bi don 6ng Bui Van N, ba Lé Thi T phai thanh toan cho ngan hang K s
tién 232.704.849d (Hai trim ba muoi hai triéu bay tram 1¢ bon nghin tam tram bdn
muoi chin déng)

2. Xir Iy tai san thé chép 1a quyén st dung dit dién tich 104 m?, sd thta 01, t&
ban d6 sb6 15-2017 toa lac tai cum dan cu Trung tam xa Tan Khanh Hoa thudc ép
Hoa Khanh, xa Tan Khanh Hoa, huyén GT theo gidy chung nhan s6 BY 255907
dugc UBND huyén GT cap ngay 08/5/2017 do 6ng Bui Van N ding tén va can nha
trén dat dé dam bao thu hdi no.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham 6ng N, ba T con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i qua han cua sb tién ng géc chua thanh toan, theo mirc 13i suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbe.

3. Vé an phi dan sy so tham:



Ngan hang K dugc nhan lai s6 tién tam tmg an phi d nop 1a 4.200.000d (Bon
triéu hai trim nghin dong) theo lai thu sé 0004772 ngay 27/12/2018 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén GT;

Budc bi don 6ng Bui Van N, ba Lé Thi T phai chiu an phi dan su so tham sb
tién 1a 11.635.242 d (Muodi mot tri€u séu tram ba muoi lam nghin hai tram bdn
muoi hai dong)

Nguyén don c6 mdt tai phién toa co quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tur ngay tuyén an (ngay 27/02/2020).

Bi don vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Trudng hop ban dn, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh dn din sy thi ngudi dudc thi hanh d4n dan sy, nguGi phai thi hanh dn
dan sy ¢6 quyén thda thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hinh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hoidc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9
Luéat thi hanh 4n din sy; Thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hi€n theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU

- TAND tinh Kién Giang; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén GT;

- CC THA DS huyén GT;

- Nhitng nguoi TGTT;

- Luu HSVA.

Nguyén Ngoc Hong Phong



