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’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA CHON THANH, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Thay

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Luong Thi Thu An

2. Ong Pham Xuan Pinh

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Vi - Thu ky Toa an nhan dan thi xa Chon Thanh,
tinh Binh Phudec.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén thi xa Chon Thanh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Lan Anh - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 3 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Chon Thanh,
tinh Binh Phudc xét xir so thAm cong khai vu an dan su thuy 1y s6 128/2023/TB-TLVA
ngay 05/10/2023 va thong bao thu 1y yéu cau doc 1ap sé 128A ngay 18/01/2024 vé viéc
“Tranh chdp hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua ra xét xir so tham sd
16/2024/QDBXXST —DS ngay 22/02/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh HO Van P, sinh nam 1990; Tra tai: phuong M, thi xa C,
tinh Binh Phudc. (c6 mat)

Pai dién theo iy quyén: Ong Vin Ngoc S, sinh nam 1985; Tru tai: Thon V, xa P,
huyén N, tinh Ninh Thuén; ( c6 mat)

- Bi don: Anh Tran Ngoc Tuén A, sinh ndam 1993; Tra tai: Khu phé T, phuong
H, thi xa C, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Vin Ng, sinh nim
1993- HKTT: Thon A, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc, chd ¢ hién nay: Phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong; (c6 don xin viang mat);

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdoi ki¢n, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don anh Hé Vin P va ngwoi dgi dién theo iiy quyén 6ng Vin Ngoc S trinh bay:

Vao ngay 23/7/2022, giita anh Ho Vin P va anh Tran Ngoc Tuan A co6 ky két
hop déng dit coc, dé dam bao cho vi¢e thuc hién hop dong chuyén nhu’(mg quyén su
dung dat ddi véi thira dat s6 129, to ban dd sb 12, dién tich 1000,8 m?, toa lac tai ap 5,
x& Minh Thanh, thi x& Chon Thanh, tinh Binh Phudc theo gidy chu:ng nhan quyén su
dung dat s6 BK 346251, s6 vao s6 CS 03597 do Sé tai nguyén va Mdi truong tinh Binh
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Phudc cép ngay 23/8/2019 mang tén Ong Nguyén Van Ng. S tién dit coc 1a
100.000.000 dong, gia tri chuyén nhuong la 620.000.000 dong, hai bén thoa thuan vao
ngay 23/8/2022 s& tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Khi hai bén thoa thuén dit coc, thi anh Phap co6 biét thira dt dimg tén Ong
Nguyen Vian Ng, nhung ong Tuén A c6 néi véi anh 1a 6ng Nguyen da uy quyén cho
Tudn A thue hién cac quyén cua chu st dung dat va nhan tién coc, do d6 anh da
chuyen s tién coc cho Tudn A véi sb tién 100.000.000 dong. Cuing ngay, thi anh co ky
hop doéng dit coc véi 6ng Pham Vin Dy va cing thoa thuén so tién dat coc la
100.000.000 dong, cting hen s& ky hop déng chuyén nhuong vao ngay 23/8/2022.

Tuy nhién, dén ngay hen ky hop dong chuyen nhuong thi phia 6ng Dy khong du
tién nén xin hay hop dong dat coc va xin lai sb tién coc da chuyén cho anh Phap.
Nhung do, sau khi nhan tién tir ong Du thi anh da chuyén khoan sang cho Tuan A, nén
anh khong co tién tra lai cho ong Du. Vi vay, ong Du khéi kién anh va Toa an 02 cap
da tuyén bd hop dong dit coc ngay 23/7/2022 giita anh va dng Dy vo hiéu, budc anh
Phép phai tra lai cho ong Du s6 tién coc 90.000.000 dong (do trudc d6 anh da tra cho
6ng Du 10.000.000 dong). Do anh Phap da thi hanh ban an cua Toa 4n va di tra lai
cho 6ng Pham Vian Dy s tién 90.000.000 dong nhu ban 4n da tuyén. Vi vy, nay anh
Phap khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc anh Tran Ngoc Tuan A c¢6 nghia vu tra
lai cho anh s6 tién 90.000.000 déng, do Tudn A khi dung ra chuyén nhuong quyén sir
dung dat ma ciing khong phai 13 chi sir dung thtra dat trén.

- Bi don anh Trin Ngoc Tudn A trinh bay:

Anh Tuén A khong dong y voi yéu cau khoi kién cta anh Phap vé viéc budc anh
phai tra lai sé tién coc 90.000.000 dong. Vi vao ngay 17/4/2022, anh co ky v6i ong
Nguyen Van Ng la chu str dung dat hop déng ky gui nha dat d6i voi quyén sur dung
dat tai thira dat s6 129, to ban dd s6 12, dién tich 1000,8 m?, toa lac tai .ap 5, xa Minh
Thanh, thi x3 Chon Thanh, tinh Binh Phudc theo gidy chu’ng nhan quyén st dung dat
s6 BK 346251, s6 vao s6 CS 03597 do So tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc
cap ngay 23/8/2019 mang tén Nguyén Vin Ng. Theo hop dong nay thi anh duoc quyén
thay mat 6ng Nguyén nhén coc va chi dinh khach hang ky két hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat voi ong Nguyén, gia chuyén nhuong 1a 620.000.000 dong.
Ong Nguyén c6 nghia vu ky hop dong véi khach hang do anh gidi thiéu.

Sau d6, vao ngay 23/7/2022, thi anh c6 ky hop dong dit coc voi ong Phap va
nhan tién coc tir ong Phap 100.000.000 dong, dé dam bao cho viéc ong Phap ky hop
ddng chuyén nhuong véi 6ng Nguyén, hop déng dit coc ¢ ghi & chu sir dung dat 1a
ong Nguyén. Viéc hai bén khong ky hop dong chuyén nhuong la do 16i tir 6ng Phap
nén nay anh khong c6 nghia vu phai tra lai tién €oc va 8o tién coc d6 anh ciing da
chuyén cho dng Nguyén 100.000.000 déng bang sd tién ma anh da nhan tir 6ng Phap.

Vé 1y do cac bén khéng ky duoc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
do sau khi ky hop dbng dat coc thi 6ng Phap hen ngay 23/8/2022, ra Van phong cong
chtng dé ky hop dong, nhung dén ngdy hen thi anh va 6ng Nguyén c6 ra van phong
cong ching doi 6ng Phap dé ky hop dong chuyen nhuong nhung 6ng Phap khong ra
van phong cong chimg dé ky. Vi vy, bén vi pham hop dong 1a 6ng H6 Van P nén dng
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Phap phai chiu mit coc. Bén 6ng Nguyén ciing da cho lai ong Phap sb tién 10.000.000
déng;

Qua trinh giai quyét vu an, anh Tuén A c6 don yéu cau doc lap dbi v6i nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 12 anh Nguyen Vin Ng vé viéc yéu cau Toa an giai quyet
budc anh Nguyén Van Ng tra lai cho anh sé tién coc 90.000.000 ddng da nhan dé anh
tra lai cho ong Phap va di dugc Toa an thu 1y theo thong bao thu 1y sb 128A ngay
18/01/2024. Tuy nhién, sau d6 anh Tudn A c6 don xin rat yéu cau doc lap nay.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin Ng trinh bay:

Anh Nguyén 1a chu st dung dat d6i véi thira dat s6 129, to ban do sb 12, dién
tich 1000,8 m?, toa lac tai ap 5, xa Minh Thanh, thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phudc
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat so BK 346251, s6 vao s6 CS 03597 do S¢ tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cp ngay 23/ 8/2019 mang tén Nguyén Vin Ng.

Vao ngay 17/4/2022, anh Nguyén c6 lap hop dong ky giri nha dat véi Tran Ngoc
Tuan A nhung viét tay khong c6 cong chung, ching thyc, voi ndi dung Tuan A duoc
thay mat anh Nguyén nhan tién coc va gio1 thiéu nguoi mudn nhan chuyén nhuong, voi
gid chuyén nhuong 1a 620.000.000 dong, Tuan A duoc huéng phi moi gisi 1a
12.000.000 dong, khi anh ban duoc dat. Anh c6 nghia vu ky cac loai hop dong lién
quan dén viéc chuyén nhuong véi khach hang do Tuén A chi dinh, theo ding thoi gian
va dia diém do Tuan A théa thuan véi khach hang.

Ngay 23/7/2022, anh Nguyén dugc Tuén A thong bao vé viéc da ky hop dong
dit coc v6i ong H6 Vian P dé dam bao viéc ong Phap ky két hop dong chuyén nhuong
v6i anh thoi han ky hop dong chuyén nhuong 1a tir 23/7/2022 dén 23/8/2022. Do do,
vao ngay 23/8/2022, theo dung thoa thuan trong hop dong dit coc, anh da cung Tudn A
dén Vin phong cong ching Truong Thanh Hau dé ky két hop ddng. Nhung hét ngay
23/8/2022, khach hang khong t61 Van phong cong chimg dé ky hop ddng. Viéc cac bén
khong ky dugc hop dong chuyén nhuong 1a do ong Phap thoi diém d6 khong ky cong
chtng hop dong theo théa thuan nén phai mat coc.

Tai phién toa:

- Nguyén don anh H6 Vin P giit nguyén yéu cau khdi kién, yéu cau Toa an
tuyén b hop dong dit coc ngay 23/7/2022 giita anh va Tuan A vo hiéu, dong thoi
budc bi don anh Tran Ngoc Tuan A phai tra cho anh Phap s tién coc 90.000.000 df)ng
ma anh Phéap da chuyén khoan cho Tuén A, dé dat coc nham bao dam cho viéc ky két
hop dong chuyén nhu’()’ng quyén su dung dat @i vai thira dat s6 129, to ban d6 s6 12,
dién tich 1000,8 m?, toa lac tai ap 5, xa Minh Thanh, thi xa Chon Thanh, tinh Binh
Phudc theo gléy chu’ng nhan quyén sir dung dét sé BK 346251, s6 vao s6 CS 03597 do
So tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 23/8/2019 mang tén Nguyén

Vin Ng. Véi 1y do, Tuan A khong phai chu str dung dat, nén khong c6 quyén nhén coc.
- Bi don anh Tran Ngoc Tuin A khong dong ¥ VO’1 y€u cau cua nguyén don va

gilt nguyén y kién da trinh bay, ddng thoi xin rat yéu cau doc lap déi voi ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vian Ng, khong cung cap bd sung tai liéu,
chuing ctr nao khac.



- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin Ng xin ving mit va
giit nguyén y kién d trinh bay, khong cung cip bo sung tai liéu ching cir nao khac.
Quan diém cia dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat ’té tung: Trong qué trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xet xur va viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan su
ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an da tuan thu
theo dung quy dinh cta phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an:

Pbi voi yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Ngoc Tuan A, ngay 22/1/2024, 6ng Tuan
A c6 don rat yéu cau, do d6 can cir Piéu 217 BLTTDS, dé nghi dinh chi dbi v6i phan
yéu cau nay cua ong Tran Ngoc Tudn A.

Cin ctr Diéu 167 Luat Dat dai 2013; Khoan 1 Diéu 117, Diéu 122, khoan 1 Diéu
131 Bo luat Dan su; Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 18 phi ctia Toa an: D& nghi tuyén chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
ciia ong HO6 Vin P, tuyén budc 6ng Tran Ngoc Tudn A c¢6 nghia vu hoan tra cho ong
Phép s0 tién 90.000.000 dong.

bé nghit HDXX xem xét nghia vu ndp an phi cua cac duong su phu hgp voi quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: Theo don khoi kién va yéu
cau tai phién toa ctia nguyén don anh HO Vian P yéu cau Toa an budc bi don anh Tran
Ngoc Tuan A phéi tra cho anh Phép sé tién coc 90.000.000 dong ma anh Phap da
chuyén khoan cho Tuén A, dé dit coc nham bao dam cho viéc ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Do do, Hoi déng x€t xtr xac dinh day la vu an dan su vé
viéc “tranh chdp hop dong dat coc” theo quy dinh tai Piéu 328 Bo luat dan su va
khoan 3 Diéu 26 B6 luét to tung dan sy;

Bi don Tran Ngoc Tuan A tra tai: Khu phé T, phuong H, thi xa C, tinh Binh
Phudc. Do d6, cin cit diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung
dan sy nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi x3 Chon Thanh,
tinh Binh Phudec.

[2] V& su co mit, ving mit cia duong su:

Qua trinh giai quyét vu an ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vian
Ng c6 don xin xét xtr ving mit, do vay cin ctr diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu
228 B0 luat to tung, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vy 4n vang mit bi don.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh HO Vian P yéu cau Toa an budc bi
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don anh Tran Ngoc Tudn A phai tra cho anh Phap s6 tién coc 90.000.000 dong ma dng

Phap d3 chuyén khoan cho Tuin A, dé dit coc nhim bao dam cho viéc ky két hop

ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 129, to ban do sé 12, dién

tich 1000,8 m?, toa lac tai é\p 5, xa Minh Thanh, thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phudc

theo gidy chimg nhan quyén st dung dit sé BK 346251, s6 vao s6 CS 03597 do S¢ tai

nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc cap ngay 23/8/2019 mang tén Nguyén Van Ng;
Qud trinh gidi quyét vu dn, cdc dwong sw déu thong nhat nhir sau:

Vao ngay 23/7/2022, giita anh H6 Vin P va anh Tran Ngoc Tudn A co6 ky két
hop dnng dit coc, dé dam bao cho viéc thuc hién hop ddng chuyén nthO‘ng quyén su
dung dat d6i vai thira dat s6 129, to ban do sé 12, dién tich 1000,8 m?, toa lac tai aps,
xd@ Minh Thanh, thi x& Chon Thanh, tinh Binh Phudc theo gidy chu’ng nhan quyén su
dung dat s6 BK 346251, s6 vao s6 CS 03597 do S tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Phudc cap ngay 23/ 8/2019 mang tén 6ng Nguyén Vin Ng. S6 tién dit coc la
100.000.000 dong, gia tri chuyén nhuong 1a 620.000.000 dong, hai bén thoa thuan vao
ngay 23/8/2022 s& tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Cling
ngay, thi anh Phap co ky hop dong dat coc vo1 ong Pham Van Dy va cling thoa thuén
sO tién dit coc 1a 100.000.000 ddng, cung hen s& ky hop dong chuyén nhuong vao
ngay 23/8/2022. Tuy nhién, sau d6 6ng Dy khong co du tién dé nhan chuyen nhuong
thira dit nén xin lai tién coc, nhung phia anh Phap khong tra do da chuyén s tién coc
da nhan tir ong Du lai cho Tuén A. Ong Du khoi kién yéu cau Toa an bugc anh Phap
phai tra lai so tién coc 90.000.000 dong, tai Ban 4an so thAm sd 02/2023/DS-ST ngay
01/3/2023 Toa an nhan dan thi x4 Chon Thanh budc anh H6 Vin P phai tra lai cho 6ng
Pham Van Du s tién coc 90.000.000 déng da nhan va tai Ban an phuc tham sb
73/2023/DS-PT ngay 22/5/2023, Toa an nhan dan tinh Binh Phudc tuyén y 4n so tham.
Do d3 thi hanh ban 4n trén va d3 tra lai cho 6ng Dy sd tién 90.000.000 dong, vi vay
nay anh Phap yéu cau anh Tuén A phai tra lai cho anh Phap.

Xét néi dung céc bén tranh chdp, thdy:

Nguyén don anh H6 Vin P cho ring, bi don anh Tran Ngoc Tuan A khong c6
quyén nhan tién coc va ky hop ddng dat coc voi anh do khong phai la chu su dung thira
dat néu trén nhung van thuc hién, nén hop dong ky ket gitra nguyén don va bi don
khong phu hop véi quy dinh cua phap luét. Do do, yéu cau Toa an tuyén hop dong dit
coc ngdy 23/7/2022 giita anh va Tudn A v6 hiéu budc anh Tudn A phai tra lai cho anh
s6 tién 90.000.000 dong, nhu truong hop Toa an budc anh phai tra lai tién coc cho éng
Pham Van Du.

Phia bi don anh Tran Ngoc Tuan A va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
anh Nguyén Vin Ng lai cho rang: Do anh Tuén A da nhan ky gui nha dét d6i vai chu
sir dung dat la anh Nguyen Vin Ng bang hop dong ky gu’1 do hai bén viét tay vao ngay
17/4/2022, trong hop dong hai bén di thoéa thuan vé viéc anh Tuan A duoc thay mit
chu st dung dat 1a anh Nguyén dé nhan coc va ky hop dong dit coc voi khach mua,
nén anh Tuan A c6 quyén nhan tién coc va ky hop dong dit coc v6i bén nhan chuyén
nhuong. Viéc khong ky két duge hop dong chuyén nhuong 1a do 15i ctia anh H6 Vin P
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nén khong déng ¥ tra lai tién coc, ma anh Phap phai mat tién coc nhu di thoa thuin
trong hop dong dat coc ngay 23/7/2022.

Xét thiy: Theo hop dong ky gui nha dit ma bi don cung cip dé ngay 17/4/2022,
viét tay khong c6 cong chimg, chimg thuc thi anh Nguyén Vin Ng 13 chi sir dung thira
dat trén s6 129, t& ban do sd 12, dién tich 1000,8 m?, toa lac tai ép 5, xa Minh Thanh,
thi x4 Chon Thanh, tinh Binh Phuédc theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BK
346251, sb vao sd CS 03597 do S& tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc cap
ngay 23/8/2019 mang tén Nguyén Vian Ng, theo ndi dung hop ddng thi anh Tuan A
dugc quyén nhan coc va chi dinh khach hang ky cong ching hop dong néu trén.

Xét thay, theo ndi dung hop dong ky giri nha dat trén thi anh Tuin A 1a ngudi
moi gidi, nhan ky gui thira dét cua anh Nguyén. Do vay, viéc anh Tuén A thuc hién
hoat dong méi gidi bat déng san s& duoc diéu chinh theo quy dinh cta Luat kinh doanh
bat dong san co hiéu lyc tai thoi diém nguoi moi gidi bat dong san thuc hién hanh vi
moi gidi. Luat kinh doanh bat dong san nam 2014 tai Khoan 2 Piéu 3 dinh nghia moi
gidi bat dong san nhu sau: “Mai gidi bt dong san la viéc lam trung gian cho cdc bén
trong mua bdn, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san” .
Do d6, viéc anh Tuan A thyc hién viéc mdi gi6i nha dat phai tuan thu quy dinh cia
Luat kinh doanh bat dong san va tai Piéu 61 cung Luat trén quy dinh vé hop dong kinh
doanh bat dong san thi khong yéu cau cac bén phai cong chimg, chirc thyc. Tuy nhién
tai Diéu 63 Luat kinh doanh bat dong san c6 quy dinh ndi dung cia méi gidi bat dong
san chi bao gém cac cong viéc ma Luat da quy dinh, cu thé nhu sau:

1. Tim kiém doi tac dap vmg cdc diéu kién ciia khach hang dé tham gia dam phan, ky
hop dong.

2. Pai dién theo ity quyén dé thuc hién cdc cong viéc lién quan dén cdc thii tuc mua
ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bdt déng san.

3. Cung cdp théng tin, hé tro cho cdc bén trong viéc dam phdn, ky hop dong mua ban,
chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat déng san.

Nhu vay, can clr vao quy dinh trén thi truong hgp anh Tudn A mudn thyc hién
cac cong viéc lién quan dén céc thu tuc mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai, cho thué mua bat dong san, cu thé 1a nhan coc va ky hop dong dit coc véi khach
hang thi phai nhéan ty quyén tu nguoi ky gui 1a anh Nguyén. Nhung theo 101 trinh bay
cua anh Nguyén va anh Tuan A thi hai bén khong ky hop dong uy quyén vé viéc anh
Tuan A duoc quyen thay mat anh Nguyén nhén coc va ky hop dong dit coc voi nguoi
mudn nhin chuyén nhuong thira dat trén. Mit khac, ngudi moi gidi bat dong san mudn
hanh nghé phai c¢6 ching chi hanh nghé moéi gidi bat dong san theo quy dinh tai Diéu
62 cung Luat trén, cu thé: “ 1. T6 chirc, cé nhan kinh doanh dich vu méi gioi bat dong
san phdi thanh Idp doanh nghiép va phdi cé it nhdt 02 nguoi cé chimg chi hanh nghé
méi giGi bat ddng san, triv truong hop quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.



2. Cd nhdn c6 quyén kinh doanh dich vu moi gioi bdt déng san doc lap nhung phai co
chimg chi hanh nghé moi gici bat dong san va dang ky ngp thué theo quy dinh cua
phap luat vé thue.

3. T6 chitc, cd nhdn kinh doanh dich vu méi gidi bét déng sdan khong dwoc dong thoi
vﬂt:a la nha maoi gioi vira la mot bén thuc hién hop dong trong mot giao dich kinh doanh
bat dong san.”;

Viéc phia bi don anh Tuén A khong c6 ching chi hanh nghé méi gi6i bat dong
san, chua du diéu kién hanh nghé méi gidi va viée thuc hién nhan coc ciing nhu ky hop
ddng dit coc voi anh Phap chua cé su iy quyén bang vin ban ¢ cong ching, ching
thuc hop phép tir chu st dung dét theo quy dinh tai cac Diéu 167, 168 Luat dat dai nam
2013 va Piéu 64 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phil quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai nén khong dam bao vé chu thé ky két theo
quy dinh tai Diéu 117 B6 luét dan su. Do do, giao dich dan su trén bi vo hi€u theo quy
dinh tai Diéu 122 B6 luét dan su.

Mic du, 1y do khong ky két dugc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
do phia khach hang ctia nguyén don khong du tién, 161 nay 1a cua nguyén don va dugc
nguyén don thtra nhan. Tuy nhién, nhu da phan tich ¢ trén do cac bén khi thuc hién cac
giao dich lién quan dén quyén sir dung dét cu thé 1a ky hop dong dit coc dé dam bao
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thi phai tuan thi cac quy dinh ctia Phap luat vé
dat dai ca vé hinh thtrc va ndi dung, viéc cac bén khong tuan thi quy dinh 1am anh
huéng dén quyén va loi ich ctia ngudi thir ba. Vi vy, can ct Diéu 122 Bo luat dan su
thi giao dich d6 vo hiéu nén vé hau qua phap 1y cta giao dich dan su vo hiéu quy dinh
tai Piéu 131 BO luét dan su thi cic bén can trao tra cho nhau nhirng gi da nhan. Do do,
yéu cau khoi kién ctia anh HO Vin P 13 ¢6 can cit dugc HDXX chép nhan,

[4] Ngay 08/01/2024, anh Tran Ngoc Tudn A c6 yéu cau doc lap ddi voi ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vian Ng, tuy nhién anh Tuan A d3 c6 don
xin rat yéu cau nay. Do do, can can cit Diéu 217 Bo luat tb tung dan sy, dinh chi yéu
cau nay.

[5] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can ctr phu hop véi nhan dinh
cua Ho1 déng x¢&t xtr nén duogc chép nhan.

[6] V& an phi dan sy so thim: Do yéu géu khoi kién cua nguyén don duoc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham la 90.000.000 dong x 5% = 4.500.000
dong (bon triéu nam tram nghin dong);

Nguyén don khong phai chiu an phi.

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:



Cian ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
143, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 217; Diéu 266, Diéu 271 va biéu 273 B6 luat td tung
dan su;

Cin ¢t cdc Diéu 328; Didu 117; 122; 131 B¢ luét dan sy;

Can ctr cac Piéu 61, 62, 63 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014;

Can cr cac Piéu 167, 168 Luat dat dai nam 2013; Piéu 64 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu
ctia Luat dat dai;

Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1&
phi Toa an.

Tuyeén xir: ‘ ‘

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua anh H6 Van P.

Tuyén bd hop ddong dit coc ngay 23/7/2022 giira anh Phép va anh Tran Ngoc
Tuén A v6 hiéu.

Budc anh Tran Ngoc Tudn A phai tra lai cho anh Phap s6 tién coc 90.000.000
dong ( chin muwoi triéu dong) ma anh Phap da chuyén khoan cho Tuan A, dé dit coc
nhim bao dam cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi
thira dat s6 129, to ban d6 s6 12, dién tich 1000,8 m?, toa lac tai ap 5, xd Minh Thanh,
thi x4 Chon Thanh, tinh Binh Phuédc theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BK
346251, s6 vao s6 CS 03597 do S& tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cip
ngay 23/8/2019 mang tén Nguyén Vin Ng;

‘ Ké tir ngay ban an co hiéu luc phdp ludt, nguoi dwgc thi hanh dn ngp don yéu
cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thanh toan xong so tién phai thi
hanh thi con phdi tra tién ldi theo,mb?c lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo ludt
dan sy nam 2015 twong ung voi so tien va thoi gian cham tra.

2. Pinh chi yéu cau doc 1ap theo théng béo thu 1y yéu cau doc 1ap sé 128 A/TB-
TLVA ngay 18/01/2024 ctia anh Tran Ngoc Tuan A.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Bi don anh Tran Ngoc Tuin A phai chiu 4.500.000 dong ( béon triéu nam triam
nghin dong), duoc khiu trir vao bién lai tam thu dbi voi yéu cau doc lap sd tién
2.250.000 ddng theo bién lai thu sé 0004026 ngay 18/01/2024 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy thi xd Chon Thanh, s tién anh Tuén A con phai ndp 1a 2.250.000 dong ( hai
triéu hai tram ndm muwoi nghin dong).

Anh Ho Van P khong phai chiu, tra lai so tién 2.250.000 dong da ndp, theo bién
lai thu tién s6 0012458 ngay 04/10/2023, tai Chi cuc thi hanh &n thi xa Chon Thanh.

4. V& quyén khang cao: DPuong su c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa



c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay ban an duoc tong dat
hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh &n dan si thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh an dan si co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hogc
bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Lugt thi hanh an dan si;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh an dan
Suw.l.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thj xd Chon Thanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Chon Thanh;
- Céac duong sy;
- Luu hd so. ba ky

Dwong Thi Thuy


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-qh12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-qh12-82197.aspx
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