TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 56/2023/DS-ST
Ngay: 09/6/2023
V/v tranh chap hgp dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Di AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom c6 :

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Anh Thu

Cdc héi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Hoa

2. Ba Hoang L¢ Chi

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi T6 Anh — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din thanh pho Di An, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Bui Thi Xuan Tinh — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Di An, xét
Xt so tham vu an dan sy thu 1y s6 415/2022/TLST- DS ngay 28 thang 11 nam
2022 vé “Tranh chap hop dong tin dung”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd

70/2023/QDXXST- DS ngay 08 thang 5 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 72/2023/QDST- DS ngay 22/5/2023, giita:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S; dia chi: S6 77, Tran Hung Dao, quin
Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Nguyén Hiru Th, sinh nam 1981, chu:c

vu: Pho giam ddc phu trach phong giao dich Hoa Hung (vin ban uy quyén sb
274/2022/UQ-SHB.HCM ngay 30/6/2022). C6 mat.

- Bi don: Anh Nguyén Hoang M, sinh nim 1979 va chi Nguyén Vii My H,
sinh nam 1974; tra tai: khoi B, tang 27, can s0 6, du an chung cu cao tang Ph,
duong L, phuong A, thanh pho D, tinh B. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién nop tai Toa an, ban tw khai va tai phién toa nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 01/7/2019 6ng Nguyén Hoang M va ba Nguyén Vii My H ky hop
dong tin dung dai han s6 805/2019/HDTDDH- CN/SHB.130103 v4i Ngan hang



TMCP S— Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh d¢ vay so tién 802.375.583d, thoi
han vay 240 thang, 13i suit 9,6%/niam trong 12 thang dau ké tir ngay giai ngan,
sau 12 thang ké tir ngdy giai ngan 13i suit cho vay dugc diéu chinh t6i thiéu bang
141 suat huy dong VND d6i v6i khach hang ca nhan ky han 13 thang tra 13i sau
cao nhat cia SHB cong (+) bién d6 4%/nam. Ong Nguyén Hoang M va ba
Nguyén Vii My H dd nhan sé tién vay 802.375.583d theo khé wdc nhan ng sb
805/2019/HDTDDH- CN/SHB.130103 ngay 11/7/2019. Pé bao dam cho khoan
vay, ngay 01/7/2019 6ng Minh va ba Hanh ky hop dong thé chap tai san gin lién
v6i dat hinh thanh trong twong lai s6 805/2019/HDTC-CN/SHB.130103, bién
ban dinh gia bét dong san s6 805/2019/BBDG- BDS, thoa thuin ba bén vé viée
quan 1y, xir 1y tai san bao dam nha & hinh thanh trong twong lai 14 cin ho khéi B,
téng 27, can s6 6 thudc du an Chung cu cao téng Ph, tai duong L, phuong A,
thanh phd D, tinh B do Coéng ty TNHH Pau tu S 1am chi dau tu theo hop dong
mua ban cin ho chung cu s6 169/05/2019/HDMB- PPP ngay 25/5/2019 giita
Cong ty TNHH Pau tu S voi ba Nguyén Vi My H. Qué trinh thuc hién hop
dong, ong M va ba H nhiéu lan vi pham nghia vu thanh toan no vay, Ngan hang
da nhiéu 1an guri thu, goi dién, nhén tin, ctr can bd truc tiép xuéng gap don ddc
nhic no nhung 6ng M va ba H van khong thuc hién viéc thanh toan no dang han,
dong thoi ong M va ba H khong c6 tinh than hop tac (khéng nghe may, nhan tin
khong tra 101). Ké tir ngdy 25/8/2022 dén nay ong M va ba H khong thuc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang. Tam tinh dén ngay 09/6/2023, 6ng M va ba H
con no Ngan hang s6 tién 1a 811.052.755d (trong d6 tién gdc chua dén han 1a
679.210.5834d, géc quéa han 31.671.000d, 1ai trén géc qua han la 83.716.764d,
phat cham trd 13i 1a 2.026.3194, 1ai cham tra géc la 843.8774, phi tra no trudc
han 13.584.212d). Nay Ngan hang khai kién yéu cau 6ng M va ba H phai thanh
toan mot 1an sd ng cho Ngan hang véi tong sb tién tam tinh dén ngay 09/6/2023
la 811.052.755d (trong d6 tién gbc chua dén han 13 679.210.583d, gbc quéa han
31.671.000d, 14i trén gbéc qua han 13 83.716.764d, phat cham tra 1ai 1a
2.026.3194, 1ai cham tra géc la 843.8774, phi trd ng trudc han 13.584.2124).

Budc 6ng M va ba H phai thanh toan phan no gbe va 1ai phat sinh theo quy
dinh trong cac hop dong tin dung va khé wdc nhan no da ky két voi Ngan hang
cho dén khi thanh toan xong khoan no. Trudng hop 6ng M va ba H khong tra no
dé nghi Toa an cho phép Ngan hang yéu ciu co quan thi hanh 4n tién hanh cac
bién phap cudng ché, xu 1y tai san thé chap dé thu hoi ng. Toan bo so tién thu
dugc tir viéc phat mai tai sdn bao ddm noéi trén duoc dung dé can trir nghia vu tra
ng cta d6ng M va ba H dbi v6i Ngan hang va chi phi lién quan dén viéc thi anh an
(néu c6). Néu s tién phat mai tai san bao dam khong du dé thanh toan hét khoan
ng thi 6ng M va ba H phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan no con lai cho Ngan
hang.

Tai liéu, chimg clr nguyén don cung cip dé ching minh yéu cau khoi kién:

HO so phap 1y ctia Ngén hang, hop dong tin dung dai han s6 805/2019/HDTDDH-

CN/SHB.130103 ngay 01/7/2019, hop dong thé chip tai san gan lién véi dat hinh
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thanh trong twong lai s6 805/2019/HDTC- CN/SHB.130103 ngay 01/7/2019, bién
ban dinh gia bat dong san sb 805/2019/BBPG- BPS ngay 01/7/2019, thoa thuan ba
bén vé viéc quan 1y, xir 1y tai san bao dam 1a nha & hinh thanh trong twong lai ngay
01/7/2019, hop ddng mua ban cin ho chung cu sb 169/05/2019/HPMB- PP ngay
25/5/2019, bién ban giao nhan hod so tai san bao dam ngay 01/7/2019, sb chi tiét
cong no, don yéu cau ding ky thé chap, khé udc nhan ng, phiéu tinh 13i dén ngay
09/6/2023.

Qua trinh t6 tung 6ng Nguyén Hoang M va ba Nguyén Vit My H dugc Toa 4n
triéu tap nhung vang mat khong cé 1y do.

Y kién cua Kiém st vién tai phién toa:

V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky toa an, ké tur khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
Xt nghi an da thyc hién ding quy dinh cua B luat To tung dan su. Nguyén don
chap hanh dang phap luét t6 tung, bi don khong chap hanh phap luat to tung.

Vé noi dung: Sau khi nghién ctu tai liéu c6 tai ho so vu an, thay yéu cau
khaoi Kién cua nguyén don 1a ¢6 can cir nén dé nghi Hoi dong xet xir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc xem xét tai
phién t0a, két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ngan hang TMCP S khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong
Nguyén Hoang M va ba Nguyén Vii My H thanh toan sd tién no theo hop dong
tin dung. Quan h¢ phap luat trong vu an duoc xac dinh 1a “Tranh chép hop déng
tin dung” theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat té tung dan su. Ong M
va ba H cu tra tai phuong A, thanh phé D, tinh B nén Toa &4n nhan dan thanh ph
Di An thu 1y giai quyét 1a dung thim quyén theo quy dinh tai cac Diéu 35 va
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Bi don 6ng M va ba H dugc Toa an triéu tap hop 1€ theo dtng quy
dinh tai cac Piéu 177, 179 B luat T6 tung dan sy ndm 2015 nhung khong t6i
tham dy phién toa. Do vay, Toa 4n tién hanh xét xtr ving mit bi don theo quy
dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 227 B6 luat T tung dén su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ngan hang TMCP S khei kién yéu cau bi don 6ng Nguyén Hoang M
va ba Nguyén Vii My H thanh to4n mot 1an toan bd sd tién no tinh dén ngay
09/6/2023 1a 811.052.7554 (trong d6 tién gbc chwa dén han 1a 679.210.583d, gbc
qua han 31.671.000d, 1ai trén géc qua han la 83.716.764d, phat cham tra 1ai la
2.026.3194, lai cham tra gé)c la 843.8774, phi tra ng trude han 13.584.2124d). Xét
thay, hop dong tin dung dai han s6 805/2019/HDTDDH- CN/SHB.130103 ngay
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01/7/2019 giita Ngan hang TMCP S véi 6ng Nguyén Hoang M va ba Nguyén
Vii My H 14 hop ddng duogc giao két giita ngudi c6 thim quyén ctia Ngan hang
v6i ong M va ba H , thé hién y chi thoa thuan ty nguyén cia hai bén, khong trai
phap luat, khong vi pham dao duc xa hoi nén c6 hi€u luc bat budc cac bén phai
t6n trong thyc hién. Sau khi ky két hop dong tin dung, Ngan hang da lam tha tuc
giai ngan cho ong M va ba H theo khé udc nhan no dbi véi cac hop dong trén.
Qua trinh thuc hién hop déng dng M va ba H di khong thuc hién dung nghia vu
thanh toan no cho Ngan hang theo thoa thuén tai hop dong tin dung, ké tir ngay
25/8/2022 dén nay ong M va ba H khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang, 1am anh hudng dén quyén loi cia Ngan hang. Do d6, Ngan hang c6 quyén
khoi kién yéu cau 6ng M va ba H phai tra s6 ng trén.

[2.2] Qua trinh t tung 6ng M va ba H dugc triéu tip hop 1¢ nhung ving
mit, coi nhu tir bd quyén trinh bay ¥ kién ctia minh dbi vé6i yéu cau khoi kién cua
Ngan hang TMCP S. Vi vay, Ngan hang khai kién yéu cau 6ng M va ba H tra sd
tién ng néu trén 1a c6 can ct.

[2.3] Vé xur 1y tai san bao dam: Pé bao dam cho khoan vay theo hop dong
tin dung néu trén, 6ng Nguyén Hoang M va ba Nguyén Vii My H c6 ky hop
ddng thé chap cho Ngan hang nha ¢ hinh thanh trong tuong lai 13 can ho B.27.06,
khéi B, tang 27, cin s6 6 thudc dy an Chung cu cao ting (tén thuong mai Ph) tai
duong L, phuong A, thanh phd D, tinh B do Cong ty TNHH Pau tu S 1am chu
dau tu theo hop déng mua ban cin ho chung cu sd 169/05/2019/HDMB- PDP
ngay 25/5/2019 giita Cong ty TNHH Pau tu S voi ba Nguyén Vii My H. Theo
bién ban xac minh ngay 20/12/2022 tai dia phuong, hién 6ng M va ba H dang
sinh séng trén can ho néu trén. Toa an da lam thu tuc thong bao viéc xem xét
tham dinh ddi v6i can ho cta ong M va ba H thé chap cho ngan hang, nhung ong
M va ba H vang mit nén khong tién hanh xem xét tham dinh dugc. Vi vy, Ngan
hang yéu cau phat mai tai san thé chap dé tra no cho Ngan hang la c6 cin cu
chap nhén.

[2.4] Tir phan tich trén, Hoi dong xét xir chip nhan todn b yéu cau khoi
kién kién cua nguyén don Ngan hang TMCP S d6i véi bi don 6ng Nguyén
Hoang M va ba Nguyén Vii My H vé viéc tranh chap vé hop dong tin dung.
Budc ong M va ba H phai co nghia vu tra cho Ngan hang TMCP S sb tién ng
phat sinh tinh dén ngay 09/6/2023 1a 811.052.755d (trong d6 tién goc chua dén
han 1la 679.210.5834, géc qua han 31.671.0004, lai trén géc qua han la
83.716.7644d, phat cham tra 1ai 1a 2.026.319d, 1ai cham tra géc la 843.8774, phi
tra ng truoc han 13.584.2124).

[3] Y kién ciia Kiém sat vién tham gia phién toa vé& noi dung vu an 1a c6 co
s va phu hop v6i1 quy dinh cua phép luéat.

[4] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong M va ba H phai chiu.
[5] An phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc Toa an chap nhan nén bi don
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phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach d6i véi so tién phai tra no cho
Ngan hang theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu:
~ - Khoan 3 Dicu 26; Piém a Khoan 1 Dicu 35; Diém a Khoan 1 Bicu 39;
bicu 147; Biém b Khoan 2 Biéu 227 B¢ luat To tung dén su;
- Cac Diéu 463, Diéu 466 B luat Dan sy nim 2015;
- Piéu 91 Luat céc to chirc tin dung;

- Can clr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhén toan bg yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP S
ve vigc tranh chap hop dong tin dung véi bi don 0ng Nguyen Hoang M va ba
Nguyén Vu My H.

1.1 Budc 6ng Nguyén Hoang M va ba Nguyén Vii My H ¢0 trach nhiém
thanh toan cho Ngan hang TMCP S s6 tién ng phat sinh tinh dén ngay 09/6/2023
la 811.052.755d (tam tram muoi mot triéu, khong tram ndm muoi hai nghin bay
trdm nim muoi lam dong), trong dé:

- Tién goc chua dén han 12 679.210.583d (séu tram bay muoi chin triéu, hai
tram muo1 nghin, ndm tram tdm muoi ba dong);

- Tjén gbc qué han 31.671.000d (ba muoi mét tridu, sdu trim bay muoi mot
nghin dong);

- Tién 14i trén géc qua han 1a 83.716.764d (tam muoi ba triéu, bay trim
muoi sau nghin, bay tram sdu muoi bon dong);

- Tién phat cham tra 1ai 1a 2.026.319d (hai triéu khong trim hai muoi sau
nghin, ba tram muoi chin dong);

- Tién 141 cham tra gdc 1a 843.877d (tam tram bon muoi ba nghin, tam tram
bay muoi bay dong);

- Phi phi trd ng trude han 13.584.212d (mudi ba tri¢u, ndm tram tam muoi
bon nghin, hai tram muo1 hai dong).

Tién 13i dugc tiéE tuc tinh ké tir ngay 10/6/2023 cho dén khi ong Nguyén
Hoang M va ba Nguyen Vi My H trd xong cac khoan ng theo muc 1ai suat thoa
thuén trong hgp dong tin dung néu trén.

1.2. V& xur 1y tai san bao dam: Truong hop khi ban an ¢ hiéu lyc thi hanh
ma 6ng Nguyén Hoang M va ba Nguyén Vii My H khong thuc hién hodc thyc
hién khong day du nghia vu tra no thi Ngén hang thuong mai ¢ phan S duogc
quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san dé thu hoi no
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gdm: Can hd B.27.06 thudc duy an Chung cu cao tang (tén thuwong mai Ph) tai
duong L, phuong A, thanh phé D, tinh B do Cong ty TNHH Pau tu S 1am chu
dau tu theo hop déng mua ban cin ho chung cu s6 169/05/2019/HDMB- PDP
ngay 25/5/2019 gitta Cong ty TNHH Pau tu S voi ba Nguyén Vii My H, hop
dong thé chip tai san gin lién voi dit hinh thanh trong twong lai sb
805/2019/HDTC- CN/SHB.130103 ngay 01/7/2019, thoa thuin ba bén ngay
ouwzngGﬁuimw&madmgdakmpmﬁmﬁdmxdmgdéumdanmmm
toan no cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan S va chi phi lién quan dén viéc thi
hanh an (néu c6). Truong hop sd tién thu duogc tir viée xir 1y tai san bao dam
khong du dé thanh toan hét khoan no thi 6ng M va ba H phai co nghia vu tra hét
khodn ng con lai cho Ngan hang.

2. V& &n phi dan sy so thim:

Ong Nguyén Hoang M va ba Nguyén Vi My H phai chiu 36.331.583d (ba
muoi sau triéu, ba tram ba muoi mot nghin, nam trdm tdm muoi ba dong) an phi
dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan S 17.391.722d (mudi bay
triéu, ba tram chin muoi mét nghin, bay trim hai muoi hai dong) tién tam tng an
phi di ndp theo bién lai thu s6 0000876 ngay 23/11/2022 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Qng Nguyén Hoang M va ba Nguyén
Vi My H phai chiu 2.000.000 d (hai tri¢u dong). Do Ngan hang da dong tam tng
hét nén 6ng M va ba H phai tra cho Ngan hang 2.000.0004 (hai triéu dong).

Nguyen don c6 mat co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyen an. Bi don vang mit c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc tong dat hop 18.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2, Luat thi hanh 4n
dan su thi nguol duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su./.

TM/HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: < ; 5 . .
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chéanh an (dé bao c4o);

- TAND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thanh phd Di An;
- VKSND thanh phd Di An;

- Céc duong su;

- Luu.

Pham Thi Anh Thw



