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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dong xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong B4 Minh Hoang

Céac Tham phan: Ong Truong Chi Anh;

Ba Biang Manh Cam Yén.

- Thuw ky phién tda: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky TAND Thanh phd Ha Noi.

- Pai dign VKSND TP. Ha Ngi: Ong Lé Ptic Phuong - Kiém sat vién

Ngay 07/7/2020, tai tru s6 TAND Thanh phé Ha Noi xét xtr phtic tham cong
khai vu an thy Iy s6 220/2020/TLPT-DS ngay 22/4/2020 vé viéc: “Tranh chap hop
d6ng mua ban nha ¢”.

Do Ban an so tham sé 01/2020/DSST ngay 22/01/2020 ctia Toa an nhan dan
quan Cau Gidy bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xt phic thim sé 195/2020/QDXX-PT
ngay 18 thang 5 ndm 2020 gilra cac duong sy:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Quang Huy, sinh nim 1975. Tra tai: S6 629
duong Hoang Hoa Tham, phuong Vinh Phuc, Q. Ba Pinh, TP. Ha Noi. Cé mat.

2.Bi don: Cong ty c6 phan dau tu thuong mai dich vu Cau Gidy (Sau day viét
tat 1a; Cong ty Cau Gidy). Tru sé: S6 302 duong Cau Gidy, phuong Dich Vong,
quan Cau Giay, Thanh phd Ha Noi. Pgi dién theo phap ludt: Ba Tran Minh Hang -
Tong giam doc. Pai dién theo iy quyen: Ong Nguyén Thanh Pinh - Pho tong giam
d6c; ba Ngd Thi Hanh - Can bo phéap ché (Theo Gidy uy quyén s 18-2019/UQ
ngay 18/03/2019). C6 mit ong Dinh, ba Hanh;

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Kiéu Huong Ly, sinh nim
1984. Hién tra tai: S6 7 hém 172/46/71 ngd 124 duong Au Co, phuong Tu Lién,
quan Tay Ho, Thanh phé Ha Noi. Ving mit.

4. Nguwoi khang cao:

4.1. Ong Nguyén Quang Huy - 1a nguyén don, c6 mit;

4.2. Cong ty Cau Giay - 1a bi don; c6 mat nguoi dai dién theo ty quyén la
ong Pinh va ba Hanh.

NOI DUNG VU AN:

Theo hd so' vu an so tham:

1. Nguyén don la 6ng Huy va nguwoi dai dién theo dy quyén trinh bay:

Ngay 07/04/2014 6ng Huy va Cong ty Cau Gidy ky Hop dong mua ban cin
ho s6 3405/HPMBCH (Sau ddy viét tat 1a: Hop dong sé 3405) thudc du an Trung
tam thuong mai - van phong - can ho dé ban va cho thué (Sau day viét tat 1a: du an
Discovery Complex) tai s6 302 duong Cau Giy, phuong Dich Vong, quan Cau



Gidy, Thanh phé Ha Noi vai noi dung: Cong ty Cau Giay ban cho 6ng Hung cin
ho s6 05 thudc tang 34, dién tich 133,4 m® véi gia 34.044.615 ddng/m?; Thoi diém
ban giao can hé la Quy 1/2016.

Tién d6 thanh toan dugc chia thanh 07 dot. Ong Huy di thanh toan 06 (S&u)
dot cho cong ty Cau Gidy theo gidy bdo nop tién véi tong sb tién 1a 3.633.250.257
ddng . Bao gom: 3.623.250.257 dong thanh toén bang tién mat, 10.000.000 dong
tién khuyén mai theo hop dong. Cu thé timg dot nhu sau:

Dot 1, ngay 14/4/2014 da dit coc 50.000.000 dong va ngay 18/4/2014 da nop
1.529.543.074 dong.

Dot 2, thong bdo nop tién ngay 30/9/2014; ngay 06/10/2014 di nop
454.155.493 dong.

Dot 3, thdng bao nop tién ngay 21/4/2015/9/2014; ngay 25/4//2015 da nop
454.155.493 ddng

Dot 4, thong bao nop tién ngay 01/9/2015; ngay 11/9/2015 di ndp
454.155.493 dong

Pot 5, thong bao nop tién ngay 03/5/2016; ngay 13/5/2016 di nop
227.077.600 dong

Pot 6, thong bao nop tién ngay 05/9/2016; ngay 07/9/2016 di ndp
454.155.493 dong.

Qua trinh thuc hién Hop dong s6 3405, nguyén don ludn tuan thu dung va day
da nghia vu tai chinh caa bén mua, khéng nhian dugc bat ky théng bdo nao cua
cong ty Cau Gidy vé viéc cham thanh toan theo tién do ghi trong Hop déng sé
3405. Cac dot thanh toén tir dot 1 dén dot 6 déu nhan dugc thong bao qua dudng
buu dién sau ngay ghi trong théng bao khoang 02 ngay.

Ngay 27/02/2018, nguyén don nhan duoc Thong bao sé 2530 cua cong ty Cau
Gidy Vé viéc nop tién dé nhan ban _giao can ho va thong béo dién tich sir dung cua
can ho 12 148.66m° (ting 15,26m” so véi dién tich théa thugn trong Hop d‘ong)
Tong gia ban can ho 1a 5.061. 072,466 dong (ting 519.520.825 dong so Vi So tien
thda thudn trong Hop dong so 3405); Sé tién da nop l1a 3.623.250.257 dong; s tien
con lai phai nop tiép 1a 1.525.953.496 dong (tang 519.520.825 dong so Vi sé tién
thiec té theo Hop dong sé 3405 con thiéu). Do cham ban giao cin ho nhung Cong
ty Cau Giay lai khong tinh lai cham ban giao cén hg, nén nguyén don khong dong
y thanh toan sé tién theo Thong béo s 2530 cua Cong ty Cau Giay.

Theo nguyén don, Cong ty Cau Giay vi pham thoi han ban giao can ho. Diéu
6.1 ctia Hop dong sé 3405, chi ddu tu phai ban giao cin hd cham nhat vao ngay
31/3/2016 va duoc quyén cham tdi da 06 thang nhung phai thdng bao cho nguyén
don V& viéc cham ban giao. Tuy nhién, sau ngay 31/3/2016 nguyén don khong
nhan duoc bt cir thdng b4o ndo cua cong ty Cau Gidy vé viéc cham ban giao cin
ho. Vi vay, tinh dén ngay 27/2/2018, cong ty Cau Gidy da cham ban giao can ho 1a
01 nam 11 thang va tinh dén ngay khéi kién 12 02 niam 8 thang 12 ngay.

Cong ty Cau Gidy di ty y diéu chinh thiét ké du an, thiét ké can ho ma
khong c6 su chap thuan cta co quan c6 tham quyén, 1am ting dién tich can ho 1én
qua nhiéu, khdng thong bao cho bén mua, gy thiét hai nghiém trong dén quyén va
loi ich hop phép, nhu cau va kha ning tai chinh cua bén mua. Viéc ting dién tich
cin ho so voi thiét ké khéng dugc co quan nha nude ¢6 tham quyén chap thuan dan
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t6i sau ndy phan dién tich ting thém s€ khong dugc cap gidy chang nhan quyén so
httu cho bén mua. Trong Hop ddng s6 3405 c6 thoa thuan cac bén dong y vai dién
tich thuc té cua can ho duoc ban giao. Song moi thoa thuan cua cac bén chi duoc
chap nhan néu khong trai quy dinh phap luat. Do d6 nguyén don khéng chap nhan
tra tién cho phan dién tich can ho ting thém. Ngoai ra, cong ty Cau Gidy con vi
pham quy dinh vé phan sé hitu chung, s& hitu riéng cia nha chung cu, tu ¥ thay doi
thiét ké chung ctia nha chung cu, gia ting tdng sé cin ho tir 500 cin 1én 633 can.

Nguyén don d& nghi Toa an budc céng ty Cau Giay cham dut cac hanh vi vi
pham khi thuc hién du an. Yéu cau xac dinh lai dién tich chung, dién tich riéng cho
phU hop, dam bao loi ich ctia bén mua. Bugc cong ty Cau Giay phai thuc hién viéc
c6 chd dé xe may ma khdng phai tra tién thué (chs phdi tra chi phi dich vu tréng
giiz xe). Khong chap nhan viéc phai thanh toan 519.520.825 dong do tang dién tich
cin ho. Pé nghi Toa an ¢6 van ban dén co quan Nha nude c6 tham quyén kién nghi
xt phat hanh chinh déi véi chi dau tu vé cac vi pham trong hoat dong xay dung,
kinh doanh bat dong san.

Nguyén don nhét tri két qua do dac can ho 3405 vao ngay 15/07/2019 do
Toa &n xem xét tham dinh tai can ho. Xac dinh khoan tién mua cin ho sb 3405 la
tién ciia 6ng Huy va vo la ba Ly, khong lién quan dén bén thtr ba nao khac

Qua trinh giai quyét vu an tai cAp so tham, nguyén don da rit mot s6 yéu cau
khoi kién va xac dinh cac yéu cau khoi kién nhu sau:

1. Y&u cau hai bén tiép tuc thuc hién Hop dong sé 3405 ngay 07/4/2014.

2. Vé dién tich ting thém, nguyén don dong y thanh toan phan dién tich tang
thém theo gi& cta hop dong ma khéng cé tranh chap vé gia tri phan dién tich ting
thém véi chu dau tu. Bong y thanh toan sé tién dot 7 theo thong bao sé 2530 ngay
27/2/2018 ctia chu dau tu theo s do dién tich cin hy duge do dac ngay 15/7/2019
la 147.9m?* va dugc dbi trir vao sb tién Cong ty Cau Gidy phai thanh toan tién l4i
do cham ban giao can ho .

3. Bugc cong ty Cau Gidy phai thanh toan cho nguyén don s6 tién I3i (10%
gia ban can ho) do cham ban giao cin ho theo quy dinh cua diém a, diéu 6.3 hop
dong. Do 6ng dong y thanh toan phan dién tich ting thém nén gia ban can ho cua
ong duoc tinh thém phan dién tich tang thém 14.5m?, cu thé gia ban méi cua cin
ho 14 5.035.198.559 dong (147.9m° x 34. 044.615 dong/m ). Vi vay, éng dé ‘nghi
cong ty Cau Glay phai thanh toan cho 6ng sé tién 14 cham ban giao can ho so tién
503.519.855 dong.

4.Y8u cau duoc tam giao can ho sb6 3405 tai du an Discovery Complex dé
nguyén don thi céng noi that theo Phuy luc s6 05 nham dam bao rat ngin thoi gian
khi du an dugc nghiém thu, giam bét thiét hai cho nguoi mua.

* Pbi v6i yéu cau phan td cia Cong ty Cau Gidy thi nguyén don khong chap
nhan vi:

Nguyén don khong vi pham nghia vu thanh toan dgt 7 theo Thong b&o nop
dot 7 ngay 27/02/2018 vi tai thoi diém ban hanh thdng bao nop tién dot 7 thi can
ho chua du diéu kién ban giao. Thong bao s6 24/TB-UBND ngay 03/4/2018 cua
UBND phuong Dich Vong vé viéc yéu cau ngung thi cong, di chuyén tai san
khong an ¢ tai Trung tdm thuong mai, van phong, can hd cao Cép do can hd chua
dugc nghiém thu vé phong chay chira chay. Cong ty khong du tai liéu chitng minh
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cin ho di da diéu kién ban giao dé dua vao str dung theo dung quy dinh phap luat.

Viéc Cong ty Cau Giay yéu cau cham dat Hop dong sé 3405; yéu cau budc
nguyén don phai chiu phat hop déng va bdi thuong thiét hai twong tng voi thoi
gian cham thanh toan la khong c¢6 can ctr. Xac dinh: Nguyén don khéng vi pham
Hop dong sb 3405.

2. Bi don Céng ty Cdu Glay trinh bay :

Ngay 07/4/2014 Céng ty Cau Glay da ky Hop dong sb 3405 véi dng Huy
dang nhu nguyén don trinh bay. Tong gié tri hop dong 1a 4.541.551.641 ddng
(duweoc trir 10.000.000 dong khuyén mai, di bao gom thué VAT) véi dién tich cin ho
la 133,4m? tai thoi diém ky hop dong. Tién d6 thanh toan chia thanh 07 dot theo
tién do xay dung da duoc ghi trong hop dong va phu luc hop déng. Tét ca cac
khoan tién thanh toan theo hop déng bén mua phai thanh toan day du truéc ngay
Ky bién ban giao nhan can ho.

Qua trinh thuc hién Hop ddng, ong Huy di vi pham nghia vu thanh toan,
thanh toan cham tré 05 trén 06 dot khong ding quy dinh hop dong, tong sé ngay
thanh toan cham cua 05 dot 1a 38 ngay. Con dot 07 cho dén nay ong Huy van
khong thanh toan va khdng nhan ban giao can ho theo thong b&o ngay 27/02/2018
cua Cong ty. Viéc ong Huy cham thanh todn cua dot thanh toan 07 tinh tur ngay
27/02/2018 dén nay di qua 30 ngay theo quy dinh tai Diéu 6.7 Hop dong sé 3405.
Ong Huy khdng thanh toan va khdng nhén ban giao can ho la vi pham va Cong ty
dugc quyén don phuong chim dut hop dong va phat vi pham. Viéc 6ng Huy cham
thanh toén nhiéu dot gay anh huong nghiém trong dén ké hoach dong tién va tién
d6 thuc hién dy &n 1a mot trong cac nguyén nhan co ban dan dén hau qua cham ban
giao can ho thuc té so véi dy kién ban dau.

Do qua trinh thi cong c¢6 diéu chinh thiét ké cong trinh, thuc hién theo quy
hoach va thiét ké dugc co quan Nha nuéc c6 tham quyén phé duyét, din dén mot
s6 can ho co thay doi ting (hoac giam) dién tich so vai thiét ké ban dau theo cac
van ban phap ly: Giay phép quy hoach $6 3449/GPQH ngay 26/8/2014 cua S¢ quy
hoach kién tric thanh phé Ha Noi. Ho so thiét ké ky thuat kém theo Vin ban sé
296/HbXD-QLTK ngay 14/3/2016 cua Cuc quan ly hoat dong xay dung — Bo Xay
dung Vvé viéc tham dinh ho so thiét ké k§ thuat cong trinh trung tdm thuong mai,
van phong, cin ho dé ban va cho thué tai s6 302 Cau Giay. Sau khi phé duyét diéu
chinh thiét ké cong trinh dan dén mét sb can ho co6 thay doi dién tich so vai thiét ké
ban dau. Trong sb do, can ho 3405 da diéu chinh ting thém 15,26m” Cin cir cac
van ban phap Iy do cac co quan Nha nude ¢6 tham quyén phé duyét chap thuan thi,
cac can ho tang dién tich (hogc gidm) déu du diéu kién dé duoc cap Gidy ching
nhan quyén s¢ hitu.

Theo quy dinh ciia Hop ddng sé 3405, sau khi can ho da hoan thién, du diéu
kién ban giao bén ban méi chét ngay ban giao thyc té va théng bao cho bén mua
thanh toan not s tién con thiéu va nhan ban giao. Ngay 27/02/2018 bén ban da gui
Thong bao cho bén mua yéu cau thanh toan va nhan ban giao. Tuy nhién, bén mua
khong thanh toan va khdng nhan ban giao nhu théa thuan va khaoi kién bén ban.

Péi vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don, quan diém cua bi don:

Viéc 6ng Huy quy két cong ty Cau Gidy vi pham Luat dat dai, Luat Xay
dung, Luat nha o, Luat kinh doanh bat dong san, Luat phong chay chira chay la
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khong c6 co sd, & nghi Toa an khdng xem xét va yéu cau dng Huy cham dat ngay
hanh vi vu céo.

Viéc ban giao can ho c6 dién tich thuc té ting so v6i Hop ddng s 3405 da
duoc hai bén thoa thuan tai Phu luc 01 va Phu luc 02 (kém theo Hop dong). Viéc
bén ban guri Thong bao nop tién ban giao theo dién tich thyuc té cua cin ho trude
thoi diém ban giao 1a can ctr vao thoa thuan cua hop dong. Viéc bén mua khong
thanh toan tién va khong nhan ban giao cin h 1a vi pham thoa thuan hop dong.

Bi don xac dinh 6ng Huy d3 vi pham nghia vu thanh toan nén khéng cé quyén
yéu cau cdng ty thanh toan tién 14i cham ban giao can ho.

Ngay 30/9/2019, bi don cé don phan to:

1.Yéu cau cham dut Hop dong s6 3405 vi 6ng Huy di vi pham nghia vy thanh
toan theo didu 4, 6.4, 6.5, 6.7 va diéu 15.3 cua Hop dong s6 3405.

2.Y&u cau 6ng Huy phai chiu phat vi pham hop ddng bang 10% gi4 tri can ho
3405 theo quy dinh tai diéu 4.6 twong ung s6 tién 1a 454.155.164 dong, tinh gia tri
can ho theo dién tich tang thém thi s6 tién phat 1 503.519.855 dong.

3.Yéu cau 6ng Huy bdi thuong hop dong cho Cong ty bang khoan tién l4i
phat sinh do cham thanh toan cac dot gom: Tién 14i cham ndp tir dot 01 dén dot 06
la: 12.561.383 dong, tién lai cham nop dot 07 1a 575 ngay nhan 0,05% nhan
1.427.831.153 d6ng bang 410.501.456 dong (tién 14i cham nop dot 07 tinh tir thoi
diém sau 05 ngay Thong bdo nhan ban giao cin ho dén ngay lam don phan té
30/9/2019). Theo quy dinh hop dong thi tong sb tién phat va tién boi thuong hop
d6ng Cong ty duoc khau trir vao sé tién hoan tra cho 6ng Huy sau khi cham dat
hop dong mua ban cin ho theo quy dinh tai diéu 4.3 hop dong.

Tai phién toa so thim, Cong ty Cau Giay rit mot phan yéu cau phan tb vé viéc
y&u cau 6ng Nguyén Quang Huy thanh toan khoan tién 14i phat sinh do cham thanh
toan tir dot 01 dén dot 06 14 12.561.383 ddng con cac yéu cau phan td khac cong ty
Cau Giay giir nguyeén.

3. Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan 1a ba Ly trinh bay: Ba hoan toan
nhat tri véi nhitng tai liéu, chiing car ma ong Huy da giao nop tai Toa an. Ba dé
nghi Toa an xem xét, bao vé quyén loi cho vo chong ba.

* Ban an so tham s6 01/2020/DSST ngay 22/01/2020 cia TAND quan Cau
Gidy, Thanh phé Ha Noi. Quyét dinh:

1. Dinh chi xét xit yéu cdu khdi kién xdc dinh lai phan dién tich chung, dién
tich riéng cia can hé sé6 3405; bugc Cong ty cé phan dau tw thwong mai dich vy
Cau Gidy phdi thuc hién viéc cho 6ng Nguyén Quang Huy c6 chd dé xe may ma
khéng phdi tra tién thué, chi phai tra chi phi dich vy trong gii xe cua ong Nguyén
Quang Huy doi véi Cong ty cé phan dau tw thirong mai dich vu Cau Gidy.

2. Dinh chi xet xur yeu cau phan té cua Cong ty o phan dau tw thwong mai
dich vu Cau Gidy yéu cau dng Nguyen Quang Huy boi thuong hop dong twong g
Véi sé tien I8i chdm thanh toan tién mua can hg tu dot 01 dén dot 06 12 12.561.383
dong (mu’O'I hai triéu nam tram sau muoi mot nghin ba tram tdm muwoi ba dong)

3. Chap nhdn mét phan yéu cdu khéi kién cia 6ng Nguyen Quang Huy doi V6i

cong ty ¢6 phdn dau tw thuong mai dich vy Cau Glay Cong ty co phan dau tw
thwong mai dich vu Cau Gidy ¢é nghia vu thanh toén sé tién 1ai do chgm ban giao
can hé cho 6ng Nguyén Quang Huy, ba Kiéu Huwong Ly la 503.519.855 dong ...
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Puoc khdu trir vao sé tién dng Nguyen Quang Huy, ba Kiéu Huong Ly con phdi
thanh toan .....la 1.401.948.301 dong.... cho Céng ty co phan dau tw tthO’ng mai
dich vu Cau Gidy thi sé tlen ong Nguyen Quang Huy, ba Kiéu Huong Ly con phai
thanh toan cho Cong ty cé phan dau tw thuwong mai dich vu Cdu Gidy sé tien 1a
898.428.446 dong.....

4. BAc y8u cau tam ban giao cin hé so 3405 thugc dir dn Trung tam thiong
Mai - vin phong - can hg d@é ban va cho thué Discovery Complex tai sé 302 dwong
Cau Giay, phuong Dich Vong, qudn Cau Giay, thanh pho Ha Ngi cia 6ng Nguyén
Quang Huy doi V6i Cong ty cé phan dau tu thwong mai dich vu Cau Gidy.

5. BAc y&u cau phdn té cia Cong ty ¢é phdn dau tu thuong mai dich vu Cau
Gidy vé viéc Cham dut hop dong mua ban can ho so 3405/HPDMBCH ngay
07/04/2014, yéu cau phat va boi thuwong do cham dizt hop dong doi véi dng Nguyen
Quang Huy. Cong ty co phén dau tw thwong mai dich vy Cau Gidy, 6ng Nguyen
Quang Huy, ba Kiéu Hirong Ly c¢é quyén va nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong
mua ban can hé 3405/HPMBCH ngay 07/4/2014 da dwoc ky két. Sau khi cong
trinh Trung tam thuong mai, van phong, can ho cao cdp dé ban va cho thué
Discovery Complex, dia chi so 302 dwong Cau Gidy, phwong Dich Vong, quén
Cau Giay, thanh pho Ha Ngi duwoc co ‘quan nha nudc €O tham quyén nghi¢m thu,
cho phép dua vao su dung, Cong ty co phan dau tw thwong mai dich vu Cau Giay
co quyen va nghia vu yéu cau ong Nguyén Quang Huy, ba Kiéu Huong Ly thanh
toan so tién mua cin hé con thiéu va ban giao cin hé cho dng Nguyén Quang Huy,
ba Kiéu Huong Ly. Ong Nguyen Quang Huy va ba Kiéu Huong Ly co quyen va
nghia vy thanh todn sé tién mua can hé con thiéu cho Cong ty cé phan dau tw
thuwong mai dich vu Cau Glay va nhdn ban giao can ho s6 3405 cua dir an.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu do cham thi hanh an, quyén
thoa thuan thi hanh an, vé &n phi va quyén khang céo cua cac duong su.

*Khong c‘long y véi ban an nay.

- Ong Nguyén Quang Huy khang cao dé nghi chap nhan yéu cau caa nguyén
don budc bi don phai ban giao cin hd dé nguyén don thi cong noi that theo quy
dinh tai phu luc 05 cua hop doéng mua ban can ho s6 3450/HDMBCH.

- Cong ty Cau Giay khang co yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét:

+ Khong dong y ndi dung ban an Sy tham xac dinh 6ng Nguyén Quang Huy
khong vi pham nghia vu thanh toan dot cudi (dot 7)

+ Khong dong y Vi ndi dung ban an so tham xac dinh dng Nguyén Quang
Huy chua nop sé tién dot cudi nhung khong vi pham hop dong va budc bi don phai
chiu 1ai cham ban giao

+ Khong dong y véi noi dung ban an so tham bac yéu cau phan té caa bj don
vé cham duat hop ddng mua ban va yéu cau bén mua phai bdi thuong thiét hai.

* Tai phién tda phuc tham ngay 07/7/2020:

Nguyén don va bi don déu théng nhat da tu hoa giai theo don “Dé nghi Toa
an ghi nhan néi dung hoa giai” ngay 06/7/2020 va trinh bay tai phién toa phuc
tham, cac bén di thoa thuan dugc phuong an giai quyét, cu thé:

1. Hai bén tiép tuc thyc hién hop dong mua ban cin ho s6 3405/ HPMBCH
ngay 07/04/2014.

2. Khi 6ng Nguyén Quang Huy nop sé tién dot cudi theo théng bao thi

6



Cong ty co phan dau tu thuong mai dich vy Cau Gidy sé thanh toan cho dng Huy
sb tién 325.000.000 ddng va ban giao can ho sé 3405 theo dién tich thuc té 1a
148,66m? cho dng Nguyén Quang Huy.

3. V& an phi cac bén dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Dai diegn VKSND Tp.Ha Ngi tham gia phién toa phat biéu y kién:

V& tb tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tudn thu day du cac quy dinh
cua Bo luat té tung dan sy tir giai doan thy ly vu an dén phién toa xét xur vu an.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr can cu: Diéu 300 Bo luat dan su. Sira
ban an so tham theo huéng Cong nhan sy théa thuan cua cac duong su.

NHAN DINH

Sau khi nghién cau tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung:

Cap so tham thu ly, giai quyét vu an theo dung tham quyén. Nguoi khang céo
ndp don khang cao va Bién lai nop tam @ng an phi phic tham trong han luat dinh. Xéc
dinh nguoi khang cao da thuc hién quyén khang céo hop Ié.

[2] Vé ndi dung

2.1. Xét khang céo cua nguyén don:

Nguyén don khang cdo dé nghi duoc ban giao cin ho d¢3 mua theo Hop dong
mua ban cin h s6 3405/HPMBCH ngdy 07/4/2014 da dugc cac bén thoa thuén:
“Khi 6ng Nguyén Quang Huy ndp sé tién dot cudi theo thdng bao thi Céng ty co
phan dau tie thwong mai dich vu Cau Glay sé thanh toan cho ong Huy s6 tlen
325.000. 000d0ng va ban giao can ho s6 3405 theo dién tich thuc té 1a 148,66m?
cho dng Nguyén Quang Huy”. Viéc thoa thuan caa cac bén phu hop véi dao dic xd
hoi va khong tréi véi quy dinh cua phap luat dugc Hoi dong xét xir chap nhan. Sta
ban an so tham theo ndi dung thoa thuan nay cua cac duong su.

2.2. Xét khang céo cua bi don:

Theo don khang céo ngay 22/01/2020, Bi don khang cao vai c&c noi dung:

+ Khong dong y noi dung ban an so tham xac dinh 6ng Nguyén Quang Huy
khong vi pham nghia vu thanh toan dot cubi (dot 7).

+ Khong dong y véi noi dung ban an so tham xac dinh 6ng Nguyén Quang
Huy chua nop s6 tién dot cudi nhung khong vi pham hop dong va budc bi don phai
chiu 1ai cham ban giao.

+ Khong dong y véi noi dung ban an so tham bac yéu cau phan té caa bj don
vé cham duat hop ddng mua ban va yéu cau bén mua phai bdi thuong thiét hai.

Tai phién toa phic tham bi don khong thay ddi, bd sung noi dung khang céo.
Ma xac dinh cic bén da thoa thuan véi nhau nhu trinh bay tai phién toa phic tham
va don “Dé nghi Tda an ghi nhan noi dung hoa giai” ngay 06/7/2020.

Pu can ct dé xac dinh: Mic di nguyén don chua ndp tién dot cubi nhung
khong vi pham nghia vu thanh toan va khong vi pham Hop dong; hai bén tiép tuc
thuc hién Hop dong mua ban cin ho s6 3405/HDMBCH ngay 07/4/2014; dién tICh
cua can ho theo hop ddng dugc diéu chinh theo dién tich thyc té 1a 148,66m* va
6ng Huy duoc bj don thanh toan 325.000.000 dong dé trir vao nghia vy thanh toan
dot cudi. Nhu vay c6 du can ctr xac dinh cép so tham khong chap nhan yéu cau

7



phan to cua bj don; dinh chi cdc yéu cau ma nguyén don, bj don da rit yéu cau la
co can cu. Hoi dong Xét Xt gitr nguyen cac noi dung nay cua cap so tham.

2.3. Quan diém cua Hoi ddng xét xir so tham:

-Viéc thoa thuan cua cac duong su la phu hop véi dao duc xa hoi va khéng
trai vai quy dinh caa phap luat

- Quan diém cua dai dién Kiém sat vién tai phién toa vé noi dung pha hop
véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xu.

- Cép so tham xac dinh hai bén tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban cin ho
s6 3405/HPMBCH ngay 07/4/2014 thi dwong nhién cic bén phai tiép tuc thyuc hién
c4c noi dung da thoa thuan. Song cip so tham tinh toan va budc nguyén don phai
thanh todn dot 7 (dot cubi) cia Hop dong sé 3405 va ddi trir véi nghia vu phai
thanh toan s tién 14i do cham ban giao can ho caa Cong ty cd phan dau tu thuong
mai dich vu Cau Gidy la khdng thudc yéu cau khai kién, yéu cau phan té cua
duong sy va khong ding véi thoa thuan cia Hop dong sé 3405. Nén Hoi dong xét
xt phdc tham sira ndi dung nay.

Hoi dong xét xir cong nhan su thoa thuan cua cac duong. Ap dung Piéu 300
Bo luat to tung dan sy nam 2015. Stra ban an so tham s6: 01/2020/DSST ngay
22/01/2020 theo hudng cdng nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

[3]. Vé an phi:

3.1. Vé an phi so tham: Cap so tham budc nguyén don phai chiu 300.000
dong an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach (vé yu cau ban giao ngay can hj)
khong dugc chap nhan; Cong ty ¢ phan dau tu thuong mai dich vy Cau Giay phai
chiu an phi dan sy so tham vé nghia vu phai tra lai suat do cham ban giao can ho
va an phi yéu cau phan té khong duoc chap nhan 1a ding quy dinh phap luat. Giit
nguyén Quyét dinh vé an phi so tham.

3.2. V& &n phi phtc tham: Do stra &n theo thoa thuan cua cac duong su va
cach tuyén an nén cac duong sy khdng phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén!

QUYET PINH

Cin cwr vao:

- Khoan 1 biéu 147; biéu 184; Diéu 300 va khoan 2 biéu 308 B¢ luat td
tung dan sy nam 2015;

- biéu 388, 401, 407, 408, 412, 422, 428, 429, 431, 432, 434, 439 Bo luat
Dan su nam 2005;

- Diéu 92, 93 Luat nha & nam 2005;

- biéu 123 Luat Xay dung nam 2014;

- Piém d khoan 1 diéu 14; diéu 26, 27 Luat kinh doanh bat dong san nim
2004;

- Khoan 4 diéu 16 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Nha ¢ nam 2014;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop quan ly va st dung an phi
va I¢ phi Toa &n va Danh muc.

Xur:



Stra ban an so tham s6 01/2020/DSST ngay 22/01/2020 cta Toa an nhan dan
quan Cau Gidy, Thanh ph Ha Noi. Cu thé:

1. Xac dinh H0‘p ddéng mua ban can ho sé 3405/ HDMBCH ngay 07/4/2014 cb
hi¢u luc phap luat va cong nhéan su thoa thuén gitra ong Nguyén Quang Huy va
Cong ty c¢b phan dau tu thuong mai dich vu Cau Glay nhu sau:

1.1. Khi ong Nguyen Quang Huy nop sb tién dot cudi theo thdng bao thi
Cong ty 00 phan dau tu thwong mai dich vu Cau Gidy s& thanh toan (doi trir) cho
6ng Huy sé tién 325.000.000 (Ba trdam hai muoi ldm triéu) ddng va ban giao cin
ho s6 3405 thudc du an Trung tAm thuong mai - van phong - can ho dé béan va cho
thué Discovery Complex tai s6 302 duong Cau Gidy, phuong Dich Vong, quan
Cau Gidy, Thanh phd Ha Nai; dién tich thuc té 1a 148,66m* cho 6ng Nguyén
Quang Huy.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an. Neu nguoi
phai thi hanh &n vé nghia vu tra tién chua thi hanh an xong khoan tién phai thi
hanh, thi con phai chiu I3i theo mic 13i suat 10%/nim (theo quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 By lut dan su ndm 2015) doi voi so tien chua thi hanh xong.

1.2. Cong ty Co phan dau tu thwong mai dich vy Cau Glay tu nguyén va co
trach nhiém cung cap, giao cac loai gidy to lién quan dén quyeén st dung, quyén s
hitu tai san d6i voi can ho s6 3405 thudc du an Trung tdm thuong mai - vin phong
- can ho d¢ ban va cho thué Discovery Complex tai so 302 duong Cau Giay,
phuong Dich Vong, quan Cau Glay, Thanh pho Ha Noi dé ong Nguyen Quang
Huy, ba Kiéu Hu:ong Ly ¢6 quyen cha dong dén Co quan Nha nudc 6 tham quyén
dang ky ké khai va xin cap Giay ching nhan quyén st dung, quyén sé hiru tai san
d6i véi can ho s6 3405 thudc du an Trung tAm thuong mai - van phong - cin ho dé
ban va cho thué Discovery Complex tai sé 302 duong Cau Gidy, phuong Dich
Vong, quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi theo Hop dong mua ban cin ho s6
3405/HPMBCH ngay 07/04/2014; Phu luc 01, 02 kém theo Hop dong va theo quy
dinh phép luat.

2. Dinh chi xét xu yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Quang Huy dbi véi
Cong ty o phan dau tu thuong mai dich vy Cau Glay vé viéc: Pé nghi xac dinh lai
phan dién tich chung, dién tich riéng cta cin ho sé 34053405 thuoc dy an Trung
tam thuong mai - vin phong - cin ho dé ban va cho thué Discovery Complex tai s6
302 duong Cau Gidy, phuong Dich Vong, quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi;
budc Cong ty cd phan dau tu thuong mai dich vu Cau Gidy phai thuc hién viéc cho
6ng Nguyén Quang Huy c6 chd dé xe may ma khong phai tra tién thué, chi phai tra
chi phi dich vu tréng gitr xe .

3. Pinh chi xét xir yéu cau phan t ciia Cong ty cd phan dau tu thwong ma
dich vu Cau Glay Ve viéc: Yéu cau 6ng Nguyen Quang Huy boi thuong Hop dong
tuong @ng Véi 6 tién 13 cham thanh todn tién mua cin ho tir dot 01 dén dot 06 1a
12.561.383 (muweoi hai triéu nam tram sau mwoi mot nghin ba tram tam muwoi ba)
dong.

4. Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ctia Cong ty c6 phan dau tu thuong mai
dich vu Cau Gidy vé viéc: Cham dut hop dong mua ban cin ho s6 3405/ HDMBCH
ngay 07/04/2014; yéu cau phat va boi thuong do cham dut hop dong ddi véi 6ng
Nguyén Quang Huy.



5. V& &n phi:

5.1. Bugc ong Nguyén Quang Huy phai chiu 300.000 ddng an phi dan su so
tham khéng c6 gia ngach (Vé yéu cau ban glao ngay can ho khong dugc chdp
nhdan); 6ng Nguyen Quang khong phai chiu an phi dan su phuc tham. D4i trir véi
11.083.000 ddng, tién tam ung an phi dan sy so tham da nop theo “Bién lai thu tam
ang 4n phi, 18 phi Toa an” s6 AA/2015/0006634 ngay 07/01/2019 va 300.000
ddng, tién tam tng an phi dan sy phlc tham thdm d3 nop theo “Bién lai thu tam
tng an phi, 18 phi Toa an” s6 AA/2018/0003282 ngay 13/02/2020 tai Chi cuc thi
hanh &4n Dan sy quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi. Hoan tra dng Nguyén Quang
Huy 11.083.000 (muwoi mét triéu, khéng tram tdm mwoi ba nghin) d6ng.

25.2. Budc Cong ty c6 phan dau tu thwong mai dich vu Cau Gidy phai chiu &n
phi dan sy so tham 1a 24.140.000 dong (vé nghia vu phdi tra 13i suat do ch@m ban
giao cin hé) va 39.420.000 dong (vé yéu cau phan to khéng dwoc chdp nhdn);
Cong ty ¢ phan dau tu thwong mai dich vu Cau Giay khdng phai chiu an phi dan
sy phtc tham. Puoc dbi trir véi 19.158.000 dong, tién tam ¢ng an phi dan su so
tham theo “Bién lai thu tam tng an phi, I& phi Toa 4n” s6 s6 AA/2015/0007483
ngay 31/10/2019 va 300.000 dong, tién tam ang an phi dan su phic tham tham da
nop theo “Bién lai thu tam ¢ng an phi, 1 phi Toa an” s6 AA/2018/0003276 ngay
12/02/2020 tai Chi cyc thi hanh &n Dan sy quan Cau Giay, Thanh phé Ha Nai.
Cong ty co phan dau tu thwong mai dich vu Cau Gidy con phai nop 44.102.000
d6ng (bon mueoi bon triéu, mét tram linh hai nghin) dong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

An xtr cdng khai, phic tham cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay toa tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Tp. Ha Ngi;

- TAND Qudn Cau Gidy;

- Chi cuc THADS Qudn Cau Gidy;

- Luu HSVA/VP.

P6 Minh Hoang
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