TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 83/2025/DS-PT
Ngay 11-02-2025
V/v tranh chép hop dong 1 uy quyén
va tranh chip hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Rén

Cdc Tham phan: Ong Bui Quang Son

Ong Nguyén Thé Hong
- Thuw ky phién toa: Ong V6 Tan Vil - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhin dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 02 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét XU
phic thim cong khai vu an thu ly s6: 520/2024/TLPT-DS ngay 12/11/2024 vé
“Tranh chap hop dong iy quyén va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4an dan su so tham sd: 101/2024/DS-ST ngay 09/9/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham s6: 5170/2025/QD-PT ngay
20/12/2025 gitia cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh naim 1980
Pia chi: S6 D, Khu phé F, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Dinh Thi
Bé M - DBoan Luét su tinh T.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1991

Dia chi: SO A, ép P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong HO Vian V, sinh nim 1961
Dia chi: Ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong V& Van N, sinh nam 1963

DPia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.



3.2. Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1967

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

3.3. Ong Ngb Thanh B, sinh nam 1999

Dia chi: S6 A, Khu phé C, thi trAn M, huyén M, tinh Bén Tre.
3.4. Anh V4 Ngoc G, sinh nam 1992

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Noi & hién tai: Ap T, phuong H, huyén T, tinh Péng Nai.

3.5. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1984

Dia chi: Ap C, x4 G, huyén D, tinh Pong Nai.

3.6. Ong Bd Minh S, sinh nam 1981

Pia chi: Ap C, xa T (nay 1a khu phd C, thi tran T), huyén C, tinh Bén Tre.
3.7. Ong V& Di T1, sinh nam 1988

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

3.8. BaLé Thi Cam C1, sinh nim 1983

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

4. Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi P va trong qud trinh t6
tung, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 27/7/2022, ba P c¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung phan
dat co dién tich 500m?, thudc thira s6 365, to ban d6 s6 31, toa lac tai xa T, huyén
C, tinh Bén Tre v&i ong Nguyén Vin C, gia chuyén nhuong 500.000.000 dong.
Hop dong dugc ‘cong chimg tai Van phong C2 ngay 27/7/2022. Ba P da thanh toan
cho éng C du s tién chuyén nhuong 500.000.000 dong ngay sau khi ky hop dong
tai Van phong cong ching. Viéc cic bén giao nhan tién khong c6 ngudi lam
chtng, khi giao tién cho ong C thi ba P ¢6 1am bién ban giao nhan tién nhung do
thoi gian di lau nén ba P di 1am mat bién nhan. Trong bién ban hoa giai ngay
20/7/2023 tai Toa an, 6ng C thira nhan c6 nhan du s6 tién chuyén nhuong
500.000.000 dong tir ba P.

Trudce khi ky hop dong, ba Pvaong C co dén phan dat nay dé xem xét thuc
té va thay trén dét c6 cin nha go c6 nguoi dang sinh song trén do. Ba P hoi ong C
ai dang & trén dét thi ong C noi 1a nguoi cho & nho, khi nao 6ng C ky hop dong
chuyén nhuong dit cho ba P xong thi nhitng ngudi ndy s& tu don di. Sau khi ky
hop dong véi 6ng C, ba P c6 yéu cau tién hanh do dac phan dat nay nhung ba T,
ong N khong cho do.

Ngay 19/10/2022, ba P dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap giéy
ching nhén quyén str dung dat s6 DH 096700 do1 voi thira dat s6 365, to ban do so
31, dién tich 500m?, toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre.
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Pén thang 5/2023, ba P phat hién trén dét ¢6 01 cin nha tuwong kién cb duoc
xay dyng gan hoan thién. Ba P 1am don yéu cau thao d& cong trinh nha xay dung
trai phep giri Uy ban nhan dan x3 T nhung khong dugc phan héi. Khi ba P lam don
gui cho Uy ban nhén dan xa T thi nha trén dat da duoc xay dung gan xong. Ba P da
nhiéu 1an yéu cau ong C thuc hién hop dong ma cac bén da ky két, ong C phai giao
thira dat s6 365, to ban d6 sb 31, dién tich 500m? cho ba P quan 1y, sit dung va
canh tac nhung 6ng C khong dong ¥.

Do d6, ba P yéu cau 6ng V& Van N, ba Nguyén Thi T, éng V6 Di T1 di doi
d6 dac, thao d& can nha trén dat. Pong thoi, ba P yéu cau 6ng Nguyén Vin C, 6ng
V5 Vian N, ba Nguyén Thi T, 6ng V6 Di T1 c¢6 nghia vu giao thira dat sb 365, to
ban db sb 31, dién tich 500m? cho ba P. Ba P khong dong ¥ h tro chi phi di doi.

BaP khong d6ng ¥ yéu cau phan tb ciia bi don dng C va yéu cau doc 1ap cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng N, ba T. Trong truong hop Toa an xac
dinh hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 27/7/2022 gitta ba P voi
6ng C tai Vian phong C2 vo hiéu thi ba P yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia
hop ddng vo hiéu theo quy dinh phap luat.

Theo don yéu cau phdn té cua bi don ong Nguyén Vin C va trong qua trinh
16 tung, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Thira dat dang tranh chap 1a do nguoi lam dich vu (6ng Ngb Thanh B) gidi
thiéu cho ong C nhéan chuyen nhuong. Khi ong C nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng
B thi dng B noi nguon goc dat nay 1a cua vo chong 6 ong N, baT. Ong C ¢6 dén xem
xet thue té phan dat va thay c6 ngudi dang ¢ trén dat, khi d6 ong B noi khi nao yéu
cau thi nhimg ngudi nay sé di doi di dé giao dat.

Pén ngay 27/5/2022, éng DS Minh S (1a nguoi nhan uy quyen cua ong B) cé
ra Van phong cong chimg Huynh Doan Ngoc Hl dé ky hop dong chuyén nhu’ong
quyén str dung dat d6i voi thira dat s6 365, to ban d6 s6 31, dién tich 500m? vai
6ng C. Gia chuyén nhuong ghi trong hop déng chuyén nhuong 1a 100.000.000
doéng nhung thuc té gia thoa thuan chuyén nhuong giita cac bén 1a 300.000.000
déng. Ong C di giao du s tién chuyén nhuong 13 300.000.000 dong cho ong B tai
Van phong cong chimg ngay sau khi 6ng C ky hop dong voi ong S vi khi d6 6ng B
cing co6 mat. Ong S chi 1a nguoi nhén uy quyén cua 6ng B dé ky tén trong hop
dong v6i ong C. Viée giao nhan tién mua ban dat 1a gitta ong B voi ong C. Tuy
nhién, do tin tudng nén cac bén ciing khong c6 1am bién nhan giao tién va ciing
khong c6 ai lam ching su viéc giao tién nén dng C khong cung cip dugc ching cir
ching minh cho Toa an.

Sau khi ky hop dong, ong C duoc dung tén gidy chimg nhan quyen st dung
dat do1 v6i phan dat nay. Pén ngay 27/7/2022, 6ng C ky hop dong chuyen nhuong
quyén s dung dat voi ba Nguyén Thi P d6i v6i thira dat néu trén. Hop dong duoc
cac bén ky két tai Van phong C2. Gia chuyén nhuong 13 500.000.000 dong nhung
thuc té ba P khong c6 dua tién chuyén nhuong dat cho 6ng C vi gitta ba P véi ong
C c6 thoa thuan khi nao ong C giao dat thi ba P méi tra tién. Cac bén chi thoa
thuan miéng voi nhau vé noi dung nay, khong c6 1ap thanh véan ban va thuc té ba P
cling chua vao quan 1y phan dat nay.



Qua yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu cau doc 1ap cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan thi ong C khong dong y. Dong thoi, ong C yéu cau
ba P phai tra cho o6ng C s tién dd nhan chuyén nhuong chua thanh toan 1a
500.000.000 dong theo hop ddng chuyén nhuong ngay 27/7/2022. Ong C khéng
yéu cau tinh l4i.

Trong trudong hop Toa an tuyén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 27/5/2022 dugc ky két gitra ong Nguyén Vin C véi 6ng D6 Minh S vo hiéu
thi 6ng C yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc tuyén hop dong vO hi¢u theo
quy dinh phap luat vi 6ng B c6 nhan 300.000.000 ddng tién chuyén nhuong dat tur
Ong C. Trong truong hop Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 27/7/2022 duogc ky két giira 6ng Nguyen Van C voi ba Nguyen Thi P vo
hi¢u thi 6ng C khong dong y tra cho ba P s6 tién chuyén nhugng dat 500.000.000
dong vi ba P khong c6 giao sb tién nay cho ong C.

Theo don don yéu cau déc ldp va trong qud trinh 16 tung, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan éng Vé Van N, ba Nguyén Thi Ngoc T trinh bay:

Ngudn gbc thira dat dang tranh chap 1a tai san chung ciia 6ng ba do nhan
chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi Ngoc D nam 2000 véi gia 200.000.000 dong
va ba T da dugc ding tén gidy chung nhan quyén sir dung dat phan dat nam 2020.
Ong ba da vao quan Iy phan dat nay tur nam 1990 cho dén nay. Khi vao quan ly dat,
ong ba da xay can nha ciy trén dat. Nam 2010, Nha nudc cho ong ba xdy cin nha
tinh thuong trén dat. Pén thang 10/2022, do nha tinh thwong bi hu hong nén ong ba
xdy lai can nha nhu hién tai. Can nha dugc xdy tir thang 10/2022 dén thang
12/2023 thi hoan chinh. Trong thdi gian dng ba xay nha, khong c6 ai dén ngan can
hay tranh chap. Khoang thang 9/2022, ba P c6 dén thi ong ba mai biét phan dit néu
trén da dugc sang tén cho ba P. Pén thang 11/2022, ba P ¢6 din 02 ngudi dén do
dat nhung ong ba khong déng ¥ cho do dac.

Ly do 6ng ba ky hop dong ty quyen vo1 ong B 1a do vo chong con trai Ong
ba la anh G, chi H ¢6 vay cta 6ng B s tién 200.000.000 dong, 1ai suat thoa thuan
1a 10 triéu/thang. Pé dam bao cho khoan vay nay, ong B yéu cau ong ba phai ra
Van phong cong chimg Huynh Boan Ngoc HI ky giay to dé giao s6 do dét cho 6ng
B giit 1am tin thi 6ng B médi dong ¥ cho vay tién. Tai Vian phong cong ching, ong
ba c6 biét noi dung van ban ky véi ong B la dé uy quyen cho ong B quyet dinh céc
van dé lién quan dén thira dat néu trén nhung thyc te hop dong Uy quyén nay la
hop dong gia cach nham muc dich dam bao cho s6 tién vay ciia anh G, chi H. Khi
cac bén ky hop dong iy quyén tai Van phong cong ching thi c6 mit 6ng ba, ong B
va mot nguoi dan ong di chung voi 6ng B nhung khong biét ho tén, dia chi. Ong ba
hoan toan khong c6 chuyén nhugng dat. Trong ngay ky hop dong iy quyén, ong ba
va 6ng B c6 ky van ban thoa thuan ngay 26/5/2022, muc dich ky van ban thdéa
thuan nay dé anh G, chi H va ong B thda thuan lai suét cta sd tién cho vay
200.000.000 dong ma anh G, chi H phai déng tién 1ai hang thang cho ong B la
10.000.000 dong, khong phai théa thuan thoi gian luu cu nhu trong ndi dung vin
ban thoa thuan d3 néu. Do d6, ong ba yéu cau Toa an giai quyét:



Huy hop déng y quyén ngay 26/5/2022 dugc ky gitra ba T, Ong N véi ong
B tai Vin phong C2 lién quan dén thira dat sé 365, to ban d6 sb 31, dién tich
500m?, toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Huy van ban thoa thuan ngay 26/5/2022 dugc ky gitra ba T, ong N vdi 6ng
B.

Huy hop dong ty quyén ngay 27/5/2022 dugc ky ket giita ong Ngo Thanh B
voi ong Do Minh S tai Van phong C2.

Huy hop dong chuyén nhuong quyen st dung déat ngay 27/5/2022 duoc ky
két gitra 6ng Nguyén Van C véi ong D6 Minh S tai Vian phong C2.

Huy hop dong chuyén nhuong quyen st dung déat ngay 27/7/2022 duoc ky
két gitra ba Nguyén Thi P véi ong Nguyén Vian C tai Vian phong C2.

Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat doi véi thira dat s6 365, to ban do s6 31, dién tich 500m?, toa lac tai x& T,
huyén C, tinh Bén Tre cdp tir ba Nguyén Thi P sang ba Nguyén Thi Ngoc T, dng
Vo Vian N theo quy dinh phap luat.

Pbi véi s tién vay 200.000.000 dong ciia 6ng Ngd Thanh B thi vo chéng
chi H va anh G s€ c6 trach nhiém tra cho dng B. Ngoai phan dat dang tranh chap
thi 6ng ba khong con phan dat nao khac dé sinh song.

Trong qua trinh 16 tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh VB
Ngoc G va chi Nguyen Thi H trinh bay:

Anh chi 1a con rudt va con dau cua ba T, 6ng N. Anh chi théng nhat voi
phan trinh bay ctia ba T, 6ng N. Su viéc tranh chap xuat phat tir viéc anh chi c6 vay
ciia 6ng B sb tién 200.000.000 dong, 14i suat vay thoéa thuén la 10.000.000
dong/thang. Dé dam bao cho s tién vay thi 6ng B c6 yéu cau ba T, dng N ra Vian
phong cong chimg ky gidy to dé giao s6 d6 cho ong B nham muc dich dam bao cho
viéc vay tién gifta anh chi véi ong B.

Sau khi ba T, 6ng N ky tén xong thi anh chi c6 nhan duoc sd tién
169.000.000 dong duoc chuyén khoan tir tai khoan cta ngudi c6 tén M1 khong
phai 6ng B. Anh chi ciing khong biét ong M1 1 ai va hién dang sinh séng ¢ dau.
Mic du cac bén thoa thuan s tién vay 200.000.000 dong nhung trir di tién chi phi
hoa hdéng nén anh chi chi nhan duoc s tién chuyén khoan 169.000.000 ddong.
Trong qua trinh vay, anh chi c6 dong tién 1ai cho ong B duoc 04 thang, mdi thang
dong 10.000.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan tir tai khoan ctia chi H dén s6
tai khoan cua nguoi co6 tén la H2 (anh chi cling khéng biét 6ng H2 1a ai va hién
dang sinh séng & dau). Sau khi anh chi biét dugc sy viéc 6ng B da lam thi tuc sang
tén dat caa 6ng N, ba T cho nguoi khac dung tén thi anh chi moi khong tiép tuc
dong 13i cho ong B. Pbi vai so tién vay clia ong B, anh chi s& c6 trach nhiém tra lai
cho 6ng B theo quy dinh phap luat.

Trong qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng D6

Minh S trinh bay:



Do ngudi lam dich vu dét gidi thiéu nén ong c6 quen biét vé6i ong Ngo
Thanh B. Ngay 26/5/2022, 6ng B c6 ky hop dong uy quyén cho 6ng dugc chuyén
nhuong, thé chap dbi véi thua dat 0 365, tO ban d6 s6 31, toa lac tai x4 T,
huyén C, tinh Bén Tre. Hop dong tiy quyén duoc cong chung tai Van phong C2.

Ngay 27/5/2022, 6ng ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat voi
ong Nguyen Vin C tai Vin phong C2 ddi véi thira dat néu trén. Gia trong hop
dong chuyen nhuong ghi la 100.000.000 dong nhung trén thuc té 6ng khong co
nhan tién chuyén nhu’ong tur ong C. Vige chuyen nhuwong dit 1a thoa thuan gitra Oong
C v¢i ong B, do 6ng C giao tién cho ong B. Ong chi 13 ngudi nhan uy quyén cua
6ng B dé ky tén trén gidy to thay cho 6ng B. Khi 6ng ky hop déng ty quyén va
hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat tai Van phong C2 thi ¢ mit ong C va
6ng B. Ong ciing khong nhan thu lao tir 6ng B.

Ong yéu cau Toa 4n giai quyét vang mit ong trong vu an nay vi ong khong
co lién quan. Trong truong hop Toa an tuyén huy hop dong uy quyén ngay
27/5/2022 dugce ky giita 6ng voi 6ng B va huy hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat dugc ky gitra 6ng v61 ong C thi 6ng khong co y kién hay yéu cau trong vu
an nay vi thuc té 6ng khong c6 nhan tién chuyén nhuong hay chi phi tur ong Cva
ong B. Viéc 6ng C c6 giao tién chuyén nhuong dat cho 6ng B hay khong va giao
s6 tién chuyén nhuong 1a bao nhiéu thi ong khong nim rd.

Trong qud trinh té tung, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh /& Di
T1 trinh bay:

Anh 1a con rudt ciia ba T va Ong N. Hién tai, anh dang song chung nha voi
baT,ong N trong can nha trén thura dat s6 365, to ban d6 31, toa lac tai 4p T, x4 T,
huyén C, tinh Bén Tre. D4t va cin nha trén thira dat dang tranh chip 1a tai san cta
cha me anh. Cac anh em cta anh d3 c6 gia dinh riéng va dang sinh séng & noi
khéc. Cha me cta anh chi ¢ vay tién ctia dng B, khong c6 chuyén nhuong dat. S6
tién cha me anh vay ctia 6ng B la vay dim anh G va chi H.

Anh théng nhat véi ¥ kién trinh bay ctia 6ng N, ba T. Anh khong c6 ¥ kién
hay yéu cau trong vu an nay.

~ Trong qua trinh 10 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi
Cam C1 trinh bay:

Ba la chu dat giap ranh & huéng Béc cia thira dat dang tranh chép giita ba P
v6iba T, 6ng N. Ranh dat gitta ba voi dat ciia ba T, 6ng N 14 tai tru cot bé tong da
cam san tir xua dén nay. Tuy nhién, theo hoa dd do dac hién trang ngay 08/3/2024
ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C thé hién dién tich dat do ba chi
ranh thudc phan co ki hiéu 365-4, dién tich 26,1m? 13 phan léch ranh theo ban d6
dia chinh va hién nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat do ba Nguyén Thi
P dung tén (trudc day dat 1a ba T, dng N dung tén). Phan dién tich dat léch ranh
nay hién do ba quan 1y, sir dung tir xua dén nay.

Trong vy an tranh chap giira ba P véi ong C va 6ng N, ba T thi ba khong c6
tranh chap ranh dat trong vu 4n nay. Ba s€ thoa thuan véi ong N, ba T ve dién tich
bi I¢ch ranh nay. Néu Toa an quyét dinh phan dat dang tranh chap 1a cua ai va giao
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lai cho nguoi d6 dugce quan ly, sir dung thi ba s€ khoi kién riéng bang vu an khac
do1 voi dién tich ranh bi 1éch nay (trong truong hop ba khong thoa thuén dugc voi
vo chong ba T, dng N).

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén Chau Thanh da dua vu an
ra xet xu.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 101/2024/DS-ST ngay 09/9/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh da ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 40, 92, 147, 179, 227,
228, 271, 273, 277 Bo Luat T6 tung Dan sy; cac Piéu 40, 117, 118, 119, 123, 124,
131, 357, 407, 408, 468, 500, 501, 502 B0 luat Dan su 2015; cac Diéu 166, 167
168, 188 Luat Dit dai nim 2013; diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyet
04/2017/NQHDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi ddéng Tham phan Tda an nhan dan t6i
t6i cao; Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an tuyén xu:

[1] Khong chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi P vé
viéc yéu cau 6ng Vo Van N, ba Nguyen Thi Ngoc T va anh V6 Di T1 di doi dd
dac, thao d& cin nha trén dat, dong thoi yéu cau ong Vo Vin N, ba Nguyén Thi
Ngoc T, anh V& Di T1 va 6ng Nguyén Vin C c6 nghia vu giao thira dat 365, to ban
d6 s6 31, dién tich 500m>, toa lac xa T, huyén C, tinh Bén Tre cho ba Nguyén Thi
P quan 1y, canh tac (c6 hoa do do dac hién trang kém theo).

[2] Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6 ong Nguyén Vin C vé viéc
yéu cau ba Nguyen Thi P tra s6 tién chuyén nhuong dat 1a 500.000.000d (Nam
tram triéu dong).

[3] Chap nhéan yéu cau doc lap cta ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Vo Van N, ba Nguyén Thi Ngoc T:

Tuyén bd hop dong Gy quyén ngdy 26/5/2022 ky gitta ba Nguyén Thi Ngoc
T, 6ng V& Vian N vé6i ong Ngbé Thanh B v6 hiéu; Tuyén bd vin ban thoa thuan
ngay 26/5/2022 ky gitrta ba Nguyen Thi Ngoc T, ong Vo6 Van N voi 6ng Ngo
Thanh B v6 hi¢u; Tuyén bd hop dong uy quyén ngay 27/5/2022 ky gitra 6ng Ngo
Thanh B vé&i ong D6 Minh S vo hiéu; Tuyén | bb hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dét ‘ngay 27/5/2022 ky gitra 6ng Nguyen Vin C v6i 6ng D Minh S vé hiéu;
Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/7/2022 ky gitta ba
Nguyén Thi P véi 6ng Nguyén Vin C vo hiéu.

_[4] Budc ong Nguyén Vin C c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi P s tién
chuyén nhuong dat 1a 500.000.000d (Nam tram tri¢u dong).
~ [5] Ong Ngb Thanh B c6 quyén khoi kién bang vy kién khac doi véi hop
dong vay tai san vdi ba Nguyen Thi Ngoc T, 6ng V6 Van N, ba Nguyén Thi H, anh
Vo Ngoc G.
[6] Ong Nguyén Van C c6 quyén khi kién 6ng Ngd Thanh B bang vu kién
khac doi véi so tién nhan chuyén nhuong da giao 6ng Ngd Thanh B néu co.



[7] Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh gidy chtng nhin quyén sir
dung dat dbi vai thira dat s6 365, to ban d6 s 31, dién tich 500m?2, toa lac tai Xa T,
huyén C, tinh Bén Tre da cip cho ba Nguyén Thi P dé cap lai cho 6ng V& Van N,
ba Nguyén Thi Ngoc T.

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ an phi, chi phi t6 tung, nghia vu cham thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

~ Ngay 23/9/2024, nguyén don ba Nguyén Thi P khang cao toan bg ban an so
tha, dé nghi cap phiuc tham stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyeén don.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don ba P giit nguyén ndi dung khang cdo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba P trinh bay: Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba P v6i ong C duogc cong ching ding quy
dinh cua phap lut nén c6 gia tri phap ly. Tu khi cac bén ky hop dong dén khi do
dac cam try ranh thi khong c6 nha cura, cong trinh kién trac ndo trén dat. Trong qua
trinh Toa an giai quyét tranh chéap giita ba P véi ong C thi ong N, ba T xdy dung
cin nha nhu hién nay. Ong N, ba T biét dang c6 tranh chap nhung van xay dung
nha 1a khong ding. Ba P da tra du 500.000.000 déng cho 6ng C va da dung dting
tén gidy chimg nhéan quyén str dung dat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
chap nhén yéu cau khoi kién cuia nguyén don. Trong trudng hop khong chap nhan
yéu cau khoi kién thi dé nghi budc ba T, dng N phai c6 nghia vu lién déi cung véi
6ng C tra tién chuyén nhuong va tién 14i theo quy dinh cho ba P vi néu khong co
viéc iy quyén ciia ba T, 6ng N thi khong c6 viéc ba P nhan chuyén nhugng dat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don la 6ng V trinh bay: Ba T, dng N ¢
mot phén 16i do ky hop dong uy quyén véi dng B, do d6 ba T, dng N phai c¢6 nghia
vu tra 200.000.00 dong cho ba P, dng C dong ¥ tra 300.000.000 con lai.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi H cho rang gia dinh chi khong co

giao dich véi ba P nén khong dong y véi yéu cau cua ba P, 6ng C.
v Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat

biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung, nhimg ngudi tham gia to tung da
tuan thu dang cac quy dinh cua Bo luat Ié tung Dan sy nam 2015. Riéng 6ng N,
ba T, anh G, 6ng B dugc triéu tap hop 1€ 1an hai nhung vang mat khong c6 1y do 1a
chua thuc hién ding nghia vu cta duong su.

Vé ndi dung: Khang cdo cta nguyén don 13 khong c6 cin ctr, & nghi Hoi
dong xét xir can cir khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T tung Dan sy nam 2015, khong
chap nhin khang céo cua ba Nguyén Thi P, gitt nguyén Ban an so thim sb:
101/2024/DS-ST ngay 09/9/2024 cia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong ho so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cia Ki€m sat vién; xét

8



khang cdo cua ba Nguyén Thi P; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t tung: Nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan anh V0 Di T1, 6ng
P4 Minh S, ba Lé Thi Cam C1 ¢ yéu cau giai quyet vang mat; Ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan dng Vo Vin N, ba Nguyén Thi Ngoc T, anh Vo6 Ngoc G,
6ng Ngd Thanh B dugc triéu tdp hop 1¢ 1an thir hai nhung ving mat khong c6 1y do
nén can cir khoan 3 Piéu 296 Bo luat T6 tung Déan sy nam 2015, cap phuc tham xét
XU vang mat nhitng ngudi ndy.

[2] V& noi dung:

[2.1] Phan dét tranh chép qua do dac thuc té ¢6 dién tich 500m?2, thudc thira
365, to ban d6 sb 31, toa lac tai xi T, huyén C, tinh Bén Tre. Phan dat trén hién do
gia dinh 6ng V4 Van N, ba Nguyen Thi Ngoc T quan ly, sir dung tuy nhién ba
Nguyén Thi P 1 ngudi dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ba P can cit hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc lap ngay
27/7/2022 giira ba vo1 6ng C yéu cau 6ng C tlep tuc thyc hién hop dong, budc 6ng
C, ba T, 6ng N, anh T1 di doi tai san, giao dat cho ba. Trong khi d6, 6ng C cho
réng ong khong c6 nhan tién tir ba P nén co yéu cau phan t6, budc ba P giao s tién
500.000.000 dong cho ong. Pong thoi, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ong
N, ba T cho rang 6ng ba khong co chuyén nhuong dat, 6ng ba chi co ky hop dong
iy quyén cho 6ng B dé dam bao cho hop dong vay gitra ong B voi anh G, chi H
nén yéu cau tuyén bo cac hop déng ny quyén, cac hop ddéng chuyén nhuong lién
quan dén phan dét tranh chap vo hiéu, diéu chinh gidy chtng nhan tir tén ba P sang
tén ctia 6ng ba.

[2.2] Pbi v6i phan quyét dinh ciia ban 4n so tham, chi c6 nguyén don khang
c4o ddi véi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngy 27/7/2022 giita ba
Nguyén Thi P v6i ong Nguyén Vian C nén cip phuc thim chi xem xét lai phan nay
ctia ban an, cac phan khic khong bi khang cdo, khang nghi nén cap phuc tham
khong xem xét lai.

[2.3] Xét hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 27/7/2022 giita
6ng Nguyén Vin C v6i ba Nguyén Thi P:

[2.3.1] Mic du hop ddng chuyén nhuong néu trén duoc 1ap thanh van ban,
dugc cong chimg tai Van phong C2 phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 119, 500,
501, 502 B9 luat Dan sy nam 2015 nhung vé ndi dung do cac hop dong uy quyen
gitta ba T, 6ng N véi 6ng B, hop dong uy quyén gitra ong B vo1 6ng S, hop dong
chuyén nhuong gita ong S véi C vo hiéu nén hop dong chuyén nhuong giita ba P
v6i Oong C cling vo higu.

Giao dich gifta ba P v41 6ng C chi dugce bao vé khi giao dich nay ngay tinh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 B6 luat Dan su nim 2015. Tuy nhién, tai thoi
diém giao dich trén dat da c6 can nha ciia 6ng N, ba T va éng N, ba T, anh T1 dang
sinh song nhung ba P khong hoi y kién cua nhitng ngudi nay trude khi ky hop
dong chuyén nhuong. Tai phién toa phic tham, nguyén don cho rang khi chuyen
nhuong trén dat khong cé cong trinh kién tric, tuy nhién diéu nay mau thuin véi
chinh 10 trinh bay cua nguyén don trong qua trinh td tung, cu thé ba P di trinh bay
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ba va 6ng C c6 dén phan dat nay dé xem xét thuc te va thiy trén dat c6 can nha cay
¢ nguoi dang sinh song. Bén canh do, ba P cho rang khi 6ng N, ba T xay lai cin
nha méi nhu hién tai thi ba da c6 ndp don yéu cu thdo d cong trinh nha xay dung
tréi phép cho Uy ban nhan dan xa T nhung cin ctr phiéu bao phat do ba P cung cip
cho Toa an thé hién thoi gian ba P ndp don ngin chin cho Uy ban nhan dan xi
ngay 05/6/2023 - 1a sau ngay ba P nop ho so tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit v6i 6ng C cho Toa an. Ngoai ra, khi ba P ndp don ngin chan thi
cian nha trén dat tranh chdp di duoc ong N, ba T xdy gin nhu hoan thanh nén
khong c6 co s xac dinh ba P ngay tinh khi thuc hién chuyén nhuong quyén st
dung dat néu trén v6i 6ng C. Do dé, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
nay bi vo hiéu.

[2.3.2] Xir 1y hau qué ctia hop déng vo hiéu: Cac bén phai hoan tra cho nhau
nhimg gi dd nhan theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015. Phan dat
dang tranh chap Van do 6ng N, ba T quan ly su dung nén khong budc ba P hoan tra
lai dat. P6i voi s tién 500.000.000 dong cap so tham budc ong C phai tra lai cho
ba P,dodng C khong co6 khang cao nén cap phuc tham khong xem x¢&t lai. Gia thuc
té cua thira dat 1a 350.000.000 dong (700.000 dong/m? x 500m?), gia chuyen
nhuong mua ban gitra cac bén la 500.000.000 dong nén khong co thiét hai thyc £
xay ra nén cap so tham chi budc 6ng C tra lai cho ba P s6 tién da nhan chuyén
nhuong 13 500.000.000 dong 13 phu hop.

Dbi v6i yéu cau clia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don
vé viéc bude ba T, 6ng N co nghia vu lién d6i tra s tién 500.000.000 dong 1a
khong phul hop, béi vi day 13 hau qua cua hop dong vo hiéu gitra ba P véi ong C,
d6ng thoi nguyén don ciing khong ching minh duge éng N, ba T ¢6 tham gia vao
giao dich chuyén nhuong néu trén hoic c6 nhén tién tir ba P.

Tt nhitng nhan dinh trén, cip so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don 1a phu hgp, nguyén don khang cao nhung khong cung cap duoc tai
liéu, ching cr méi dé chirng minh cho yéu cau cua minh nén khong dugc chap
nhan.

[3] Bé nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop vdi nhan dinh
cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

4] V& an phi phtuc tham: Do khang cdo khong dugc chip nhan nén ba
Nguyén Thi P phai chiu &n phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Déan sy nam 2015;
Khong chap nhan khang cdo ciia ba Nguyén Thi P;

Giir nguyén Ban 4n so tham s0: 101/2024/DS-ST ngay 09/9/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 40, 92, 147, 179, 227, 228, 271, 273, 277 Bo
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Luat T tung Dan su; cac Diéu 40, 117, 118, 119, 123, 124, 131, 357, 407, 408,
468, 500, 501, 502 B luat Dan su 2015; cac Dleu 166, 167, 168, 188 Luat Dat dai
nam 2013; diém a khoan 2 Diéu 6 Ngh1 quyet 04/2017/NQHDTP ngay 05/5/2017
cua Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan tdi t6i cao; Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Khéng chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyen don ba Nguyén Thi P vé
viéc yéu cau 6ng V4 Van N, ba Nguyen Thi Ngoc T va anh V6 Di T1 di doi db
dac, thdo d& can nha trén dat, dong thoi yéu cau 6ng Vo Vin N, ba Nguyén Thi
Ngoc T, anh V6 Di T1 va 6ng Nguyén Vian C c6 nghia vy giao thira dt 365, to ban
d6 s6 31, dién tich 500m?, toa lac x4 T, huyén C, tinh Bén Tre cho ba Nguyén Thi
P quan 1y, canh tac (c6 hoa do do dac hién trang kém theo).

[2] Khong chap nhan yéu cau phan t ctia bi don 6 ong Nguyén Vin C vé viée
yéu cau ba Nguyen Thi P tra s6 tién chuyén nhuong dat 1a 500.000.000d (Nam
tram triéu dong).

[3] Chap nhin yéu cau doc 1ap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Vo Van N, ba Nguyén Thi Ngoc T:

Tuyén bd hop ddng Gy quyén ngdy 26/5/2022 ky gitta ba Nguyén Thi Ngoc
T, 6ng Vo Van N v6i ong Ngbé Thanh B v6 hiéu; Tuyén bd van ban thoa thuan
ngay 26/5/2022 ky giita ba Nguyén Thi Ngoc T, 6ng Vo Van N voi ong Ngo
Thanh B v6 hi¢u; Tuyén bd hop dong uy quyén ngay 27/5/2022 ky gitra 6ng Ngo
Thanh B véi 6ng Pd Minh S vo hiéu; Tuyén | bb hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat ‘ngay 27/5/2022 ky gitra ong Nguyen Vin C véi ong D6 Minh S vo hiéu;
Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/7/2022 ky gitra ba
Nguyén Thi P véi 6ng Nguyén Vin C v6 hiéu.

_[4] Budc ong Nguyén Vian C c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi P s tién
chuyén nhuong dat 1a 500.000.000d (Nam trdm tri¢u dong).

~ [5] Ong Ngb Thanh B c6 quyen khai kién bang vu kién khac doi v6i hop
dong vay tai san védi ba Nguyén Thi Ngoc T, 6ng V6 Van N, ba Nguyén Thi H, anh
Vo Ngoc G.

[6] Ong Nguyen Vin C ¢ quyén khoi kién ong Ngbd Thanh B bang vu kién
khac d6i voi so tién nhan chuyén nhuong di giao 6ng Ngb Thanh B néu co.

[7] Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh gidy chting nhan quyén sir
dung dat d6i voi thira dat sb 365, to ban do s6 31, dién tich 500m?, toa lac tai xa T,
huyén C, tinh Bén Tre d4 cip cho ba Nguyén Thi P dé cép lai cho 6ng V5 Van N,
ba Nguyén Thi Ngoc T.

[8] V& chi phi t6 tung: Tong cong 1a 4.749.000d (Bén triéu bay traim bén
muoi chin nghin dong). Do yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi P va yéu ciu
phan t6 cta 6ng Nguyén Vin C khong duoc chdp nhan nén budc ba Nguyén Thi P
va 6ng Nguyén Vian C phai chiu toan bd chi phi t6 tung. Ba Nguyén Thi P di nop
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tam tmg xong chi phi nay nén budc ong Nguyen Vian C phai ¢6 trach nhiém hoan
lai cho ba Nguyen Thi P % s tién chi phi t tung 13 2.374.500d (Hai triéu ba trim
bay muoi bén nghin nim trim dong).

[9] V& 4n phi:
[9.1] An phi so thim:

Bugc ba Nguyén Thi P phéi chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) nhung dugc
trir vao so tién tam tng an phi da nop la 300.000d (Ba tram nghin ddng) theo bién lai
thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0003847 ngay 31/5/2023 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Budc ong Nguyén Van C phai chiu 24.000.000d (Hai muoi bon triéu dong)
nhung dugc trir vao so tién tam ung an phi da ndp 1a 12.000.000d (Mudi hai triéu
d6ng) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0000666 ngay 01/7/2024
ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. Ong Nguyén Vin
C con phai ndp thém sb tién an phi 1a 12.000.000d (Muoi hai triéu dong).

H3 lai cho ba Nguyén Thi Ngoc T va 6ng V& Vin N s tién tam tmg an phi da
ndp tong cong 1a 1.200.000d (Mot triéu hai tram nghin dong) theo cac bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an sO 0001626 ngay 24/11/2023, s6 0001625 ngay
24/11/2023, sb 0001627 ngay 24/11/2023, s6 0000412 ngay 25/4/2024 cta Chi cuc
thi hanh an dan su huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

[9.2] An phi phlc tham: Budc ba Nguyen Thi P phai chiu 300.000d (Ba tram
nghin dong) nhung duoc khau trir vao s tién tam tng an phi da ndp la 300.000d (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi toa an s6 0003104 ngay 26
thang 9 nam 2024 caa Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

[10] K& tir ngay ban an, quyet dinh ¢6 hi¢u lyc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh theo mirc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop
phép luat c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chéau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Rén
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