TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 739/2017/DS-PT
Ngay: 16/8/2017

V/v tranh chép yéu cau huy
hop dong tang cho nha.

, ‘ NHAN DA ] )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thaim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Xuin Trang

Cdc Thiam phdn: 1. Ba Ding Huyén Phwong

2. Ba Trinh Thi Anh

Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa : Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: BaPao Thi Xuian Hong — Kiém sat vién.

Ngay 16/8/2017 tai Tru s6 Toa an nhan dan Thanh phb H6 Chi Minh xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 93/2017/TLPT-DS ngay 17/3/2017
vé viéc “Tranh chip yéu cau huy hop dong ting cho nha”.

Do ban 4n dan sy so tham sd 112/2017/DSST ngay 08/02/2017 ctia Toda an
nhan dan Quan 3 bi khang cdo va khang nghi;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc thém s6 1396/2017/QD-PT
ngay 03/7/2017 va Quyét dinh hoan phién toa s6 4254/2017/QD-PT ngay
31/7/2017 gitra cac duong su:

NguY don: Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1933 (ving mit)

Dia chi: M, Phuong N, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Nwin A N (Nguyén Mai A), sinh nim
1970 (c6 mat)

bia chi: M, Phuong N, quan P, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Y: luat su Nguyén Puc T -
Cong ty luat trach nhiém hiru han mot thanh vién Vimax Chau A, thudoc Poan

luat su thanh phd Ha Noi (c6 mit)

Bi don: Ba Nguyén Mai K, sinh nim 1955 (c6 mit)



Dia chi: M, Phuong N, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dia chi lién lac: Hoa Ky.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba K:

- Luat su Pham Quang H - Van phong luat su H Long, thugc Poan luat su
thanh phd Ha Noi (c6 mit)

- Luat su Nguyén Van HI - Vin phong luat su Truong Pinh Tung, thudc
Doan luat su Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat)

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van H2, sinh nim 1931 (ving mit)

Dia chi: M, Phuong N, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi giam ho duong nhién ctia 6ng H2: ba Nguyén Thi Y, sinh nidm 1933
(vang mat)

Dia chi: M, Phuong N, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh (theo Quyét dinh
s6 1489/2016/QDST-VDS ngay 30/11/2016 ctia Toa an nhan dan Quan 3, Thanh
phd Hd Chi Minh).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ba Y: ba Nwin A N (Nguyén Mai A),
sinh ndm 1970 (c6 mat)

Dja chi: M, Phuong N, quin P, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Van phong Cong chuing Hoang Xuan
Dia chi: X, Phuong Y, Quan Zz Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Hoang Xuén N (xin vang)

NOI DUNG CUA VU AN:

Tai don khoi ki¢n nguuyén don ba Nguyén Thi Y ¢6 nguwoi dai dién theo iy
quyén ba Nwin A N (Nguyén Mai A) trinh bay:

Nha va dit s M, Phuong N, quan P, Thanh phd Ho Chi Minh do vo chéng
ba Nguyen Thi Y va ong Nguyen Vin H2 tao lap, dugc cap Gidy chimg nhan
Quyén so hitu nha & va quyén sé hiru dat o vao ngay 09/04/2007. Sau d6 ong ba
c6 xay dung lai can nha, ting dién tich va di duoc cap Gidy ching nhan Quyén
str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v&i dat s6 14277/GCN
ngay 05/05/2015.

Ba Y va 6ng H2 co tat ca 05 nguoi con gom Nguyen Mai K, Nguyén Mai
A, Nguyén A Diing, Nguyén Mai Huong va Nguyén A Tuan.

Vi vo ché)r}g ong H2, ba Y di gia, stc khoe yéu, hién nay di trén 80 tudi.
Ong H2 da bi lan hon 06 nam nay, khong con kha nang nhan thirc dugc nhiing
hanh vi cua minh. Ba K Itc nao cling né1 véi ba Y 1a phai chuyén quyén sé hiru
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can nha cho ba , vi néu khong sau nay vo chong 6ng ba mat, thi cin nha trén s&
bi Nha nudc thu hdi hoan toan, chi chia lai 03 phan con lai Nha nudc lay 07
phan, khong cho cac con duoc hudng, vi cic con ba & nudc ngoai nén khong
dugc so hiru toan bd nén ba K ¢6 noi la ba Y lam hop dong tang cho nha cho ba
K dé mai nay ba K chia déu lai cho cac em. Ba vi gia yéu, khong di giao thiép
bén ngoai nhiéu nén rat hoang s¢ voi thong tin trén. Dbi voi nguoi lam chimg
trong hop ddng ting cho thi ba Y khong biét 13 do ba Mai K sip xép, ba khong
biét ¢ ta la ai, moi viéc tang cho ba hoan toan khong biét gi, moi thu tuc déu do
ba K sap dit.

_Vao ngay 08/05/2015, tirc la ngay khi ba nhén duoc Gidy chimg nhén
quyén s& hiru nha, ba K da budc ba lam hgp dong tang cho can nha va dat néu
trén cho ba K.

Pén hién nay, ba mdi biét nhimng thong tin ma ba K — con gai ba noi néu
khong tang cho ba K thi sau nay Nha nudc sé thu hdi cin nha trén 1 khong dung
su that, Nha nudc hoan toan khong c6 quy dinh nhu ba K da noi voi ba. Ba da bi
ba K lira déi, tin tuong ma giao can nha s6 M, Phuong N, quan P, Thanh phd Hb
Chi Minh cho ba &y. Ba déd noi chuyén va yéu cau con gai ba phai chuyén tra lai
can nha cho vo chong ba thi ba K d khong dong y va giy kho khan cho vo
chdng ba rat nhiéu.

Vi ly do néu trén, nay ba khoi kién, dé nghi Toa an huy hop dong tang cho
quyén sir dung dat, quyén s6 hiru Nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat d6i vai
cin nha va dat toa lac tai so M, Phudng N, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh theo
Hop ddng cong chimg sb 010430 ngay 08/05/2015 do Vin phong Cong ching
Hoang Xuan lap gitra voQ chong ba va con gai 1a ba Nguyén Mai K vi ba da bi
Itra déi trong viéc thyc hién giao dich néu trén. Phia nguyén don khong yéu cau
Tda an huy gidy chimg nhan quyén sé hitu d6i v6i cian nha trén ma budc ba Mai
K phai c6 trach nhiém lam thu tuc sang tén lai nha cho vo ché)ng bayY.

Dbi véi viée ba Mai K trinh bay ba Y va ong H2 bi ba Mai A ¢p budc Ién
Binh Duong 1a hoan T khong c¢6, 1a do vo chéng bayY }én tham ba Mai A, ba
Mai A ciing khong tu 1am va ép budc ba ky vao bat ky giay to gi.

Bi don ba Nguyén Mai K trinh bay:

Cha ba la 6ng Nguyén Van H2 (sinh nam 1928) va me 1a bé~Nguy§n ThiY
(sinh nam 1933) co6 tat cd 05 nguoi con gom cd: Ba Nguyén Mai K tic
(Katherine Mai — K Le). Va cac em:

- Nguy%n A D (Joseph A Nguyen).
- Nguyén Mai H (Mimi Hanson Lim).
- Nguyén A T (Timothy Hanson)



- Nguyén Mai A (A N Nwin).

Tat ca 05 A chi em déu c6 qubc tich My, va cu tra tai Hoa Ky, trong d6 ba
Nguyén Mai A (A N Nwin) di vé Viét Nam lam viéc tir ndim 2009 dén nay. Ba
Mai A hién dang sinh sdng tai Binh Duong nén khéng c6 diéu kién chim soc
cha me gia yéu.

Cac con cua vg chong ba Y déu khong co6 di€u kién dé vé Viét Nam thuong
xuyén, ngoai ba Mai H ¢6 vé vai lan trong 10 ndm qua, chi c6 ba Mai K 1a
thuong xuyén vé lo cham soc cho cha me.

Ngoai ra, tur bao lau nay ba K khong phai chi 1a nguoi bo ra thoi gian va
cong sttc ma ba con bo ra rat nhiéu tién dé lo cho ba me¢ sinh song hang ngay.
Trong thoi diém nam 2013, cha me ba bat dau dau dm nhiéu vi tudi gia, nén cac
A chi em di ¢6 1 budi hop ctru nguy khan truong vao thang 01/2014 (tit ca 4 A
chi em déu c¢6 mit: Mai K, Diing, Mai H va T); riéng ba Mai A du dang c6 mat
tai California nhung d3 tir chdi khong tham gia budi hop véi Iy do 1a ba khong
mudn dong gop, va cin din ba K 1a khong cho cac anh chi em khac biét 1a ba
hi¢n dang c6 mat tai California.

Két qua budi hop thdng nhat voi quyét dinh nhu sau: Ké tir nay mdi ngudi
b6 ra 200 USD/thang dé lo cho cha me. Pay ciing 1a mot nim duy nhit (2014)
ma cac anh em déu c6 dong gop, duy chi c6 ba Mai A van khong dong, nén ba
da phai dong thé ba A sé tién 400 USD/thang. Tuy nhién, 03 ngudi anh em con
lai cling chi dong gdp dén hét naim 2014 va sau d6 dén nay khong con ai dong
gdp cho viée lo cho cha me nita. T bd chi phi lo cho cha me déu do ba chi tra
toan bg.

Do ba la con trudng, lai thuong xuyén vé Viét Nam lo cho cha me, nim
2014 d3 vé dang ky thuong tra dé co diéu kién chim séc cha me l4u dai. Cha me
ba biét va hiéu rd tinh ba khong tham lam, khong tinh toan hon thiét, nén ¥
nguyén cta cha me 13 ting cho ba cin nha dang & dé bu trir vao cac chi phi ba da
chi tra, ké ca chi phi ba da bo ra tu bo, gia cd, stra chita, va xay cAt thém.

Riéng viéc x4y vuon hoa cdy kiéng véi hon non b trén 1au 04 di xay 03
nam nay véi chi phi trén 200 triéu dong véi muc dich cho cha me thu gian luc
tudi gia. Cha me ba ciling tin tudng ba s& khong ban nha dat theo yéu ciu cua
nhitng nguoi con khac, ma sé& giir gin dé lam noi thd cung 6ng ba, cha me dong
thoi ciing 1am noi an & cho cac con chau khi vé Viét Nam.

Néu c6 bat dac di phai ban nha dat thi ba ciing thuc hién theo ¥ nguyén
cua cha me ba la: Khong lo thi khong cho. Viéc nay cha me ba da giao cho ba
quyén quyét dinh.



Khi cha me¢ lam thu tuc tang cho ba toan by nha dat, cha me ba hoan toan
tu nguyén, minh man, sang sud6t, va khong hé co ai ép budc.

Pau thang 8/2015, me ba bi tai bién nén tir 46 dén nay, tri nhé va thi luc rat
kém. Cha ba bi bénh phoi man tinh, strc khoe giam st nhiéu. Nhat 1a khi ba Mai
A ty ¥ dua me ba di Binh Duong, tich khoi doi song gia dinh tir ngay 27/4/2016
nén tir d6 tinh than cha ba kiét qué, suy sup, boé an bod uong, khéng chiu udng
thude, chi doi chét nén strc khoe, va tri nhd giam sit dang ké.

Khoang cudi thang 5 sau két qua xét nghiém, bac si da chi dinh cha ba phai
dén bénh vién Binh Dan dé tdm soat bénh ung thu. Nhung cha ba chua kip di
bénh vién, thi vao ngay 2 thang 6, ba Mai A da don cha ba khi 6ng di nha tho
luc 5 gio sang va da bi ba Mai A budc ong Ién xe, dua di Binh Duong — noi ba
Mai A cu tri. Sy viéc nay c¢6 02 nhan ching la: Ba Pham Thi Y (l1a nguoi gitp
viéc nha), va c6 Nguyén Ngoc Quynh A1 (thu ky ctia ba Mai A).

Vi ba Mai A da gitt me ba & Binh Duong 02 thang nay, nén hién Ba Mai A
da phai stir dung dia chi lién lac cho me¢ ba & Quan 4 trong don ba Mai A tu lam
va budc me ba phai ky; me ba da ky vi s¢ hai, do dang bi Ba Mai A giit tai nha &
Binh Duong, ba va moi ngudi trong nha déu biét rd don kién khong phai 1a ¥
nguyén cua me ba.

Nay ¥ kién cta bi don 1a khong chip nhan yéu cé}u cua nguY don, vi viéc
tang cho can nha M, Phuong N, quan P, Thanh pho Hc} Chi Minh la do cha me
ba Mai K hoan T tu nguyén, khong c6 su ép budc ltra doi nao.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin H2 do ba Nguyen
Thi Y la gidm ho ¢6 ba Nwin A N (Nguyén Mai A) dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Ong Nguyén Van H2 va ba Nguyén Thi Y c6 tat ca 05 nguoi con la:

1. Nguyén Mai K
2. Nguyén A D
3. Nguyén Mai H
4, Nguyén A T
5. Nguyén Mai K.

Ong H2 va ba Y ¢6 tao 1ap tai san riéng cua 1a cin nha va dat toa lac tai M,
Phuong N, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh. Vao khoang nam 2012, ba Mai K
la chi ca trong gia dinh c6 vé Viét Nam choi, trong thoi gian ¢ tai Viét Nam, ba
Mai K tam trd & cin nha ctia bd me va ba Mai K di nhd bd me bao 1anh dé ba
dugc nhap tré lai quéc tich Viét Nam.



Trong nhimg lan vé tham qué va song trong nha bdé me, ba Mai K di lap
muu dé chlem ldy can nha s6 M, Phuong N, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh
thudc quyén sé hiru ciia bé me ba. Ba da tung tin va néi dbi vi me rang néu bd
me con dung tén trén gidy chu quyén nha thi sau nay khi bé me ba mat di, can
nha s& bj Co quan Nha nudc thu hdi, khéng con dé lai cho con chau duoc vi cac
con chau hién nay dang ¢ nudc ngoai. Chi co thé chuyén tén cho ba Mai K vi
hién nay ba da co quoc tich Viet Nam. Nén bay gio phai chuyén tén cho ba Mai
K dé ba giit ho can nha cho b6 me, khi bd me mét thi s& chia can nha lai cho cac
anh em. Ba Mai K khong chi n6i mdt minh ma con dua nhiéu ngudi dén néi nhu
thé. Vi ba Y tudi da cao, it tiép xtic v6i phap luat ma tin vao 10i ba Mai K néi
nén thyc hién viéc chuyén quyén so hitu nha va dat trén cho ba Mai K.

Ong Nguyén Vin H2 di bi bénh suy giam tri nhé tir nm 2012, sy minh man
ngay cang giam sut. Tuy nhién ba Mai K van ¢ tinh lira d6i b6 me, tac dong lam
cho ba 'Y so¢ bi co quan Nha Nudc léy nha sau khi b me mat, nén ba di noi ong
H2 lam gidy tang cho nha dé ba Mai K gitt ho nha cho cac con.

Dén ngay 08/05/2015, thi ba Mai K d4 1am dugc hop ddng ting cho véi bd
me ba, chuyén toan bd quyén s& hitu cin nha néu trén sang tén ba Mai K theo
Hop dong ting cho nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 010430 do Vin phong cong
chimg Hoang Xuan ching nhan vao ngay 08/05/2015.

Pén thang 4/2016, thi ba Y méi biét duoc rang phap luat Viét Nam hoan
toan khong c6 quy dinh thu héi nha trong truong hop 6ng ba qua doi. Luc nay,
ba Y méi biét rang da bi ba Mai K lua doi dé 1ay nha. Vi vdy, ba Y déa lam thu
tuc khoi kién, yéu cau huy Hop dong ting cho nha & va quyén st dung dat & sb
010430 do Van phong Cong ching Hoang Xuan ching nhan vao ngay
08/05/2015, vi viéc tdng cho nay hoan toan trai y nguyén cua ong ba, la do 6ng
ba bi ba Mai K Itra ddi.

Nay ¥ kién cua dai dién theo ty quyén cua 6ng H2 cung théng nhit nhu ¥
kién ctia nguén don 1a dé nghi Toa an xem xét huy Hop dong ting cho nha ¢ va
quyén str dung dat & cong chimg sé 010430 do Vian phong Cong chimg Hoang
Xuan chirng nhan vao ngay 08/05/2015, va budc ba Mai K phai c¢6 nghia vu thuc
hién thu tuc phéap 1y chuyén tra lai cin nha cho 6ng H2, ba Y dé ong ba tuy dinh
doat dbi voi tai san néu trén.

Nguoi ¢é quyén, loi nghia vu lién quan Vin phong Céng chimg Hodng
Xudn do ong Hoang Xuan N la nguoi dai dién theo phadp ludt trinh bay:

Ngay 08/5/2015, Cong chimg vién Van phong Cong chimg Hoang Xuan da
ching nhan Hop dong tang cho can nha s6 M, Phuong N, quéan P, Thanh ph6 Ho
Chi Minh, s6 cong chimg: 010430. Vi¢c ching nhan nay can cu theo:



- V& tham quyén cong chimg Hop dong 1a ding thim quyén theo Diéu 42
Luat Cong ching 2014.

- V¢ di€u kién cua nha ¢ tham gia giao dich.

Can ct khoan 1 Piéu 91 Luat Nha ¢ 2005, tai thoi diém ccong chung, bén
ting cho 1a ong Nguyén Van H2 va ba Nguyen Thi Y dd xuét trinh duoc ban
chinh G1ay ching nhan quyen str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gin lién voi dat tai dja chi s6 M, Phuong N, quan P, Thanh pho Ho Chi Minh
néu trén. Can nha trén ciing khong c6 bat clr ngan chin nio vé viéc cdm chuyén
dich tai san hay giao dich khéc.

Vi vay: Cong chimg vién Van phong cong ching Hoang Xuan chimg nhén
Hop dong tang cho nha & va quyén sir dung dat ¢ tai dia chi s6: M, Phuong N,
quan P, Thanh phd H6 Chi Minh la dng quy dinh cua phap luat.

bicu kién tham gia ctia cac bén tham gia giao dich vé nha o:

Dbi voi bén ting cho: Can ct khoan 1 Diéu 91 Luat Nha & 2005, tai thoi
dlem cong ching, bén ting cho 1a dng Nguyén Vin H2 va ba Nguyen Thi Y da
xuét trinh dugc ban chinh Glay ching nhan quyén st dung dit, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat nhu dd néu trén.

Pong thoi, 6ng ba ciing xuat trinh gidy khai gid tha s6 hiéu 4, ngay
04/10/1945 do UBND X3 Ngoc Hbi, huyén Vinh Xuong, tinh Khanh Hoa cip.
Do d6 ¢ co so dé xac dinh ong H2 va ba Y 1a dong s hitu, sir dung nha & va
quyén sir dung dat & tai dia chi trén.

Ngoai ra tai thoi diém ky Hop dong ting cho, 6ng H2 va ba Y hoan toan
minh min, sang sudt. Ong H2 da ty doc hop ddng, di dugc Cong chimg vién
giai thich ndi dung hop dong, di hiéu rd ndi dung, quyén, nghia vu va loi ich
hop phap cua minh, y nghia va hau qua phap ly cua viéc giao két hop dong duoc
thé hién 1a 6ng H2 d3 ghi “da doc va ddng ¥ vao Hop dong trude khi ky va
diém chi vao hop ddng khong can nguoi 1am ching; riéng Y c6 nguoi lam
chtng 1a ba Phiin Nhoc L. Nguoi lam chimg da chimg kién Cong ching vién
doc va giai thich T bo n¢1 dung hop dong cho ba Y nghe. Ba 'Y di nghe 1o, hiéu
13 noi dung, dong y ky tén, diém chi vao hop dong trong ltc tinh than con minh
man, sang sudt.

Péi v6i bén duge ting cho: Can cr Khoan 2 Piéu 92 Luat Nha & 2005 va
Khoan 1 Diéu 143 B0 Luét dan sy 2005, bén nhan tang cho 1a ba Nguyén Mai K
da uy quyén cho 6ng Le K Tien thuc hién viéc nhan ting cho nha & néu trén theo
hop ddng ty quyén sb 0067886 do Vian phong cong chimg Hoang Xuan chimg
nhan ngay 27/03/2015. Trong hop dong ting cho, 6ng Le K Tien ciing da ghi 5
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“T61 da doc va dong y”. Tai thoi diém cong ching, ong Le K Tien hoan toan
minh man, sang sudt, da tu doc lai noi dung Hop dong, c6 day du nang luc hanh
vi dan sy, dong ¥ toan bd ndi dung Hop dong va tu nguyén ky tén vao hop dong,
khong can nguoi 1am chimg.

Vé trinh ty thu tuc céng chimg hop ddng tang cho: Cac bén yéu cau cong
chtng da xuét trinh ban chinh cac gidy to sau:

Ching minh nhan dan + ho khau, gidy t& hon thé cua bén ting cho: Ong
Nguyén Van H2 va ba Nguyén Thi Y.

(HO ,chiéu ciia bén dai dién nhan ting cho: Ong Le K Tien, hop dong uy
quyén s0 0067886 do Van phong cong chung Hoang Xuan chung nhan ngay
27/03/2015.

Gidy ching nhan qqyén sir dung dat & va tai san khac gin lién voi dat sé
B?( 345677, s6 vao so6 cap GCN: CH14277/GCN do UBND Quéan 3, TP.HCM
cap ngay 05/05/2015.

Do 6ng Nguyén Vian H2 va ba Nguyén Thi Y 16n tudi, di lai kho khin nén
dd yéu cau Céng chimg vién Vin phong cong ching Hoang Xuén ky ngoai tru
sO tai dia chi sd M, Phuong N, quin P, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 phiéu yéu
cau cong chimg ngoai tru so).

Tir nhitng cin ¢l trén, hop dong ting cho nha ¢ va quyén st dung dat &
giita 6ng Nguyén Vian H2 va ba Nguyén Thi Y v6i ba Nguyén Mai K s cong
chting 010430 ngay 08/5/2015 da dugc tiép nhan, thu 1y va cong ching theo
ding quy dinh cua phap luat.

Badn dn so tham da tuyén xik:
Chép nhén toan bd yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi Y.

Huy hop ddng ting cho nha & va quyén st dung dat & dia chi s6 M, Phuong
N, quan P, Thanh phé HO Chi Minh di dugc coéng chung sé 010430 ngay
08/05/2015 do Vin Phong cong Chirng Hoang Xuén xac 1ap giira ba Nguyén Thi
Y, 6ng Nguyén Vin H2 véi ba Nguyén Mai K.

Buoc ba Mai K phai c6 tréch nhlém lam thu tuc sang tén sc} hitu cdn nha sb
M, Phuong N, quan P, Thanh ph6é H6 Chi Minh cho 6ng Nguyén Van H2 va ba
Nguyén Thi Y.

Truong hop ba Nguyén Mai K khong thyc hién viée sang t€n s¢ hiru nha
thi o6ng Nguyén Van H2 va ba Nguyén Thi Y dugc quyén lién hé dén céc co
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quan chirc nang c6 thim quyén dé lam thu tuc sang tén so hiru nha theo qui dinh
cua phap luat.

Thuc hién ngay sau khi an c6 hi¢u luc phép luat.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang céo cua cac
duong su.

Ngay 25/02/2017, bi don 1a ba Nguyén Mai K c6 don khang cdo T bd ban
an so tham.

Ngay 08/3/2017 Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh cé quyét
dinh khang nghi.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rat don khot kién.

Bi don khong rat don khang céo.

Cac duong sy khong tu thoa thuan duge voi nhau giai quyét vu an.

Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh khong rat quyét dinh
khang nghi.

Bi don khang céo yéu cau va luat su bao vé quyén loi cta bi don dé nghi Hoi
dong xét xir hiy ban an so tham vi: Toa cip so tham thy 1y khong ding tham
quyén, dua thiéu nguoi lién quan tham gia to tung, noi dung ctia ban an so thim
khong dung sy that va viée 4p dung phép ludt cta tda cip so tham khong ding.

Ba Mai A dai dién cho nguyén don va luat su bao vé quyén loi ctia nguyén
don dé nghi Ho1 dong xét xtr gitr nguyén an so tham.

Vian phong cong chimg Hoang Xuan cé don xin xét xr vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién:
Vé thi tuc t6 tung: Thim phan chu toa phién toa va cac thanh vién Hoi

ddng xét xur cling nhu cac duong sy, luat su da tuan tha ding cac quy dinh cua
B6 luat T6 tung dan sy 2015.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét XU chap nhén yéu cau khang cao cua bi
don, chap nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi
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Minh, hily 4n so tham vi: Toa so tham khong giai quyét ddi v6i quyét dinh ap
dung bién phap khan cip tam thoi, tién bao dam trong cung mdt vu an 1a ¢o
thiéu sot, khong dua ong Lé Tién K tham gia t6 tung 1 vi pham nghiém trong
thu tuc té tung vi chi phi nhan ting cho, sang tén 14 tai san chung cua vo chdng
nhu thtra nhan cua bi don tai phién toa phuc tham.

NHAN DINH:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh luan va phat bi€u cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa, Hoi1 dong xét xur nhén dinh:

Xét yéu cau khang céo cua bi don, luat su bao v¢€ quyén loi cua bi don, Hoi
dong xét xur thay rang:

Nguyén don ba Y khoi kién ba Mai K tranh chap yéu cau hiy hop dong
tang cho nha thudc quyén so hitu cia 6ng H2, ba Y; éng H2, ba Y hién con
song, ba Y la nguoi dai dién theo phap luat cua ong H2. Do d6 nhimng ngudi con
cua 6ng H2, ba Y khong phai la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Ong Lé
Tién K chi 12 ngudi duge Gy quyén nhén tai san duge ting cho, khong c6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu 4n ndy nén Tda so tham khong dua ong K va cac
con 6ng H2, ba Y tham gia t6 tung 1a ding quy dinh.

Nha dat trén di sang tén ba Mai K, tai phién toa phuc tham ba Mai K khai
sau khi dimg tén nha dat trén ba chua thoa thuan nhdp vao tai san chung vo
chong. Do vay khong phai dua chong ba Mai K tham gia to tung véi tu cach
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Xét 101 khai tai ban tu khai ngay 22/6/2016 (but luc 177) ctia bi don c6 ndi
dung: cha me¢ tin tuéng bi don khong ban nha, s€ gilt nha lam noi tho ciing 6ng
ba cha me, noi dn & cho con chau khi vé Viét Nam. . .chirng té y chi cia 6ng H2,
ba 'Y vé viéc tang cho, sang tén nha d4t cho bi don nhim nho gilt dum nha dat.

DPai dién cua bi don tai phién toa so tham cling xac dinh ba Mai K noi chi
gilt dum nha chir khong chiém nha cia cha me.

Xét ngay 05/5/2015 6ng H2, ba Y méi duge cap Glay ching nhan chu
quyen nha nhung tur ngay 27/3/2015 ba Mai K da uy quyen cho chong 1a 6ng Lé
Tién K nhan ting cho nha, ching t6 ba Mai K da c6 chuan bi, tinh toan tir trudc.

~ Ngoai ra 16 khai ciia ba Y déu khang dinh nhiéu lan ba Mai K noi véi ba Y
néu khong sang tén nha cho ba Mai K thi khi 6ng H2, ba Y chét Nha nudc s€ lay
7/10 nha dat vi cac con 6ng ba & nudc ngoai. Do thiéu hiéu biét phap luat, tin
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tuong 10i ba Mai K chi giit dim nha nén 6ng H2, ba Y d ky Hop dong tang cho
nha cho ba Mai K.

Xét ¥ chi cta cac bén déu 13 giit dum nha nhu thira nhan cia cac bén chu
khong phai y chi ty nguyén cua 6ng H2, ba Y 1a tang cho nha, vi néu tang cho,
nha thudc s hiru ciia ba Mai K thi ba ¢6 T quyén dinh doat chir khong phai gitr
dum.

Xét viéc ky Hop dong ting cho ngay 08/5/2015 giita ong H2, ba Y véi ba
Mai K khong phai y chi tu nguyén cua 6ng H2, ba Y, ¢6 su hiéu nham cua 6ng
ba vé viéc sang tén cho con d¢ giit dum nha dat.

Nay 6ng ba c6 yéu cau huy Hop dong tang cho 1a c6 can cir dugc chap
nhan nhu ban an so tham da xét xu.

Do vay khéang c4o cua bi don va dé nghi cua luat su bao vé quyén lo1 cho bi
don huy an so tham khong dugc chap nhan.

_ Xét khang nghj cta Vién kiém sat nhan dan Thanh ph HO Chi Minh, Hoi
dong xét xur thay rang:

Hop dong ting cho nha dat ngay 08/5/2015 giita nguyén don voi bi don da
duoc cong chimg hop 18 theo quy dinh. Tuy nhién cac bén déu thira nhan 1a ba
Mai K chi giit dim nha dat cho 6 ong H2, ba Y, khong phai y chi tu nguyén cua
ong H2, ong Y 1a ting cho nha dat cho ba Mai K dé ba Mai K c¢6 T quyén quan
1y, str dung, dinh doat.

Nay ba Y va la dai dién cho ong H2 yéu cau huty Hop dong tang cho trén 1a
cO can cu.

Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh vé phan
nay khong dugc chap nhan.

Xét toa so tham khong tuyén d6i voi Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi va tién bao dam trong cung ban an 1a co thleu sot. Tuy nhién sai sot
nay khong 1am thay doi ban chat vu an. Toa so tham can rat kinh nghiém.

Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi hity
an so tham do Toa so tham khong tuyén dbi véi Quyét dinh 4p dung bién phap
khan cap tam thoi va tién bao dam, khong dua 6ng Lé Tién K tham gia t6 tung,
Hoi dong xét xir xét thay khong can thiét, khong lam thay doi ban chat vu an nén
khong chip nhan.

Ngoai ra cling can stra mot phan trong phan quyét dinh ctia ban an so tham.
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Do gidy to nha dat hi¢n nay dé sang tén cho ba Mai K va do ba Mai K gitr
nén can phai tuy€n huy phan cép nhét sang tén ba Mai K trong Gidy ching nhén
quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat doi voi
nh;i dat M, Phuc‘mg N, quan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh, budc ba Mai K tra lai
gidy to nha dat trén cho ba Y.

, Can phai tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
s0 665/2016/QD-BPKCTT ngay 08/6/2016 ctia Toa an nhan dan Quén 3 cho dén
khi thi hanh an xong thi huy bo.

Ba Y duoc nhan lai s6 tién bao dam la 200.000.000 dong da ndp tai tai
khoan s6 217763119 tai Ngan hang Thuong mai c6 phan A Chau — phong giao
dich Truong Dinh ngay 08/6/2016.

An phi dan sy so tham: ba Mai K phai chiu

" An phi dan su phiic th,a;lm:‘ do chip nhan mot phﬁn khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh sira mét phén an so tham nén ba Mai
K khong phai chiu &n phi dan sy phtc tham.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan su 2015;

Can cu Diéu 122, 124, 132, 137 B6 luat dan sy 2005;

Can ctr vao Phép 1énh vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Mai K.

‘ Chap nhan mot phan khang nghi ctua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
HO6 Chi Minh.

Stra mot phan 4n so tham:
1. Chép nhan T bd yéu cu khoi kién ctia ba Nguyén Thi Y.

Huy hop dong tang cho nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ dia chi sb M, Phuong
N, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh gitra ba Nguyén Thi Y, 6ng Nguyén Van H2

12



v6i ba Nguyén Mai K d3 dugce cong ching sé 010430 ngay 08/05/2015 tai Vian
phong cong chimng Hoang Xuén.

_Huy phan cap nhat sang ten ba Nguyén Mai K trong Gidy chimg nhan
quyen su dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat 50 vao sO
cip gidy chung nhin 1477/GCN do Uy ban nhan dan Quin 3 cdp ngay
05/5/2015.

Budc bé‘Nguyén Mai K phai tra lai gidy to nha dat M, Phuong N, quén P,
Thanh pho H6 Chi Minh cho 6ng Nguyen Van H2 va ba Nguyén Thi Y.

Thi hanh &n ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi gé
665/2016/QD-BPKCTT ngay 08/6/2016 ctia Toa 4n nhan dan Quan 3 cho dén
khi thi hanh xong thi huy bé.

Huy bo Quyét dinh thuc hién bién phap bao dam sb 664/2016/QD-BPBD
ngay 08/6/2016 cua Tda an nhan dan Quén 3. Ba Y duoc quyén lién hé Ngan
hang Thuong mai c¢6 phin A Chau — phong giao dich Truong Pinh dé nhan lai
s6 tién bao dam 1a 200.000.000 ddéng (Hai tram triéu dong) da ndp tai tai khoan
s0 217763119 ngay 08/6/2016.

2. An phi dan sy so tham: 200.000 dong (Hai trim nghin déng) ba Nguyén
Mai K phai chiu

_ Hoan tién tam Ung an phi da nop cho ba Nguyén Thi Y s6 tién 200.000
dong (Hai tram nghin dong) theo bién lai thu s6 AC/2014/0002350 ngay
07/6/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3.

3. An phi dan sy phtic thim: khong ai phai chiu.

Hoan tién tam Ung an phi dan sy phic tham cho ba Nguyén Mai K sé tién
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 AC/2014/0003427 ngay
22/02/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguol duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan:

-TAND Tdi cao;

-TAND cép cao tai TP.HCM;
-VKSND TP.HCM,;

-TAND Q.3;

-Chi cuc THADS Q.3;

-Cac duong su;

-Luu h/s.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vii Thi Xuan Trang
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